TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 01/2024/QDPT- DS Lao Cai, ngay 28 thdang 02 nam 2024
QUYET PINH

PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIV y&u cdqu cdng nhdn giao dich dan sw ¢d hiéu luc phap lugt

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

Thanh phan giai quyét viéc dan sw gom co:

Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Phung Chi Thién

Cac Tham phan: Ong Chu Vin Thanh

Ong Truong Quyét Thang

Thu ky phién hop: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién hop: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 28/02/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai m¢ phién hop

phic tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu Iy sé 01/2024/TLPT-VDS ngay
08/01/2024, “Vé yéu cau céng nhdn giao dich dan si ¢ hiéu lyuc phap ludz”.

Do Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy s6 03/2023/QDST-DS ngay
04/12/2023 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh m& phién hop phiic tham giai quyét viéc dan su s6
76/2024/QbPT-VDS ngay 23/01/2024 va Quyet dinh hoan phién hop phug tham
s0 121/2024/QDPPT-DS ngay 05/02/2024, gom nhirng nguoi tham gia to tung
sau day:

Ngudi yéu ciu giai quyét viéc dan sur:

- Chi Pham Thi H - bia chi: Thén M, xa C, huyén B, tinh Lao Cai.

- Anh Pao Vian T va chi Chang Thi N - Cung dia chi: Boi 13, thon A, xa
Q, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguwoi khang cao: Chi Pham Thi H.

NOQI DUNG VIEC DAN SU".

Nguoi yéu cau giai quyét viéc dan su chi Pham Thi H, anh Pao Van T va
chi Chang Thi N trinh bay:



Ngay 01/6/2021 chi Pham Thi H nhan chuyén nhuong cua anh Bao Van T
va chi Chang Thi N mot manh dat cé dién tich 90m? dat & ndng thon, thira dat
s6 18.30.b1, t& ban do s 1b, dia chi thira dat tai thdn 3, x4 B, huyén B, tinh
Lao Cai, dit da duoc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat (Viét tat:
GCNQSDD) s6 BL 992061, s6 vao s6 CH-01819 do Uy ban nhan dan (Viét tat:
UBND) huyén B, tinh Lao Cai cip ngay 28/8/2012 mang tén ho 6ng Pao Vian
T, v6i s6 tién chuyén nhuong la 420.000.000d6ng (Bon tram hai muoi trigu
dong).

Ngay 01/6/2021 chi H da dat coc sb tién 1a 20.000.000 dong, do chi N va
anh T nam 2012 c6 thé chap GCNQSDPD dé vay tién cia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam, Chi nhanh B, Lao Cai Il (Viét tit:
Ngan hang) sé tién 1a 400.000.000 ddng, hai bén thoa thuan dé chi H tra s tién
trén va chi N, anh T giao GCNQSDD cho chi H. Ngay 08/10/2021 chi H da tra
no ho anh T va chi N s6 tién trén va Ngan hang da tra lai GCNQSDD cho anh
T, chi N. Do anh T, chi N di 1am an xa va vang nha lién tuc nén chua x6a dugc
thé chap va chi H khong 1am dugc thu tuc sang tén.

Vi vay, chi H, anh T va chi N dé nghi Téa &n cong nhan giao dich chuyen
nhuong quyen sir dung dat dugc 1ap ngay 01/6/2021 ¢ trén co hiéu luc phap
luat d¢ lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén theo quy dinh.

Tai Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy s6 03/2023/QDST-DS ngay
04/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai da quy¢t dinh:

Can ct vao khoan 10 DPiéu 27, diém a khoan 2 Piéu 35, Piéu 369 Diéu 370
cta Bo luat T6 tung Dan su; diém b khoan 1 Biéu 6 Nghi dinh 99/2022ND-CP
ngay 30/11/2022 ciia Chinh phi quy dinh vé diang ky bién phéap bao dam; Piéu
69 Luat Thi hanh an dan sy nam 2014:

Khoéng chap nhan yéu cau cua chi Pham Thi H va anh Pao Van T, chi
Chdng Thi N vé viéc cong nhan giao dich dan su 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 01/6/2021 giita bén nhan chuyén nhuong chi Pham
Thi H va bén chuyén nhuong anh Pao Van T, chi Ching Thi N, chuyén nhuong
90m? dat & néng thon, thira dat s6 18.30.b1, to ban d6 s6 1b, dia chi thua dat tai:
Thén 3, x4 B, huyén B, tinh Lao Cai, dit dd dugc cAp GCNQSDD sé BL
992061, s6 vao s6 CH-01819 do UBND huyén B, tinh Lao Cai cip ngay
28/8/2012 mang tén ho 6ng Pao Van T voi s6 tién chuyén nhuong la
420.000.000 dong (Bon tram hai mwoi triéu dong).

Ngoai ra, quyét dinh con tuyén vé chi phi to tung, 18 phi so tham, quyén
khang cao cho cac duong su, quyén khang nghi cua Vién kiém sat.

Ngay 14/12/2023, chi Pham Thi Hiéu khang céo toan b Quyét dinh so tham
giai quyét viéc dan su s6 03/2023/QDST-DS ngay 04/12/2023 cia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Lao Cai. Yéu cau Toa &n cip phic tham xem xét lai toan bo
yéu cau cua chi va anh T, chi N, d& nghi chap nhan yéu cau cong nhan giao dich
dan su giita cac bén (khé udc viét tay ngay 01/6/2021) 1a c6 hiéu luc phép luat.

Tai phién hop phlc thim, nguoi khang céo chi H giit nguyén noi dung

2



khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phét biéu y kién: Dé nghi
Hoi ddng xét xa phic tham cin cu diém b khoan 3 Diéu 375 Bo luat Té tung
dan sy, chap nhan khang céo cia Nguoi yéu cau chi Pham Thi H, sta Quyét
dinh giai quyét viéc dan sy cua Toa an nhan dan huyén B, cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Pao Van T, chi Chung Thi N voi
chi Pham Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién cuu céc’téi lidu, chitng ¢t ¢6 trong hd so viéc dér) su dugc
tham tra tai phién hop; ¥y kién cua cac duong su va dai dién Vién kiem sat tai
phién hop, Ho1 dong phic tham nhan dinh:

[1] V& hinh thie: Pon khang céo cta chi Pham Thi H c6 day du noi dung,
nop ding thoi han theo quy dinh cua phap luat, la can cir dé Toa an nhan dan
tinh Lao Cai mo phién hop phdc tham giai quyet viéc dan su.

[2] Xét noi dung khang cao caa chi Pham Thi H:

[2.1] Xét tinh hop phap cua Bién ban khé udc V/v dat tién mua nha & ngay
01/6/2021 gitra anh Pao Vian T, chi Ching Thi N va chi Pham Thi H:

Bién ban khé ugc V/v dit tién mua nha & tai thon 3, xd B, huyén B, Lao
Cai ngay 01/6/2021 gitra anh Pao Van T, chi Chang Thi N va chi Pham Thi H
c6 noi dung thoa thuan gitra cac bén vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va nha trén dat nén xac dinh ban chat day 1a giao dich vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Vé hinh thirc: Khé udc mua nha ngay 01/6/2021 duoc lap thanh vin ban
(Vlet tay) nhung khong dugc cdng ching, chiang thue theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 119 Bo luat Dan sy 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013.

Vé chi thé xé4c lap giao dich: Qua trinh giai quyét vu an anh T, chi N va
chi H déu xac nhan viéc xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thdn 3, x4 B, huyén B, tinh Lao Cai la hoan toan ty
nguyén, khong bi ép budc, thoi diém xéac 1ap giao dich ngay 01/6/2021 céc bén
déu co du nang luc hanh vi dan su.

Vé noi dung: Theo Khé udc mua nha ngay 01/6/2021 giita anh T, chi N
véi chi H thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 90m?, dat ¢
tai néng thon, sé 18.30.b1, to ban db sé 1B, dia chi: Thon 3, xa B, huyén B,
tinh Lao Cai, dd duwgc UBND huyén B cip GCNQSDD s6 BL 992061, s6 vao
s6 CH 01819 ngay 02/8/2012 mang tén ho 6ng Pao Van T, gia chuyén nhuong:
420.000.000 dong (Bon trdam hai muoi triéu dong). Nhu vay xac dinh dién tich
dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong da dugc cip GCNQSDP cho bén
chuyén nhuong, thoi diém chuyén nhuong dat khong co tranh chap, quyén sir
dung dat chuyén nhuong khong bi ké bién d¢é dam bao thi hanh &n, trong thoi
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han st dung dat 1a dam bao céc dieu kién thuc hién quyen chuyén nhuong theo
quy dinh tai Bicu 188 Luat bat dai 2013.

Vé viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong: Theo 10i khai cua cac duong
su sau khi xac lap Khé uéc mua nha ngay 01/6/2021 thi chi H da dit coc s6 tién
20.000.000 dong. Tuy nhién, do thoi diém thoa thuan chuyén nhuong
GCNQSDP dang dugc anh T, chi N thé chap tai Ngan hang nén cac bén da
thoa thuan sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va nha con lai chi H
s& thanh toan cho anh T, chi N bang phuong thuc tra hét khoan ng cua anh T,
chi N tai Ngan hang dé lay lai GCNQSDD. Ngay 08/10/2021, chi H cung anh
T, chi N @3 dén Ngan hang 1am thu tuc thanh toan no, giai chap va nhan lai
GCNQSDD. Ngay sau d6 anh T chi N di ban giao cho chi H ban géc
GCNQSDBD va tai san la quyén sir dung dat, nha gan lién véi dat. Xét thay loi
khai cua cac duong sy phil hop véi céc tai lidu, chiing c trong hd so vu 4n, vin
ban cung cap thdng tin lién quan ctia Ngan hang. Mic di tai thoi diém giao ket
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat (Iap Khé uée v/v dat tién mua nha
ngay 01/6/2021) thi tai san chuyén nhuong dang dugc thé chap tai Ngan hang
nhung khong c6 vian ban cia Ngan hang vé viéc déng y cho anh T, chi N
chuyén nhuong. Bén ngay 08/10/2021 chi H da thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang thay anh T, chi N nén quyén lgi cia Ngan hang khong bi anh
huong. Thuc té, chi H cling 13 nguoi quan Iy, sa dung nha, dat nhan chuyén
nhuong cua anh T, chi N tir thoi diém nam 2021 dén nay. Tuy nhién, sau khi
thuc hién thi tuc giai chap tai Ngan hang thi anh T, chi N chua lam tha tuc dé
x0a thé chap trén GCNQSDD va cac bén ciing chua thuc hién tha tuc sang tén,
dang ky giao dich chuyén nhwong tai co quan nha nudc ¢ tham quyeén.

Xét thay giao dich chuyén nhuwong quyen sir dung dat gitra chi H véi anh
T, chi N vi pham quy. dinh phap luat vé hinh thirc va chua dugc dang ky tai co
quan nha nudc cb tham quyén, nhung chi thé xé&c 1ap giao dich, noi dung 1a
pht hop véi quy dinh cua phap luét. Céc bén cling da thyc hién xong giao dich
chuyén nhuong. Can clr quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy 2015 thi
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gita chi
H vai anh T, chi N du diéu kién cong nhan hiéu luc.

[2.2] Theo vian ban sé 185/NHNo.LCII-BX ngay 17/1/2023 ctia Ngan
hang thi “hd so thé chap sé 011/HPTC ngay 11/9/2012 cua ho ong Thuy da
dugc giai chap ngay 08/10/2021 con viéc xo6a dang ky thé chap trén
GCNQSDD Ngén hang khong luu trir thong tin, truong hop néu chua xo6a thé
chap trén GCNQSDD do chua c6 don yéu cau tir phia Ngan hang thi khi khach
hang c6 nhu cau x6a thé Ngan hang sé& thiét lap ngay dé khach hang xo6a thé
chap kip thoi, dung theo quy dinh”. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham
thi anh T, chi N van chua thuc hién tha tuc x6a dang ky bién phap bao dam trén
GCNQSDBD. Tuy nhién, tai cip phlc tham dwong su da thuc hién thu tuc x6a
thé chép, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B xac nhan ngay
06/02/2024.

[3] P6i voi quyén st dung dat cia ho anh T theo GCNQSDD sé BL
992061, s6 vao sé6 CH 01819 do UBND huyén B cip ngay 02/8/2012 hién nay
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dang bi ap dung bién phap tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir
dung, thay dbi hién trang theo Quyet dinh sé6 01/QbB-CCTHADS ngay
03/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B. Tai Vian ban sb
347/CCTHADS-CV ngay 24/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B
c6 ndi dung vé viéc: Anh T, chi N 1a ngudi phai thi hanh &n theo Quyét dinh sb
10/2022/QDST-DS ngay 19/12/2022 cua TAND huyén B cbng nhan su thoéa
thuan cua cac duong su, cu thé anh T va chi N ¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng
Tran Ngoc Hung s tién tong cong 1a 205.000.000d0ng, tién 14i cham thi hanh
an va tién an phi theo quy dinh. Nham ngan chan hanh vi tau tan tai san va dam
bao cho viéc thi hanh &n, Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén B di ban
hanh Quyét dinh s6 01/QD-CTHADS ngay 03/4/2023 vé viéc tam dung Viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay di hién trang tai san ddi véi thua
dat theo GCNQSDD trén cua hd anh T.

Xét thiy, nghia vu phai thi hanh an cua anh T, chi N véi 6ng Tran Ngoc
Hung phét sinh tir thoi diém ngay 19/10/2022. Trong khi d6, giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitra chi H vai anh T, chi
N di thuc hién xong tir thoi diém ngay 08/10/2021. Mac di tai san chwa duoc
dang ky chuyén nhuong, sang tén cho chi H theo quy dinh cua phap luat nhung
tir thoi diém ngay 08/10/2021 thi tai san nay di khong con thudc quyén st
dung, s¢ hiru cua anh T, chi N. Viéc co quan thi hanh an ban hanh quyét dinh
V€ viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, s dung, thay doi hién
trang d6i véi quyen sir dung dat mang tén ho anh T di lam anh huong dén
quyen loi ich hop phap cua ch1 H. Trong vu an chi H khi nhan chuyen nhuong
quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cua anh T, chi N khong thé biét viéc
anh T, chi N con phai thuc hién cac nghia vu vé tai san khac, chi H xac lap giao
dich nhan chuyén nhuong hoan toan ngay tinh.

[4] T nhitng phén tich trén, xét thay giao dich chuyén nhuong quyén six
dung dat va tai san gan lién vé6i dat gitra chi H va anh T, chi N theo Khé wéc vé
viéc dat tién mua nha & ngay 01/6/2021 duogc 1ap thanh van ban nhung vi pham
quy dinh bat budc vé cong ching, ching thue nhung hai bén da thuc hién xong
hop dong tir thoi diém ngay 08/10/2021 nén giao dich du diéu kién céng nhan
hiéu luc theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 Bo luat Dan su 2015. Béi véi viéc
co quan thi hanh an dan su ap dung bién phap ngan chan tam dung viée dang ky,
chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang ddi vai quyén sir dung dat
mac du thuc hién dang quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su nhung do nghia vu
phai thi hanh &n caa anh T, chi N phat sinh sau khi da chuyén quyén sir dung, s
hitu tai san cho chi H nén can xem xét dé dam bao loi ich caa chi H.

Vi vy, can stra Quyét dinh giai quyét viéc dan su cua Toaan Cap so tham
theo hudng chap nhan yéu cau caa chi H, anh T va chi N vé viéc cong nhan
giao dich dan su c6 hiéu luc phap luat.

[5] VVé chi phi t6 tung:
Chi Pham Thi H, anh bao Van T va chi Chang Thi N phai chiu tién chi
phi xem xeét, tham dinh tai cho. Xac nhan cac duong su da ndp du tien chi phi
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xem xét, tham dinh tai chd tai Toa &n nhan dan huyén B.
[6] VVé & phi:

q Chi Pham Thi H, anh Dao Van T va chi Ching Thi N phai chiu I€ phi so
tham giai quyét viéc dan su.

Chi Pham Thi H khéng phai chiu 1& phi phic tham giai quyét viéc dan su.

QUYET PINH:

Can cir diém b khoan 3 Diéu 375, Biéu 149, Biéu 157, Diéu 158 B¢ luat
T tung dan sy, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an:

1. Chap nhan khang céo cua chi Pham Thi H. Stra Quyét dinh so tham giai
quyét viéc dan su sé 03/2023/QDST-DS ngay 04/12/2023 cta Toa &4n nhan dan
huyén B, tinh Lao Cai nhu sau:

Cin ¢t khoan 10 Biéu 27, diém a khoan 2 iéu 35, Diéu 369, biéu 370
Bo luat To tung Dan su; bicu 129 Bo luat Dan sy 2015:

Chap nhan y&u cau cta chi Pham Thi H, anh Dao Vin T va chi Chung Thi
N vé viéc cong nhan giao dich dan sy Ia hO’p dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 01/6/2021 gitra bén nhan chuyén nhuong chi Pham Thi H va
bén chuyén nhuong anh Bao Van T va chi Chung Thi N, chuyén nhuong 90m?
dat & nong thon, s6 18.30.b1, to ban do s6 1b, dia chi tai: Thén 3, x& B, huyén
B, tinh Lao Cai, dat da dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dt s6 BL
992061, s6 vao s6 CH-01819 do Uy ban nhéan dan huyén B, tinh Lao Cai céap
ngay 28/8/2012 mang tén ho 6ng Pao Vian T vai s6 tién chuyén nhuong 1a
420.000.000d6ng (Bén trim hai muweoi triéu dong) 1a ¢d hiéu luc phép luat.

Chi Pham Thi H, anh Bao Van T va chi Chung Thi N c0 trach nhiém lién
hé véi co quan nha nudc cd tham quyén dé 1am tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh cua phép luat.

2. Vé chi phi té tung:

Chi Pham Thi H, anh Pao Van T va chi Ching Thi N phai chiu tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 7.730.000 dong (Bdy triéu, bay tram ba muwoi nghin
dong). Xac nhan cac dwong sy da ndp du tién tai Toa &n nhan dan huyén B.

3. Vé 1& phi Toa an:

Chi Pham Thi H, anh Pao Vin T va chi Ching Thi N mdi nguoi phai
chiu 1¢ phi so tham giai quyet viéc dan su la 100.000 dong (Mot tram nghin
dong). Khau trir vao sé tién tam ung 1& phi da nop 1a 300. 000 ddng (Ba trdm
nghin dong) theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa 4n sé6 0002463 ngay
19/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Lao Cai. Chi Pham
Thi H, anh Pao Vin T va chi Ching Thi N d3 nop du & phi so thim giai quyét
viéc dan su.

Chi Pham Thi H khdng phai chiu I& phi phic tham giai quyét viéc dan su.
Tra lai cho chi Pham Thi H sb tién tam tGng Ié phi phic thaim di nop la
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300.000d0ng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Ging &n phi, 1 phi Toa
an ky hiéu AC-22P, s6 0001008 ngay 20/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan
su huyén B, tinh Lao Cai.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU

- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOQP
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
- Luru ho so vu an.

Phung Chi Thién



