TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 17/2024/DS-ST
Ngay: 29-02-2024
V/v: T/c tuyén bd giao dich cam gidy
chimg nhan QSDD va tuyén b cac hop
dong gom hop déng uy quyén, hop dong
chuyén nhuong QSDD v6 hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Kim Hang.

Céc Hoi tham nhéan dan:Ong Ha Van Chau.

Ong Pao Khel .

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Linh la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Séc Trang tham gia phién
Toa: Ba D6 Ngoc Tuyén - Kiém Sat vién.

Trong cac ngay 23 va 29 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Séc Trang, tinh Séc Tring xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so:
210/2022/TLST-DS ngay 18 thang 11 nim 2022 vé viéc: “Tranh chap tuyén bod
giao dich cam giay chung nhan quyén sir dung dat, tuyén bo cac hop dong gom
hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 04/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 01 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nam: 1992; Pia chi: é‘ip P, xa P,
huyén C, tinh S6c¢ Trang.

Ngwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Vo Minh T, sinh nam: 1992;
Dia chi: s6 A, duong D, Khom E, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc Trang 1a ngudi
dai dién theo uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 15/9/2022. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ong Giang Hai A, sinh nam: 1990; Dia chi: 9 duong L, Khom E, Phuong
D, thanh pho S, tinh Séc Trang. (Vang mat)



2. C)ng Thach HI, sinh nam: 1981; Dia chi: duong Q, Khom B, Phuong G,
thanh pho S, tinh Séc Trang.

Nguroi dai dién hop phdp ciia bi don éng Thach HI: Ong Nguyén Vin D, sinh
niam: 1955; Dia chi: s6 G ﬁp P, xa P, huyén L, tinh Soc Trang, la nguoi dai dién
theo uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 19/12/2022. (C6 mat)

- Neowroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim: 1987; Dia chi: ap A, x3 A, huyén C, tinh
Soc Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh T1: Ong V6 Minh T, sinh nam: 1992; dia chi: s6 A duong P, Khom E,
Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang 1a nguoi dai dién theo uy quyén, theo van
ban uy quyén ngay 09/12/2022. (C6 mat)

2. Ong Nguyén Phuong T2, sinh nim: 1983; Dia chi: sé6 B Khu dan cu H,
duong Q, Khom A, Phuong G, thanh phd S, tinh Soc Trang. (C6 mat)

3. Van phong C; Dia chi: s6 A duong V, Khom A, Phuong H, thanh pho S,
tinh Séc Tring. (Vang mit c6 don xin vang mit)

4. Van phong C1; Dia chi: so C duong N, Khom A, Phuong B, thanh pho S,
tinh Séc Trang. (Vang mat cé don Xin vang mat)

5. Ba Lam Thi Hoa N (N1), dia chi: Quan C2 tai s6 I duong L, Khom D,
Phuong E, thanh pho S, tinh Soc Trang. (Ving mit)

6. Ong Duong Thanh T3, dia chi s6 B duong C, Phuong C, thanh phd S, tinh
Séc Trang. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ldp ngay 15/9/2022 ciia nguyén don ba Nguyeén Thi Diéu

H ciing nhu trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguwoi dai dién hop
phap cua nguyén don la ong Vo Minh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Diéu H véi 6ng Nguyén Thanh T1 la anh em rudt.

Phan dat tranh chép dién tich 125,3m? tai thura dat s6 50, to ban do so 28,
toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Séc Triang c6 nguodn goc do ba H va ong T1
nhan chuyén nhuong tir dng Chung Diép T4 Poan vao ngay 05/6/2020. Pén ngay
08/07/2020, ba Nguyén Thi Diéu H va 6ng Nguyén Thanh T1 duoc S¢ Tai Nguyén
va Moi Truong tinh S cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CU 053176,
Vao sé cap GCN: CS06258, nguoi sur dung dat: ba Nguyén Thi Diéu H va ong
Nguyén Thanh T1.



Do ba H va éng T1 ¢6 nhu cau vay tién nén duoc ngudi quen gidi thiéu ong
Thach H1 dé vay so tién 1a 100.000.000 dong, véi diéu kién 1a ba H1 va éng T1
phai lam hop dong uy quyeén cho 6ng H1, toan quyén quan ly, st dung, chuyén
doi, chuyén nhuong,... doi véi phé“m dat dién tich 125,3m? tai thira dat s6 50, to
ban do s6 28, toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Séc Trang dé lam tin (theo Hop
dong uy quyén giita bén uy quyén: ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Diéu H
va bén duoc uy quyén: ong Thach HI, duoc Vin phong G, Quyén s6 03, ngay
28/07/2020/CC-SCC/HDGD). Hai bén thoa thuan lai suat 1a 5%/thang, khong
thoa thuan thoi han vay, 1a1 tra hang thang, viéc thoa thuan nhu trén chi n61 miéng
chir khong 1ap thanh van ban. Sau khi ky hop dong uy quyén, ba H1, ong T1 da
giao ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng ba cho 6ng Thach H1
quan 1y va ong Thach H1 da giao du s6 tién 100.000.000 dong cho ba H1, 6ng T1
nhan (viéc giao nhan tién cling nhu giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong lap thanh bién ban). Sau khi vay tién, ba H1 va ong T1 fiﬁ ‘(i(')ng
lai cho ong Thac‘h H1 lién tuc tir thang 8/2020 dén thang 9/2021 véi tong so tien lai
la 70.000.000 dong, viéc dong lai khong lap thanh bién ban.

Pén thang 10/2021 (ba H1 khong nhé rd ngay nao) thi ong Thach H1 c6 lién
lac v6i ba H1 va noéi la muén thu hoi von nhung ba H1 va éng T1 khong co tién
nén dng Thach H1 giéi thiéu ba H1 cam Giay chtimg nhan QSDD néi trén cho 6ng
G H dé vay s6 tién 200.000.000 dong, 1ai suat la 4.000.000 dong/thang, thoi gian
cam la 24 thang va ba H1, ong T1 dong y. Ciing trong thang 10/2021, ba H1 va
ong Thach H1 dén nha cua ong Giang Hai A, tai day ong A da giao du sé tién
200.000.000 dong cho ba H1 nhan va éng Thach H1 giao ban chinh Giay ching
nhan quyén sur dung dat s6 CU 053176, vao so cap GCN: CS06258 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh S cap ngay 08/07/2020 cho 6ng A gitr, viée giao
nhan tién va giao nhan ban chinh giay chirng nhan quyén str dung dat khong cé
lam bién nhan. Ngay sau khi ba H1 nhan tién tir 6ng A, ba H1 tra cho 6ng Thach
H1 s tién 100.000.000 dong tai nha cia 6ng Giang Hai A. S6 tién con lai
100.000.000 dong, ba H1 va ong T1 cung st dung. Sau khi vay, ba H1 da dong lai
cho 6ng Giang Hai A duoc 03 lan, méi lan 4.000.000 dong, tong cong 1a 12.000.000
dong. Sau d6, ba H1 nhiéu lan yéu cau viét bién nhan thi dén khoang thang 02/2022
ong Giang Hai A méi viét bién nhan da nhan 1ai cta ba HI va hé H1 da giao nop
bién nhan cho Toa an. Bién nhan nay do 6ng Giang Hai A Viét,’bé‘i H1 chi nhé
khoang thang 02/2022, ba H1 khong nh¢ ngay thang. Sau khi viét bién nhan thi
ong A giao cho ba H1 gitr, trong qua trinh quan 1y, con cua ba HI con nho, khong
biét nén da xé doi bién nhan trén.

Khi thoa thuan vay tién cua 6ng A, gitta ba H1, 6ng T1 véi ong Thach H1
khong c6 dé cap dén hop dong uy quyén ngay 28/7/2020 do ba H1, 6ng T1 nghi
rang da tat toan hét no véi ong Thach H1 thi hop dong nay duwong nhién hét hiéu



luc nén cac bén khong dén Van phong C dé huy hop dong uy quyén ngay
28/7/2020.

Pén khoang thang 4/2022 ba H1 c6 dem so tién 200.000.000 dong dé tra lai
cho 6ng A va yéu cau 6ng A tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho ba H1 nhung 6ng A cir htra hét lan nay dén lan khac va yéu cau ba H1 phai
dong du tien 14i cuia 24 thang méi giao tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sur
dung dat. Dén thang 9/2022 thi ba H1 phat hién 6ng Thach H1 ky két hop chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia ba va éng T1 cho dng Nguyén Phuong T2.

Ba H1 théng nhat véi hién trang, s6 do tr can, dién tich phﬁn dat theo do
dac thuc té va thé)ng nhat véi hién trang tai san co trén dat theo nhu bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ctia Toa an. Theo ba H1, toan bd tai san, cong trinh xay
dung trén dat thudc quyén so hiru clia dng ba, nha va dat do dng T1 dang truc tiép
quan 1y, st dung, gdm:

- Nha chinh: dién tich 4,4m x 13,86m = 60,896m?2, két cau khung doc lap,
nén gach men, tudng gach 10, mai tole, tran thach cao, nha sita chita nam 2021.

- Nha xe: dién tich 4,6m x 9,7m = 44,62m?, két cau khung ddc lap, nén
trang xi mang, twong gach 10, mai tole, khong tran.

- Bép: qién tich 2,15m x 4,6m = 9.89m?2, nén gach men, twong gach 10, mai
tole, khong tran.

- Nha vé sinh: ‘dién tich 4m x 2,9m = 11,6m?, nén gach men, tudng gach
10, mai tole, khong tran.

Ba H1 thong nhat vé6i gia tri tai san tranh chap ma Cong ty Co6 phan T6 —
Chi nhanh mién T dwa ra la 1.036.825.000 dong (trong do: quyén sir dung dat cé
gia 550.195.600 dong va cong trinh xay dung trén dat c6 gia 1a 486.629.155 dong).

Déi voi hop dong vay s6 tién 100.000.000 dong giira ba H1, ong T1 véi dng
Thach H1, dén thang 10/2021 ba H1 da thanh toan toan bd sb tién von va lai vay
cho dng Thach H1, do d6, ba H1 khong yéu cau Toa an xem xét lai.

Nay ba Nguyén Thi Diéu H véu cau Toa én gidi quyét:

- Tuyén bd giao dich cam co giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CU
053176, vao so6 cap GCN: CS06258 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong tinh S cap
ngay 08/07/2020 giita ba Nguyén Thi Diéu H va ong Giang Hai A vo hiéu, ba
Nguyén Thi Diéu H dong ¥ giao tra lai so tién 1a 200.000.000 dong cho 6ng Giang
Hai A.

- Tuyén bd Hop dong uy quyén d6i voi quyén str dung dat theo Giay ching
nhan QSDD s6 CU 053176 giira bén uy quyén 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén
Thi Diéu H va bén duoc uy quyén 6ng Thach H1 duoc Van Phong C, Quyén s6 03,
ngay 28/07/2020/CC-SCC/HDGD vo hiéu.



- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Diéu H va bén nhan chuyén nhuong
ong Nguyén Phuong T2 duoc Van Phong C1, Quyén s6 01, ngay 03/11/2021 vo
hiéu.

Ba H khong yéu cau Toa an xem xét hau qua cua hop dong vo hiéu ciling
nhu khong yéu cau boi thuong thiét hai trong vu 4n nay.

Nguwoi dai dién hop phép ciia bi don éng Thach HI la éng Nguyén Vin D
trinh bay:

Vao ngay 28/07/2020 ba H1 c¢6 dén gip ong H1 dé vay tién véi su thoa
thuan nhu sau: Ba H1 vay 100.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, khi nao ba H1 co
tién sé tat toan voi nhau, néu 6ng Thach H1 ¢6 nhu cau thu hoi von thi cho hay dé
ca hai thuc hién (viéc cho vay va thoa thuan lai suat chi noi miéng, khong c6 lam
bién nhén) va dé tao niém tin, ba H1 va déng Thach H1 ¢6 lam Hop dong uy quyén
d6i v6i quyeén st dung dat theo Gidy ching nhan QSDD s6 CU 053176 gitta bén
uy quyén 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Diéu H va bén dugc uy quyén ong
Thach H1 duoc Van Phong C, Quyén so 03, ngay 28/07/2020/CC-SCC/HPGD.
Sau khi ky hop dong, ba H1 giao ban chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 CU 053176, vao s6 cap GCN: CS06258 do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh
S cap ngay 08/07/2020 cho 6ng Thach H1 giir.

Sau khi vay, ba H1 da dong 14i cho 6ng Thach H1 dén thang 7/2021 duoc s6
tien 36.000.000 dong, viéc dong 1di khong lam bién nhan, sau d6 thi ba HI cham
dong 13i nén thang 10/2021, 6ng H1 dé nghi thu hoi von theo théa thuan ban dau.
Viéc ba H1 cho rang, 13i suat 5%/thang va da dong 1ai cho dng Thach H1 duoc s6
tien 70.000.000 dong 1a khong dung.

Giita ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Thach H1, 6ng Giang Hai A va 6ng Nguyén
Phuong T2 c6 moi quan hé nhu thé nao thi 6ng D khong r8. Vao ngay 03/11/2021,
ba H1 dé nghi 6ng Thach H1 dtng ra lap thu tuc chuyén nhuwong quyén str dung dat
cho 6ng Nguyén Phuong T2 véi gid 200.000.000 dong nham tra cho ong Thach H1
100.000.000 dong va tién 13i 6.000.000 dong. Viéc ba H1 cho rang 6ng Thach H1
dung ra gi6i thiéu dong Giang Hai A cho ba H1 dé vay tién va cam giay ching nhan
quyén st dung dat, cling nhu viéc 6ng H1 tu ¥ ky hop dong chuyén nhuong dat
cho dng Nguyén Phuong T2 1a khong dung su that vi ong Thach H1 ky hop dong
chuyén nhuong véi dng T2 la theo yéu cau cua ba HI.

Cing trong ngay 03/11/2021, éng Thach HI, 6ng Giang Hai A va ong
Nguyén Phuong T2 cung nhau dén Vian phong C1 dé ky hop dong chuyén
nhuong phé“m dat co dién tich 125,3m? tai thira dat so6 50, to ban do s6 28, dat toa
lac tai ap A, x4 A, huyén C, tinh S6c Trang, véi gia 200.000.000 dong. Khi do, chi
c6 6ng H1 va ong T2 vao Van phong Cong chimg Tran Van N2 dé ky tén con ong



Giang Hai A doi & ngoai xe. Trudc khi thuc hién viéc chuyén nhuong, 6ng Thach
H1 co dién thoai vé1 ba HI va me cua ba HI, nhung ong khong ¢6 tai ligu, chung cu
gi dé chiimg minh cho 101 trinh bay nay. Sau khi ky tén xong, 6ng Thach H1 giao
ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CU 053176, vao s6 cap GCN:
CS06258 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh S cap ngay 08/07/2020 cho ong
Nguyén Phuong T2 giit va éng H1 khong ¢6 nhan bat cit khoan tién nao tir ong T2
ma 6ng H1 ra xe dau truéc Vian phong Cong chung Tran Vian N2, 6ng Giang Hai A
dua cho 6ng H1 106.000.000 Eif‘)ng (thanh toan tién goc va lii ma ba H1 da vay
cua ong H1), viéc giao nhan tién khong c6 lam bién nhan.

Tur khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T2 (theo ¥
cua ba H1 va me cua ba H1) dén nay 6ng Thach H1 khong giao dich voi ba HI,
cung nhu 6ng T2 ntra.

Ong H1 thong nhat véi hién trang, s6 do tr can, dién tich phan dét theo do
dac thuc té va théng nhat véi hién trang tai san co trén dat theo nhu bién ban xem
xét, tham dinh tai chd cia Toa an va thong nhat véi gia tri tai san tranh chap ma
Cong ty C6 phan T6 — Chi nhanh mién T dua ra la 1.036.825.000 dong (trong d6:
quyén su dung dat co gia 550.195.600 dong va cong trinh xay dung trén dat co
gia 1a 486.629.155 dong).

Nay qua véu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Diéu H, éng Thach HI c6 ¥
kién nhur sau:

Doi véi hop dong vay s6 tien 100.000.000 dong giita ba H1, ong T1 véi ong
Thach H1, dén thang 10/2021 ba H1 da thanh toan toan bo s6 tien von va lai vay
cho 6ng Thach H1, do do, ong Thach H1 khong yéu cau Toa an xem xét lai.

- Déi v6i yéu cau tuyén bo giao dich cam giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CU 053176, vao s6 cap GCN: CS06258 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
tinh S cap ngay 08/07/2020 giita ba Nguyén Thi Diéu H va ong Giang Hai A vo
hiéu, ba Nguyén Thi Diéu H dong ¥ giao tra lai so6 tién 1a 200.000.000 dong cho
6ng Giang Hai A, khong c6 lién quan dén 6ng Thach H1 nén 6ng H1 khong co ¥
kién.

- Do6i véi yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén gitta bén uy quyén ong
Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Diéu Hva bén duoc uy quyén ong Thach H1 duoc
Vin phong C, Quyén s6 03, ngay 28/07/2020/CC-SCC/HPGD va yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Diéu H (do 6ng Thach H1 dai dién ky) va bén
nhan chuyén nhuong: 6ng Nguyén Phuong T2 duoc Van Phong C1, Quyén s6 01,
ngay 03/11/2021 v6 hiéu thi 6ng Thach H1 khong dong §. Vi khi giao két hop
dong cac bén déu thong nhat ¥ chi va tw nguyén di dén viée ky két hop dong. Viée
ong H1 ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong T2 ciing la theo yéu cau cua ba
HI.



Tai bién ban ghi 16i khai ngay 19/6/2023, bi don éng Giang Hai A trinh bay:

Ong Giang Hai A vé6i ba HI, ong T1, 6ng Thach H1, 6ng T2 khong ¢6 mdi
quan hé ho hang. Ong A biét ba H1, ong T1, 6ng H1 va dng T2 do ¢6 cho ba H1,
ong T1 vay tién, ong T2 la ngudi nhan chuyén nhuong dat cta ba HI, con ong
Thach H1 la ban lam an.

Vio dau thang 11 nam 2021, 6ng A duoc ngudi quen gidi thiéu la ba HI va
ong T1 c6 vay cua 6ng Thach H1 s6 tién 100.000.000 dong nhung khong c6 kha
ning tra no, nay ong Thach H1 ¢6 nhu cau thu hdi von nén 6ng A dong ¥ cho ba H1
va ong T1 vay so tién 100.000.000 dong dé tra cho 6ng H1 va dé ba H1 va 6ng T1
tiéy xai. Khi do6, ong A véi ba H1, ong T1 thoa thuan vay 200.000.000 dong, 1ai
suat 2%/thang, lai tra hang thang, thot han vay la 02 nam, di€u ki¢n la ba H1, ong
T1 phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 125,3m? tai
thtra dat s6 50, to ban do so 28, dat toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh S6c Trang
ma ong ba dung tén c@o ong Nguyén Phuong T2 (VE‘l ba H1, 6ng T1 dong ¥. V&}o
ngay 03/11/2021, 6ng A cung vé1 ong Thach H1 deén Van phong Cong ching Tran
Van N2 dé ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat cho & ong T2 (0ong A khong biét
ong T2 ma chi biét tén thong qua ba Hoa N3), viéc ong A véi ba H1, 6ng T1 thoa
thuan vay tién c6 cam c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat cé lam thanh bién
nhan do dng A viét, véi ndi dung “76i tén Giang Hai A c6 nhén sé tien déng lai cia
chi Nguyén Thi Diéu H dong lai 4.000.000 dong cam co tai san 200.000.000
dong”, dong thoi gitra ong A véi ba H ¢6 thoa thuan miéng 1a néu trong thoi han
02 nam, ba H khong dong 1ai day du thi ong A duoc toan quyén dinh doat quyén
sit dung dat ma ba H da cam c6. Sau khi vay tién, ba H chi dong 14i cho ong A
duoc s6 tién 12.000.000 dong thi ngung khong dong 1ai niva. Khi ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng T2, mic du trén hop dong ghi bén nguoi dai dién 1a ky
tén la 6ng Thach H1 nhung 6ng A 1a nguoi truc tiép nhan tién (thong qua ba Hoa
N3), 6ng T2 di giao du sb tién 700.000.000 dong cho 6ng A nhan nhung trén hop
dong chi ghi s6 tién 1a 200.000.000 dong.

Nay ba H1 yéu cau tuyén bo viéc cam co gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé vay s6 tién 200.000.000 dong gitta dng A va ba H1 vo hiéu thi ong A dong
y. Ong A yéu cau ba H1 c¢6 trach nhiém tra cho 6ng s tién da vay 200.000.000
dong, khong yéu cau tra ldi nhung ba H1 phai dua thém cho 6ng A sb tién
80.000.000 dong ma ba H1 da htra hd tro cho 6ng A. Sau d6, 6ng A s& lién hé véi
ba Hoa N3 (nguoi truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong véi dong A chir khong
phai 6ng Nguyén Phuong T2) dé thuong luong viée hoan tra lai Giay chtirmg nhan
quyén sir dung dat cho ba H1.

D61 véi yéu cau tuyén bo hop dong uy quyén gitra ba H1, ong T1 vdi ong
Thach H1 vo hiéu thi 6ng A khong c6 ¥ kién .



Do6i véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitra ba H1, éng T1
(6ng Thach H1 dai dién ky) v61 6ng Nguyén Phlropg T2 vo higu thiyé‘)ng Achuacoy
kién. Ong A s€ lién hé v61 ba Hoa N3 va cung cap thong tin ¥ kién cua minh cho
Toa an sau. Ong A sé cung cap ho va tén day du va dia chi hién nay ctia ba Hoa N3
cho Toa an sau.

Nguoi dai dién hop phap cho nguoi co gztyén lo’i,, nghi’a( vu lién quan ong
Nguyen T hanh T'1 la ong Vo Minh T trinh bay: Ong T1 thong nhat voi 101 trinh bay
va yéu cau khoi kién cua ba H1 va khong trinh bay bo sung gi thém.

Nguwroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Phwrong T2 trinh bay:

Vao khoang thang 10/2021, 6ng T2 dugc nguot quen la ba Lam Thi Hoa N4
(N), dia chi: Quan C2 tai so I duong L, Khém D, Phuong E, thanh pho S gidi thiéu
la ba H1 va ong T1 c¢6 nhu cau vay tién va thé chap dat dé vay so tien 700.000.000
dong, 1ai suat thoa thuan 3%/thang (twong duong 21.000.000 dong/thang), khi 6ng
T2 giao tién thi phia ba H1, 6ng T1 sé lam hop dong chuyén nhuong phan dat co
dién tich 125,3m? tai thtra dat s6 50, to ban do s6 28, dat toa lac tai ﬁp A, xa A,
huyén C, tinh Séc Triang theo Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 CU 053176,
vao s cap GCN: CS06258 ngay 08/07/2020, do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudong
tinh S cap cho ba Nguyén Thi Diéu H va éng Nguyén Thanh T1 (kém theo can nha
gan lién trén dat) cho dng T2, dong thoi néu phia ba H khong dong 1ai cho ong T2
day du trong thoi han 01 nam thi thira dat trén s& thudc quyén st dung hop phéap
cua 6ng T2 va 6ng T2 duoc chuyén sang tén ciia minh, viéc thoa thuan nhu trén
chi n6i miéng chtr khong lam van ban. Ong T2 khong biét ba H va ong T1 la ai ma
ong T2 chi biét ba Hoa N, moi thoa thuan vay tién, ky hop dong chuyén nhuong
déu thong qua ba Hoa N.

Pén ngay 03/11/2021, 6ng T2 cung vé6i ba Hoa N ong Thach HI va ong
Giang Hai A (khong c6 mat ba Nguyén Thi Diéu H va 6ng Nguyén Thanh T1) dén
Vin phong Cong chirg Tran Van N2 dé ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat.
Tuy nhién, khi lam hop dong chuyén nhuong thi éng H yéu cau ghi gia chuyén
nhuong 1a 200.000.000 dong. Sau khi ky tén xong, ong T2 cung ba Hoa N, dng A,
ong H ra quan ca phé doi dién Van phbng Cong ching Tran Vian N2, tai day ong
T2 da giao du so6 tien 700.000.000 dong cho 6ng Thach HI nhan, viéc giao nhan
tién khong c6 lam bién nhan.

Tt khi ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 03/11/2021 thi ba Hoa N ¢6
dua cho 6ng T2 tién 13i duoc 06 lan (mdi lan 21.000.000 dong, tong cong tién lai
ma 6ng T2 da nhan la 126.000.000 dong), thi ngung khong déng nira cho dén nay,
viéc giao nhan tién khong c6 lam bién nhan; chua tra tién von vay. Theo 10i cua
ba Hoa N noi thi tién nay do 6ng Giang Hai A dua cho éng T2. Nay 6ng Giang Hai A
cho rang so6 tién 700.000.000 dong nay, ong la nguoi nhan thong qua ba Hoa N4
thi 6ng T2 cling khong c6 v kién.



Pén ngay 29/11/2021, 6ng T2 duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh S
cap Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lien véi dat so6 DC 977183, so vao so cap GCN: CS06967 tai thira dat so 50, to
ban do s6 28, dién tich 125,3m?, dat toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Séc
Trang. Mic du, viéc 6ng T2 véi ong Thach H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat la dé dam bao cho khoan vay 700.000.000 dong nhung cac bén co
thoa thuan la 6ng T2 duoc quyén lam thu tuc sang tén cua minh, khi nao phia ba
H1 tra du s6 tién 700.000.000 dong thi ong T2 sé& lam hop dong chuyén nhuong lai
thira dat néu trén cho phia ba H1.

Sau khi duoc cap gidy khoang 05 dén 06 thang thi 6ng T2 dem giay chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat noi
trén cam cho ong Duong Thanh T3 dé vay s6 tién 400.000.000 dong.

Ong T2 khong ¢6 ¥ kién hay yéu cau gi vé hién trang, s6 do tr can, dién
tich phan dat, cling nhu gia tri tai san tranh chap ma Cong ty C6 phan T6 — Chi
nhanh M dua ra.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng T2 c¢6 y kién nhw sau:

Ong T2 @& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, 6ng T2
khong lam don dé yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong vay tai san gitta ong T2 véi
ong Thach H1, 6ng Giang Hai A, cling nhu khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua Hop dong Vf? hiéu va yéu cau bei thuong thi’ét hai trong cung vu an nay.
D01 vo1 ban chinh giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so DC 977183, so vao so cap GCN: CS06967 ngay
29/11/2021 dbi véi thira dat s6 50, to ban do sb 28, dién tich 125,3m?2, dat toa lac
tai ap A, x3 A, huyén C, tinh Soc Triang, nguoi st dung dat: Nguyén Phuong T2;
hién 6ng Nguyén Thanh T5 d3 giao tra lai cho 6ng T2 va ong T2 di mang di cam
c6 cho nguoi khac dé vay tién, viéc vay tién va cam giay chirg nhan quyén sur
dung dat chi néi bang miéng chtr khong c6 lap thanh bién ban, nhung éng T2 tir
choi cung cap thong tin vé so tién vay va ngudi nhan cam c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Tran Thanh
D1 trinh bay:

Vian Phong C c6 cong chimg hop dong uy quyén, so6 cong ching 3122,
Quyén s6 03, ngay 28/07/2020/CC-SCC/HPGD giita bén uy quyén dng Nguyén
Thanh T1, ba Ng},lyén Thi Diéu H va b(—:En duoc uy quyén: ong Thach H1. Cac giay
to tuy than va giay to ching minh quyén so hitu hop 1€, chir ky gitta cac bén giao
két trong hop déng la chir k}’r‘ thuc cia cac bén giao két hop dong. Van phong C
cong chirtng hop dong uy quyén dung theo trinh tir thu tuc theo quy dinh cua phap
luat.



Tai bién ban lay 161 khai dirong sw ngay 20/02/2024, nguwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan éng Dwong Thanh T3 trinh bay: Ong T3 véi ong Nguyén Phuong
T2 [a ho hang xa, ong T3 thtra nhan trude day, ong T2 ¢6 nho 6ng T3 gitt dum ban
chinh Giay ching nhan quyeén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat so DC 977183, s6 vao so cap GCN: CS06967 ngay 29/11/2021
doi véi tai thira dat s6 50, to ban do s6 28, dién tich 125,3m?, dat toa lac tai ap A,
xa A, huyén C, tinh Soc Triang, nguoi str dung dat: Nguyén Phuong T2 dé muon
cua ong T3 mot so tién dé lam an, thoi han vai ngay. Sau d6, ong T2 da tra lai tién
cho 6ng T3 va ong T3 da giao lai ban chinh gidy chitng nhan quyén st dung dat
noéi trén cho 6ng T2 nhan (viéc dng T2 vé6i ong T3 giao nhan tién va giao nhan
giay chirng nhan quyen st dung dat khong coO lap thanh bién ban). Den nay ong
T3 khong con giit giay to gi lién quan dén vu an, 6ng khong c6 quyén loi, hay
nghia vu gi trong vu 4n nay do d6, dng T3 dé nghi Toa an xem xét khong dua 6ng
tham gia t6 tung trong vu 4n.

Doi véi ngueoi o quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Hoa N (N) va Vin
phong C1: Tda an da cap, tong dat hop 1é Thong bao vé viéc thu 1y vu an; cac
Thong bao thu Iy yéu cau doc lap; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chirg cur; giay triéu tap; Thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching ctr, thong bao gia va cac vin
ban t6 tung khac f:ho })él N va Vin phong cong chimg Tran Van N2 biét nhung ba
N khong c6 y kién bang van ban gui cho Toa an, cling khong giao ndp tai licu,
chimg cr cho Toa an. D6i véi Van phong cong chung Tran Van N2 da c6 don xin
vang mat 1ap ngay 03/01/2023 va cung cap Toan bo ho so cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh
T1, ba Nguyén Thi Diéu H va bén nhan chuyén nhuong: éng Nguyén Phuong T2
duoc Van Phong C1, Quyén so6 01, ngay 03/11/2021 cho Toa 4n.

* Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa so tham:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc to tung dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su
nhu: Xac dinh dung tham quyén thu Iy vu an, quan hé phap luat tranh chap, xac
dinh dung tu cach tham gia to tung cua cac duong su, viée thu thap ching cur
ding theo quy dinh. Vé thoi han gtri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, viée cap
tong dat dam bao dung theo quy dinh. Tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién
dting cac quy dinh cua phap luat vé phién toa so tham. Nguyén don, ngudi dai
dién hop phap cua bi don dng Thach H1, nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén
Thanh T1; ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C, Van phong cong
chiing Tran Van N2 da thuc hién dung theo quy dinh tai cac diéu 68; 70, 71, 73 va
86 va Piéu 234 cua BO luat To tung dan su nam 20135; b1 don 6ng Giang Hai A va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khiac khong thuc hién dung theo



quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

Ve noi dung: Pé nghi Hoi déng Xét xu ché‘ip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lieu, chirng ctr co trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cr va két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién phat
biéu cua Kiém sat vién, Hoi df‘mg xét xu nhan dinh:

Ve to tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyeén giai quyét: Nguyén don
ba Nguyén Thi Diéu H khot kién yéu cau tuyén bo giao dich cam giéy chirng nhan
quyén st dung dat gitra ba Nguyen Thi Diéu H vé1 6ng Giang Hai A v hiéu, yéu
cau tuyén bo cac hop dong gom Hop dong uy quyeén gitta ba Nguyén Thi Diéu H,

ong Nguyén Thanh T1 v6i 6ng Thach H1 lap ngay 28/7/2020 tai Vin phong C; Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén
Thanh T1 (do ong Thach HI dai dién) véi 6ng Nguyén Phuong Trung | ngay
03/11/2021 tai Van phong C1 vo hiéu. Bi don 6ng Thach H1 va ong Giang Hai A
déu cu tru tai thanh phé S. Can cut vao khoan 3, 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung dan su nam 2015, Hoi déng Xét
xtr xac dinh day 1a vu an dan su vé “Tranh chap tuyén bo giao dich cam giay chiing
nhan quyén st dung dat, tuyén bd cac hop dong gom hop dong uy quyeén, hop
df‘mg chuyén nhuong quyeén st dung dat vo hiéu”, vu an thudc tham quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang.

[2] Tai phién toa so tham, bi don ong Giang Hai A, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Lam Thi Hoa N (N), 6ng Duong Thanh T3 da duogc Toa
an triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa lan tht hai nhung vang mat khong cé 1y
do, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching Tran Thanh
D1, Vian phong C1 viang mit c6 don xin vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xu vu an.

Veé noi dung vu an:

[3] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bo hop dong uy quyén gitra
ba Nguyén Thi Di¢u H, 6ng Nguyén Thanh T1 vd1 6ng Thach H1 lap ngay 28/7/2020
tai Van phong C vo hicu, thay rang:

[3.1] Hop dong uy quyen giita ba Nguyén Thi Diéu H, éng Nguyén Thanh
T1 va ong Thach H1 ngay 28/7/2020 duogc lap thanh van ban, dugc Van phong C,
quyén so 03 ngay 28/7/2020. Tai thoi diém ky két hop dong uy quyén cac bén co
day du niang luc hanh vi dan su dé tu giao két hop dong, tw nguyén ky tén va ghi
day du ho tén vao hop dong. Do d6, hinh thtrc va chu thé ky két hop dong 1a hop
phap.



[3.2] Tuy nhién, ba H1, 6ng T1 va éng Thach H1 déu xac dinh viéc cac bén
ky hop dong iy quyén ngay 28/7/2020 la dé dam bao cho viéc 6ng Thach H1 cho
ba H1 va ong T1 vay so tién 100.000.000 dong, viéc vay tién khong c6 lam bién
nhan, dén thang 10/2021 thi ba H1 da thanh toan toan bo so tién von vay va lai
vay cho 6ng Thach H1 can cu khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy day la
tinh tiét khong phai ching minh.

[3.3] Nhu vay, c6 cian ctr dé xac dinh viéc ba H1, ong T1 véi ong H1 ky hop
dong uy quyén ngay 28/7/2020 thuc chat 1a ¢é dam bao cho viéc ba H1, ong T1
vay cua ong Thach H1 s6 tién 1 00.000.000 dong nén hop dé“)’ng uy quyén ngay
28/7/202() vo hiéu do gia tao nham che giau hop dong vay so6 tien 100.000.000
dong, theo quy dinh tai Diéu 124 cua B¢ luat Dan su pém 2015; cu thée “1. Khi
cac bén xac lap giao dich dan su mot cach gia tao nham che giau mot giao d_x'c:h
dan su khac thi giao dich dan sw gia tao vo hiéu, con giao dich dan suw bi che giau
van cé hiéu e, trir trieong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua Bo
luat nay hoac luat khac co lien quan”.

[3.4] Theo quy dinh trén thi Hop dong uy quyén ngay 28/7/2020 vo hiéu,
khong lam phat sinh, thay doi cham dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir
thoi diém giao dich duoc xac 1ap va Hop dong vay gitta ba H1, ong T1 véi ong H1
c6 hiéu lwe. Ba H1, ong T1 va éng Thach H1 déu thtra nhan hop dong vay s6 tién
100.000.000 dong gitra dng ba da hoan thanh, cac bén déu khong yéu cau Toa an
xem xét lai nén khong dit ra xem xét, giai quyet.

[4]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viée tuyén bo giao dich cam giay ching
nh@n quyé‘-n st dung dét gitra ba Nguyén Thi Diéu H véi ong Giang Hai A vo hiéu,
thay rang:

[4.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Diéu H da cung cap cho Toa an Bién nhan
khong ghi ngay thang nam c6 noi dung “76i tén Giang Hai A c6 nhan ciia Nguyén
Thi Di¢u H s6 tien déng 1ai la 4.000.000 dong cam co tai san 200.000.000 dong,
theo thoa thuan la 24 thang hoan tra tién va tai san, ngay 16-01-2022 da nhan;
ngay 16-02-2022 da nhan; ngay 16-03-2022 da nhan” (tai But luc $O 50). Theo
nguyén don, do khong cé tién dé tra cho ong Thach H1 nén 6ng Thach H1 giéi thiéu
ba H1, ong T1 cam giay ching nhan quyeén st dung dat so CU 053176, vao so cap
GCN: CS06258 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh S cap ngay 08/07/2020
cho 6ng Giang Hai A dé vay sd tién 200.000.000 dong, 13i suit la 4.000.000
dong/thang, thoi gian vay la 24 thang, viéc vay tién, cam c6 giay chirng nhan
quyén st dung dat c6 lap thanh vin ban, do 6ng A tu viét. Trong khi d6, phia bi
don 6ng A cho rang, ong A c6 cho ba H1, 6ng T1 vay sé tién 200.000.000 dong,
voi thoa thuan nhu ba H1 trinh bay nhung diéu kién la ba H1, 6ng T1 phai ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat co dién tich 125,3m? tai thtra dat so6 50,
t& ban do s6 28, dat toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén C, tinh S6c¢c Trang ma ong ba



dtng tén cho 6ng Nguyén Phuwong T2 (viée thod thudn kv hop dong chuvén
nhwrong cho éng T2 chi néi miéng). D61 v6i Bién nhan khong ghi ngay thang nim
¢6 161 dung “76i tén Giang Hai A ¢6 nhan ciia Neuyén Thi Diéu H sé tién dong lai
la 4.000.000 dong cam co tai san la 200.000.000 dong theo thoa thuan la 24 thang
hoan tra tién va tai san” 1a do dng viét cho ba H dé lam tin viéc vay tién c6 cam
co tai san la Giay chting nhan quyén st dung dat s6 CU 053176, vao s6 cap GCN:
CS06258 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh S cap ngay 08/7/2020.

[4.2] Xét thay, ndi dung cia Bién nhan do 6ng Giang Hai A viét chi thé hién
viéc cam co tai san nhung khong néi rd 1a tai san gi, khong duoc bén cam co va
bén nhan cam co ky tén, khong ghi rd thoi gian lap nén hinh thirc cia hop dong
khong hop phap.

[4.3] Vé d6i tuong cta hop dong cam co: trong qua trinh gidi quyét vu 4n
nguyén don ba H va bi don 6ng A déu xac dinh ddi twong cam cd theo bién nhan
trén la Giay chting nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 50, to ban do so 28,
dién tich 125,3m?2, dat toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang do ba H va
ong T1 dting tén nguoi str dung dat. Theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat Dat
dai nam 2013 thi “Giay chitng nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gén lien véi dat la chiing thw phdp 1y dé Nha mwée xde nhan quyén sie
dung dat, quyén so hivu nha o, tai san khac gan lien véi dat hop phdp ciia ngueoi
c6 quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va quyén s hiru tai san khac gdn lién
véi dat” nén giay chimg nhan quyeén st dung dat khong phai 1a tai san. Mat khac,
theo quy dinh tai Piéu 309 Bo luat Dan su nam 2015 thi “Cam c¢6 tai san la viéc
mot bén (sau day goi la bén cam co) giao tai san thudéc quyén sé hitu ciia minh
cho bén kia (sau day goi la bén nhan cam ¢o) dé dam bao thuc hién nghia vu’”.
Nhu vay, gidy ching nhan quyén st dung dat khong phai 1a tai san nén khong
phai la doi twong ctia hop dong cam co tai san.

[4.4] Vé chu thé ky két hop dong, thay rang tai khoan 1 Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc thiee hién céc quyéen chuyén
doi, chz.fyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho, thé chci‘;p, gop von
quyen sir dung dat theo quy dinh ciia Ludat dat dai”. Do d6, nguoi sut dung dat,
khong c6 quyén cam co quyén sir dung dat.

[4.5] Ngoai ra, ba H, 6ng T1 va éng A déu xac dinh viéc 6ng ba thoa thuan
cam cb gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén theo bién nhan do 6ng A viét
la dé dam bao cho viéc ba H, dng T1 vay cua dng A so tién 200.000.000 dong.

[4.6] Nhu vay, Bién nhan cam co gidy ching nhan quyén st dung dat gitra
ba Nguyén Thi Diéu H véi ong Giang Hai A vé hiéu do vi pham diéu cdm cua luat
theo quy dinh Fai Diéu 1 23 ‘B('f) luat Dan su n‘z‘im 2015 va vo hi¢u do gia taoﬂnhz“im
che giau hop dong vay so tien 200.000.000 dong gitra ba H, ong T1 voi ong A theo
quy dinh tai Dieu 124 B¢ luat Dan sy nam 20135.



[4.7] Do viéc cam c6 gidy chung nhan quyén st dung dat gitra ba H véi ong
A v6 hiéu, khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su cia
cac bén ké tr thoi diém giao dich duoc xac lap va hop dong vay so tién
200.000.000 dong gitra ba H, ong T1 vdi ong A ¢6 hiéu luc. Tai phién toa, phia
nguyén don dé nghi Toa an g’hi phz;’iq Su tu nguyén cua ong Giang Hai A vé viéc
dong y cho ba H, ong T1 tra so tien von vay 200.000.000 dong, khong tinh 131 theo
bién ban ghi 10i khai ctia 6ng A ngay 19/6/2023 (Tur but luc sé 79 dén 82). Thay
rang, mic du tai Bién ban ghi 1o khai ngay 19/6/2023, bi don 6ng A trinh bay 6ng
yéu cau ba H c6 trach nhiém tra cho dng so tién da vay 200.000.000 dong, khong
yéu cau tra lai nhung 6ng A kém theo yéu cau la ba H phai dua thém cho 6ng A s6
tién 80.000.000 dong ma ba H da hia ho tro cho ong A, tai phién toa dng A vang
mit nén phia nguyén don dé nghi Toa 4n ghi nhan sy tw nguyén cia dng A vé viée
dong ¥ cho ba H tra so tién von vay 200.000.000 dong, khong tra 1ai la khong co
can ctt. Doi véi s6 tién vay nay, Toa an da thong bao cho dng A lam don phan to
dé yéu cau Toa an giai quyét trong cing vu 4n nay (But luc sé 77a) nhung 6ng A
khong co don nén khong dat ra xem xét, giai quyét. Truong hqp ong A co yéu cau
ba Nguyén Thi Diéu H va ong Nguyén Thanh T1 tra lai s6 tién vay 200.000.000
dong thi co6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bang mot vu an khac.

[5] Xét yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra

ba Nguyen Thi Diéu H, 6ng Nguyén Thanh T1 (do éng Thach H1 dai dlen) VO’I ong
Nguyén Phuong Trung 1 ngay 03/11/2021 tai Van phong C1 v6 hiéu, thay rang:

[5.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyen Thi Diéu
H, 6ng Nguyén Thanh T1 (do 6ng Thach H1 dai dién) véi 6ng Nguyen Phuo’ng T2
ngay 03/11/2021 duoc lap thanh van ban, duoc Van phong C1, quyén s6 01/2021
ngay 03/11/2021. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong cac bén co day
du ning lwc hanh vi dan su dé tu giao két hop dong, t nguyén ky tén va ghi day
du ho tén vao hop dong. Mac du, 6ng Thach H1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong Nguyén Phuong T2 1a duoc uy quyén cua ba Hl, ong
T1. Nhung hop dong uy quyén vo hiéu nhu da phan tich trén nén 6ng Thach H1
khong cé tu cach chu thé dé ky hop dong chuyén nhuong cho éng Nguyén Phuong
T2.

[5.2] Mat khac, d6i twong cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 03/11/2021 1a quyén st dung dat dién tich 125,3m?2, tai thira dat so 50, to
ban do so 28, dat toa lac tai é‘ip A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang. Mac du, tai thoi
diém giao dich, phan dat nay khong co ai tranh chap, khong bi ngan chin cua co
quan c6 tham quyén, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Tuy nhién, trén
phan dat noi trén c6 can nha kién c6 cia ba H1, ong T1 (Két cau khung doc lap,
nén gach men, twong 10, mai tole, tran thach cao va mot so cong trinh phu khac)
nhung khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng H1 va ong T2



khong c6 thoa thuin chuyén nhuong quyén sé hiru tai san gan lién trén dat. Ngoai
ra, theo hop dong Uy quyén ngay 28/7/2020 thi ba HI, 6ng T1 chi iy quyén cho
ong H1 vé phan dat chir khong uy quyén doi véi phan tai san la nha ¢ va cac cong
trinh xay dung khéac gan lién trén dat. Do do, ong H1 khong cé quyeén dinh doat
doi voi phan tai san la nha & va cac cong trinh xay dung khac gan lién trén dat
thudc quyén sé hitu hop phap cua ba H1, ong T1. Nhu vay, khi cac bén thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat ma co tai san gan lién trén dat nhung lai khong
thoa thuan vé tai san trén dat thi quyén st dung dat khong thé chuyén giao cho
ngudi nhan chuyén nhuong st dung binh thuong va day di quyén sir dung cua
minh, do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do c6 d6i twong
khong thé thuc hién duoc.

[5.3] Ngoai ra, ong Nguyén Phuong T2 cho ring, viéc 6ng véi ong Thach H1
ky hop dong chuyén nhuwong ngay 03/11/2021 la ¢é dam bao cho viée 6ng T2 cho
ong Giang Hai A va 6ng Thach H1 vay s6 tién 700.000.000 dong (thong qua ba Hoa
N (N)) chtr thuc té 6ng T2 khong biét nha va dat & dau va 6ng di giao so tién von
vay 700.000.000 dong cho 6ng Thach H1 nhan. Tuy nhién, khi cac bén cong chirng
hop dong thi phia 6ng Thach H1 yéu cau ghi gia chuyén nhuong trong hop dong
12 200.000.000 dong. Tir khi ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 03/11/2021
thi ba Hoa N c6 dua cho 6ng T2 tién 1ai dugc 06 lan, moi lan 21.000.000 dong,
tong cong tién 1ai ma 6ng T2 da nhan la 126.000.000 dong, viéc giao nhan tién
khong co6 lam bién nhan; chua tra tién von vay. Theo 101 ctia ba Hoa N néi thi tién
nay do 6ng Giang Hai A dua dé tra l4i cho ong T2. Ong T2 khong biét ba H1, 6ng
T1 la ai. Trong khi d6, bi don 6ng Thach H1 cho rang viéc 6ng ky hop dong chuyén
nhuong véi ong T2 la theo yéu cau cua ba H1 dé ba H1 thanh toan cho 6ng so tién
vay 100.000.000 dong (theo hop dong vay ngay 28/7/2020) chir 6ng Thach H1
khong biét dng T2 va khong c6 nhan tién tir dng T2 nhung phia ba H1, éng T1 cho
rang 6ng, ba khong biét viéc ky hop dong chuyén nhuong dat gitra ong H1 va 6ng
T2. Trong khi do, phia ¢ ong Giang Hai A cho rang, khi ba H1, ong T1 vay cua ong A
s6 tién 200.000.000 dong thi ba HI, éng T1 dd dong ¥ ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T2 dé dam bao cho khoan vay 200.000.000
dong va ong A cling thira nhan da nhan tién vay tir dng T2 s6 tién 700.000.000
dong, ong ciing 1a ngudi dong tién 1ai cho 6ng T2 thong qua ba Hoa N (N). Nhu
vay, qua 101 trinh bay cua ba H1, 6ng T1, 6ng Thach H1, dng A va 6ng T2 ¢6 co s&
x4c dinh, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Diéu
H, 6ng Nguyén Thanh T1 (do éng Thach H1 dai dién) v6i 6ng Nguyén Phuong
Trung 1 ngay 03/11/2021 la gia tao nham che gidu hop dong vay tién gitra ong
Nguyén Phuong T2 vé6i ong Thach H1 va ong Giang Hai A quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat Dan s nam 20135.



‘ [5.4] Tu nbﬁ’ng phan tich trén, c6 co so xac dinh hop géng chuyén nhuong
quyeéen su dung dat gitta ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Thanh T1 (do 6ng
Thach H1 dai dién) v6i ong Nguyén Phuong Trung | ngay 03/11/2021 tai Van
phong C1 vo hiéu do co doi twong khong thé thuc hién duoc quy dinh tai Piéu
408 B0 luat Dan sy nam 2015 va vo hiéu do gia tao quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dan su nam 2015.

[5.5] Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba H1, éng T1
(do 6ng Thach H1 dai dién) vé6i ong T2 vo hiéu, khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyen, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xéac
lap va Hop dong vay tién giita 6ng Nguyén Phuong T2 véi ong Thach H1 va 6ng
Giang Hai A c6 hiéu luc. Tuy nhién, 6ng Nguyén Phuong T2 khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét trong cung vu an nay nén khong dit ra xem xét, giai quyét.
Truong h0’p ong Nguyén Phuong T2 c6 tranh chap VO’l ong Thach H1 va ong Giang

Hai A vé sb tién vay 700.000.000 dong thi c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét bang mot vu an khac.

[6] Vé xir Iy hau qua cua giao dich dan sw vo hiéu: Trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu khong c6 ¥ kién hay yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia giao dich dan su
vo hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015 thi “1. Giao dich
dan si vé hiéu sé khong lam phat sinh, thay doi, cham dit cac quyén, nghia vu
dan sir ciia céc bén ké tir thoi diém giao dich do dwoc xac lap. 2. Khi giao dich
dan sw vo hi¢u thi cac bén sé khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho
nhau nhitng gi di nhan. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vat thi tri
gid thanh tién dé hoan tra”, nhu vay:

[6.1] D6i vé6i hop dong uy quyén ngay 28/7/2020, gitta ba H1, ong T1 véi
ong Thach H1 cac bén déu thira nhan khong thuc hién quyeén va nghia vu doi véi
nhau theo hop dong nén khong phat sinh viéc hoan tra.

[6.2] D6i voi giao dich cam co gidy chimng nhan quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi Diéu H véi ong Giang Hai A, thay rang: Ba H va ong A déu thira nhan,
ba H da giao ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat sé6 CU 053176, vao
s6 cap GCN: CS06258 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh S cap ngay
08/07/2020; tén nguoi st dung dat: Ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Diéu
H cho 6ng Giang Hai A nhan. Tuy nhién, khi éng Thach H1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ong T2 thi 6ng H1 da giao ban chinh Giay ching
nhan quyén str dung dat noi trén cho 6ng T2 nhan. Hién nay, ong T2 da hoan tat
thu tuc chinh 1y bién dong quyén str dung dat theo quy dinh phap luat va dugc So
Tai Nguyén va Moi truong tinh S cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat so DC 977183, s6 vao so cap GCN:
CS06967 ngay 29/11/2021 d6i véi thira dat s6 50, to ban d6 so 28, dién tich



125,3m?2, dat toa lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh S6c¢ Trang nén khong c6 co s¢ dé
budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Tai phién toa, 6ng T2 cho rang
hién nay ong T2 da dem ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat néi trén
cam c6 cho ngudi khac dé vay tién, viéc vay tién va cam co gidy chtimg nhan quyén
sit dung dat chi no6i miéng, khong lap thanh bién ban va éng T2 tir choi cung cap
thong tin lién quan nén Toa an khong co6 co s& dé xem xét.

[6.3] P61 v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2021,
gitra ba H1, 6ng T1 (do 6ng Hién dai d) véi ong T2 thay rang, doi twong la quyén
stt dung dat dién tich 125,3m? tai thira dat s 50, to ban do so6 28, dat toa lac tai é‘ip
A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang hién do 6ng Nguyén Thanh T1 dang truc tiép
quan 1y, st dung. Cac bén thira nhan viée ky két hop dong chuyén nhuong nham
dam bao cho hop dong vay so tién 700.000.000 dong, chtr khong co giao nhan
tién theo gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 200.000.000 dong nén khong
phat sinh viéc hoan tra.

[7] Do hop dong uy quyén ngay 28/7/2020, hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 03/11/2021 vé hiéu nén ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén
Thanh T1 dugc quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé thuc hién viée diéu
chinh bién dong hoidc cap doi lai giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

[8] Vé trach nhiém boi thuong thiét hai do giao dich dan sy vo hiéu: Trong
qua trinh gidi quyét vu an Toa an ban hanh Théng bao s6 03/TB-TA ngay
04/7/2023 vé viéc lam don yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va
yéu cau boi thuong thiét hai cho cac dwong su trong vu an biét nhung phia nguyén
don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu khong c6 van
ban tra 101 cho Toa an. Tai phién toa phia nguyén don, nguoi dai dién hop phap
cua bi don 6ng Thach H1 la 6ng Nguyén Van D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Phuong T2 khong yéu cau boi thuong thiét hai trong cing
vu an nay nén Toa an khong xem xét vé trach nhiém boi thuong thiét hai cua hop
dong vo hiéu. Cac duong su c6 quyen khai kién dé yéu cau boi thuong thiét hai
bang vu an khac.

‘ [9] Nhu ’df:i phan tich trén, dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 cin ctr dwoc Hoi
dong xét xur chap nhan.

[10] V& chi phi té tung: Bi don éng Thach H1 va 6ng Giang Hai A phai lién
dGi chiu so tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi thAm dinh gia la
13.880.750 dong. Do nguyén don ba Nguyén Thi Diéu H d3 ndp tam tng trude nén
sau khi 6ng Thach H1 va ong Giang Hai A nop thi hoan tra lai cho ba H1.



[11] Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi. Bi don 6ng Thach H1 va éng Giang Hai A phai lién déi
chiu an phi dan su so tham so tién 900.000 dong.

[12] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3, 11 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39,
Piéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166, diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1, 3
Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 va Khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Diéu 122, 123, 124, 131, 309, 408, cua B) luat Dan su 2015;

- Khoan 16 Dieu 3, Biéu 167 Luat dat dai ndm 2013.

- Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Diéu H:

- Tuyén bo hop dong uy quyén gitta ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén
Thanh T1 vé6i 6ng Thach H1 ngay 28/7/2020 dugc Van phong C, quyén sé 03 ngay
28/7/2020 vo hiéu.

- Tuyén bo giao dich cam co6 giay chung nhan quyén st dung dat s6 CU
053176, vao so6 cap GCN: CS06258 do S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh S cap
ngay 08/07/2020 gitta ba Nguyén Thi Diéu H va 6ng Giang Hai A vo hiéu.

- Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giira ba Nguyén Thi
Diéu H. 6ng Nguyén Thanh T1 (do 6ng Thach H1 dai dién) vd1 dng Nguyén Phuong
T2, dwoc Van phong C1, quyén so 01/2021 ngay 03/11/2021 v hiéu.

2. Poi Vo1 yéu céy khoi kién cua ba Nguyén Thi Dié‘u H vé viéc dong ¥ tra
cho ong G Héi‘Au sO tién von vay da nhan 200.000.000 dong, do 6ng Giang Hai
A kl}éng yeu cau Toa an giai quyet trong vu an nay nén khong dat ra xem xét, giai
quyet.

3. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Thach H1 va 6ng Giang Hai A phai lién d6i
chiu s tién la 13.880.750 dong. Do nguyén don ba Nguyén Thi Diéu H d ndp tam
ung trude nén sau khi 6ng Thach H1 va 6ng Giang Hai A lién d6i nop thi hoan tra lai
cho ba Nguyen Thi Di¢u H.

4. Vé an phi dan su so tham:



- Bi don 6ng Thach H1 va 6ng Giang Hai A phai lién d6i chiu én phi dan su so
tham s6 tién 900.000 dong.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Diéu H khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi Diéu H so tién tam tmg an phi da ndp 5.900.000 dong theo Bién lai
thu tam ung an phi, 1é phi toa 4n s6 0000836 ngay 15/11/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Séc Trang, tinh Séc Trang.

5. Puong su ¢6 mat tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong sw khong cé mat tai phién toa c¢6 quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc
niém yét dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, Diéu 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi, bo sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Soc Trang;:

- Cac duong su:
- Chi cuc THADS TP Soc Trang;

- Luu HSVA.
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