TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 50/2024/DS-ST
Ngay 29-02-2024
V/v "Tranh chép lién quan dén
tai san bj cudng ché dé thi hanh 4n,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau
tuyén b van ban cong ching
vO hiéu"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom coé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong LAm Thanh Quang
Céc Hpi tham nhan dén:
1. Ong Vin Coéng Tron
2. Ong Huynh Vin Nim
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi — Thu ky vién, Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdit nhin dén huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 354/2023/TLST-DS ngay
10 thang 5 nam 2023 vé viéc "Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuong ché dé thi
hanh &n, tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt va yéu cau tuyén bo
van ban céng chimg vé hiéu" theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xui so:
11/2024/QDBXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Son H, sinh nim 1975, dia chi cu tra: Ap T,xaT,
huyé¢n D, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua nguyén don la: Ong Nguyén
V‘le K, sinh nam 1979 (c6 mat), dia chi cu tri: SO0 A - D, khom B, phuong I, thanh
pho C, tinh Ca Mau.

2. Bi don — dé nghi xét xir vang mdt: Ba Tong Kim T, sinh nim 1974 va 6ng
Tran Vin C, sinh nim 1971, cung dia chi cu tru: Ap R, xi K, huyén T, tinh Ca
Mau.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Vo6 Thi B, sinh nim 1983 (dé nghi xét xir vang mit), dja chi cu tra: Ap R,
xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1946 (vang mit), dia chi cu tra: Ap R, xi K,
huyén T, tinh Ca Mau.

Ba Phan Hong L, sinh nim 1953 (ving mit) va ong Nguyén T1, sinh nim
1952 (vang mit), cung dia chi cu tri: Ap B, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ba Bao CAm P, sinh nam 1971 (Vang mat), dia chi cu tru: Ap K, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau.

Ba Bui Thi S, sinh nim 1978 (vang mat), dia chi cu tra: Ap T, xd T, huyén
b, tinh Ca Mau.

~ Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Tran Vin Thoi. Dia chi: Khom A, thi
tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Truong T2 — Chuc vu: Chi cuc
trudng (d€ nghi xét xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don: Ong Tran Son H (uy quyén cho 6ng K) trinh bay:

Ong H ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Van C va ba Tong Kim T phan
dat chiéu ngang 15 mét, chiéu dai khoang 49 mét, dién tich khoang 735 m?, dit toa
lac tai 4p L, xi P, huyén T, tinh Ca Mau, voi gia chuyén nhuong la 65.000.000
d6ng/01 mét ngang, tong gia tri chuyen nhuong la 975.000.000 ddng. Doi bén co
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va duogc Phong C1 tinh Ca Mau
cong chimg s6 4464 ngay 15/6/2020. Ong C va ba T ¢ nhan du tién cta 6ng H, dng
H d3 nhan dat va quan 1y st dung dén nay. Sau dé, cac bén c6 dén Co quan co thém
quyén dé 1am thu tuc sang tén nhung do trong phan dat 999,9 m2? 6ng C va ba T ¢6
chuyén nhugng cho ba V& Thi B dién tich 265 m% dan dén khong thuc hién dugc.
Sau d6, ong H c¢6 nhan dugc Thong bao s6 131/TB-CCTHADS ngay 10/5/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi vé viée thong bao cho ong H biét
dé khoi kién theo quy dinh. Tuy nhién, hién nay phan dat caa 6ng H nhan chuyén
nhuong cta 6ng C va ba T d3 bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi
ké bién dé thi hanh an theo Quyét dinh s6 27/QB- CCTHADS ngay 27/3/2023.
Nhén thdy, viéc 6ng H nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng C va ba T trude khi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi ban hanh cac quyét dinh thi hanh an.
Nay, 6ng Tran Son H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyen Tran Vin Thoi
xem xét giai quyet cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky
két giita 6ng Tran Son H véi ong Tran Vian C va ba Téng Kim T, duge Phong C1
tinh Ca Mau cong chung ngay 15/6/2020, phan dat theo do dac thyc té c6 dién tich
740,0 m?, thira dat sd 434, to ban do sd 5, dat toa lac tai ap L, x4 P, huyén T, tinh
Ca Mau.

- Bi don: Ong Tran Viin C va ba Téng Kim T trinh bay:
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Tai san chung cua ba va 6ng C la phﬁn dat dién tich 999,9 m2, thira dat sb
434, to ban do sb 5, dat toa lac tai ap L, xd P, huyén T, tinh Ca Mau. C)ng C duoc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh C cap Gidy chimg nhan phat hanh s6 CP 236208
ngay 18/01/2019. Ba va 6ng C c6 chuyén nhuong cho éng H phan dat chleu ngang
15 mét, chiéu dai khoang 49 mét, dién tich khoang 735 m?, dét toa lac tai ap L, xa
P, huyén T, tinh Ca Mau, voi gia chuyén nhuong la 65.000.000 dong/01 mét ngang,
tong gia tri chuyen nhuong la 975.000.000 ddng. Khi cac bén lap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va duoc Phong C1 t1nh Ca Mau cong ching s6 4464
ngay 15/6/2020, thi lai thé hién dién tich 999,9 m?, nhung thuc té ba va ong C chi
c¢6 chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 735 m? dién tich con lai 265 m? ba va 6ng C
da chuyén nhugng cho ba V& Thi B. Ba B ciing da khai kién ba va ong C va dugc
Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi giai quyét cong nhan cho ba B dién tich thuc
té 266,9 m? tai Ban an s6 144/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 va an da co6 hicu luc.
Sau khi 4n c6 hiéu luc, ba B d3 yéu cau Co quan cé tham quyén cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba B, dan dén 6 ong H gdp kho khan trong viéc lam thu
tuc xin cap Gidy chung nhén quyen str dung dat, do trong di¢n tich trong Hop ddng
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 15/6/2020, co phan dat caa ba B. Nay, ong
Tran Son H khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyen Tran Vin Thoi xem xét giai
quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira ba
va 6ng C véi ong H, phan dat theo do dac thuc té co dién tich 740,0 m?, thira dat sd
434, td ban d6 sb 5, dat toa lac tai ap L, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau, ba va éng C
théng nhét, vi ba va ong C da nhan du tién cua 6ng H, dng H d3 nhan dit va quan Iy
str dung dén nay. Pong thoi, ba T va 6ng C xin tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an
va yéu cau Toa an xét xir vang mat ba va ong C theo quy dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba V6 Thi B trinh bay: Ba c6 nhan chuyen nhuong cua ong C va ba T phan
dat chiéu ngang 5 mét, chiéu dai 48,11 mét, dat toa lac tai ap L, xa P, huyén T, tinh
Ca Mau voi _gia 125.000.000 dong. Cac bén co xéac lap gidy tay Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 18/01/2019. Ong C va ba T da nhan du tién cua ba,
ba da nhan dat va quan 1y s dung dén nay. Sau d6, ba c6 khoi kién ong Cvaba T
dén Toa 4n nhéan dan huyén Tran Vin T3 va duge cong nhan cho ba dién tich thuc
té 266,9 m? tai Ban an s6 144/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 va an di c6 hiéu lyc.
Nay, Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi c6 dua ba tham gia té tung véi tu cach
1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan, thi ba nhan thay khong con lién quan gi
dén phan dat coa ong Cva ba T, cting nhu ¢ vu an tranh chap gitra ong H khoi kién
d6i voi ong C va ba T. Ba xin tir chdi tham gia td tung tai Toa 4n, dong thoi yéu cau
Toa 4n xét x{r vang mit ba theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi B1 trinh bay: Giita ba véi ba T va ong C c6 giao dich choi hui.
Sau d6, d6i bén c6 chdt tién hui lai, ba T va 6ng C con no ba sd tién 97.500.000 dong;
ba T va dng C ¢o tra duge 52.500.000 dong, con lai 45.000.000 dong. Do, ba T va dng
C khong chiu tra, nén ba c6 khai kién ba T va dng C dén Toa an nhan dan huyén Tran
Vin Thoi va duoc giai quyét tai Quyét dinh sé 25/2022/QDST-DS ngay 24/01/2022,
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ba T va 6ng C dong ¥ tra ba sd tién 45.000.000 dong. Ba T va 6ng C khong tu nguyén
tra tién, ba c6 yéu cau va dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi ban
hanh Quyét dinh s6 27/QD-CCTHADS ngay 27/3/2023 vé viéc cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat phan dat 733 m? do ong C dung tén dé
thi hanh 4n. Tuy nhién, phan dat nay ong C va ba T d3 chuyén nhuong hét cho 6 ong H.
Viéc, ba T va ong C chuyen nhuong dat cho ong H 1a hanh vi tdu toan tai san, nhim
tron tranh nghia vu dé thi hanh an. Nay, bA Nguyén Thi B1 khoi kién yéu cau Toa 4n
nhan dan huyén Trdn Vin Thoi xem xét giai quyét huy Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15/6/2020 ky gitta ba T va 6ng C véi ong H, phan dét theo
do dac thyc té c6 dién tich 740,0 m2, thira dat s6 434, to ban do s6 5, dét toa lac tai
ap L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Ba Phan Hong L trinh bay: Gitra vg chong ba va ong T1 vai 6ng C co giao
dich choi hui. Sau d6, doi ben c¢6 chét tién hui, ong C c¢6 tra dugce sd tién trén 90 triéu
dong, con no ba va 6ng T1 s tién 221.450.000 dong. Do, ong C khong chiu tra, nén
ba va 6ng T1 co khai kién ong C dén Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi va duoc
giai quyét tai Quyét dinh s6 33/2022/QDST-DS ngay 18/02/2022, 6ng C dong y tra ba
va 6ng T1 so tién 221.450.000 dong. Ong C khong tu nguyén tra tién, nén ba va 6ng
T1 c6 yéu cu va duogc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi di ban hanh
Quyét dinh s6 543/QD-CCTHADS ngay 02/3/2022 vé viéc cudng ché ké bién quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat d6i v6i phan dat 733 m? do dng C dung tén dé
thi hanh an. Tuy nhién, phan dat nay ong C va ba T da chuyén nhuong hét cho ong H.
Viéc, ba T vaong C chuyen nhuong dat cho ong H 12 hanh vi tau toan tai san, nhim
tron tranh nghia vu dé thi hanh an. Nay, bd Phan Hong L khoi kién yéu cau Toa 4n
nhan dén huyén Tran Van Thoi xem xét giai quyét huy Hop dong chuyén nhu’ong
quyén str dung dat ngay 15/6/2020 ky gilta ba T va dng C v6i 6ng H, phan dat theo
do dac thuc té c6 dién tich 740,0 m? thia dat sb 434, to ban do sé 5, dat toa lac tai
ap L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Ba Bao Cam P trinh bay: Ba T va 6ng C c6 vay ba sd tién 65.000.000 ddng.
Do, 6ng C va ba T khong chiu tra, nén ba c6 khoi kién 6ng C va ba T dén Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi va dugc giai quyét tai Ban an s6 209/2022/DS-ST ngay
24/8/2022, budc 6ng C va ba T tra ba sé tién 65.000.000 dong. Ong C va ba T khdng
tu nguyén tra tién, nén ba co yéu cau va dugce Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran
Vin Thoi da ban hanh Quyét dinh s6 218/QD-CCTHADS ngay 02/11/2022 vé viéc
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat doi voi phan dat 733
m?2 do dng C dung tén dé thi hanh an. Tuy nhién, phan dat nay 6ng C va ba T da
chuyén nhuong hét cho 6ng H. Viéc, ba T va 6ng C chuyén nhuong dat cho éng H 1a
hanh vi tau toan tai san, nham trén tranh nghia vu dé thi hanh an. Nay, ba Bao Cim
P khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi xem xét giai quyét huy
Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/6/2020 ky giita ba T va 6ng
C véi ong H, phan dat theo do dac thuc té co dién tich 740,0 m2, thira dat sb 434, to
ban dd sb 5, dat toa lac tai ép L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi trinh bay:
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Theo, Quyét dinh va Ban an ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vian Thoi, cu thé:
Quyét dinh s6 25/2022/QDST-DS ngay 24/01/2022, thi ba T va 6ng C phai tra cho ba
B1 sd tién 45.000.000 dong, 14i suat cham thi hanh 4n, an phi dan sy. Quyét dinh so
33/2022/QDST-DS ngay 18/02/2022, thi 6ng C phai tra cho ba L va 6ng T1 sb tién
221.450.000 ddng, 14i sut cham thi hanh an, 4n phi dan su. Ban 4n s6 209/2022/DS-
ST ngay 24/8/2022, thibng C va ba T phai tra cho ba P sb tién 65.000.000 dong, 1ai
suat cham thi hanh 4n, an phi dan su. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén da ban hanh
cac quyét dinh thi hanh an va t6 chirc thi hanh theo dting quy dinh cta phap luat.
Theo két qua xac minh, 6ng C va ba T c6 tai san dam bao thi hanh 4n 1a quyén sur dung
dat dién tich 999,9 m?, thira dat sé 434, to ban d6 s6 5 (Gidy chimg nhan phat hanh
s6 CP 236208 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh C cap dimg tén ong C ngay
18/01/2019), dat toa lac tai 4p L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau. Ngoai ra, tai Ban an
sO 144/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Trin Van Thoi da
cong nhan cho ba Bl phan dat co dién tich 266,9 m2. Sau d6, Thi hanh 4n di ban
hanh Quyét dinh sé 218/QD-CCTHADS ngay 02/11/2022 vé viéc cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi phan dat 733 m? do ong C dung
tén. Tuy nhién, qua trinh thyc hién thu tuc cudng ché thi dugc biét phan dat nay ong
C va ba T di chuyén nhuong hét cho 6ng H. Tir 6, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén da ban hanh Thong bao s6 131/TB-CCTHADS ngay 10/5/2023 vé viéc thong
bao cho 6ng H va cac dwong sy khéc c6 lién quan biét dé khoi kién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su. Dong thot, Chi cyc Thi hanh an dan
s huyén tir chdi tham gia td tung tai Toa an, ddng thoi yéu cau Toa an xét xir vang
mat ba theo quy dinh.

- D6i v6i Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen T1, ba Bui
Thi S: Khi thy 1y, Toa an da thyc hién thu tuc téng dat, niém yét ding theo quy
dinh cua phap luat, nhung cac duong sy vang mit, khong c6 vin ban néu ¥ kién gui
dén Toa an.

*/'Y kién phat biéu ciia Vién kiém sat nhw sau:
1/ Vé td tung:

Viéc tuan theo phap ludt caa Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat To6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién toa Hoi déng x€ét XU
da thuc hién ding quy dinh cia B luat TO tung dan sy vé phién toa so tham va
dam bao ding nguyén tac xét xur.

Viéc chap hanh phap luat cta cac dwong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n
cing nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh cua
B luat T4 tung dan su vé quyén va nghia vy cua duong su. Riéng, nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi B1, Phan Hong L, Nguyén T1, Bao C, Bui Thi
S da thyc hién khong ding vé quyén va nghia vu cua duong sy, do khong chip
hanh Giy triéu tap cta Toa an.
2/ Vé ndi dung vu an dé nghi Hoi déng xét xir, nhu sau:
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Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Son H.

Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky
giita 6ng H voi ong C va ba T, duge Phong C1 tinh Ca Mau cong ching s6 4464
ngay 15/6/2020, phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 740,0 m?, thira dat s 434,
t ban do sb 5, dat toa lac tai ap L, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

Pinh chi d6i véi yéu cau doc 1ap caa nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan
ba Nguyen Thi B1, ba Phan Hong L, ba Bao Cam P vé viéc yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky gitra ong H voi 6ng C va ba T, duogc
Phong C1 tinh Ca Mau cong chiing s6 4464 ngay 15/6/2020.

V& an phi, chi phi t6 tung dé nghi xt Iy theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwge tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé su vang mit ctia duong su: Dbi v6i bi don Téng Kim T, Tran Van C
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan V3 Thi B, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Tran Vin T3 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Con, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Thi B1, Phan Hong L, Nguyen T1, Bao C, Bui Thi S, da duoc
Toa an triéu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung van vang mat.

Can ci cac diéu 227, 228 ctua Bo luat To tung dan sy nam 2015, can xét xir
vang miat doi véi Téng Kim T, Tran Van C, V6 Thi B, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tran Vin Thoi, Nguyen Thi B1, Phan Hong L, Nguyén T1, Bao Cam P, BUi
Thi S la phu hop. Riéng, d6i vai nguoi co quyén loi, nghia vy 11en quan ba Nguyén
Thi B1, ba Phan Hong L, va ba Bao Cam P d3 tir b yéu cau doc 14p nén can cilr cac
diéu 217, 218, 244 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, can dinh dbi v6i cac yéu
cau doc 1ap cua ba B1, ba L va ba P.

[1.2] Vé quan hé phap luat:

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cu tuyén bd hop dong
cong chung vo6 hi¢u”.

Tuy nhién, cin ct ndi dung khdi kién cua 6ng H ciing nhu dién bién tai phién
toa, cung cac tai liéu chung ctr co tai hd so vu 4n, c6 co so dé xac dinh quan hé
tranh chdp & vu an ndy 1a “Tranh chap lién quan den tai san bi cudng che dé thi
hanh 4n, tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau tuyén
bd van ban cong chung vo hi¢u”, 1a phan dét theo do dac thuc t& c6 dién tich 740,0
m2 thira dat s6 434, to ban d6 s6 5, dat toa lac tai ap L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau,
nam trong Glay ching nhén phat hanh s& CP 236208 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh C cip ding tén 6ng Tran Vin C ngay 18/01/2019.



Tu do, Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau thy ly giai quyét
la dﬁng thep khoan 3, 11, }2 biéu 26; diem a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1
bicu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Phan dat tranh chép theo do dac thuc té c6 dién tich 740,0 m?, thia dat sb
434, to ban do so 5, dat toa lac tai ap L, xd P, huyén T, tinh Ca Mau. Nam trong
Glay ching nhan phat hanh s6 CP 236208 do So Tai nguyén va Mbi tru:ong tinh C
cap dung tén Ong Tran Vian C ngay 18/01/2019, la dién tich 9999 m?, thira dat s6
434, t& ban db sb 5, dat toa lac tai ap L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Phan dat nay da bi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Vin Thoi ké bién
dé thi hanh 4n theo theo Quyét dinh s6 27/QD- CCTHADS ngay 27/3/2023, doi véi
cac quyét dinh, ban an cia Toa 4n nhan dan huyén Trdn Vin Thoi (Quyét dinh sb
25/2022/QDST-DS ngay 24/01/2022, Quyét dinh sd 33/2022/QDST-DS ngay
18/02/2022, Ban an s6 209/2022/DS-ST ngay 24/8/2022).

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H khoi kién yéu ciu céng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat ky gitra ong H voi ba T, ong C duogc lap ngay
13/6/2020, 1a phan dat tranh chap theo do dac thuc té c6 dién tich 740,0 m? thira
dat s6 434, to ban dd s6 5, dat toa lac tai 4p L, x3 P, huyén T, tinh Ca Mau.

Tuy nhién, d6i v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ia ba Nguyén Thi
B1, ba Phan Hong L, ba Bao Cam P co yéu cau doc 1ap 1a yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat ky gitra 6ng H véi ba T, ong C duoc lap ngay
13/6/2020, vi cho rang viéc ong C vabaT ky hop ddéng chuyén nhuong phan dat
740,0 m? cho 6ng H 1a nham tau toan tai san, trén tranh nghia vy dé thi hanh 4n.

Xet:

Tai Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ky gitra ong H voi ong
C va ba T, doi véi dién tich 999,9 m?, thira dat so 434, to ban do so 5, dat toa lac tai
ap L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau, dugc lap ngay 13/6/2020.

Hop déng duge Phong C1 tinh Ca Mau cong chimg sé 4464, quyén sd 06 —
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020.

Tai Piéu 1 - Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap ngay
13/6/2020, thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 999,9 m2. Tuy nhién, dng H va ba
T, 6ng C xé4c dinh 1a ba T va 6ng C chi chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 735 m?,
dién tich con lai ba T va 6ng C da chuyén nhuong cho ba B1 trude do.

Va thuc té, ba B1 ciing di khoi kién d6i véi ba T va 6ng C va dugce Toa an
nhan dan huyé¢n Tran Van Thoi giai quyet cong nhan cho ba Bl dién tich thuc té
266,9 m?, thira dat so 434, to ban d6 s 5, dat toa lac tai 4p L, xa P, huyén T, tinh
Ca Mau, tai Ban an s6 144/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 (but luc tir 18 dén 24) va
an da co hiéu luc.



Ngoai ra, tai Piéu 2 - Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc lap
ngay 13/6/2020, thé hién gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong. Nhung, ong H
vabaT, Ong C xéc dinh thuc té gia tri chuyén nhugng 1a 65.000.000 déng/01 mét
ngang, tong gia tri chuyén nhuong 1a 975.000.000 dong va ba T, 6ng C da nhan du
tién cua 6ng H cung véi ngdy ky hop dong chuyen nhuong, thé hién tai Bién nhén
ngay 13/6/2020 (but luc 189). Nhu vay, ¢6 co so dé xac dinh gia tri chuyen nhuong
d6i voi phan dat 735 m? 1a 975.000.000 dong, chir khong phai s tién 350.000.000
d6ng, nhu néu tai Hop dong 1ap ngay 13/6/2020.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H va ba T, dng C thong nhét tiép tuc thuc
hién Hop dong, ma cac bén di ky tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc 1ap ngay 13/6/2020, 1a phan dat theo do dac thuc té co dién tich 740,0 m?
thira dat sd 434, to ban d6 sb 5, dat toa lac tai ép L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Tai khoan 2 Piéu 119 cta B luat D syam 2015, quy dinh:

“Hinh thirc giao dich dan sy - 2. Truong hop luat quy dinh giao dich dan sy
phai dugc thé hién bang van ban c6 cong ching, chirng thuc, dang ky thi phai tuan
theo quy dinh do”.

Tai khoan 3 Piéu 167 cta Luat Pat dai nam 2013, quy dinh:

“Quyen ... chuyén nhuong ... quyén st dung dat:

3. Vigc cong ching, chimg thue hop dong, ... thuc hién cac quyén cta ngudi
st dung dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhuong, ... quyén sir dung dat, quyén sir dung dét va tai

san gan lién véi dat phai dugc cong ching hodc ching thuc, ...;”

Va tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai naim 2013, quy dmh:
“Pjiéu kién thuc hién cac quyén ..., chuyén nhuong, ..., quyén st dung dat.

3. Vige ..., chuyén nhuong, e quyén st dung dat, ... phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va c¢6 hi€u luc ké tir tho1 diém dang ky vao so dia chinh™.

Viéc, ong H chua duge Co quan co thAm quyén cap Gidy chimg nhén quyén
st dung dat, thyc té khi doi bén thyc hién thu tuc chuyen nhuong da tuan thu dung
vé hinh thirc cta giao dich vé dat 1a co xéac lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo mau va duoc Phong C1 tinh Ca Mau cong chimg ngay 15/6/2020.
Hon nira, cac bén cling da thuc hién xong nghia vu, tic 6ng H da giao du tién
chuyén nhuong cho ong C va ba T, dng C va ba T da giao dat cho 6ng H nhan va
quan 1y stir dung dén nay.

Ngoai ra, ba T va dng C ciing da st dung khodn tién chuyén nhuong dé tra

mot phan tién cho nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an nay.
~ Khiong HvabaT, dng C xac lap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 13/6/2020, 1 trude khi ba B1, ba L va ba P khoi kién doi voi ba T va ong
C, dugc Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi gidi quyét tai Quyét dinh so
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25/2022/QDST-DS ngay 24/01/2022, Quyét dinh sé 33/2022/QDST-DS ngay
18/02/2022 va Ban an s6 209/2022/DS-ST ngay 24/8/2022, 12 budc ba T va éng C
tra tién cho ba B1, ba L va ba P ¢6 hiéu luc phép luat. Nén, khong thudc truong hop
tdu tan tai san theo quy dinh tai khoan 11 biéu 1 Nghi dinh s6: 33/2020/ND-
CP17/3/2020 cua Chinh phu stra doi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $0:
62/2015/ND-CPngay 18/7/2015 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mot s6 diéu cta Luat thi hanh 4n dan su.

Tai phién toa hom nay, ba B1, ba L va ba P Véng mit nhung trong sudt qua
trinh giai quyet vu an cac duong sy nay khong xuat trinh duoc ching ct ching
minh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2020 dugc lap sau khi
cac quyét dinh, ban an cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi c6 hi€u luc phap
luat. Nén, van dé dat ra cia ba B1, ba L va ba P cho rang éng H va ba T, 6ng C ky
Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2020, 1 nham téu tan tai
san 1a khong c6 co so.

Nhu vay, d6i chiéu cac diéu 119, 500 ciia Bo luat Dan su2015, cac diéu 167,
188 cua Luat Dét dai nam 2013 va hudng dan tai diém 2.3 — khoan 2 — Muc II cta
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTPngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luit trong viée giai quyét cac vu an dan
sy, Hon nhan va gia dinh, can chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong H, cong nhan
mot phan dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky gitra 6ng H
v6i ong C va ba T, dugc Phong C1 tinh Ca Mau cong ching s6 4464 ngay
15/6/2020, phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 740,0 m?, thira dat s6 434, to
ban db sb 5, dat toa lac tai ép L, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop, dugc chip nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: T(Sng s6 tién 13 15.062.920 dong (trong do: chi phi do
dac 3.412.000 dong, chi phi tham dinh gia 11.500.920 ddng, phi trich luc hd so cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 150.000 déng), do 6ng H ndp.

Tai phién toa, 6ng K (dugc 6ng H uy quyen) khong dit ra yéu cau cac duong
su tai vu an phai hoan lai va tu nguyén chiu sd tién nay. Nén, Hoi ddng xét xtr can
ghi nhan sy ty nguyén nay cua o6ng K, 6ng H da ndp xong.

4] Vé an phi: Do ghép nhan yéu céu khoi kién cua 6ng H, 6ng H dugc nhan
lai tién tam ung an phi s6 tién 300.000 dong, budc ba T va 6ng C phai ndp an phi
dan su so tham so6 tién 300.000 dong.

Do, yéu cau doc 1ap cua ba B1, ba L va ba P d3 bi dinh chi theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Piéu 217 cua Bo ludt T6 tung dan s ndm 2015, nén s6 tién 300.000
déng ma ba P da du ndp dugc sung vao cong quy nha nudc theo khoan 2 Diéu 218
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Riéng, d6i v6i ba B2 va ba Lé t duoc mién
an phi do thudc dbi turong 13 ngudi cao tudi.

V1 céc 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can cir:
~ Khoan 3, 11, 12 Dieu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;

diém g khoan 1 Diéu 40; cac dieu 144, 147, 217, 218, 227, 228, 244, 271, 273 cua
B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Céac diéu 119, 500 cua Bo luat Dan su2015.

Céac diéu 167, 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

Diéu 2 cua Luit ngudi cao tudi.

Cac diéu 26, 75 ctia Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014.

Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTPngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan

Tda an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung phap luit trong viée giai quyét cac vu
an dan sy, Hon nhan va gia dinh.

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1/ Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Son H.

Cong nhan co hiéu luc phap luat mot phan dbi vai Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc ky giita 6ng Tran Son H v0i ong Tran Vin C va ba Tong
Kim T, duogc Phong C1 tinh Ca Mau cong chtng sd 4464 ngay 15/6/2020, phan dat
theo do dac thuc té co dién tich 740,0 m? thira dat s6 434, to ban do sb 5, dat toa
lac tai 4p L, x3 P, huyén T, tinh Ca Mau.

Cac ben dwong su co nghia vu ké khai voi Co quan Nha nudc co tham quyen
dé lam thii tuc sang tén cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho éng Tran Son
H khi ban an co hiéu luc phap luat.

Kém theo Ban vé trich do hién trang do Chi nhanh Cong ty TNHH T4 lap
ngay 25/8/2023.

2/ Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi B1, ba Phan Hoéng L, ba Bao Cam P vé viéc yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky gitta 6ng Tran Son H véi ong Tran Vin
C va ba Téng Kim T, duoc Phong C1 tinh Ca Mau cong chimg s6 4464 ngiy
15/6/2020.

3/ Vé chi phi tb tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Tran Son H (nguoi dai
dién hop phap theo uy quyén la 6ng Nguyen Vin K) ve viéc tu chiu chi phi t6 tung
sO tién 15.062.920 dong, 6ng H da ndp xong.

4/ V& an phi:
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Ong Tréan Son H dugc nhén lai tién tam (mg 4n phi s6 tién 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong), tai Bién lai thu s6 6708 ngay 10/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

_ Sung vao cong quy nha nudc d6i véi s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan
dong), ma ba Bao Cam P dé du ndp tai Bién lai thu s6 6965 ngay 28/6/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

. Budc bé‘Téng Kim T va dng Tran Vin C phai ndp an phi dan sy so thim sb
tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong — Chua ndp).

Ba Nguyén Thi B1 va ba Phan Hong L duoc mién chiu an phi.
5/ V& quyén khang cdo:

Nguyén don 6ng Tran Son H duoc quyén khang céo ban an nay trong han
luat dinh Ia 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ba Tong Kim T va 6ng Tran Vin C, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba V5 Thi B, ba Nguyén Thi B1, ba Phan Hong L, 6ng Nguyén T1, ba Bao
Cam P, ba Bui Thi S, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Van T3 dugc quyén
khang céo ban an nay trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong su (08b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Tran Van Thoi (01b);

- Chi cuc THADS H. Tran Vian Thoi (01b);

- Luu hd so vu an (01b);

- Luu an vén (01b).

Lam Thanh Quang
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