TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lip - Tw do - hanh phiic

Ban an so: 84/2024/DS-PT
Ngay: 29/02/2024

Vv “Tranh chap yéu cau hiy
hop dong 1ty quyén lién quan
den quyén sir dung dat; tranh
chap hop dong uy quvén, hop
dong chuyén nhwong quvén sir
dung dat.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang

Céc Tham phéan: Ba Tran Thi Kim Sang

Ong Nguyén Qubc Tuan

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Dirc Pang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so: 517/2023/TLPT-DS, ngay 14 thang
11 nam 2023 vé viée “Tranh chap véu cau hiry hop dong iy quyén lién quan dén
quvén sir dung dat; tranh chap hop dong uy quvén, hop dong chuyén nhirong
quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so 461/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nim

2023, cua Toa an nhan dan Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh b1 khang
cao.



Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so: 492/2024/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2023, gitta cac duvong su:

1. Neuyén don: Anh Nguyén Thanh D; sinh nim: 1976; dia chi cu trti: S6 nha
C, Khu pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dien hop phap cua nguyén don: Anh Vuong Qudc H, sinh nim
2000; dia chi cu tri: E N, phuong H, thanh pho T, thanh phé Ho Chi Minh; la
nguoi dai dién theo Uy quyén; vin ban uy quyén ngay 19/01/2024; c6 mit.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Anh Pinh Van T,
luat su Cong ty L3, ¢6 mat.

2. Bi don: Anh Pham Van L, sinh ndam 1984; dia chi cu tru: Ap B, xa P,
Huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mat.

3. Newoi co qz.fyén loi, nghia vu lién guan: Cht Pham Thi Thu H1, sinh ndm
1975; anh Tran Tuan K, sinh nam 1971; dia chi cu trii: S6 A, Tinh 16 8, t0 E, ap C, xa
B, huyén C, Thanh Pho Ho Chi Minh; c6 mit.

Ngueoi khang céo: Anh Nguyén Thanh D - 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 23 thang 6 nam 2023 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don anh Nguyén Thanh D va ngwéi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Anh D lam xay dung, c6 ho hang ¢ xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; nén
thuong lui té1 dia ban nay; nam 2022 quen mot nguot tén T1 (chu quan B ¢ xa P)
va thong qua d6 anh quen vé1 anh L; gitra anh D va anh L khong ¢6 hop tac lam
chung.

Nam 2022 khi anh D nhan thiét ké xay dung nha cho chi Pham Thi L1 va
cung chi L1 hun tién mua phan dat & xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh (phan dat co
lién quan trong hop dong uy quyén); dat nay cua ai thi khong nhé chinh xac, nhan
chuyén nhuong véi gia trén 4 ty nhung cu thé 1a bao nhiéu thi quén; nhung anh D
hun s6 tién 1a 2.600.000.000 dong; sau do tach thira dat nhan chuyén nhuong theo
ty 1¢ hun va anh D dup’c So Tai nguyen va Mo1 truong tinh T Cfilp gie’:iy chtirng nhan
giay chiing nhan quyén st dung dat s6 DH618588, s0 vao s cap giay chirng nhan
CS06921 ngay 14-10-2022; d6i v6i phan dat dién tich 3.543,9 m2, thira s6 343, to
ban do so 11; toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Do truée doé cé quen anh L, biét anh L mua ban dat nén anh D ¢6 ¥ dinh

chuyén nhuong dat nay; khi d6 anh L n6i muén chuyén nhuong dwgce dat thi anh
D phai uy quyén cho anh L; anh D ¢6 ndi vé6i anh L 1a dong ¥ chuyén nhuong dat



vé1 gia 1a 2.800.000.000 dong. Sau d6, anh Nguyén Thanh D va anh Pham Vian L
giao két Hop dong uy quyén vao ngay 29-10-2022, theo do, anh D uy quyén cho
anh L da1 dién ding ra thuc hién céc giao dich lién quan dén phé“m dat néu trén.
Tuy nhién, sau khi hop dong uy quyén duoc ky két, anh L khong thong bao cho
anh D bat ctr thong tin lién quan dén viéce thue hién hop dong uy quyén; qua hé
thong Uchi, anh D duoc biét anh L di 02 lan ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat trén; trong d6 da huy 01 hop dong, con 01 hop dong van dang cé hiéu
luc phap luat; dong thoi anh L ciing khong giao lai cho anh D s6 tién di nhan tir
ViEe chuyén nhuong thura dat va cit dat moi lién lac nham trén tranh viée thue
hién trach nhiém theo hop dong da ky giita hai bén.

Can ctr vao Diéu 3 cua Hop dong uy quyén va doan 2 khoan 1 Diéu 569
cua Bo luat Dan su 2015: anh D yvéu cau Toa an tuyén huy hop dong uy quyén Xac
lap ngay 29-10-2022 giita anh Nguyén Thanh D va anh Pham Van L, vi 1y do:

- Anh L d3 vi pham nghiém trong ndi dung hop dong giao két giita hai bén
duoc quy dinh tai diém a , b khoan 2 Diéu 4; diém a, d khoan 1 Diéu 5 cua Hop
dong uy quyén.

- Anh L khong thong bao va khong duoc sy dong v ciia anh D vé gia chuyén
nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong thira dat trén.

- Gla tn chuyén nhuong khong dung thuc té, anh L tu loi ca nhan khi thuc
hién cong viéc uy quyen.

D61 voi so tién 600.000.000 (su trim) dong ma anh L da giao cho anh D
lién quan thira dat s6 343, to ban d6 so 11; thi dé nghi Toa an x1r 1y theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don anh Pham Vin L va ngwot dai dién hop phap cuia bi don trinh bay:

Anh L quen anh D trong tiéc ctia nha anh T1; anh D biét anh L kinh doanh
bat dong san nén chu dong tiép can gioi thiéu cé thé xin chuyén nhwong muc dich
sit dung dat sang tho dé phan 16; khoang trong tuan la c6. Ngay 5-6-2022 anh L
gtri giay to cac thira dat can phan 16 cho anh D xem, anh D néi hét chi tiéu nam,
nhung dam bao lam duoc. Dén ngay 6-6-2022 anh D soan san vian ban gui cho
anh xem; muc dich tao niém tin va dén ngay 15-06-2022 anh D yéu cau anh L
chuyén so tién 480.000.000 dong dé xin chi tiéu 1én dat tho cur va noi trong vong
01 thang phan 16 duoc; nén anh L da chuyén so tién 480.000.000 dong; dén ngay
17-6-2022 anh D soan hop dong c¢o6 ghi thoi han hoan thanh xong thu tuc 1én tho
cu 1a 60 ngay ké tir ngay lam hop dong, tuy nhién anh D khong thuc hién duoc;
ngay 19-08-2022 thay anh L gip ric roi va can gap giay to chuyén muc dich st
dung dat v6i bén thir 3 thi anh D tiép tuc yéu cau chuyén khoan s6 tién 20.000.000



dong noi dé tiép khach xin chi tiéu dat; ngay 30-08-2022 anh D tiép tuc yéu cau
anh L chuyén tiép s6 tién 100.000.000 dong; nhung anh L néi chi ¢6 50.000.000
dong, thi D kéu chuyén 50.000.000 dong dé dua ho so ki duyét chu trrong; néu
khong chiu thi anh D bé hop dong nén anh L da chuyén khoan 50.000.000 dong.
Anh D khong phai cong chire tai nguyén, dia chinh, khong c¢6 co s tham quyén
1én dat tho phan 16 nhu da n6i ma dua ra thong tin gian doi tao niém tin cho anh
L. Su viée nay anh L di lam don t6 cdo hanh vi cia anh D dén co quan chite ning
giai quyeét.

Do ciing chinh vi ¢6 moi quan hé nhu di trinh bay & trén thi bén canh do
anh D noéi c¢6 phan dat 81 m ¢ xa P (ttre 1a thua dat s6 343, to ban d6 11, dién tich
3.543.9 m?) dang cho lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, noi
anh tim moi ban phan dat nay dum; do dang nho anh D 1én tho cu phan 16 nén anh
L di tmg dua cho anh D s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 07-10-2022 nhung
that ra, anh D kéu anh L dua thém tién 1én tho cu phan 16 40 trén, nhung anh
khong chiu nén anh D xin tng trudc tién 81 mét.

Dén ngay 29-10-2022 anh D lam hop dong uy quyén cho anh duoc thuc
hién cac giao dich co6 lién quan dén phan dat dién tich 3.543,9 m2, thira s6 343, to
ban do 11; toa lac tai é“ip P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Ngay 30-10-2022 anh tiép tuc chuyén khoan cho anh D s6 tién 100.000.000
dong; ngay 02-11-2022 chuyén khoan 300.000.000 dong, ngay 06-12-2022
chuyén khoan 100.000.000 dong; tong cong so tién 600.000.000 dong lién quan
den thira dat s6 343, to ban do 11, dién tich 3543,9 m2. S tien 300.000.000 dong
chuyén khoan cho anh D 1a lay tir tien ky chuyén nhuong thira dat trén cho ba Lé
Thi H2 véi gia 1a 800.000.000 dong vao ngay 02-11-2022; ba H2 dua so tién
300.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong hen lai; nhung sau d6 ba H2 doi v
khong mua nén sau d6 anh phai ky huy hop dong chuyén nhuong véi ba H2 vao
ngay 17-02-2023 va cung ngay anh ky Uy quyén thira dat trén cho chi H1 voéi gia
600.000.000 dong.

Nhu vay, anh L da thuc hién ding quyén va nghia vu trong hop dong uy
quyén voi anh D, khong vi pham bat ¢t diéu khoan nao trong hop dong ty quyeén;
hop dong uy quyén so6 cong chimg 11601 quyén s6 24/2022 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 29/10/2022 tai Van phong C; 1a ¢6 hiéu luc; anh L khong dong ¥ véi yéu cau
kho1i kién cua nguyén don va dong v véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua chi H1.

Chi Pham Thi Thu H1, anh Tran Tuén K la nguol co qttyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay:



Anh chi 1a vo chong véi nhau. Truée @6, anh chi khong c6 quen biét véi
nguyén don, b1 don trong vu an nay.

Thong qua moi gidi ngay 17-02-2023 anh chi dén Vin phong C1 thi duoc
biét vé thong tin thira dat da ton tai mot hop dong uy quyén gitta anh Nguyén
Thanh D uy quyén cho anh Pham Van L: lién quan dén phan dat dién tich 3.542,9 m2,
thira s6 343, to ban d6 s6 11: toa lac tai é‘ip P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh va Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh Pham Van L va ba Lé Thi H2
cling lién quan dén thira dat néu trén. Khi do thi anh L va ba H2 thuc hién thu tuc
huy hop dong chuyén nhuong cua cac bén; cling trong ngay nay thi anh L giao két
vo1 chi (chi H1) hop dong uy quyén lién quan thtra dat nay; khi d6 cac bén thoa
thuan: Gia chuyén nhuong dién tich 3.542.9 m2, thtra s6 343, to ban do so 11; 1a
600.000.000 (sau tram tri¢u) déng; VO chfﬁng anh chi da giao cho anh L nhan 0
tien 600.000.000 dong xong va anh L giao cho vo chong anh chi ban goc giay
chirg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh DH618588 s6 vao so cap giay chimg
nhan CS06921 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 14-10-2022
mang tén Nguyén Thanh D.

Muc dich nhan chuyén nhuong thira dat nay 1a vo chong sé& chuyén nhuong
lai cho nguoi khac nén khi dén Van phong cong chung thi lap hop dong uy quyén
muc dich 1a dé sau nay chuyén nhuong cho nguoi khac thi thuan loi hon nén méi
1ap hop dong uy quyén nhung sau do6 do thi truong bat dong san dong bing, khong
cO nguo1 nhan chuyén nhuong dat nén chi (H1) thuc hién luon thu tuc ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat trén cho anh K dé anh K dung tén
giay chung nhan nhan quyén st dung dat.

Qua trinh thuc hién cac giao dich véi anh L thi do ¢6 hop dong ctia anh D
uy quyen cho anh L truée d6; dat khi do thi xd P xac nhan khong tranh chap vo
chong anh da nhan chuyén nhuong hop phap va dat da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho anh K s6 DL 815014 vao so s6 VP 07943 ngay 15-6-2023;
nhung do anh D kién ma hién nay anh K chua duoc nhan gidy chirg nhan quyén st
dung dat. Nay anh chi khong dong v véi yéu cau khaoi kién cuia nguyén don.

Tai don khoi kién ngay 28-7-2023 chi H1 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
tuyén luu thong hop dong, gom:

+ Hop dong iy quyeén xac 1ap ngay 17-02-2023 gitta chi Pham Thi Thu H1
va anh Pham Van L; lién quan dén quyén st dung dat dién tich 3.543,9 m?, thira
s6 343, t& ban do s6 11; toa lac tai x3 P, Huyén D, tinh Tay Ninh; da dugc Van
phong C1, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17-02-2023.



+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 23-5-2023
gifra ch1 Pham Thi Thu HI1 va anh Tran Tuan K; d6i véi phf:in dat dién tich 3.543.9
m?, thtra s6 343, to ban d6 s6 11; toa lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; da
duoc Vian phong C1, quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23-5-2023.

Tai phién toa so tham:
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

- Anh Nguyén Thanh D khéng cé théa thudn vé viéc chuyén nhwong
quyé“n sie dung dit thiva s6 343, to ban do sé 11, dién tich 3.543,9m?, toa lac tai
xd P, Huyén D, tinh Tay Ninh cho anh Pham Vin L, véi gid la 600.000.000 dong,
cu thé:

Ngay 07-10-2022, anh D ¢6 nhan duoc s6 tién 100.000.000 dong qua tai
khoan s6: 888557678 tai Ngan hang T2 (sau day goi tat 1a “A"), noi dung: “PHAM
VAN LUC chuyen khoan a duy binh duong coc dat phuoc ninh 81 met”, anh L. n61
dé‘iy 1’51 tién ban anh L chuyén dit coc dat dién tich 3543.9 m?, thira s6 343, to ban
do so 11; toa lac ta1 xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Dé thuan tién lam viéc véi bén ban nén ngay 29-10-2022, anh D va anh L
ky két Hop dong iy quyén, do Van phong C c¢ong chimg s6: 11601, quyén so:
24/2022 TP/CC-SCC/HDGD (sau day goi 1a Hop dong iy quyén ngay 29-10-
2022).

Sau khi ky Hop dong uy quyén, ngay 30-10-2022 anh D tiép tuc nhan duoc
s6 tien 100.000.000 dong qua tai khoan s6: 65010000008093 tai Ngan hang

Thuong Mai C6 phan D (goi tit 1a B1), noi dung: “PHAM VAN LUC chuyen khoan
duy tien coc dat phuoc ninh 81 met”.

Ngay 02-11-2022 anh D nhan duoc s6 tién 300.000.000 dong qua tai khoan
s6: 65010000008093 tai B1, ndi dung: “PHAM VAN LUC chuyen khoan a duy

tien dat phuoc ninh”.

Ngay 06-12-2022 anh D nhan duoc s6 tién 100.000.000 dong qua tai khoan
s6: 65010000008093 tai B1, ndi dung: “PHAM VAN LUC chuyen khoan a duy

tien dat phuoc ninh”.

Téng cong so tién dat coc anh D nhan duoc 1a 600.000.000 déng nhu thoa
thuan. Trong noéi dung chuyén khoan ngay 07-10-2022 va ngay 30-10-2022 déu
c¢6 n0i dung 1a “chuyén khoan dat coc dat phwée ninh”, nodi dung chuyén khoan
ngay 02-11-2022 va ngay 06-12-2022 déu c¢o6 noi dung “chuyén khodn anh duy
tien dat phuwée ninh”. Nhu vay, viéc anh L trinh bay chi dit coe 100.000.000 dong
la khong chinh xac.



Anh Duy ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat 343 trén, nén anh D d3 nho
anh L tim kiém nguoi mua dat; céc bén thoa thuan: “gid chuyén nhwong thira dat
343 Ia: 2.800.000.000 dong, néu anh L tim dicoc nguwoi mua véi gia cao hon thi
anh L dwoc hwong s6 tien chénh léch. Khi ky hop dong chuyén nhwong thira dat
343 trén thi phdi théng bao cho anh D dén Van phong Cong chiing dé nhan tién,
moi viéc mua ban, chuyén nhirong thira dat 343 trén deu phai thong béo va dwroc
sw dong v ctia anh D”. Anh L yéu cau anh D phai 1am hop dong iy quyén mua
ban, chuyén nhuong dbi v6i thira dat 343 trén cho anh L dé anh L thuan tién lam
viéc v6i ngudi mua. Sau do, anh L ¢6 néi 1a d3 tim duge nguoi mua thira dat 343
trén 1a ban cta anh L, gia chuyén nhuong cao hon mure 2.800.000.000 dong va sé
dit coc trude 600.000.0000 dong. Nhu vay, cé thé xac dinh so tién 600.000.000
dong ma anh D nhan duoc 1a tién dat coc thira dat 343 véi gia 2.800.000.000
dong, chtr khong phai gia mua ban 600.000.000 dong nhu anh L trinh bay.

- Anh Pham Van L khéng thwe hién ding theo ndi dung Hop dong iiy
quyén ngay 29-10-2022: Cu thé:

Ngay 02-11-2022, anh L va ba Lé Thi H2 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dat, s6 cong chimg 11739, quyén s6 24/2022 TP/CC-SCC/HDGD (sau
day goi tat la Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 02-11-2022) tai
Vin phong C1, véi gia: 800.000.000 dong. Sau d6 ngay 17-02-2023, anh L va ba
H2 da ky Hop dong huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong
chimg 1182, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD thong nhat huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02-11-2022; tai Van phong C1, véi 1y do:
“ba H2 théa thudn lai gia chuyeén nhirong quyen sir dung dat 02-11-2022".

Cung ngay 17-02-2022, anh L da tr ¥ chuyén nhwong thira dat 343 trén cho
VO chi“mg chi Pham Thi Thu H1 va anh Tran Tuan K; véi gi1a: 600.000.000 di“mg.
Dé che giau viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh L va chi H1 da ky Hop
dong uy quyén lai ngay 17-02-2023, s6 cong chimg 1183, quyén sb 03/2023
TP/CC-SCC/HDGD (sau day goi la Hop dong uy quyén lai ngay 17-02-2023) tai
Vin phong C1, nham trén tranh viée giao lai s6 tién chuyén nhuong cho anh D va
thuc hién nghia vu vé thué, nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude.

Cian ctr diém Diéu 5 cua Hop dong uy quyén ngay 29-10-2022 va Diéu 565
cua B0 luat Dan su 2015 quy dinh Ve nghia vu cua bén duoc uy quyén: “1. Thue
hién cong viéc theo 1y quyén va bao cho bén iy quyén vé viéc thiee hién cong viéc
do, ... 5. Giao lai cho bén uy quyé“n tai san da nhan va nhitng loi ich thu dioc
trong khi thwe hién viéc 1ty quven theo thoa thuén hodc theo quy dinh ciia phap
luat”. Tuy nhién, ké tir khi ky Hop dong uy quyen ngay 29-10-2022, anh D chua
nhan duoc bat ky thong bao nao tir anh L vé viéc: Anh L va ba H2 ky Hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat 02-11-2022; viéc thanh toan, thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat 343 trén cho ba H2 va anh L va ba H2
da ky Hop dong hiy bo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 17-02-
2023 dé huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 02-11-2022; viée
hoan tra lai tién, ban giao la1 ta1r san. Anh D cling chuwa nhan duoc bat ky ta1 san,
thong béo, cac giay to, tai liéu tir viée thue hién cic hop dong chuyén nhuong va
huy hop dong chuyén nhuong tir anh L 1a vi pham nghiém trong nghia vu hop
dé}ng theo quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 423 cua Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Vi
pham nghiém trong la viéc khong thiwec hién ding nghia vu ciia mot bén dén mirc

lam cho bén kia khong dat dwoc muc dich cua viéc giao két hop dé‘ng”.

Viéc anh L va ba H1 ky Hop dong uy quyén lai ngay 17-02-2023 nham che
giau viée chuyén nhuong quyén st dung dat d61 voi thira dat 343 trén gifta anh L
vO1 VO chéng chi H1 nham tron tranh viéc giao lai so tién chuyén nhuong cho anh
D va thuc hién nghia vu ve thué, nghia vu tar chinh d61 véi Nha nude 1a hanh vi
trai phap luat va vuot qua pham vi uy quyén, cin ¢t khoan 1 Diéu 143 Bo luat
Dan su 2015 quy dinh vé hau qua cua giao dich dan su do nguo1 dai dién xac lap,
thuc hién vuot qua pham vi dai dien: “1. Giao dich dan su do nguwoi dai dién xac
lap, thuc hién vueot qua pham vi dai dién khong lam phat sinh quyén, nghia vu
ctia nguoi diroc dai dién doi véi phén giao dich dwoc thuce hién vieot qua pham vi

dai dien...”.

- Hop dong iiy quyén lai ngay 17-02-2023, sé cong chitng 1183, quyén sé
03/2023 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
ngay 23-05-2023, sé cong chieng 4186, quyén sé 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD;
tat Van phong C1; la vo hiéu, vi:

Qua trinh giai quyét, anh L, anh K va chi H1 déu thira nhan: Ngay 17-02-
2022, anh L chuyén nhuong thira dat 343 trén cho vo chong chi H1, anh K; véi
gia: 600.000.000 dong. Tuy nhién, cac bén khong lap Hop dong chuyén nhuong,
ma cac bén thoa thuan lap Hop dong uy quyeén lai ngay 17-02-2023 dé che giau
ViEC chuyép nhuong quyén sur dung dat d61 voi thira dat 343 trén la vi‘ pha’m quy
dinh tai D1éu 123 quy dinh vé “Giao dich dan su VQ hi€éu do vi pham diéu cam cua
luat, tra1 dao due xa ho1” va Dicu 124 quy dinh vé: Giao dich dan sy vo hi¢u do
gia tao cua Bo ll:léit Dan su 2015: “1. Khi cac bén xac lap giao dich dan su mot
cach gia tao nham che giau mot giao dich dan su khac thi giao dich dan sw gia
tao vo hiéu, con giao dich dan s bi che gic”fu van cé hiéu lic, trir trieong hop giao
dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua Bo luat nay hodc luat khac co lien quan;
2. Truong hop xdc ldp giao dich dan sw gia tao nham trén tranh nghia vu véi

nguot thie ba thi giao dich dan sw do vo hiéu”.



Chi H1 chuyén nhuong thira dat 343 trén cho chong la anh K va theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23-5-2023, véi gia: 150.000.000
dong, gia chuyén nhuong thap hon rat nhiéu lan so véi gi tri tai san, nham tron
tranh viéc giao lai sO tién chuyén nhuong cho anh D va thuc hién nghia vu ve
thué, nghia vu té{ chinh d61 véi Nha nu’(')’crlé trai quy dinh phap luat, vi pham quy
dinh khoan 5 Dicu 143 Luat quan 1y thue 2019 quy dinh céc hanh v1 tron thué:
“5. Sir dung chirng tir, tai liéu khéng phan énh ding ban chat giao dich hodc gia
tri giao dich thuc té dé xac dinh sai sé tién thué phai nop, so tién thué dwoc mién,
s6 tién thué diroc giam, s6 tién thué dwoc hoan, so tién thué khong phai nop.”
Nhu vay, viée ghi trén hop dong gia chuyén nhuong quyén st dung dat it hon so
vé1 giao dich chuyén nhuong trén thue té 1a hanh vi trén thué. Hanh vi khai gia
trén hop dong mua ban thap hon gia chuyen nhuong thuc té c6 thé xem xét xur
phat hanh chinh hoac b1 truy ctru trach nhiém hinh sy vé t01 “Tron thué”. Anh K
cling khong phai 1a bén tht ba ngay tinh khi thuc hién viéc nhan chuyén nhuong
thira dat 343 theo quy dinh tai Piéu 133 BO luat Dan su 2015 vé bao vé quyé“:n lo1
cua nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v hi¢u. Ngoai ra, cac giao dich
trén ¢6 muc giich va nd1 dung vi pham diéu cam cua h}z_’it theo quy dinh tai diém c,
khoan 1, Diéu 117 B luat Dan su 2015 quy dinh vé die¢u kién ¢6 hi¢u luc cua
giao dich dan su: “Muc dich va néi dung cua giao dich dan su khong vi pham
dieu cam cia ludt, khong trai dao dirc xa hoi” va vi pham nguyén tic co ban cua
phap luat dan su theo quy dinh tai khoép 2 Piéu 3 ‘BO luat Dan su 2015: “2. Ca
nhan, phap nhan xac lap, thuec hién, cham dut quyén, nghia vu dan sw cua minh
trén co so tu do, tir nguyén cam két, thoa thudn. Moi cam két, thoa thudn khong vi
pham dieu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi co hiéu lec thiec hién doi voi

cac bén va phai dwroc chii thé khac ton trong.”

Tt nhitng quan diém, lap luan trén dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don, bao gom:

+ Tuyén huy Hop dong uy quyén ngay 29-10-2022, cong chtmg so6: 11601,
quyén so: 24/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C, gitta anh Nguyén Thanh
D va anh Pham Van L.

+ Tuyén vo hiéu: Hop dong uy quyén lai ngay 17-02-2023, s6 cong ching
1183, quyén so 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C1, gitta anh Pham
Vin L va chi Pham Thi Thu H1; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 23-05-2023, s6 cong chimg 4186, quyén so6 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai
Vin phong C1, gifta chi Pham Thi Thu H1 va anh Tran Tuan K va giai quyét hau
qua doi véi cac hop dong vo hiéu.



+ Tuyén huy giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién vé6i dat s6: DL 81514, s6 vao s6 cap GCN: VP07943 do S&
Tai nguyén va Méi trudong tinh T cap ngay 15-06-2023 cho anh Tran Tuan K.

Tai bin dn sé 158/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cita TAND Huyén Dwong
Minh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can cur vao cac Diéu 117, 135, 138, 139, 141, 401, 428, 500, 501, 502, 503,
562, 563, 564, 565, 566, 567, 568 B luat Dan su; cac Dicu 95, 167, 188 Luat Dat
dai; Dicu 147 B§ luat T6 tung dan su; Dicu 26 Nghiquy et so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quodc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Thanh D d61 vé6i anh
Pham Vian L2 vé viéc véu cau huy hop dong iy quyén xac lap ngay 29-10-2022
gitta anh Nguyén Thanh D va anh Pham Vin L; d6i véi phan dat dién tich 3.543,9
m?, thira dat sd 343, to ban dd s6 11; toa lac tai ap P, xd P, Huyén D, tinh Tay Ninh;
do Van phong C, quyén s6 24/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay 29-10-2022.

2. Ch{flp nhan y¢u cau khoi kién doc lap cua chi Pham Thi Thu HI ve yeu
cau luu thong hop dong:

2.1. Hop dong uy quyén xac lap ngay 17-02-2023 giita chi Pham Thi Thu
H1 va anh Pham Van L; lién quan dén quyén stt dung dat dién tich 3.543.9 m2,
thira s6 343, to ban d6 s6 11; toa lac tai ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; d
duoc Van phong C1, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17-02-2023; ¢6
hi¢u luc, duoc luu thong.

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat xac lap ngay 23-5-2023
gitta ch1 Pham Thi Thu H1 va anh Tran Tuan K; d6i véi quyén st dung dat dién tich
3.543.9 m?, thira s 343, to ban do s6 11; toa lac tai ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay
Ninh; giay chirng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 VP07943 do Vin phong ding
ky dat dai tinh T cap ngay 15-6-2023 cho anh Tran Tuan K; da duoc Vian phong C1,
quyén so6 09/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23-5-2023, ¢6 hiéu luc, duoc luu
thong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cdo
cua cac duong su theo quy dinh cua phap phap luat.

Ngay 09/10/2023 anh Nguyén Thanh D khang cao dé nghi cap phuc tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua anh.

Tai phién toa phiic tham:



Cac duong su van gitt nguyen yéu cau khot kién va yéu cau khang céo.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh D trinh bay: Anh L tu quyét
dinh vé gia chuyen nhuong ma khong thong qua anh D ¢6 dong ¥ hay khong. So
tién chuyén nhuong dat 1a 2.800.000.000 dong, con so tién 600.000.000 dong anh
D di nhan la tién dic coc. Day 1a hop dong chuyén nhuong nhung lai ky hop dong
uy quyen la hanh vi tron thué; giao dich gia tao; viée chuyén nhuong gitra chi H1
vo1 anh K 1a su chuyén hoa tai1 san caa anh D do chi1 H1 vé1 anh K 1a vo chi“)ng VOl
nhau. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cta anh D.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh T. ay Ninh:

Veé to tung: Tham phan thu Iy vu an, chuan bi xét xt va quyét dinh dua vu an
ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén ctia Bo
luat T6 tung dan su; Ho1 dé‘)ng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu,
thu tuc d6i voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia té tung déu thuc hién
ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tot noi quy phién toa;

Vé no1 dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chiung cut, tai lieu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phien toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xit nhan dinh nhw sau:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia anh D Hoi dong xét xtr thay ring:

[1.1] Hop dong uy quyén duoc ky gitta anh Nguyén Thanh D (ngudi uy
quyén, goi tat 1a bén A) véi anh Pham Vian L (nguoi duoe uy quyén, goi tat la bén
B) duoc lap thanh van ban; do Van phong C, quyén s6 24/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29-10-2022 (sau day goi tat 1a hop dong uy quyén), theo do,
anh L duoc thuc hién cac cong viéc uy quyén co lién quan dén thira dat trén trong
pham vi dugc ghi nhan tai Piéu 1, trong do co ph?m no1 dung: Puroc thue hién cac
quyén: “Chuyén nhwong (chuyén nhwong mét phan hodc toan b dién tich thira

dat) va trong pham vi uy quyén, bén B diroc toan quyén lap, ky tén trén cac giday

1o va quyét dinh gid chuvén nhwrong, nhan tien chuvén nhirong. nhan tien ddt coc,

quyét dinh gia thué, nhan tiéen cho thué; quyét dinh so tien vay, nhan tién vay, ky
tén trén cic hop dong tin dung, thoad thudn sira doi bé sung hop dong cdp tin dung;
ky két cdc van ban sira doi, bo sung (méu cé); nhan tien dén bir (néu cé); thué, phi,
1é phi, phirong thire thanh toan va nhitng van dé lién quan dén viéc uy quyvén
trén.”. Déu duoc cac duong su xac nhan, cling nhu khong ¢6 v kién do6i véi thu



tuc cong ching cua Vin phong cong ching; nén day la tinh tiét, su kién khong
phat chiimmg minh theo quy dinh tai DPiéu 92 cua Bo luat T tung dan su. No1 dung
cua hop dong uy quyén la phu hop véi quy dinh tir Diéu 562 dén 568 cta Bo Luat
Dan su nam 2015, vao thoi diém 1ap hop dong uy quyén anh D 1a chu st dung
thtra dat, dat khong c6 tranh chap, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh 4n; nén c¢6 quyén uy quyén cho anh L thue hién cac quyén ctia ngudi
sir dung dat phu hop véi quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; thoa
man cac diéu kién ¢6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh ta1 Piéu 117 cua
Bo luat Dan su ndam 2015; nén phat sinh hi¢u luc tir thot diém g1a0 két ngay 29-
10-2022 theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat Dan su, Diéu 5 Luat Cong chtmg va
déu duoc cac bén g1a0 két xac nhan hop déng ¢6 hiéu luc thi hanh.

[1.2] Qua trinh thuc hién hop doéng 1y quyén, cho rang bi don vi pham
nghiém trong nghia vu nén nguyén don vién dan Diéu 3 cua Hop dong iy quyén
va Diéu 569 Bo luat Dan su dé yéu cau huy hop dong nay. Xét thay:

[1.2.1] Nguyén don cho rang: Bén duoc iy quyén khong thong bao bat cir
thong tin lién quan dén viéc thuc hién hop dong uy quyén; khong giao lai cho anh
D s6 tién dad nhan tir viée chuyén nhuong thua dat va cat dat moi lién lac nham
tron tranh viée thuc hién trach nhiém theo hop dong da ky gitra hai bén 1a vi pham
ndi dung tai diém a, b khoan 2 Diéu 4; diém a, d khoan 1 Diéu 5 ctia Hop dong uy
quyén; dong thoi bén duoc iy quyén khong duoc su dong ¥ ctia bén iy quyén vé
gia chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong thira dat trén; gia tri chuyén
nhuong khong dung thuc té, anh L tu loi ¢4 nhan khi thuc hién cong vige uy
quyén. Xét thay: Tai don khoi kién ngay 23-6-2023 (but luc s6 11) anh D trinh
bay: “Ong L khéng théng béo cho téi biét théng tin lién quan dén qua trinh thuc
hién cong viéc uy quvén; Ong L ciing khéng giao lai cho t6i sé tién di nhan tir
viée chuyén ?:Ihtt’@’ﬂg ’t‘hr},'a dat.”. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 28-7-2023
(ttr but luc s6 169 dén but luc s6 171) anh D trinh bay: “Sau khi ky hop dong uy
quyén anh L ¢6 théng bdo véi anh la dat nay anh L bén cho nguoi ban nén anh L
co chuye:n khoadn tiéen qua tai khoan cua anh 4 lan, tien ddt coc ma nguoi ban cua
L dat thira dat so 343, thuéc to ban do so 11 véi dién tich 3.543,9 m? tai dia chi xa
P, huyén D, tinh Tay Ninh. 04 lan chuyén khoan tien tong cong la 600.000.000
dong”. Nhu vay, thay rang céac 1o1 trinh bay ctia anh D 1a mau thuan véi nhau,
thiéu nhat quan; 1o1 trinh bay dau tién thiéu trung thuc dén khi duoc tiép can véi
tai liéu 1a 04 chting tr chuyén khoan, tong so tién 600.000.000 dong do anh L
cung cap cho Toa an thi anh D méi thira nhan va trinh bay lai; day 1a ching cu
khong thé phu nhan duoc; dd chirng minh bén ity quyén hoan toan biét duge thong
tin do bén duoc Uy quyén cung cap khi bén duoc uy quyén thue hién cong viée
duoc uy quyen lién quan dén thia dat s6 434 va di giao loi ich tir viée thuc hién



nay cho bén uy quyén la 600.000.000 dong. Va cling chinh vi 1& nay, nén anh D
tiép tuc trinh bay: Anh nhan chuyén nhuong thira dat trén véi gia 2.600.000.000
dong va c6 noi véi anh L 1a dong ¥ chuyén nhuong lai thira dat véi gia chuyén
nhuong 1a 2.800.000.000 dong; nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg ¢t co
chtra dung nd1 dung nay; nd1 dung nay anh L khong thtra nhan va cting khong c6
trong Hop dong iy quyén va dong thoi né mau thuan véi hop dong uy quyén vi
tai Diéu 2 cua Hop dong Trong pham vi uy quyén, bén B duwoc toan quyen lap,

ky tén trén cac gzay (o va quyvét dinh gid chuyén nhwong, nhéan tién chuyen

nhuwong, nhan tien dat coc, quyet dinh gia thué, nhan tien cho thué: quyei dinh so
tien vay, nhan tién vay, ky tén trén cdc hop dong tin dung, thod thudn sira déi bé
sung hop dong cap tin dung; ky két cac van ban sira doi, bé sung (néu c6); nhan
tien den bui (néu co); thué, phi, l¢ phi, phwong thikc thanh toan va nhitng van de
lién quan dén viéc uy quyén trén. Ngoai ra, nd con mau thuan véi nodi dung tai
muc [2] trinh bay & trén, do6 1a dit liéu dat dai do Chi nhanh vin phong D1 cung
cap, thé hién: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do Vin phong C cong
chirmg s6 10546, quyén so 22/2022 TP/CC — SCC/HDGD ngay 17-9-2022, ¢6 ndi
dung anh Nguyén Thanh D nhan chuyén nhwong phan dat dién tich 3.543,9 m?,
thtra s0 343, to ban do s6 11, véi gia 1a 200.000.000 dong (but luc so 84, s6 H).
Nhu vay, 101 trinh bay cta anh D 1a khong ¢6 co sé chap nhan, viée nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don dua ra cac vi pham cia bén duoc uy quyén bang cach
giai thich diém a khoan 1 Diéu 5 la khong dung va tuy tién, khong cin ¢t vao ndi
dung pham vi uy quyén. Nhu vay, di c6 c¢6 co xac dinh rang: Cac bén khong xac
dinh vé gia chuyén nhuong thira dat trén cho bén thir 3 va tai hop dong iy quyén
cac bén cung khong thoa thuan cu the so tién, gia tr1, lo1 ich thu duwoc ma anh L
phai giao lai cho anh D. Tuy nhién, viéc anh L di giao cho anh D s6 tién 600.000.000
dong 1a co that, duoc anh D thira nhan; s6 tién nay phu hop véi 101 trinh bay va tai
li¢u thu thap duoc co6 lién quan dén ba L& Thi H2. sinh nim 1956: dia chi: Ap T, xa
T, tinh Tay Ninh theo bién ban xac minh ngay 31-8-2023 (but luc so 230) va tai
liéu do Vin phong C1 cung cap (tir but luc s6 121 dén but luc s6 143); phu hop
v61 1ot trinh bay cua chi HI, anh K; nén ¢c6 co s¢ xac dinh anh L da thue hién xong
nghia vu “Giao lai cho bén ity quyén tai san di nhan va nhitng loi ich thu diroc
trong khi thiec hién viéc 1ty quvén theo quy dinh ciia phap luat” tai Diéu 5 cia
Hop dong iy quyén va ding theo quy dinh tai Diéu 565 cua Bo luat Dan su nim
2015; nén khong vi pham; nghia vu da thuc hién xong.

[1.2.2] Thay ring: Diéu 569 cua Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh vé don
phuong cham durt thue hién hop dong uy quyén: “I. ..néu iy quyén khong cé thi
lao thi bén ity quyén cé thé cham dirt thwe hién hop dong bat it liic nao, nhung
phai bao trieée cho bén dwoc ity quyén mét thoi gian hop Iy. Bén iy quyén phai



bdo béng vin ban cho nguoi thir ba biét vé viéc bén iy quyén cham diit thiee hién
hop dong; néu khéng bao thi hop dong véi nguwoi thir ba van ¢é hiéu lec, trie
trieong hop ngueoi thir ba biét hodc phdi biét vé viéc hop dong 1y quyén da bi
cham dirt.” va Diéu 428 ctia B D1 su nam 2015 quy dinh vé don phuong cham
dut thue hién hop dong: “1. Mot bén c6 quyen don phirong cham ditt thuee hién
hop dong va khong phai béi thuwong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong
nghia vu trong hop dong hodc cdac bén cé théa thudn hodc phdap ludt cé quy
dinh...5. Triwong hop viéc don phirong cham diet thiee hién hop dong khéng cé can
cit quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi bén don phirong cham ditt thuec hién hop
d&ng duwoc xac dinh la bén vi pham nghia vu va phai thuc hién trach nhiém dan
su theo quy dinh ciia Bo luat nay, luat khac co lién quan do khong thuc hién diing
nghia vu trong hop dong.”. Nhu da phan tich tai muc thi bén duoge iy quyén khong
vi pham bat ¢t nghia vu nao duoc quy dinh tai Hop dong iy quyén; nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu nao thé hién da thong bao vé viéc don phuong cham
cham dut hop dong; nén viée nguyén don yéu cau hiy hop dong uy quyén la khong
co can ctr va khong hop phap nén nguyén don dugce xac dinh la bén vi pham nghia
vu va phai thuc hién trach nhiém dan sy theo quy dinh cua B luat nay do la:
“Giao dich dan su do nguoi dai dién xac lap, thuc hién voi ngueoi thie ba phi hop
voi pham vi dai dién\fdm phat sinh quyén, nghia vu doi véi nguot duoc dai dién.”
theo quy dinh tai Di¢u 139 cua B9 luat Dan sy ndm 2015.

i

[1.2.3] Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:
Nhir vay, co thé xac dinh so tien 600.000.000 déng ma ong D nhan dwoc la tién
ddt coc thira dat 343 7. Tuy nhién, trong vu 4n nay khong ai c6 yéu cau giai quyét
no1 dung nay, can ctr DPiéu 5 cta Bo Luat To tung dan su hot d("‘mg xét xur khong
Xem Xeét.

[2] Hop dong uy quyén xac 1ap gitta chi Pham Thi Thu H1 va anh Pham Van
L ciing lién quan dén thira dat trén; duoc Van phong C1, quyén s6 03/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17-02-2023; ban chat 1a hop dong uy quyén lai duoc thue hién
trén co s& cuia hop dong uy quyén ngay 29-10-2022 do ¢6 nodi dung: “Moi y kién,
quyét dinh ciia bén B duwoc xem la v kién, quyét dinh ciia bén A. Bén A cam két
khéng khiéu nai vé sau nay. Bén B dwoc uy quyén lai cho bén thir ba (ké ca sira
doi, bo sung, cham dirt hop dong wy quyén) nhung pham vi uy quyen khéng dwoc
virot qud néi dung uy quyén theo hop dong nay.”. Hop dong uy quyén lai ¢6 ndi
dung, hinh thire, pham vi Uy quyén phu hop hop dong uy quyén ban dau la dap
ung diéu kién theo quy dinh ta1 Diéu 564 cua Bo luat Dan su nam 2015 va thoa
man cac diéu kién ¢6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh ta1 Piéu 117 cua
Bo luat Dan su nam 2015 va nhu phan tich tai muc [3] hop dong iy quyén co6 hiéu
Iuc nén lam phat sinh hiéu luc cia hop dong uy quyeén lai tir thoi diém giao két



ngay 17-02-2023 theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat Dan su nam 2015, Diéu 5
Luat Cong chirng; cac bén giao két déu co ¥ kién cong nhan hiéu luc ctia hop
dong; hop dong da hoan thanh; nén khong chap nhan v kién ctia nguyén don.

[3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi H1 vé1 anh K
xac lap ngay 23-5-2023, thay rang: Hop dong 1ap thanh van ban duoc Van phong
C1, quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23-5-2023; hop dong nay duoc
x4c 1ap dua trén co s& cac hop dong c6 hiéu luc phap luat nhu da phan tich & trén,
bao gom: Hop dong iy quyén ngay 29-10-2022 giita anh D véi anh L ngay 29-10-
2022; hop dong uy quyén lai ngay 17-02-2023 giita anh L véi chi H1; nén xac
dinh bén chuyén nhuong la anh D, anh L, ch1 H1 chuyén nhuwong dién tich 3.543,9
m2 dat, thira s6 343, t& ban do so 11 toa lac tai é‘ip P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh;
do anh D ding tén giay chung nhan quyén st dung dat cho anh K; dat khong c6
tranh chap (but luc s6 158); quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh an; trong thoi han st dung dat. Nhu vay, thoa thuan vé chuyén quyén st
dung dat gilta cac bé‘:n thoa man cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su
theo quy dinh tai Dieu ‘l 17 cua Bo luat Dan su nam 201?, cO no1 dung, hinh thire
va thoa man du cac dicu kién theo quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 cua Bo
luat Déan sy ndm 2015; cac Dicu 167, 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; nén lam
phat sinh quyén va nghia vu gifta cac bén tai thoi diém xac lap ngay 23-5-2023;
dén ngay 15-6-2023 Van phong ding ky dat dai tinh T cap giay ching nhan quyén
st dung dat s6 vao so VP07943 cho anh Tran Tuan K. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat c6 hiéu luc tir ngay 15-6-2023 va da hpéln thanh theo
quy dinh tai D1éu 503 cua B¢ luat Dan sunam 2015; khoan 7 Di€éu 95, khoan 3
Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013. Do d6, anh K duoc xac 1ap quyén quan 1y,
st dung tai san dat trén theo quy dinh tai cac Piéu 221, 223 cua Bo luat Dan su
nim 2015; nén 161 nai ra cia nguyén don khong duoc chap nhan.

[4] T nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo
cua anh D. Loi bao vé cua nguot bao vé quyen va loi ich hop phap cia anh D
khong c6 cin ctr khong dugce chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa ¢6 can cur chﬁp nhan.

[6] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo cua anh D khong
duoc chap nhan nén anh D phai chiu 4n phi dan su phuc tham 300.000 dong.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat To tung dan su;
- Khong chap nhan yéu cau khang céo cia anh Nguyén Thanh D .



- Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 158/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023, cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can cr vao cac Diéu 117, 135, 138, 139, 141, 401, 428, 500, 501, 502, 503,
562, 563, 564, 565, 566, 567, 568 Bo luat Dan su; cac D1éu 95, 167, 188 Luat Dat
dai; Dicu 147 Bo luat To tung dan su; Dicu 26 Nghiquy €t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Thanh D d61 véi anh
Pham Vian L vé viée yéu cau huy hop dong uy quyén xdc lap ngay 29-10-2022
gitta anh Nguyén Thanh D va anh Pham Vin L; d6i véi phan dat dién tich 3.543,9
m?2, thira dat s6 343, to ban d6 s6 11: toa lac tai f:{lp P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh;
do Van phong C, quyén s6 24/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay 29-10-2022.

2. Chfflp nhan yéu cau khoi kién doc lap cua chi Pham Thi Thu H1 vé yéu
cau luu thong hop dong:

2.1. Hop dong uy quyén xac lap ngay 17-02-2023 gifta chi Pham Thi Thu
H1 va anh Pham Van L; lién quan dén quyén str dung dat dién tich 3.543,9 m2,
thira s6 343, to ban d6 s6 11; toa lac tai ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; da
duoc Van phong C1, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17-02-2023; ¢6
hi¢u luc, duoc luu thong.

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac lap ngay 23-5-2023
gitta ch1 Pham Thi Thu H1 va anh Tran Tuan K; d6i véi quyén st dung dat dién tich
3.543.9 m?, thira s 343, to ban do s6 11; toa lac tai ap P, xa P, Huyén D, tinh Tay
Ninh; giay chirng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 VP07943 do Vin phong ding
ky dat dai tinh T cap ngay 15-6-2023 cho anh Tran Tuan K; di duoc Vin phong C1,
quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23-5-2023, ¢6 hiéu lue, duogc luu
thong.

3. Vé an phi:

3.1. Anh Nguyén Thanh D phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi
dan su so tham, dugc khau trir vao so tién tam ung an phi dan su so tham da nop
1a 300.000 (ba trim ngan) dong tai Bién lai thu s6 0013630 ngay 23-6-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh; ghi nhan
anh D da nop xong.

3.2. Anh Pham Vin L phai chiu 600.000 (sau trim ngan) dong an phi dan su
so tham.



3.3. Chi Pham Thi Thu HI khong phai chiu an phi dan su so tham: Chi cuc
Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan tra cho ch1 H1
séf) tién tam l’mg an phi da nop 1a 600.000 (sau trim ngan) dong tai cac Bién lai thu
sO0 0013756, s6 0013757 ngay 28-7-2023.

4. Vé an phi dan su phuc tham:

Anh Nguyén Thanh D phai chiu 300.000 dong duoc khau trir vao so tién tam
mg an phi phtic tham d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013971 ngay
09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh. Ghi nhan anh D d3 nop xong 4n phi dan sy phtic tham.

Truong hop ban an duoc th1 hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tir nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu tht hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phong KTNV.TAT:
TAND H. Duwong Minh Chau:
CCTHADS H. Dwong Minh Chau:
Nhitng nguoi tham gia t6 tung; L
Luu ho so vu an; da ki
Luu tap an; Luu VP.

Dwong Thiy Hang



