TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Ban 4n sé: 151/2024/DS-PT Doclap - T do - Hanh phuc

Ngay: 04-3-2024

“Tranh chap vé thuc hién nghia
vu tai san do nguoi chét dé lai va
hop dong giri giit tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hoi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Céc tham phén: Ba Pham Thi Thao

Ba Nguyén Thi Lan Huong.

Thir ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

X Dai dién Vién kiéf:?’? sat nhan dan TP. Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba
D6 Thi Thu Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 02 va 04 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, xét xr phuc tham coéng khai vu an thu 1y so6
657/DSPT ngay 05 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chap vé thuc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai va hop dong gui gitr tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an
nhan dan Quan 11, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 181/QDXXPT-DS ngay 09/01/2024,
gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Van T, sinh nam 1970;

Dia chi: SO A duong A, Cu xa L, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén: Ong Tran Van H, sinh nam 1987;
(co6 mat)

Dia chi: S6 B duong Q, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (Van
ban Uy quyén ngay 15/5/2023).

Bi don:

1/ Ong Giang My H1, sinh nam 1955;



Dia chi: S6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Giang Phi Y, sinh nam 1979;

Dia chi: S6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (Van
ban iy quyén ngay 29/6/2023). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Dinh X —
Doan Luat su Thanh pho H. (c6 mit)

Dia chi: 4 L, Phuong A, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh
2/ Ba Giang M¥ V| sinh nam 1953;
Dia chi: S6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia ba V: Ba Ly My O, sinh niam
1969. (c6 mat)

Dia chi: S6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (Van
ban Uy quyén ngay 25/7/2023).

3/ Ba Ly M¥ O, sinh nam 1969; (c6 mat)

4/ Nhitng nguoi ké thira t6 tung cua 6ng Giang My T1 (chét nam 2020):
4.1/ Ba Dinh Thi T2, sinh nim 1964; (vang mit)

4.2/ Ong Giang Phude T3, sinh nam 1989; (c6 mit)

4.3/ Ba Giang Phudc T4, sinh nam 1996;

Cung dia chi: S6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phéap theo uy quyén cua ba T4:

- Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1996;

Dia chi: S6 D ap D, xa H, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ba Ly Thi L, sinh nam 2000;

Dia chi: Thon F, C, E, Pik Lik (ving mat).

(Van ban iy quyén ngay 23/01/2024).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi Thuc U, sinh nam 1971;

Dia chi: S6 B duong Q, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. (xin
vang mat)

2/ Cong ty TNHH MTV D (A).
Dia chi: S6 G duong D, phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dai dién hop phép theo iy quyén: Ong Nguyén Phung H2, sinh nam 1989;

Dia chi: S6 G duong D, phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (Van
ban Uy quyén ngay 01/6/2023). (xin vang mit)

Nguoi lam chirng: Cong ty Co phan D (ACBR);



Dia chi: SO G duong P, phuong A, quan B, Thanh ph6é Ho Chi Minh. (xin
vang mat)

NHAN THAY

Theo Don khoi kién nép ngay 23/5/2023 va qud trinh to tung, nguyén don
ong Dang Van T va nguweoi dai dién hop phap theo iy quyén éng Tran Van H trinh
bay:

Nam 2004, é6ng Dang Van T va ong Giang N (sinh nam 1921, chét nim
2021) c6 thoa thuan mua mot phan nha dat s6 G duong H, Phuong A, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh. Cu thé, 6ng T mua va 6ng N ban can mang so 796
duong H. Tir nam 2004 cho dén nay, 02 can nha trén van chung mot bat dong san,
chura c6 quyét dinh cia Nha nudce vé viée tach thira, chua c6 giéy chu quyén méi.
Nha dat 794-796 duong H, Phuong A, Quan A, Thanh phdé Ho Chi Minh chi co
Giay phép mua ban, chuyén dich ngay 12/6/1991 do S¢ Nha dat Thanh pho H cap
cho 6ng Giang N.

Nam 2008, tirc 1a 04 nam sau khi da giao tién, vang dat coc dé mua ban nha,
nhung hai bén van khong thé hoan tat duoc viéc chuyén nhuwong. Viéc mua ban
nha dat bi kéo dai gy ra rat nhiéu thiét hai cho 6ng T. Do d6, thang 4/2008 6ng T
khoi kién ra Toa an nhan dan Quan 11, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Cung trong nam
2008, Toa an hai cap tai Thanh pho H6 Chi Minh da xét xtr vu 4n tranh chap vé
hop dong mua ban nha, tuyén budc 6ng N phai thanh toan day du tién sir dung dat
cho Nha nudc; c6 nghia vu hoan tat thu tuc mua ban, sang tén chu quyén can nha;
sau d6 phia éng T c6 nghia vu tiép tuc thanh toan so tién mua nha con thiéu dé
nhdn can nha 796 Ho N.

Ban 4n cua Toa 4n cap phuc tham da co hiéu luc vao ngay 24/11/2008,
nhu'ng dén gitra nam 20009, glay to nha cua ong N cung chua hoan tat, chua duoc
cap giay ching nhan. Nhan thay viéc mua ban nha gitra hai bén 1a khong thé hoan
thanh, nén ong T dé nghi véi 6ng N huy viéc mua ban, dé 6ng N tim nguoi mua
khéc, va ong N da dong ¥.

Hai bén da thuong luong, thoa thuan va ky “Bién ban thoa thuan vé viéc huy
hop dong mua ban nha ¢’ ngay 10/7/2009, van ban trén co chu:ng kién cua Cong
ty Co phan D (viét tat 1a Al), cac bén thoa thuan ong N giao giay to nha dat cho
Cong ty TNHH MTV D (viét tat la ACBRS) gitr ¢6 tra phi. Cac bén thoa thuan la
ong Giang N s& ban nha dat dé thanh toan cho 6ng T so tién, vang ma ong T da
coc. Theo do, thoa thuan tai san coc ma 6ng N phai tra la 150.000.000 df‘)ng va
110 lwong vang SIC, truong hop khong thuc hién hodc cham tra thi con phai boi
thuong gap doi so tién, vang twong ing.

Ngay 11/8/2009, tai Phong C, Thanh pho Ho Chi Minh — 6ng N va éng T da
ky Hop dong huy bo Hop dong mua ban nha, dé rd rang vé mat phap 1y, tao diéu
kién cho 6ng N ban nha dat cho nguoi khac.

Thoi gian tir nam 2009 dén trude thoi diém ong N chét, da nhiéu lan ong T



gip ong N dé yéu cau thuc hién nghia vu theo céac thoa thuan da ky nhung khong
duoc giai quyét. Gia dinh 6ng N, ngoai 6ng N thi ca 04 nguoi con déu biét co su
thoa thuan mua ban nha giita dng T vé6i ong N, vi ca 04 ngudi con cia ong N déu
ky vao giay to thé hién biét viéc mua ban, biét 6ng N da nhan so tai san trén; bén
canh d6 6ng H1, ong T1 la nguoi biét rat twong tan vi ong H1, éng T1 c6 tham
gia to tung trong vu tranh chap & Toa an nam 2008. Tuy nhién, cho dén nay cac
con, chau ctia 6ng N van tiép tuc st dung nha dat dé ¢, cho thué lay tién ma
khong c6 dong thai ban nha dé tra lai tai san cho ong T.

Tt nam 2009 dén thang 05/2023 d3 gan 14 nam. Viéc 6ng Giang N chiém
dung tai san ma o6ng T d3 giao la 150.000.000 dong va 110 lwong vang SIC,
nhung khong c¢6 dong thai rao ban nha, ban nha hoac tra coc cho 6ng T da gay
thiét hai nghiém trong véi ong T.

Ong Giang N chét nam 2021, 6ng N xéac lap Di chic ngay 06/12/2012 tai
Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh, dé lai tai san la toan bd nha &, quyén su
dung dat so G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 04
ngudi con, gom: Ba Ly My O, ba Giang My V, 6ng Giang My H1, 6ng Giang My
Thach . Ta1 ban Di chtic nay, 6ng N chi phan chia di san lai cho cac nguoi con,
khong dé cap dén nghia vu tra tai san, hay viéc ban nha dé tra lai tai san cho ong
T.

Ngay 19/5/2023, ong T d3 gui Thong bao yéu cau nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu ciia 6ng Giang N phai tra so tai san tién va vang, dong thoi
phai boi thuong theo thoéa thuan gitta 6ng T va 6ng N. Tuy nhién hét thoi han
duoc ghi trén Thong bao, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Giang
N van khong thanh toan cho ong T so tién, vang va khoan boi thuong.

Do d6, ong T khot kién yéu cau nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
ong Giang N phai thanh toan so tién tong cong 1a 22.609.500.000 dong, trong do:

+ S0 vang 1a 110 lwong vang SJC, s6 tién coc 1a 150 triéu dong;

+ S6 vang phai bdi thuong cho viéec chim tra tir naim 2009 dén nam 2023
gap doi so tai san da nhan 1a 220 luong vang SIC va 300 triéu dong;

So vang 1a 330 lwong vang SJC c6 gia tri quy doi thanh tién Viét Nam dong
la 22.159.500.000 dong, (67.150.000d/lwgng vang SJC, theo tham khao vao thoi
diém thang 5/2023 ta1 Cong ty V1 theo gia ban) va so tien 450.000.000 dong.

Do6i véi yéu cau doc lap cia Cong ty A, nguyén don sé thanh toan chi phi
gur1 gitt cho Cong ty A sau khi nhan lai dugc tai san va tién boi thuong cua phia
b1 don.

Tai san la so tién va vang dung trong viéc mua ban nha véi ong N déu la tai
san riéng cua ong T. Ba Tran Thi Thuc U, vo ong T, cling da co ban tu khai va
xac dinh ndi dung nhu trén. Do d6, nguyén don yéu cau Toa an budc phia bi don
la nhiing ngu0’1 ké thura quyen va nghia vu cua 6ng Giang N, phai tra cho 6ng
Pang Van T tién s6 tién va s6 vang, va boi thuong theo thoa thuan tai Bién ban
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thoa thuan vé viéc huy hop dong mua ban nha & ngay 10/7/20009.

Tai phién toa so tham: Nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu cau
bi don phai tra so6 tién tong cong 1a 220 luong vang SJC va 300 triéu dong, trong
d6 s6 vang 110 luong vang SJIC va 150 triéu dong la tai san phai tra theo thoa
thuan va mot khoan tién boi thuong do cham thuc hién, vi pham cac nghia vu rao
ban nha, nghla vu tra tién la 110 luong vang va 150 triu dong. Theo Bang gia
cong bo gia vang cua Cong ty ¢6 phan V1 ngay 15/9/2023 la 68.550.000
dong/luong. Nguyén don yéu cau bi don thuc hién nghia vu tai san do 6ng Giang
N chét dé lai la thanh toan so tién 15.381.000.000 dong.

Di san ma dng N dé lai theo di chtic chia cho 4 nguoi con. Do d6 nghia vu
tai san cua ong Giang N dé lai twong ung phan di san ma ong HI1, ba O, ba V,
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong T1 duoc huong. Cac 6ng ba trén
phai co trach nhiém thuc hién cac nghia vu thanh toan so tién trén trong pham vi
di san ong Giang N dé lai dbi vGi nha dat tai dia chi s6 G HO N, Phuong A, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Giang My HI va nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén la ba
Giang Phi Y trinh bay:

Gitra ong Dang Van T va 6ng Giang N vao nam 2004 co thoa thuan mua ban
nha dat 794-796 duong H (6ng N xac dinh ban can s6 796 Ho N), Phuong A,
Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. Cac giay to nha dat hién dang do Cong ty A
gilr tr nam 2009.

D61 voi yéu cau vé phan boi thuong vi pham hop dong cua ong T thi 6ng H1
khong dong y. P6i véi phan tra tién coc, khi nao ban duoc nha dat trén sé tra lai
cho ong T.

Ong H1 xac dinh khong vi pham bat ¢t thoa thuan nao, trong truong hop
bén mua khong tiép tuc mua thi thuong phai chiu mat coc. Khi hai bén thoa thuan
mua ban déu biét giay to nha cua ong N 1a sO trang, 6 ong N da iy quyén cho Cong
ty Co phan D (ACBR) di lam giay to. Néu ngay tir dau Cong ty Al thay rang
khong lam duoc so, gidy to khong du phap 1y, thi dang Iy Cong ty Al da khong
nhan hop dong.

Ong H1 cho rang bén mua d3 vi pham viéc mua ban la da bi mat coc. Tuy
nhién, 6ng T xin lai tién coc ctia dng N vi Iy do khong con tién dé tiép tuc mua
ban va ong N da rat dao durc tra lai s tién coc theo van ban huy hop dong mua
ban nha tai Phong cong chung s6 F. Khi nao phia bi don ban duoc cin nha s6 G
duong H, Phuong A, Quan A méi hoan tra tién coc cho ong T.

Khi ki hop dong dit coc, ong T da tinh dén chuyén 6ng N qua doi va bat ca 4
nguoi con phai chiu trach nhiém. Thé hién & viéc khi ki hop df‘)ng dat coc, ong T
da bat ca 4 nguoi con phai ky tén. Nhung tai hai van ban Bién ban thoa thuan huy
hop dong mua ban nha & ky véi ong T, Cong ty Al va ban Hop dong huy bo hop
dong mua ban nha & Phong C do ong T ky vé6i 6ng N thi khong cé su ching kién,
ky tén cua bon ngudi con.
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Nam 2009 ong N ky cac van ban thoa thuan huy coc, ong N da lén tuoi,
khong con minh man, khong du ¥ chi dé tu minh xac lap ho so duoc. Va nhiing
ngudi con cua 6ng N ciing khong duge biét dén 2 vin ban thoa thuan trén. Do do,
c6 thé gitra dng T va ACBR c6 ¥ d6 gi véi ong N. Vi tai san 1én cua ban than,
thong thuong khong ai ma giao cho nguoi khac gitr hét, nhung 6ng N vi tin tudng
ma da giao cho ACBRS gitr.

Nam 2012 6ng N da xac lap Di chuc ngay 06/12/2012 tai Phong C1, Thanh
phé Ho6 Chi Minh, dé lai di san la toan bd nha o, quyén st dung dat toa lac so
794-796 duwong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh cho 04 nguoi
con, gom: Ba Ly My O, ba Giang My V, éng Giang My H1, 6ng Giang My
Thach . Hién tai cac dng ba dang sinh song trong hai can nha 794-796 duong H,
nha dat van chua duoc cap Giay ching nhan do cac giay to déu dang do Cong ty
A gitr.

Ong HI cho ring ca 6ng T va Cong ty A déu phai biét rd tinh phap 1y cua
hai Ban an do Toa an tuyén, moi thoa thuan gittra cac bén sau do déu phai duogc
thoa thuan tai Thi hanh an dan su Quan A. Viéc cac bén tu y xac lap thoa thuan ¢
co quan khac, ngoai Thi hanh éan dan sy Quan A la khong ding. Do Cong ty A,
Phong Cong chung khong c6 tinh phap Iy cao hon Toa an Thanh pho, cao hon ca
co quan thi hanh an duoc.

Vin ban tai phong cong ching la do mot minh ong T xac 1ap, roi cho 6ng N
ki, chtt khong do ong N tu minh xac lap nhu Bién ban Toa an da ghi.

Khi mua ban, phia 6ng T biét rd nha dat cia ong N 1a giay trang, thi phai ho
tro ong N lam giay to. Con phia ong T lién tuc hoi thuc roi noi 1a bi thiét hai 1a
khong dung.

Nhimng khoan tién thué trong Ban an da tuyén khong can phai dong, nhung
ong N van doéng. Khi éng N da hoan thanh nghia vu thué va thu tuc mua ban thi
bén ong T khong mua, ong N méi la nguoi thiét hai. Bén 6ng T khi khong mua la
vi pham, la b1 mat coc. @ng N ¢6 dao die tra lai tién coc cho ong T, do d6 ong N
mo1 la nguot on cua 6ng T, ma ong T di khéi kién ngudi on cua minh nhu vay 1a
khong dung.

Ong H1 cho ring phia 6ng T va bén ACBRS phai ho tro cho gia dinh éng N
tiép tuc lam gidy to nha. Viée ho tro nhu thé nao thi gia dinh khong biét. Gan hai
muol nam nay, gia dinh cling ¢6 nho mua ban, nhung khach xem vao hoi, nghe
noéi giay to do ngan hang dang gitr ho déu bo di khong tré lai. Do d6, viée nguyén
don néi bi don khong muoén ban nha la sai. Gia dinh 6ng N van muon ban nha
nhung khong cé gidy to thi ai vao hoi cling khong mua.

Bén 6ng T va bén Cong ty TNHH MTV D (ACBRS); khong ¢6 ho tro gi vé
giay to cho gia dinh ong H1 ban thi khong ban duoc nha, va dang 1& bén ong T va
bén ACBRS phai c6 ho tro cho gia dinh 6ng N lam gidy to dé thuan tién viéc mua
ban cho nguot khac.



Doi véi chi phi gui gitr ma bén ACBRS yéu cau doc lap, bén 6ng T va bén
ACBRS phai ho tro cho gia dinh ong N lay lai gidy to nha dat, néu khong c6 giay
to bi don khong thé lam duoc gidy to nha va ban nha duoc.

Doi véi viée tra coc, ong H1 thong nhat theo ban huy hop dong mua ban nha
& Phong cong ching so F 1a sé& hoan tra lai cho bén B sau khi ban dwoc can nha G
Ho N, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Bi don ba Ly My O, dong thoi la nguoi dai dién hop phap theo iy quyén
cua ba Giang My V trinh bay:

Do6i v6i 101 khai cia 6ng T 1a mua cin nha 7 Ho N 1a khong dung, ong N tir
trrde dén nay chi ¢ ¥ chi ban can nha 796 Ho N, ¥ chi trén thé hién trong mot s6
van ban gitra 6ng N va ong T.

Vao nam 2009 6ng T noi do kinh té suy thoai, ong T di dén xin éng N huy
viéc dat coc. Ong N tot bung, dong ¥ cho ong T la khong tiép tuc viéc mua nha
ma van khong mat coc. Do do, ong T da dugc huong loi trén viéc chénh léch gia
vang. Thoi diém do, ong N tao diéu kién cho ong T dé cung kiém ngudi ban,
trong vong 02 nim néu nha duoc ban, nhan du vang thi hoan coc. Hién nay 6ng T
con kién yéu cau tién boi thuong, la 6ng T tham lam.

Con doi véi bén ACBRS 1a bén ma déng N tin twong ky Hop dong dich vu
nha dat, ba O khong hiéu duoc vi sao Cong ty tr van gi cho 6ng N ma ong N tin
twong gui giay to cho ho git. Theo ba O duoc biét, khi Hop dong mua ban gitra
ong N va ong T di duoc huy thi éng T khong c6 quyén can du vao giay to nha
cua 6ong N. Hai nam dau dé ong T tra thi ACBRS tinh gia phi gui gift giay to chi
5 triéu, nhirng nam sau do thi 1én 12 triéu dong/nam.

Du cho nguoi mua cd ¥ khong mua, thi ding 1y ra Cong ty Al ciing van phai
ra so cho dng N. Do do6 ba O thay gitra hai bén cong ty va bén mua éng T co su
lién két véi nhau dé thao ting tAm 1y ong N hay khong. Hién nay 6ng N va mot
ngudi anh cua ba O 1a 6ng T1 da chét, chét khong co nguoi doi chimg van dé gi.

Do6i véi Ban 4an ma Toa an da tuyén thi 6ng N ndp cac khoan tién thué, ong T
va ong N phai tiép tuc viéc mua ban nha doi vdi cin s6 796 Ho N, ro6i sau do co
van dé gi phat sinh thi ong T phai cung dng N (va cung 04 ngudi con cua 6ng N),
ngdi lai, cung ban bac dé giai quyét. Chir khong phai chi dé 6ng N mot minh thoa
thuan khi tuoi da 1én.

Trong sudt qua trinh mua ban, ngoai trir lan chung kién viéc giao nhan tién
coc, ba O khong tham gia, chtimg kién su viéc nao khac. S¢ di ba O khong tham
gia 1a do 6ng N chi ban 01 phan tai san trén Di chuc, can nha 796 Ho N 1a thudc
quyén s& hitu cua 02 nguoi anh cua ba O la 6ng Giang My T1 va dng Giang My
H1. Do ba O khong duoc ching kién, duoc biét, nén ba O khong dong ¥ ndi dung
nhitng Bién ban thda thuan huy coc va Hop dong hiy coc nha.

Do d6, d6i véi yéu cau khéi kién cia ong T va doi véi yéu cau doc lap cuia
cong ty A, ba O va ba V khong dong ¥, yéu cau Toa an xét xtr theo quy dinh phap
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luat. Viéc mua ban nha hién nay do khong co giay to, giay to dang dong bang, ba
O khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi thira ké thé vi ciia ong Giang My T1 (chét nam 2020) la ba Giang
Phuoc T4 va ong Giang Phuweoc 13 trinh bay:

Ba T2 la vo cua ong Giang My T1, ba T4 la con cua ong T1. Ngoai hai
nguoi con la Giang Phude T3 va Giang Phudc T4, ba T2 va ong T1 khong co
nguoi con nao khac.

Khong dong v voi tat ca cac yéu cau khoi kién cua nguyén don cling nhu
yeu cau doc lap cua cong ty A.

Viéc mua ban nha do nguoi 16n la bac, cac ¢6 va ong T1 duogc biét, vo con
ong Tl hoan toan khong duoc biét cac su viée dat coc mua ban nha, giao nhan
tién coc va cac van deé lién quan, do d6 ho khong c6 vy kién gi ddi véi vu an.

Nguweoi c6 quyeén loi, nghia vu lien quan Cong ty INHH MTV D (ACBRS) c¢o
dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Phung H2 trinh bay:

Ngay 11/7/2023 Cong ty TNHH MTV D (ACBRS) da nop Pon yéu cau doc
lap cho Toa an, vé viéc yéu cau nguyén don dng Dang Van Tva bi don la nhiing
ngudi dong thira ké cua 6ng Giang N phai tra cho ACBRS s6 tién 1a 125.000.000
dong (mot tram hai muoi lam triéu dong), trong d6 nguyén don va bi don moéi bén
chiu 50% chi phi gui gitr néu trén 1a 62.500.000 dong.

Can cur theo Hop dong gitr ho giay to va Hop dong huy bo viéc dit coc, ong
N da ban giao va nho ACBRS gitr ho gidy to. So tién gitt ho tir ngay 10/7/2009
dén ngay 10/7/2012, cac bén da thanh toan du theo murc phi 5 triéu dong/nam.

Ttr thang 7/2012 dén thang 7/2013, muc phi gitt ho 1a 5 triéu dong/nam, cac
bén chwa thanh toan cho ACBRS.

Tur thang 7/2013 dén 10/7/2023, 2 bén chua tra tién phi gitr ho cho ACBRS ,
muc phi la 12 triéu dong/nam theo thong bao ting muc phi gitt ho cua ACBRS.

Do do, tong so tién dich vu gui gitr giay to ma 6ng T, nhitng nguoi ké‘ thira
quyén, nghia vu cta 6ng N phai tra cho ACBRS 1a 125.000.000 dong, mdi bén
phai tra so6 tién la 62.500.000 dong.

Hién nay ACBRS dang giir cac giay to (Trir 04 muc s6 8, 9, 10, 11 tai Hop
dong dich vu nha dat ngay 10/7/2009 da cho 6ng T, 6ng N nhan lai, c6 x4c nhan,
ky & phan cudi Hop dong nay), nén hién nay ACBRS dang giit cac giay to gom
08 loai theo cac muc tir 1 dén 7, va tir muc 12 dén 13 (trong d6 c6 ban chinh, ban
photo nhu danh muc theo Hop dong), gom: Giay phép mua ban, chuyén dich
ngay 12/6/1991; To khai chuyén dich tai san ndp thué trude ba ngay 20/6/1991;
Giay phép khoi cong xay dung ngay 02/6/1992; Ban vé khoi cong xay dung;
Bién ban nghiém thu ngay 26/9/2005; T¢ khai 1€ phi trudc ba t€n Giang N ngay
28/9/2005; Quyét dinh do6i s6 nha ngay 10/8/2000; Ban v& mua ban ngay
19/4/2005.
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Trong truong hop cac bén thanh toan du chi phi gui gitt cho Cong ty, Cong
ty s& tra cac giay to trén theo Diéu 2 cua Hop dong dich vu nha dat (gitr ho giay
to) ngay 10/7/20009.

Viéc tranh chap gitra hai bén ¢ Toa an, Cong ty khong c6 ¥ kién gi vi khong
lién quan gi dén Cong ty.

Tai phién toa so tham, Cong ty A thay doi yéu cau doc lap: Cong ty A chi
yéu cau nguyén don, bi don thanh toan murc chi phi gui gitt hang nam 1a 5 triéu
dong/nam, tinh tir thang 7/2012 dén ngay 15/9/2023 1a 55.888.889 dong (11 nam:
55 triéu dong; 2 thang 833.333 dong; 4 ngay: 13.889 dong), trong d6 ong T co
nghia vu thanh toan so tién 27.944.445 dong, bi don c6 nghia vu thanh toan so
tién 27.944.445 dong cho Cong ty A.

T ngay xét xur 16/9/2023 tré di, néu cac bén cham thanh toan, chi phi gui
gifr tiep tuc tinh cho dén khi cac bén thanh toan xong cac khoan tién theo cac Hop
dong gui gitr.

Ngueoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thuc U trinh bay:

Ba U vo ong Dang Van T. Ngay 10/7/2009, ba U c¢6 di cung ong T td1 tru s¢
Cong ty co phan D (A1) dé thoa thuan véi phia 6ng N. Tai day, cac bén gom Bén
A — ong Giang N, Bén B —ong T va ba U (vo ong T) da thoéi thuan va ky két
“Bién ban thoa thuin vé viéc huy hop dong mua ban nha &”, cac bén thong nhat
huy hop dong mua ban nha dat néu trén; dé 6ng Giang N ban nha dat cho nguoi
khac, va tra lai tai san dat coc cho 6ng Pang Van T la 110 luwong vang SJC, va
150.000.000 dong.

Ba U xac dinh tat ca sb tién, vang ma o6ng T dung dé dit coc mua nha 1a tai
san riéng cua ong T, khong phai tai san chung cua ba U vaong T. Dong thot ba U
da nop Don tu choi tham gia t0 tung va xin vang mat trong sudt qua trinh giai
quyet vu an.

Nguoi lam chiing Céng Ty Cé Phan D trinh bay:

Theo Ban trinh bay ¥ kién ngay 15/6/2023: Céng Ty C6 Phan D (goi tat la
Cong Ty Al) xac dinh khong c6 quyén loi hay nghia vu nao lién quan dén vu an
trén. Cong ty chi chimg kién va biét dugc sy viéc nhu sau:

Ngay 10/7/2009 Bén A la ong Giang N va Bén B la ong Dang Van TS5 da
giao ket “Bién Ban Thoa Thuan vé viéc huy hop dong mua ban nha ¢” dudi su
chirng kién cia Cong Ty Co Phan D (ACBR).

Tai thoi diém céac bén lap Bién ban thoa thuan vé viéc Huy hop déng mua
ban nha & ngay 10/7/2009, thi éng Giang N da tur ky tén va ghi da doc va dong vy -
ong Pang Van T va ba Tran Thi Thuc U (vo ong T) da tu ky tén va ghi da doc va
dong ¥, tai thoi diém cac bén ky bién ban nay, duéi su ching kién cia Cong Ty
C6 Phan D (A1) thi cac bén hoan toan tu nguyén thoa thuan, khong c6 bat cir su
ép budc nao.
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Van ban thoa thuan trén di duoc Cong Ty C6 Phan D (ACBR) cir nhan vién
(1a chuyén vién phap 1y) chung kién, lap Bién ban, dong dau & muc Bén C (Bén
lam chtmg), van ban trén cé 05 trang va da dugc Cong ty dong dau giap lai cac
trang.

Cong ty da cung cap cac Bién ban ¢6 lién quan cho Toa an, dong tho1 da ndp
Don xin vdang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an cho dén khi vu an duogc
gidl quyet xong.

Bdén én dan su so tham sé 183/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa én nhan
dan Quan 11, Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, Piéu 273, Diéu 278 va Piéu 280 cua Bo luat To
tung dan sy nam 20135;

Can ¢t vao cac Piéu 554, 555, 559, 612, 614, 615, 643, 650, 652 Bo luat
Dan su nam 2015

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa én;

Can cu Luat Thi hanh an Dan su,
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Pang Van T.

Buoc ong Giang My HI, ba Giang My V, ba Ly My O va nhirg nguoi thira
ké thé vi cua ong Glang My Tl1: Ong Giang Phuéc T3, ba Giang Phudc T4 co
nghia vu hoan tra lai so tién 15.381.000.000 dong (Mu:o’l lam ty, ba tram tam
muoi mot triéu dong) cho 6ng Piang Vin T.

Cac ong ba: Ong Giang My H1, ba Giang My V, ba Ly My O, 6ng Giang
Phudc T3, ba Giang Phudc T4 ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do dng
Giang N chét dé lai trong pham vi gia tri di san va phan thira ké dugc hudng
trong di san cua 6ng Giang N 1a quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat tai dia chi s6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh — theo Di chuc ngay 06/12/2012, s6 Di chiic s6 cong chung 33848,
quyén so6 12 tai Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do ong Giang N chét dé lai cia ba Ly
My O, ba Giang My V, ong Giang My H1 15/16 phan, s6 tién la: 14.138.437. 500
dong, moi nguoi ¢b trach nhiém ngang bang nhau, trong do moi ngudi phai tra so
tién la 4.712.812.500 dong cho ong Dang Van T; Ong Giang Phude T3 va ba
Giang Phuéc T4 la nguoi thtra ké thé vi cua 6ng Giang My T1 ¢6 trach nhiém
thanh toan 1/16 phan nghia vu tai san cua ong Giang N dé lai la 942.562.500
dong, moi ngudi phai tra so tién 1a 471.281.250 dong cho 6ng Piang Vian T,
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2. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan -
Cong ty TNHH MTV D (ACBRS) vé viéc “Tranh chap hop dong gui giit tai

kb

san’.

Buoc nguyén don ong Pang Van T cé nghia vu thanh toan Y% so tién cong
gtri gitr tai san tir thang 7/2012 dén ngay 15/9/2023 1a 27.944.445 dong cho Cong
ty TNHH MTV D (A).

Budc bi don ba Ly M¥ O, ba Giang My V, ong Giang My H1, ong Giang
Phudce T3 va ba Giang Phude T4 c6 nghia vu thanh toan so tién 27.944.445 dong
cho Cong ty TNHH MTV D (A).

Trong do6 ba Ly My O, ba Giang My V, ong Giang My H1 c6 nghia vu thanh
toan 15/16 phfm sO tién 1a 26.197.917 doéng, mdi ngudi thanh todn so tién la
8.732.639 dong, ong Giang Phude T3 va ba Glang Phude T4 co nghia vu thanh
toan 1/16 phan, so tién la 1.746.528 dong, mdi ngudi thanh toan sé tién la
873.264 dong.

Ngay sau khi bi don thuc hién xong nghia vu do dng Giang N chét dé lai va
thanh toan tién cong gui giit tai san cho Cong ty TNHH MTV D (A), Céng ty A
c6 nghia vu tra lai tai san guni gitr cho cac dong thira ké cua 6ng Giang N, gom:
Ba Ly My O, ba Giang My V, 6ng Giang My H1, 6ng Giang Phudc T3 va ba
Giang Phudéce T4.

3. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su dugc thuc hién tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. Vé an phi:

4.1 Bi don — cac 6ng ba: Ong Giang My H1, ba Giang My V, ba Ly My O,
ong Giang Phudc T3, ba Giang Phudc T4 phai chiu an phi dan su so tham:

o+ D6i v6i yéu cau khoi kién, an phi dan su ¢ gia ngach 6ng H1, ba O, ba V
mo1 nguo1 phai chiu an phi so tién la 112.712.813 dong; ong T3, ba T4 phai chiu
an phi so tién 1a 22.851.250 dong.

o+ Do6i v6i yéu cau doc 1ap, an phi dan su cd gia ngach ong H1, ba O, ba V
moi ngudi phai chiu 4n phi s6 tién 1a 436.632 dong; ong T3, ba T4 phai chiu an
phi s6 tién 1a 200.000 dong.

4.2 Nguyén don ong DPiang Vian T phai chiu an phi dan su so tham d6i voi
yeéu cau doc lap, an phi dan su ¢6 gia ngach la 1.397.222 dong;

@ng Dang Van T duoc hoan tra lai so tién tam ung an phi dan su so tham
ong T da nop la 65.079.750 dong theo Bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa an so
AA/2021/0021168 ngay 26 thang 5 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.3 Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV D (A)
duoc hoan tra lai so tién tam ung da nop la 3.125.000 dong theo Bién lai thu tién
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an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0021334 ngay 19 thang 7 nam 2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su Quan 11, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va thu tuc thi hanh khi ban an
c6 hiu luc phap luat.

Ngay 27/9/2023, bi don 6ng Giang My H1 c6 don khang cao toan bo Ban an
dan su so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an nhan dan Quan
11. Yéu cau cap phtic tham xem xét lai toan bd ban an theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cau cia nguyén don. Ly do khang cdo: Viéc tuyén xir tai ban an
ngay 15/9/2023 néu trén la chua xem xét day du, khach quan, toan dién doi voi
cac tinh tiét trong vu 4n va céc tai liéu, chimg cr ma cac bén cung cap cho Toa
an, gdy anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cia ong H1 va gia
dinh Ong.

Ngay 27/9/2023, bi don ba Giang M¥ V ¢é don khang cdo mdt phan Ban an
dan su so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ctia Toa an nhan dan Quan
11. Yéu cau cap phuc tham stra mdt phan ban an so tham: Bi don chap nhan tra
lai tai san cho nguyén don nhung khong chap nhan boi thuong. Ly do: Ban an so
tham giai quyét khong co day du can ctr thuyét phuc dé chap nhan yéu cau cua
nguyén don: Can xac dinh thoi diém thanh toan s6 vang va tién coc la khi ban
duoc nha; Viéc boi thuong thi€t hai phai xem xét yéu to 16i trong giao dich; Thoi
hiéu khoi kién boi thuong thiét hai da hét nén can dinh chi do6i véi yeéu cau nay.
Ban 4n so tham khong xac dinh duoc gia tri hoan tra va gia tri phai boi thuong
ma chi tuyén chung 1a 15.081.000.000 dong. Ba V sinh nim 1953 la nguoi cao
tuoi nhung khong duoc xem xét mién an phi.

Ngay 27/9/2023, bi don la 6ng Giang Phudc T3, ba Giang Phudc T4 c6 don
khang céo toan bo Ban an so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa
an nhan dan Quan 11. Ly do khang cdo: Ban an so tham giai quyét khong dung
quy dinh cua phap luat, khong khach quan: Chir ky, chit viét trong Bién ban thoa
thuan ngay 10/7/2009 khong giong chit ky, chir viét ciia 6ng Giang N; Toa so
tham khong triéu tp nguoi lam chimg 1a ba Nguyén Thi Thanh T6; Xac dinh
viéc vi pham nghia vu theo Bién ban thoa thuan khong dugc lam rd, khong co6 can
cut phap ly.

Ngay 28/9/2023, bi don ba Ly M§ O c6 don khang cdo mot phan Ban an dan
su so tham so 183/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an nhan dan Quén 11.
Yéu cau cap phuc tham stra mot phan ban an so tham. Bi don chap nhan tra lai tai
san cho nguyén don nhung khong chap nhan boi thuong. Ly do: Can xac dinh
thoi diém thanh toan so vang va tién coc la khi ban duoc nha; Viéc boi thuong
thiét hai phai xem xét yéu t6 16i trong giao dich; Viéc khong thuc hién duoc noi
dung thoa thuan tai Bién ban ngay 10/7/2009 la 1y do khach quan. Thot hiéu khoi
kién boi thuong thiét hai da hét nén can dinh chi d6i véi yéu cau nay.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, nguoi
khang cao khong rut khang cao, cac duong sy khong hoa giai duoc.
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Cac df’ing bi don tai phién toa phtc tham cung thtra nhan sy viéc cha cua ho
la cu Giang N c6 nhan ctia nguyén don so tién (150 triéu dong) va vang (110
lwong) tir giao dich hop dong mua ban cin s6 796 duong H; Nay thong nhat dong
¥ cung lién déi trach nhiém thuc hién nghia vu hoan tra s6 tién vang nay cho
nguyén don, viéc chia trach nhiém theo phfin cu thé sé& do cac bi don tu thoa
thuan sau; Riéng vé yéu cau boi thuong cac bi don khong chap nhan.

Nguoi bao vé quyén loi cho bi don G trinh bay ¥ kién tranh luan:

—~Dé“: nghi theo yéu cau cua bi don vé viéc triéu tap ddi véi Cong ty D va ba
Nguyén Thi Thanh T6.

- Vu an chua c6 du diéu kién khai kién. Theo Diéu 6 Luat Thi hanh an dan
su, cac bén phai thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat, khong phat sinh trach
nhiém theo thoa thuan nén Bién ban thoa thuan khong co6 hiéu luc. So tham dua
Cong ty Al khong dung theo ma s6 doanh nghiép, Cong ty Al khong co diéu 1é
cong ty nén khong hop phap. Bién ban thoa thuan khong do nguoi coé chirc nang
lap theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 95 Bo luat dan sy nam 2005, dang 1€ phai do
chép hanh vién thi hanh an hoac thwa phat lai lap. Viec lap $O luong 4 bién ban
nhung khong cé s6, khong dam bao giéng nhau. Yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a tranh chap quyén sé hitu nén phai dinh gia tai san. Ong N di thuc hién
viéc rao ban nha nhung khong ban dugc vi cac nguyén nhan do Cong ty Al
khong thuc hién theo uy quyén, soan thao vin ban khong rd rang, khong thuc
hién duoc. Dé nghi phtic tham huy ban an so tham, dinh chi yéu cau khéi kién va
yéu cau doc lap.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia ba Giang Phuéc T4 trinh bay:
So tham vuot pham vi yéu cau, khong cé ai yéu cau vé chia thira ké, nguoi thira
ké van c6 quyeén dung tai san khac thanh toan ma khong nhat thiét phai la tai san
theo di chuc. Bo sét ngudi lam chirmg 1a ACBR va Nguyén Thi Thanh T6. Bi don
khong vi pham nghia vu nén khong c6 trach nhiém boi thuong thiét hai.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh cua phap
luat. Cac duong su da dugc dam bao dé thuc hién dﬁy du quyén, nghia vu theo
quy dinh. Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc
dam bao.

- Vé noi dung: Ban an so tham budc céc bi don phai thuc hién nghia vu do
cu Giang N dé lai va nghia vu boi thuong theo thoa thuan la c¢é can cir. Vi vay,
khong chap nhan khang cao cua cac bi don.

Pé nghi can cu khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su; Stra mot phé“m ban
an so tham, chap nhan phan khang cdo vé mién an phi cho éng Giang My H1, ba
Giang M¥ V, ba Ly My O. (C6 bai phat biéu bang van ban luu ho so vu an)

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai lieu chirng ctr c6 trong ho so vu an duge tham tra
tai phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Pon khang céo cua cac duong su thuc hién ding quy dinh veé thoi han va
thu tuc khang cdao. Tham quyén giai quyét vu an so tham da xac dinh chinh xac,
viéc tong dat cac vin ban to tung trong qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa an
giai quyét so tham thuc hién ding phép luat, bao dam dwoc quyén cua cac duong
su theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su. (Riéng viéc so tham xac dinh nguoi
thtra ké cua 6ng Giang M¥ T1 1a nguoi ké thira to tung la khong ding, tuy nhién
viéc nay khong anh huéng dén quyén loi hop phap cua duong su).

[2] Xét ¥ kién trinh bay cua bi don va nguoi bao vé quyen loi cho bi don tai
phién toa phuc tham dé nghi huy ban an so tham, dinh chi yéu cau khoi kién va
yeu cau doc lap tai vu an:

Vé yéu cau triéu tap d6i véi Cong ty D va ba Nguyén Thi Thanh T6 la nguoi
lam ching: Doi voi tai lidu la “Bién ban thoa thuan vé viéc huy hop dong mua
ban nha ¢” ngay 10/7/2009 xéc lap gitra 6ng Dang Van T va cu Giang N dugc hai
bén ky tén, ghi rd ho tén vao tirng trang van ban. Sau khi ky bién ban nay, hai bén
da di dén tién hanh thuc hién mot ph@in cong viéc theo thoa thuan tar bién ban
bang viéc ky huy hop dong mua ban nha (Hop dong huy bo Hop dong mua ban
nha ky tai Phong C TP H ngay 11/8/2009). Vin ban 1a “Bién ban thoa thuan vé
viéc huy hop dong mua ban nha ¢” ngay 10/7/2009 hai bén ky két tai dia diém tru
s& Cong ty D. C6 du cin ctr vitng chic xac dinh giao dich do hai bén tur nguyén
xac lap mot cach hop phap va du co s¢ cong nhan day la ching cr chirng minh,
do d6 viéc triéu tap nhitng ngudi lam chimg nhu yéu cau cua duong su la khong
can thiét. Mat khac, Cong ty D da duoc dua tham gia 1a ngudi lam ching, da c6
lo1 khai va co6 don xin véng mat. Do da c6 du can ctr xac dinh Bién ban thoa
thuan ngay 10/7/2009 Ia su viéc thuc té va hop phap nén yéu cau cua bi don tai
phién toa phuc tham dé nghi thuc hién viéc giam dinh chir ky cua cu Giang N tai
bién ban nay la khong can thiét.

Vu viéc tranh chap vé hop dong mua ban nha gitra 6ng Pang Van T va cu
Giang N da giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat ndéi dung budc hai bén
tiép tuc thuc hién hop dong, sau d6 ca hai bén khong yéu cau thi hanh ban an va
tr nguyén xac lap “Bién ban thoa thuan vé viéc huy hop dong mua ban nha ¢”
ngay 10/7/2009, giao dich nay khong vi pham diéu cam nao cua luat, hai bén co
quyén tur xac lap ma khong can phai do ngudi c6 chire danh nao 1ap nhu ¥ kién
cua luat su.

Tranh chap theo don khoi kién cua nguyén don 1a yéu cau thuc hién nghia
vu tai san do nguoi chét dé lai. Cu Giang N chét nam 2021, nén viéc luat su cua
bi don cho rfing nguyén don chua co du diéu kién khoi kién, con dai dién cua bi
don lai cho r?ing vu viéc da hét thoi hiéu khoi kién, déu la khong c6 céan cu.
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Vé mai s6 doanh nghiép, ma s6 diang ky kinh doanh, ma s6 thué va nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty D (ACBRS): Viéc thay doi ma s6 doanh nghiép
duogc thay doi theo quy dinh tai Nghi dinh so 43/2010/ND-CP cua Chinh phu,
viéc thay doi nguoi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép ¢ ting giai doan
cling 1a hoat dong binh thuong cua doanh nghi¢p. Cong ty D (ACBRS) [a mdt va
ngudi dai dién theo phap luat 1a hop phap, do d6 ¥ kién cua luat su cho rang vi c6
hai ma s6 khac nhau nén c6 hai cong ty, la khong ding.

Luat su khong c6 co sé nao chimg minh viéc cé 4 bién ban khong giong
nhau do 6ng Dang Van T va cu Giang N ky. Viéc tranh chap tai vu an la yéu cau
thuc hién nghia vu tai san nguoi chét dé lai, sé duoc thuc hién thi hanh an trong
pham vi di san nén tai giai doan xét xir khong can thiét phai dinh gia tai san 1a di
san.

Tt nhitng cén cr néu trén, xét trinh bay cua luat su bao vé quyeén loi cho bi
don va dai dién cua b1 don dé nghi huy ban an so tham, dinh chi yéu cau khoi
kién va yéu cau doc lap tai vu an, la khong c6 co sd chap nhan.

[3] Nam 2004, 6ng Dang Van T va cu Giang N ky két Hop dong mua ban
can nha dat s6 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. Giao
dich ¢6 tranh chap va di dwoc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, noi
dung budc hai bén thuc hién hop dong mua ban (Ban an so6 1384/DS-PT ngay
24/11/2008 cia TAND Thanh phé H6 Chi Minh). Ngay 10 thang 7 nam 2009,
ong DBang Van T va cu Glang N cung ky van ban “Bién ban thoa thuan v/v Huy
hop dong mua ban nha ¢”. Noi dung yéu cau giai quyét tai vu an gm’a nguyén
don va bi don la viéc tranh chap so tién, vang phai tra va yéu cau vé phat, boi
thuong do vi pham thoa thuan tai “Bién ban thoa thuan v/v Huy hop dong mua
ban nha ¢” ngay 10 thang 7 nam 2009.

[4] Cac déng bi don thtra nhan su viéc cha cua ho la cu Giang N ¢6 nhan cua
nguyén don so tién (150 triéu dong) va vang (110 lwong) tir giao dich hop dong
mua ban nha (can s6 796 duong H); Nay thong nhat dong ¥ cung thuc hién nghia
vu hoan tra so tién, vang nay cho nguyén don. Xét ¥ chi cua bi don 1a phu hop
voi chimg ¢t tai vu 4n, do vy c6 can ctr chap nhan yéu cau nay cua nguyén don,
nhu ban an so tham giai quyét la ding phap luat.

[5] Riéng vé yéu cau phat, boi thuong biang mot lan s6 vang, tién cac bi don
khong chap nhan va c6 khang cdo. Hoi dong phuic tham xét thay: Can cu Diéu 7
tai “Bién ban thoa thuin v/v huy hop dong mua ban nha ¢” ngay 10/7/2009, hai
bén thoa thuan “truwong hop mot bén khong thuc hién hodac cham thuc hién cac
noi dung tai Bién ban nay ma khong co Iy do chinh dang hodc khong diroc bén
con lai dong v, thi phai boi thurong thiét hai cho Bén con lai gap déi so tien hodc
vang tirong 1rng voi noi dung vi pham”.

Vé cin ctr xac 1ap, day la thoa thuan vé phat vi pham do cac bén tu nguyén

giao két, khong vi pham diéu cam cua luat va duoc quy dinh ta1 Diéu 422 Bd luat
dan sy ndm 2005 (nay la Piéu 418 B0 luat dan su nam 2015).
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Thoa thuan gitta hai bén c6 hi€u luc va co gia tr1 thi hanh ngay khi hai bén
ky két. Thuc té sau khi ky thoa thuan, hai bén da di dén viéc thuc hién phfin no1
dung thoa thuan la cung dén Phong Cong chitng dé ky huy bo hop dong mua ban
nha, day ciing 1a mot can ctr dé ching minh Bién ban thoa thuan ngay 10/7/2009
c6 hiéu luc ngay sau khi dugc hai bén ky két.

Vé xac dinh co hay khong vi pham thoa thuan vé khong thuc hién hodc
cham thuc hién cac ndi dung tai “Bién ban thoa thuan v/v huy hop dfing mua ban
nha ¢” ngay 10/7/2009: No1 dung co ban cua “Bién ban thoa thuan v/v huy hop
dong mua ban nha ¢” ngay 10/7/2009 1a thoa thuan viéc hai bén huy bo hop dong
mua ban nha va hoan tra so tién, vang da nhan. Thuc té hai bén da tién hanh dén
Phong Cong chimg dé ky thoa thuan huy bo Hop dong mua ban nha, phan nghia
vu cuia bén ban la phai hoan tra so tién, vang da nhan cho bén mua.

Theo ndi dung thoa thuan vé thanh toan tra tién, vang cho nguyén don, khi
ban duoc nha, sO tién vang do ngudi mua nha tra s& duoc ky gui phan phai tra
cho nguyén don tai Ngan hang. Xét day la thoa thuan vé cach thirc, vé phuong
thtrc thanh toan tra lai so tién, vang cho nguyén don khi da c6 tién do nguoi mua
nha tra, sy viéc nay chi xay ra va chi dién ra sau khi ¢6 su viéc ban duoc nha va
c6 tién do nguoi mua nha tra. Cu Giang N va nhitng nguoi thira ké khong thuc
hién bat ké hanh dong nao nham muc dich ban nha, kéo dai thoi gian nam giix, sit
dung tai san cua nguyén don trong sudt hon 14 nam la da vi pham Diéu 7 cua
Bién ban thoa thuan vé “khong thuc hién hodc cham thuc hién ndi1 dung tai bién
ban”.

Nhan dinh trén ciing 1a can ctir dé khong chap nhan khang cdo cua bi don cho
rz“ing chi khi nao ban duoc nha thi méi thuc hién viéc tra lai tién, vang cho nguyén
don. Y kién nay cua bi don la khong hop 1y, khong hop tinh va khong thuc té, boi
1& néu theo nhu y kién nay thi bi don co thé khong thuc hién viéc ban nha va sé
khong bao gio phai thuc hién nghia vu hoan tra cho nguyén don.

Khong nhitng khong thuc hién viéc hoan tra tién vang nhan tr bén mua nha,
vao ngay 06/12/2012 bén ban con lap ban di chiic tai Phong C1, Thanh phé Ho
Chi Minh, dé lai toan bo tai san 1a nha ¢, quyén su dung dat s6 G duong H cho 04
ngudi con, gom: Ba Ly My O, ba Giang My V, 6ng Giang My H1, 6ng Giang My
Thach . Day la mot trong nhitng can ctr dé chiimmg minh su vi pham cta bén ban
trong viec thuc hién nghia vu hoan tra.

Bi don c6 10i, nguyén don c6 bi thiét hai do tai san bi chiém dung, viéc ap
dung ché tai phat vi pham do hai bén cam két xac lap tai “Bién ban thoa thuan
v/v huy hop ddong mua ban nha ¢” ngay 10/7/2009 la phu hop véi thuc té va co
can cu phap luat.

Theo bi don cung cap 03 ban dang rao ban nha trén “Siéu thi Pia 6c D”,
nhung xét thay mot ban ding ban cian nha 794 Ho N ma khong phai la cin theo
hop dong mua ban 1a 796 Ho N, hai ban con lai rao ban hai can 794-796 véi gia
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ban 1.300 lugng. Nhu vay, du co6 thuc hién rao ban nhung bén ban da khong thuc
hién dting doi twong hop dong thoa thuan la can 796 Ho N.

Tu nhitng can ¢ néu trén, so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vé
boi thuong thiét hai, that ra day la thoa thuan Ve phat vi pham, tai “Bién ban thoa
thuan v/v huy hop dong mua ban nha ¢” ngay 10/7/2009 1a phu hop va dung phap
luat. Khang cao cua bi don khong c6 co sé chap nhan.

[6] Cu Giang N ¢6 dé lai di chuc nhung di san cua cu chua dugc chia. Theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 615 Bo luat dan su, doi vdi truong hop di
san chua dugc chia thi nghia vu tai san do nguoi chét dé lai duoc thuc hién trong
pham vi di san do nguoi chét dé lai, vi tredong hop tai vu 4n nay nhitng nguoi
thira ké khong c6 thoa thuan khac. Nhu vay, nghia vu tai san cua cu N dugc thuc
hién trong phé‘m di san cua cu dé lai, sau khi thuc hién nghia vu tai san thi phé‘m di
san con lai (néu con) sé thudc nhing ngudi thira ké. Vu an nay khong cé yéu cau
vé chia thira ké va khong can phai chia thura ké, an so tham thuc hién viéc chia
thira ké va budc thuc hién nghia vu theo phﬁn la khong can thiét, d(:‘)ng tho1 viéc
chia di san nhu ban an so tham ciing khong dung quy dinh phap luat vé thira ké
thé vi theo Diéu 652 B9 luat dan su.

[7] Puong su la ba Ly M§ O, sinh nim 1969 khong phai la nguoi cao tudi va
khong thudc doi twong duwoc mién ndp tam ung an phi, so tham giai quyét mién
tam g an phi phtic tham trong truong hop nay la khong ding quy dinh. Tuy
nhién do quyén loi va noi dung khang cao cua céac bi don la thong nhat nén phuc
tham cung xét giai quyét chung. Xét chap nhan mién 4n phi cho 6ng Giang My
H1, ba Giang M¥ V thudc d6i twong ngudi cao tudi, ¢d don xin mién an phi va tai
phién toa phic thAm co dé nghi xin mién an phi. Cac duwong su con lai phai chiu
an phi so tham theo quy dinh. Tra lai tién tam tng 4n phi phtic tham 1y do ban an
so tham bi stra nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic tham.

[8] Pham vi ndi dung tranh chap tai vu an duogc giai quyét trong pham vi yéu
cau khoi kién cua nguyeén don, tai “Bién ban thoa thuan vé viéc huy hop df’ing
mua ban nha ¢” ngay 10/7/2009 xac lap gitra o6ng Pang Van T va cu Giang N con
thoa thuan nhitng ndi dung khac va nhu'ng ndi dung khac nay mang tich chat doc
lap nhung khong cé don yéu cau giai quyet va khong budc phai giai quyet chung
tai vu an, vi vay Toa an khong c6 quyén giai quyét doi véi nhitng noi dung khac
tai vu an nay.

TUr nhan dinh trén, xét khong c6 can cu ché‘ip nhan khang cao cua bi don,
nhu v kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai
phién toa phuc tham.

Vi cac € trén;
QUYET PINH

Can ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
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Can ctr vao DPiéu 418, cac Piéu 554, 555, 559, 612, 614, 615, 652 va 688 Bo
luat Dan su nam 2015

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh veé an phi, 1é phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su.

Khong chap nhan khang cdo; Stra Ban 4n dan su so tham s6 183/2023/DS-
ST ngay 15/9/2023 cua Toa an nhan dan Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Pang Van T.

Buoc nhitng nguoi thira ké cia cu Giang N, gom ong Giang My HI, ba
Giang My V, ba Ly My O va nhitng nguoi thira ké thé vi cia 6ng Giang My T1
(ong Giang Phudce T3, ba Giang Phudce T4) phai thuc hién nghia vu cua cu Giang
N dé lai: Tra cho 6ng Pang Van T so tién 15.381.000.000 dong (Trong dé: Gia tri
cua s6 vang, tien goc gom 110 lwong SJIC, 150.000.000 dong va boi thuong thiét
hai mot 1an theo thoa thuan).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan -
Cong ty TNHH MTV D (ACBRS) vé viéc “Tranh chap hop dong guri giit tai

kb

san’.

Budc nguyén don 6ng Piang Vin T co6 nghia vu thanh toan % sb tién cong
gl gitr tai san tu thang 7/2012 dén ngay 15/9/2023 1a 27.944.445 dong cho Cong
ty TNHH MTV D (A).

Budc bi don 1a nhitng nguoi thira ké cia cu Giang N, gom 6ng Giang M¥
H1, ba Giang M¥ V, ba Ly M§ O va nhiing nguoi thira ké thé vi cua 6ng Giang
M¥¢ T1 (6ng Giang Phuéce T3, ba Giang Phudc T4) phai thuc hién nghia vu cua
cu Giang N dé lai: Thanh toan so tién 27.944.445 dong cho Cong ty TNHH MTV
D (A).

3. Viéc thuc hién nghia vu tai san néu trén cua bi don trong pham vi gia tri di
san cua cu Giang N la quyen sur dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi1 dat tai dia chi so0 G duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho HO Chi
Minh.

4. Truong hop nghia vu tai san néu trén khong duoc bi don thuc hién thi
ngu’m coO quyen duoc yéu cau va co quan thi hanh an c¢6 tham quyén thuc hién
ban dau gia tai san la di san cia cu Giang N dé thi hanh 4an.

5. Ngay sau khi bi don thuc hién xong nghia vu do cu Giang N chét dé lai,
Cong ty TNHH MTV D c6 nghia vu tra lai tai san gitr ho, theo Hop dong dich vu
nha dat ngay 10/7/2009 (cac giay to theo hop dong, trir 4 loai da giao tra thé hién
tai hop dong) cho cac dong thira ké cua 6ng Giang N, gom 6ng Giang My H1, ba
Giang My V, ba Ly My O va nhitng nguoi thira ké thé vi cua 6ng Giang My T1
(6ng Giang Phudc T3, ba Giang Phuéc T4). Truong hop co6 yéu cau thi hanh an
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va phai ban tai san la di san dé thuc hién nghia vu thi Cong ty TNHH MTV D
phai giao cic gidy to nay cho co quan thi hanh an dé thi hanh 4an.

6. Ké tir ngay nguodi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an (doi véi
khoan tién phai tra) cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muec lai suat qui dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015.

7. An phi so tham:
- Mién 4n phi cho éng Giang My H1, ba Giang My V.

- Ba Ly M§¥ O phai chiu: 31.194.555 dong. Nhitng nguoi thira ké thé vi cua
ong Giang My Tl (6ng Giang Phuéc T3, ba Giang Phuéc T4) phai chiu:
31.194.555 dong.

- Nguyén don ong Pang Van T phai chiu: 1.397.222 dong, Ong Piang Van T
duoc tra lai sO tién tam tng di nop la 65.079.750 dong (Bién lai thu so
AA/2021/0021168 ngay 26/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh a4n dan sy Quan 11,
Thanh ph6 Ho6 Chi Minh).

- Cong ty TNHH MTV D (A) duoc tra lai so tién tam tmg da nop la
3.125.000 dong (Bién lai thu s6 AA/2021/0021334 ngay 19/7/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phd Ho6 Chi Minh).

An phi phic thim: Cac dwong su khong phai chiu. Tra lai tién tam tmg cho
Giang My V, Giang Phuéc T3, Giang Phuéc T4 moi nguoi 1la 300.000 dong
(Bién lai thu: AA/2021/0021563, AA/2021/0021564, AA/2021/0021565 cung
ngay 29/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sw Quéan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (d3 stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND t4i cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan 11;

- THADS Quén 11: DA KY
- Cac duong su: \
- Luu ho so. van phong (T.20). Pham Hong Giang
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