TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH, PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 96/2024/DS-PT
Ngay 04 — 3 — 2024
V/v: “Tranh chap hop dong dan su

Va kién doi tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan, ong Hoang Kim Khéanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sé: 511/2023/DS — PT ngay 13/12/2023
vé viée: “Tranh chap hop dong hop dong thué quyén st dung dat va kién doi tai
san”. Do ban an dan sy so tham sb 234/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa 4n
nhan thanh phd B, tinh Pak Lik bj khang céo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
X phuc tham s6 29/2024/QD-PT ngay 12 thang 01 nim 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L; dia chi: S6 B V, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V3 Pinh S; dia chi: S5 A S, thanh phé B,
tinh Pak Lak (c6 mat).

- Bi don: Ong Téng Van C; dia chi: S6 B T, thanh phé B, tinh Pak Lak ( vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pang Ngoc H; dia chi: T6 dan phd B, P.
T, thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van HI; dia chi: Thon D, xa E, huyén B, tinh Pik Lik (Véng
mat).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Vo Truong G; dia chi: S6 B T, thanh phé B,
tinh Pak Lak (c6 mit).

+ Ba Bang Thi T; dia chi: S6 E H, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik
(vang mat).



+ Ong Nguyén Phi C1; dia chi: S6 B Van TIén D, phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa; nguyén
don, ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don; ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan éng Nguyén Phi CI trinh bay:

Gia dinh ba Nguyén Thi Thanh L 1a chu sir dung d6i véi thira dat sé Al, to
ban d6 sd 71, tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Do c¢6 nhu cau xay dung
quan ca phé nén vao nam 2021, ba L ¢o thué cua ong Téng Vin C thira dat lién ké:
Thira dat s6 323 (A2), to ban d6 s 71, tai phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

Giita ba L va 6ng C co6 l1ap Hop dong thué quyén sir dung dat véi nodi dung:
Thoi gian thué 05 nam bét dau tir ngay 30/6/2021 dén ngay 30/6/2026, gia cho thué
dugc tinh theo hang nim cy thé: Nam thir nhat 13 5.000.000 dong/ thang, cac nim
sau mdi nim ting 5%/ nim. Phuong thirc thanh toan 13 06 thang mot 1an tra vao
dau ky. Ba L c6 yéu cau cong chimg hop dong nhung 6ng C néi khong can thiét .

Sau khi ky hop dong, ba L da tién hanh dau tu trén dat véi gia tién xay dung
tai thoi diém d6 1a 650.000.000 dong. Ba L di thanh toan tién thué dat dén hét
ngay 31/12/2022 véi s6 tién 1a 80.000.000 dong va di kinh doanh quan ca phé trén
thira dat ciia gia dinh va thira dt ba da thué cua 6ng C tir d6 cho dén nay. Trong
qué trinh xay dung va hoat dong kinh doanh khong c6 ai ¢6 y kién hay tranh chap
gi.

Ngay 13/8/2022, ba L phat hién thira dat ba dd thué cua 6ng C da duoc
chuyén nhugng cho ba Pang Thi T, ngudi ding ra sang nhuong la 6ng Nguyén
Vin HI. Pén thoi diém nay, ba méi biét 6ng Téng Van C khong phai 1a chi sir
dung dat. Ong Téng Vin C ciing c6 trao d6i lay lai thira dat trude thoi han. Nhur
vay viéc ong C lay lai thira dat va viéc 6ng H1 chuyén nhuong cho ba T da lam
anh huong dén quyén loi chinh dang cua ba.

Do viy, ba Nguyén Thi Thanh L d 1am don khéi kién, don stra doi bo sung
yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén hop dong thué quyén st dung
dat ngay 30/6/2021 giita ba Nguyén Thi Thanh L va dng Téng Van C 1 vo hiéu.
Budc ong Téng Vian C va 6ng Nguyén Vin HI c6 nghia vy lién doi boi thudng
trach nhiém dan sy cho ba Nguyén Thi Thanh L sb tién xay dung cong trinh la
357.500.000 dong, tién ton that do khong kinh doanh dugc trong thdi gian con lai
ctia hop dong 1a 330.000.000 ddng trong d6 1a tién thu nhap bi mat viéc 1am caa 02
lao dong. Tong cong 1a 687.500.000 ddong.

Qud trinh tham gia té tung, bi don éng Téng Vin C trinh bay:

Vao nam 2021, t6i co6 cho ba Nguyén Thi Thanh L thué lai thira dat s6 323
(cli:A1), to ban dd sb 71, dién tich: 112,1 m2, dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh



Pik Lak dugc So T1 cap Gidy CNQSDD sé CL 221103 cap ngay 13/12/2017.
Thoi han cho thué 13 05 nam, bat dau tir ngay 30/06/2021 dén ngay 30/06/2026.

Thira dat néu trén thudc quyén so hiru ctia 6ng Nguyén Vian H1 (dia chi: Thdn
D, xi E, huyén B, tinh Pak Lik). T6i va dng H1 c6 mdi quan hé ho hang xa voi
nhau, vi cong vi¢c cling nhu & xa nén 6ng H1 c¢6 nho toi trong coi quan ly gitp
minh thira dat trén. Vi nghi 6ng H1 chua c6 nhu ciu str dung dat va ba L ¢6 nhu
cau thué thtra dat trén, nén t6i da ky hop doéng cho ba L Thué lai thira dét trén. Viéc
cho thué dat do t6i tu y ky két hop dong va khong théng bao cho ong H1 biét viec
nay. Trong hop ddng cho thué dét toi chi dong ¥ cho ba L thué dit dé lam chd dé
xe cho khach téi udng ca phé, tuy nhién ba L lai ty ¥ co ndi quan ca phé sang thira
dat trén va xay dung thém mai che dé 1am chd dé xe cho khach. T6i d3 nhan tién
thué dat ctia ba L dén ngay 31/12/2022. Tir thang 01/2023 dén nay, ba L vén tiép
tuc str dung dat va khong thanh toan thém khoan tién thué dat nao.

Pbi v6i cac yéu cau khai kién cua ba L thi t6i dong ¥ tuyén bd hop dong cho
thué quyén stir dung dat vo hiéu. Toi khong dong ¥ voi sd tién bdi thuong ma ba L
yéu cau vi sb tién ba L liét ké trong don khai kién qua vo 1y, khong c¢6 can cir vi ba
L tu ¥ co ndi nha sang phan dat dang thué va tao dung thém tai san trén dat thi ba
L khong thong bao hay hoi y kién cua t6i va toi cling khong biét viéc nay. Toi cling
khong dong ¥ véi viée tu ¥ co ndi xdy dung thém ciia ba L. Muc dich t6i cho thué
dat chi dé lam chd dé xe cho khach toi ubng ca phé.Pbi véi phan nha dang kinh
doanh quéan ca phé thi day 1a cac tai san ndy thudc phan dat cia L va khong anh
hudng hay lién quan gi dén phan dat cho thué vay nén t6i khong dong ¥ véi viéc ba
L yéu cau t6i phai boi thudng dbi v6i phan tai san trén. Ngoai ra, viéc ky két hop
déng thué quyén sir dung dat 1a do tdi tu ky két voi ba L, 6ng H1 khéng hé biét
viéc toi ky hop dong cho thué quyén str dung dat voi ba L, 6ng H1 khong hé nhan
dugc bat ky khoan tién nao trong viéc thué quyén sir dung dat nay. Vi vay, viéc ba
L yéu cau 6ng H1 phai c6 trach nhiém lién d6i cung toi bdi thudng cho ba L 1a
khong c6 can cu.

Ong Nguyén Van H1 ciing di c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an xét xtr: Budc
ba Nguyén Thi Thanh L phai thdo d& toan bo cong trinh xdy dung trén dat va tra
lai thira dét s6 323 (ci:Al), to ban db sb 71, dién tich: 112,1 m2, dia chi: phuong
T, thanh phd B, tinh Pik Lik duoc S¢ T1 cap Gidy CNQSDP sé CL 221103 cap
ngay 13/12/2017 cho 6ng Nguyén Vin HI. Déi véi yéu cau nay thi toi dong ¥ va
dé nghi Toa an xem xét chip nhan yéu cau trén cta ong Nguyén Vin H1.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Igp trinh bay: Ong
Nguyén Vin HI 1a chu sir dung dat ddi voi thira dat s6 323 (cii:Al), to ban dd sd
71, dién tich: 112,1 m2, dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong cap Gidy CNQSDD s6 CL 221103 cip ngay 13/12/2017. Vi



cong viée ciing nhu & xa va c6 moi quan hé ho hang xa nén ong H1 c6 nhd 6ng
Téng Vin C trong coi giup thira dat trén.

Dén thang 10 nam 2022, 6ng H1 Ién tham dit dé ky hop dong chuyén nhuong
dat cho ba Pang Thi T thi dugc biét éng C di tw ¥ cho ba Nguyén Thi Thanh L
thué lai thira dét trén dé 1am quan ca phé. Ong C va ba L di ky két Hop dong thué
quyén st dung dat ngay 30/06/2021, thoi han cho thué 14 05 nam, bit dau tir ngay
30/06/2021 dén ngay 30/06/2026. Viéc ong C va ba L ky két hop ddng thué quyén
sir dung dét thi 6ng H1 khong duoc biét va ong C ciing khong thong bao véi ong
H1. Sau d6 ba L d ty ¥ co ndi quan ca phé sang phan dat ciia ong H1, xay dung
thém mai che dé lam chd kinh doanh quan ca phé va chd dé xe cho khach.

Khi biét duoc sy viée trén 6ng H1 di thong bao vai ong C 1a khong dong ¥
v6i viée cho thué dat trén. Ong H1 d3 yéu cau ba L tra lai thira dat trén cho 61, tuy
nhién ba L khong dong ¥ tra lai dat vi cho rang van con thoi gian cho thué dat.
Viée tu ¥ ky két hop dong cho thué dit ctia 6ng Tong Vian C 1a trai quy dinh cua
phap luat vi cha thé ky két hop dong cho thué dat khong phai 1a ngudi co quyén sir
dung dt. Viéc lam trén da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng H1.

Sau d6, ba L da lam don khoi kién 6ng Tong Van C, dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh phé Buon Ma Thudt tuyén xir: Hop dong cho thué quyén st dung dat ky
ngay 30/6/2021 13 vo hiéu; Budc 6ng Téng Vin C va 6ng Nguyén Vin H1 phai co
trach nhiém lién d6i bdi thuong trach nhiém dan su cho ba L.

Péi v6i cac yéu cau khoi kién ciia ba L, thi 6ng H1 dong ¥ véi viéc dé nghi
Tda an tuyén Hop dong cho thué quyén st dung dat ky ngay 30/6/2021 1a vo hiéu.
Viéc ba L cho rang ong H1 phai c¢6 trach nhiém lién déi cung 6ng C bdi thudong
cho ba L 1a khong c6 cin ctr va 6ng H1 khong dong y. Vi viée ky két hop dong
thué quyén str dung dat 1a do 6ng C tu ky két v6i ba L. Ong H1 khong hé biét viéc
6ng C ky hop dong cho thué quyén sir dung dét trén. Ngoai ra, s tién ma ba L
thanh toan cho viéc thué quyén st dung dat ciing do ong C nhén va quan 1y sir
dung, chir 6ng H1 khong hé nhin duoc bat ky khoan tién nao trong viéc thué
quyén st dung dat nay.

Nay 6ng H1 ciing c6 Pon yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an xem xét: Budc ba
Nguyén Thi Thanh L phai thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén dat va tra lai
thira dat s6 323 (cii:Al), to ban do sb 71, dién tich: 112,1 m2, dia chi: phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik dugc S¢ Tai nguyén va méi truong cap Gidy CNQSDD
s6 CL 221103 cap ngay 13/12/2017 cho ong Nguyén Vin H1.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Péing Thi T trinh bay:

T6i khong ¢ quen biét gi ddi v6i ba Nguyén Thi Thanh L, 6ng Nguyén Phi
C1 ciling nhu 6ng Tong Van C va 6ng Nguyén Van H1. Vao khoang thang 6 dén
thang 7 nam 2022, qua gi6i thiéu t6i dugc biét 6ng Nguyén Van H1 c6 nhu cau
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 323 (cii 1a A1), to ban do s6
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71, dién tich 112.1m2, dia chi: phuong T, thanh phd B dugc S Tai nguyén va moi
truong cdp Gidy CNQSD sé CL 221103 cap ngay 13/12/2017 cho 6ng Nguyén
Vin H1. Trong thoi ndy ching t6i chi méi thuong luong vé gid ca chuyén nhuong
va cac van dé lién quan dén nghia vu tai chinh khi lam cac thu tyc gidy to. Sau khi
théng nhét, thoa thuan duoc thi dén ngay 13/8/2022 ching t6i va 6ng Nguyén Vin
H1 méi tién hanh ky két Hop dong dit coc dé dam bao di dén giao két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi v6i thira dat trén.

Trong thoi gian dit coc t6i khong dén truc tiép xem thira dat vi nhan thay giao
dich dung chu dat va xem trén ban dd vi tri thira dat phu hop v6i nhu cau cta ban
than. Pong thoi, trudc khi ra cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong thi
chung toi s& ban giao dat trén thyc t& nén ban than toi chi quan khong xem xét
thira dét trudc. Pén khoang trude ngay ra ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng H1
dan t6i dén xem va ban giao dat thi t6i méi biét dat dang co ngudi thué. Toi dé
nghi ong H1 lam rd va giai quyét dut diém viéc thué dat dé ky két hop dong
chuyén nhugng va ban giao dét cho toi. Qua trinh dat coc thira dAt toi 1am viée truc
tiép voi 6ng Nguyén Van H1, khong biét va khong lam viéc gi v6i ong Téng Vin
C hay ba Nguyén Thi Thanh L.

Hién nay, ba Nguyén Thi Thanh L khai kién thi toi khong c6 y kién gi va dé
nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bin dn so tham sé 234/2023/DSST ngay 28/9/2023 ciia Toa dn nhdn
din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Ap dung: Khoan 2 va khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266 ciia Bo ludt to
tung dan su;

- Ap dung: Piéu 117, 123, Piéu 131 B¢ ludt dan sir

- Ap dung Diéu 166 va 167 Ludt Pat dai.

- Ap dung: Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh L.

Tuyén Hop ddng thué quyén quyén st dung dat dé ngay 30/6/2021 giira ba
Nguyén Thi Thanh L véi 6ng Téng Vin C 1a vo hiéu.

Budc ong Téng Vian C ¢ nghia vu bdi thudng cho ba Nguyén Thi Thanh L s6
tién 176.475.000 dong.

[2] Bac mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thanh L dbi véi yéu
cau bodi thuong thiét hai s6 tién 511.025.000 dong.

[3] Chéap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Van H1. Budc ba Nguyén Thi
Thanh L va 6ng Nguyén Phi C1 di doi va thao d& cac tai san, vat kién trac di xay
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dung trén phﬁn dién tich dit cua thira dat sd 323, to ban dd sb 71 tai phuong T,
thanh phé B, tinh Dik Lik va tra lai nguyén trang thira dat s6 323, to ban dd s6 71,
tai phuong T, thanh phd B cho 6ng Nguyén Vian HI.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé chi phi td tung, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L c¢6 don khang cdo mot
phan ban an din su so tham sd 234/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Budn Ma Thuét. Dé nghi Toa an cip phiic thim xem xét vé: Gia tri
bdi thuong thiét hai vé cong trinh x4y dung khong twong xtng; khong bdi thudong
thiét hai cho 02 ngudi lao dong khong c6 viéc 1lam khi chdm dut hop dong thué dat;
khong budc 6ng Nguyén Vian H1 chiu trach nhiém lién d6i bdi thudng thiét hai.

Ngay 16/10/2023, bi don 6ng Téng Van C c6 don khang cao mot phan ban an
dan sy so tham sb 234/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cia Tda an nhan dan thanh
phé Budn Ma Thudt theo hudng bac yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don
phai c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang
c4o0. Bi don van giit nguyén ndi dung don khang céo.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

Vé néi dung: Can clt vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa. Khong co cin ctr dé chap nhan khang céo cta nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh L va bi don ong Tong Vin C. Bé nghi Hoi dong xét xur
giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 234/2023/DS-ST, ngay 28/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuét, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy di cdc tdi liéu,
chitng cit 161 trinh bay ciia cdc dwong sw va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xuw nhan dinh nhu sau:

[1] Vé noi dung:

Ngay 30/6/2021, ba Nguyén Thi Thanh L va dng Tong Vin C c¢6 ky két Hop
dong thué quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 323, to ban d6 sb 71, tai phuong
T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Tuy nhién, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CL 221103 thi thira dat trén dugc cdp cho ong Nguyén Vin H1 vao ngay
13/12/2017. Tai thoi diém ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Tong Vin C giao két
hop dong thi thira dat nay thudc quyén sir dung ciia 6ng Nguyén Van HI, 6ng H1
khong biét va khong dong y cho 6ng Téng Vin C cho thué quyén st dung dat néu



trén nén cip so tham tuyén bé Hop dong thué quyén sir dung dat dé ngay
30/6/2021 gitta ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Téng Van C v6 hiéu 1 ¢6 can ctr.

[2] Xét don khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L cho rang Gia
tri bdi thuong thiét hai vé cong trinh x4y dung khong twong xtng; khong budc 6ng
Nguyén Vin HI chiu trach nhiém lién d6i boi thudng thiét hai 1a khong dam bao
quy dinh cua phap luat; Khang cao cua bi don khong dong y bdi thuong thiét hai
cho nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang:

Khi x4c lap hop dong thué quyén st dung dat, hai bén khong néu rd muc dich
thué dé str dung vao viéc gi, khong néu rd viée xur Iy tai san trén dat khi chdm dut
hop dong. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n cap so tham va két
qua dinh gia tai san thi ba Nguyén Thi Thanh L di xay dyng:

- 01 can nha cép 4 c6 tong dién tich 1a 48m? trj gia 135.475.000 ddng (trong
d6 phan nam trén thira dat 323 cta ong Nguyén Vin H1 12 24m% phan dién tich
con lai nam trén thira A1, t& ban do s6 71 ciia ba Nguyén Thi Thanh L. Do can nha
6 két cu lién mach, viéc thao do mot phén can nha sé anh huong dén toan bo két
ciu va gia tri cia nha nén Hoi dong dinh gia khong dinh gia phan dién tich 24m?
duogc xay dung trén dat ong H1).

- Nén lat gach ceramic dién tich 68m? tri gia 15.000.000 déng.

- Ngoai ra, trén phén dién tich dat thudc thira A1, to ban d6 sb 71 cua ba
Nguyén Thi Thanh L di x4y dung 01 nha khung sét thép dién tich 102,2m? tri gia
309.421.000 dong, c6 01 hé théng mai che bang bat gan véi nha khung sat thép co
dién tich 60m? phan mai nam trén khong gian phan dat thudc thira 323 cia 6ng
Nguyén Van H1 tri gia 26.000.000 dong.

Khi dinh gia, khong ai c¢6 khiéu nai vé két qua dinh gia tai san. Ong Tong Vin
C cho rang ba L str dung dat khong dang muc dich nén phai chiu toan bo thiét hai.
Tuy nhién tai bién ban ddi chat ngay 08/11/2022 (BL 86), 6ng C thira nhan thoi
diém ba L xdy dung, ong C c6 dén lay tién va di qua di lai nhiéu 1an nhung khong
quan tdm vi cho rang viéc xay dung, stra sang khong quan trong. Tir khi ba L xay
dung va sir dung cho dén khi khoi kién, 6ng C khong c6 ¥ kién gi, do d6 éng C
cling phai chiu thiét hai khi hop dong thué quyén str dung dat vo hiéu.

Vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Cap so tham xac dinh 15i déu thudc vé ca
hai bén nhung phan 16n thudc vé ong Tong Vian C 1a ¢6 can ct. Boi 18, ong Tong
Vin C biét o thira dat 323, to ban do 71 khong phai do ong 1a chi sir dung dat
xong van ¢b ¥ cho ngudi khac thué khi chwa co sy dong ¥ cia chi sir dung. Ba
Nguyén Thi Thanh L khi thué dat khong tim hiéu rd vé thong tin ddi véi tai san
thué. Mic du khéng c6 quyén cho thué nhung tir khi ba L thué quyén st dung dat
(ngay 30/6/2021), ba L di thanh toan tién thué dat dén hét ngay 31/12/2022 cho
6ng Tong Vin C véi s tién 1a 80.000.000 dong. Cap so tham budc 6ng Tong Vin
C bdi thuong cho ba L téng cong 1a 176.475.000 dong gdm gia tri nha xay cap 4
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dién tich 48m?, gia tri nén lat gach ceramic va gid tri h¢ théng mai che bﬁng bat la
tuong xung véi 16i cua hai bén. Ddi v6i can nha khung sét thép duoc xay dung trén
thira dit A1 cua gia dinh ba Nguyén Thi Thanh L tri gia 309.421.000 dong, Cap so
tham khong chap nhan yéu cau ctia ba L vé viéc budc 6ng Tong Vin C bdi thuong
gia tri nha khung sat thép 1a c¢6 can ci.

Ong Nguyén Vin H1 khong tham gia giao két hop dong thué quyén sir dung
dat, khong huong loi vé tai san trén dat. Do d6 cap so tham khong budc éng H1
lién d6i cung ong Tong Vin C bdi thuong thiét hai 1a phi hop quy dinh ctia phap
luat.

[3] Xét khang cua nguyén don dé nghi cip phuc tham chp nhén yéu cau boi
thudng vé ton that vé doanh thu va thiét hai vé thu nhap cta 02 lao dong khong cd
viéc 1am ké tir ngdy xét xtr dén khi hét thoi han cua hop dong, Hoi dong xét xir xét
thay:

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi Thanh L di tra cho ong Tdng
Vin C 80.000.000 dong tién thué dat tinh dén hét ngay 30/12/2022. Tir ngay
01/01/2023 cho dén ngay xét xtr, ba L van kinh doanh va st dung thira dat 323, to
ban do 71 cta ong Nguyén Vian HI va khong phai thanh toan tién thué dat. Bbi véi
thu nhap ciia ngudi lao dong khi cham dut hop dong khong phai 14 thiét hai thuc té
lién quan dén hop dong thué quyén st dung dat bi tuyén vo hiéu. Cip so tham
khong chap nhan yéu ciu nay 1a ¢6 cin cu.

[4] Ttr nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, HDXX phuc tham xét thay khong
c6 can cir dé chdp nhan khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L va bi
don 6ng Téng Van C.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong duogc chép nhan nén ba
Nguyén Thi Thanh L va 6ng Tong Vin C phai chiu an phi dan su phuc tham. Ong
Téng Vin C 1a ngudi cao tudi va da duge mién ndp tam tng an phi phic thim nén
mién an phi phic thim cho ong Téng Vin C.

Vi cac /é trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ct khoan 1 Diéu 308 ctia B luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L va bi
don ong Téng Vin C. Giir nguyén ban an Dan sy so tham sd 234/2023/DS-ST
ngay 28 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Dik Lak.

[2] V& an phi phiic thim:

Can ctr Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc Hoi;

Mién an phi phtic thim cho 6ng Tdng Vin C.



Ba Nguyén Thi Thanh L phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trir vao s tién tam tGng an phi phuc tham ma ba L d3 ndp theo bién lai sb
AA/2022/0004836 ngay 20/10/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Budn
Ma Thuot.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong co khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Laik;

- TAND Tp. Buon Ma Thuot,

- Chi cuc THADS Tp. B; (Pa ky)

- Duong su;

- Cong théng tin dién tir TA;

- Luu ho so; Lwu Thi Thu Huong



