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TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Van Huynh, nguyén Bi thu doan Thanh nién Cong san Ho Chi
Minh, Trung tam Y t€ thanh phd Quang Ngai.

2. Ba Nguyén Thi Thu Thuy, can bd huu tri, nguyén hiu truong truong
Trung hoc Co s& Tran Phu, thanh phd Quang Ngai

- Thw ky phién toa: Ba BDang Thi Kim Chi, 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Qudng Ngat, tinh Qudng
Ngai tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy T - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 05 thang 3 nam 2024 tai tru s¢ Toa
an nhan dan thanh pho Quang Ngai xét xir so tham cong khai vy an thy ly 50
286/2021/TLST-DS, ngay 02 thang 11 ndm 2021 ve “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
99/2023/QbXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2023 va thong bao vé thoi gian, dia
diém m¢ lai phién toa sé 18/TB-TA ngay 30/01/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Putc H, sinh nam 1978, dia chi: Thon L, x& T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Bi don c6 don phan t6: Ba Nguyén Thj Thanh H1, sinh ndm: 1989, dia
chi: Thon D, xa T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi L, sinh nam 1982

2. Chi Nguyén Thi Lé T1, sinh nim 2003,

3. Chau Nguyén Hiru T2, sinh ngay 30-01-2008,
4. Chau Nguyén V4 Kim N, sinh ngay 30-6-2020.



Cung trii tai: Thon L, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo phép ludt ctia cho chau T2 va chau N: Ong Nguyén
Pirc H va ba Vo Thi L (1a cha me rudt).
A Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia oAngqNguye:n buc Hva ba Vo Thi L:
Ong Tran Btc N1, sinh ndm 1962, dia chi: To E, phuong N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

5. Van phong C1

Dia chi: B P, phuong N, thanh phd Q

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Thanh T3- Truong van phong

Nguoi lam chung:

1. Ba Luong Thi N2, sinh nam 1978, sinh nam 1978, cu tra tai: Thon
Long Ban, xa Tinh An, thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai

2. Ong Nguyén T4, sinh nim 1979

3. Ong Nguyén S, sinh nim 1972

4. Ong Lé Van K, sinh nam 1973

5. Ong Nguyén P, sinh nim 1952

Cung cu tri: Doi 8, thon L, xa T, thanh phé Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26/8/2021, don khoi kign bé sung dé ngay
07/10/2021; cac loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Birc H 1a 6ng Tran
Dire NI trinh bay:

Thira dat s6 238, t ban d6 s6 19, dién tich 232,4m?tai xa T, thanh phd Q,
tinh Quang Ngéi (sau day viét tat 1a thira 238) 1a cua ba Phan Thi L1 (me cua
nguyén don 6ng Nguyén Pirc H) cho vo chdng ‘nguyén don va nam 2011, vo
chdng nguyén don xay dung ngodi nha trén thira dat nay. Dén ngay 05/ 8/2019 ba
Phan Thi L1 1ap hop dong ting cho quyén st dung ddi véi thira 238 cho nguyén
don.

Thong qua ngudi ban, nguyén don quen véi bi don ba Nguyén Thi Thanh
H1 va biét dugc bi don lam cong viéc lién quan dén dich vu nha dat. Do vay,
nén cudi thang 01/2021, nguyén don nho bi don nhén lam thu tuc chuyén doi
muc dich st dung dat tir dat trong céy hang nam khac sang dat & dbi véi thira dat
s6 584, dién tich 995m?, t& ban d6 s6 01, xa T, thanh phd Q (sau day viét tat 1a
thira 584). Nhung do nguyén don khong c6 tién nén bi don bao nguyén don lam
thu tuc chuyén nhuong thtra 238 cho bi don dé bi don 1am thu tuc vay Ngan
hang 14y tién sir dung cho viéc chuyén doi muc dich sir dung. Do tin tuong nén
nguyén don dong ¥ va dén Van phong C1 dé 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira 238. Sau khi 1am thu tuc sang tén thi bi don
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khong 1am thi tuc dé vay ngan hang ciing nhu khong thuc hién viéc chuyén doi
muc dich st dung dat d6i v6i thira 584. Nhan thiy bi don khong thuc hién nhu
d3 thoa thuin nén nguyén don yéu cau bi don lam tha tuc chuyén lai thira 238
cho nguyén don nhung bi don khong dong ¥ ma néi nguyén don phai tra ng cho
bi don thi méi thyc hién chuyén lai thira dat nhung thuc té nguyén don khong co
no tién b don.

Viéc chuyén nhuong thira 238 nhu trinh bay trén khong dat duoc muc dich, trén
dat co tai san chung ctia vo chdng nhung vo cua nguyén don la ba Vo Thi L
khong biét, khong ky; ban than nguyén don khong nhan bat ky khoan tlen tur bi
don dé cho rang nguyen don chuyén nhuong thira 238 cho bi don; thuc té gid tri
ctia thira dat theo gia thi truong tai thoi diém chuyen nhuong la 1,2 ty va theo
ching thu tham dinh gia hién nay co gia tri quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a 1.584.145.000 dong. Dong thdi cac bén tir ngay chuyén nhuong ciing
chua thyc hién viéc ban giao dat 1a khong phu hop theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 3 cta hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vi vay, nguyén don yéu vcau Toa an nhén dan thanh pnd Quang Ngai giai
quyet: Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03-02-2021
gifra 6ng Nguyeén Duc H v61 ba Nguyen Thi Thanh H1 do61 véi thua 238 vo hicu.

Dbi v6i yéu cau phan to ctia bi don thi nguyén don khong dong y, Iy do
khong y nhu déd phan tich ¢ trén. Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau cia bi
don thi yéu cau bi don phai tra cho nguyén don sb tién theo chimg thu tham dinh
gia vai so tién 1.584.145.000 dong

Theo don khoi kién phan t6 dé ngay 26/01/2022, cdc loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Thanh HI bay:

Vao ngay 03/02/2021, gitra ba va ong Nguyén Bic H 1ap hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat dbi v0i thtra 238 duge So Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Puc H
ngay 04/9/2019 va dugc Van phong C1 cong ching ngay 03/2/2011 voi gia tri
chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000 dong, nhung thuc té gia tri
chuyén nhuong 1 500.000. 000 dong Hai bén c6 viét gidy dit coc, vdi ndi dung
ba mua thira 238 va tai san gan lién véi dat véi gia 500.000.000 dong, dit coc
trude 100.000.000 dong, khi hai bén thuc hién hop dong chuyén nhuong ba sé
thanh toan hét sé tién 400.000.000 dong con lai. Gidy dit coc ba khong con gitr,
khi giao tién ong H thi hai bén co viét gidy giao nhan tién nhung hién nay ba
cling khong con gitr vi ba suy nghi thu tyc gidy to da thyc hién xong nén khong
can thiét phai gitr. S6 tién 500.000.000 dong, ba dua tién mit cho 6 ong H, so tién
nay ba muon cta cha me va anh, chi, em trong gia dinh cua ba. Gidy dit coc
theo mau, ba 1a nguoi dién vao noi dung giéy dit coc va tai thoi diém viét giéy
dat coc thi ba tién hanh giao s6 tién 100.000.000 dong cho ong H. Ngay cu thé
viét gidy dit coc va ngay giao s6 tién 400.000.000 dong vi thoi gian da 1au nén
ba khong con nhd. Gidy dat coc chi viét mot ban va ba 1a nguoi gitr.



Trude khi ky hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat d6i véi thia
238, ba da den thira 238 va biét trén dat c6 nha do 6ng H cing vo, con ciia dng
H dang sinh séng, nhung ba khong gip dugc vo cia ong H.

V& ngudn gbc thira 238 va tai san gin lién voi dat, khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng H néi voi ba quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat déu
cua cha me cho riéng 6ng H, vg 6ng khong lién quan. Vi vdy ong H ¢ quyén
chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat. Nén khi 1ap hop
dong chuyen nhuong ciing chi ¢6 mot minh 6ng H ky. Gitta ba va ong H chi lap
mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/02/2021, ngoai ra hai
bén khong c6 van ban thoa thuan nao khac doi voi tai san gan hen v6i dat. Ba
suy nghi hop dong chuyén nhuong nay 1a chuyén nhuong ca nha va tai san gin
lién voi dat gdm nha, cong trinh xay dung khac.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ba va ong H c6 thoa
thuan 1am tha tyc sang tén cho ba, nhung nha va dat van do ong H tam quan ly,
sir dung. Khi nao ba tim duoc nguodi mua nha va dat thi ong H s& tién hanh ban
giao nha va dat cho ba. Tuy nhién, khoang thang 10/2021, ba c6 dua nguoi dén
xem nha thi 6ng H khong dong ¥, sau d6 ba bi cach ly do C nén chua ndp don
khai kién ong H thi nhan dugc thong béo thu 1y cua Toa an. Ba khang dinh tir
khi nhan chuyén nhuong thira 238, ba va vo ctia 6ng H khong biét nhau va hai
bén cling chua gdp mat nhau.

Vige ong H cho rang gitra ba va 6ng H lap hop ddng chuyén nhuong thira
238 nham dé ba thé chip vay tién va su dung tién vay vao viéc chuyén doi muc
dich str dung dat thira 584 tir dat trong hang nam khac qua dat ¢ 1a khong co,
gilta ba va ong H khong co6 thoa thuan nao khac.

Nay, 6ng H khoi kién yéu cau tuyén hop n‘éng chuyén nhuong gitra ba va
ong H doi voi thira 238 v hi€u thi ba khong dong ¥ vi khi thyc hién hop dong
hai bén déu ty nguyén va giay to thi ding tén ctia 6ng H.

Ngoai ra, ba co6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyet budc ong H phai
giao nha va dat cta thira 238 cho ba theo hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat duoc van phong C1 cong chimg ngay 03/02/2021.

Y kién phat biéu cia Vién kiém sat nhan déan thanh phé Qudang Ngdi tai
phién toa:

Vé thu tyc t0 tung: Viéc tun theo phap luat to tung trong qué trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr déu dung theo qui dinh cta phap
luat vé tham quyén thu 1y, vé quan hé phap luat tranh chép, vé tu cach nhirng
nguoi tham gia t6 tung, v¢ thu thap ching cw, thot han gui hd so cho Vién klem
sat nghién ciru va tong dat cic van ban td tung cho nhimg nguoi tham gia t6
tung, vé thoi han chuan bi xét xur dung han theo quy dinh phap luat. Viéc tuan
theo phap luét cia nguoi tham gia t6 tung dan su: Nguyén don; nguoi dai dién
theo Gy quyén ciia nguyén don; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chap
hanh dang theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 73 va 86 Bo luat td tung dan su. Bi



don khong chdp hanh dung theo quy dinh cua phap luat khong co6 mit tai phién
toa.

Vé no6i dung: Cian ctr Diéu 131, 408 Bo luat dan su 2015; Diéu 188 Luat
dat dai ndm 2013; Diéu 26, 35 91, 92, 96, 147,157, 217 Bo luat t6 tung dén su;
Piéu 26 Nghi quyét 326 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi dé nghi Hoi dong xét
XU:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Tuyén vo hiéu Hop ddng
chuyén nhugng quyén su dung dat giita ong Nguyén Ptc H v6i ba Nguyen Thi
Thanh H1 s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/02/2021 d6i véi thira dat sd 238;
dién tich 232,4m?, to ban do s6 19, x4 T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

- Pinh chi yéu cau phan ‘gé cua bi don vé viée budc ong Nguyén buc H
ban giao dat va nha nhu Hop dong chuyén nhugng do1 voi thua dat s6 238, to
ban d6 s6 19, dién tich 232,4m?, xa T, thanh pho Q

- Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don ba Nguyén Thi Thanh H1 phai chiu an
phi dan sy so tham.

- Vé nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén Thi Thanh
H1 phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n dugc xem
x€t tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V&t tung:

[1.1] Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Lé T1, Vin
phong C1 va nguoi lam ching Nguyén T4, Nguyén S, Lé Vian K, Nguyen P co
don dé nghi Toa an xét xtr vang mat; bi don ba Nguyén Thi Thanh H1 va nguoi
lam chimg Luong Thi N2 da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung
van vang mat khong c6 1y do. Can ctr quy dinh khoan 2 Piéu 227, Diéu 228,
Diéu 229 B6 luit t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam chimg néu trén.

[1.2] Bi don ba Nguyén Thi Thanh HI1 c6 yéu cau phan t6, Toa an triéu
tap hop 18 dén lan thir hai nhung van vang mat khoéng co6 ly do nén bi coi la tir bo
yéu cau phan,to Can ctr vao dlern ¢ khoan 1 Piéu 217 va dlern ¢ khoan 2 Dleu
227 Bo luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xr dinh chi giai quyét doi voi yéu cau
phan t6 cua bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguen gbe thira dat sb 238 to ban dd s6 19, dién tich 232,4m? ONT,
xa T, thanh phd Q (goi tit 1a thtra 238) duoc S Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Q cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Puc H ngay

04/9/2019 1a cia ba Phan Thi L1 tang cho 6ng Nguyen buc H ngay 08/5/2019.
Ngay 03/02/2021, 6ng Nguyén Puc H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat ddi vé6i thira 238 cho ba Nguyén Thi Thanh HI va ngay 08/02/2021,
Vién phong dang ky dat dai tinh Q- chi nhanh T6 x4ac nhan thay d6i sau khi cap
gidy chtng nhan chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thanh H1.

[2.2] D6i v6i quyén sir dung dat va tai san gén lién véi thira 238:

[2.2.1] D01 v6i quyén str dung thira 238: Nguyén don ong Nguyen buc H
va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V3§ Thi L déu cho ring thira 238 13
cua ba Phan Thi L1 cho vo chdng 6ng ba nén day 1a tai san chung cua vo chéng,
nhung khong cung cap tai liéu chimg ctt dé chimg minh. Theo gidy ching nhan
két hon (bt luc 260) 6ng H va ba L duoc Uy ban nhén dan xa T dang ky két hon
ngay 27/12/2002 nhung theo hop dong ting cho quyén sir dung dat (but luc 124)
ba Phan Thi L1 chi tdng cho dng H, khong phai tang cho dng H va ba L nén xac
dinh quyén st dung thira dat s6 238 1 tai san riéng cta o6ng H.

[2.2.2] Ddi véi tai san gan lién véi thira dat s6 238:

[2.2.2.1] Cac duong su déu thira nhan tai thoi diém l4p hop déng chuyen
nhuong quyen str dung dat d6i vai thira 238 trén dat c6 ngdi nha do vo chong
Ong Nguyen btrc H va ba V6 Thi L dang sinh song va ngdi nha ndy chua dugc
cap quyen so httu nha nén day la tinh tiét khong phai chung minh theo quy dinh
tai Diéu 92 B0 luat td tung dén su.

[2.2.2.2] Bi don ba Nguyén Thi Thanh Hl biét tai san gan lién voi thua
238 1a ngdi nha do vo chong ong H dang sinh song nhung ong H khang dinh nha
va dat 1a caa ong H nén ba xac dinh tai san gan lién v6i dat 1 tai san cta 6ng H.
Phia 6ng H va ba L trinh bay tai san gan lién véi thira 238 13 ngdi nha do vo
chong ong, ba xay dung nén day la tai san chung cua vo chong Qua bién ban
xem xet tham dinh tai chd ngay 27/1/2022 xé4c dinh trén thira dat néu trén co can
nha cdp IV, nha vé sinh, nha tam, mai hién, tudng rao, cong ngd do vo chdng
6ng H, ba L va cac con dang sinh séng. Theo 10i khai ctia nguoi 1am ching cac
6ng Nguyén P, 6ng Nguyén T4, Nguyén S va Lé Vin K (1a nhiing ngudi da xay
dung ngdi nha trén thira 238) xac nhan 6ng H va ba L 12 ngudi thué va tra tién
cho ho x@y dung ngdi nha tai thon L, x& T, thanh phé Q, tinh Quang ‘Ngii hién
nay dng H, ba L dang sinh séng. Nén, ¢6 du co s xac dinh tai san gan lién voi
thira 238 1a tai san chung cua 6ng H va ba L.

[2.3] Déi voi hop dong cnuyén nhugng quyén sir dung dat thira 238 giita
ong Nguyen DPirc H va ba Nguyen Thi Thanh H1:

[2.3.1] Phia nguyén don cho ring muc dich chuyén nhuong thta 238
nhim dé bi don ba H1 thé chip ngan hang l4y tién lam thi tuc chuyén ddi muc
dich str dung dat tir dat trong cdy hang nam khac sang dat ¢ d6i v6i thia dat sd
584, dién tich 995m?, t& ban dd sb 01, xa T, thanh phd Q (sau dy viét tit 1a thira
584) va mot phan nguyén don sur dung vao muc dich riéng nén gitra nguyén don
va bi don chi lam hop dong chuyen nhuong sang tén trén glay to khong co viéc
ban giao nha, dat; khong co gidy ban tai san gan lién véi dat; cac bén khong g1a0
nhan tién chuyen nhuong nén theo hop dong chuyen nhugng chi ghi gia
30.000.000 dong vi thyc té gi tri tai thoi diém chuyén nhuong 1a 1 ty 2 va trén
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dat c6 tai san chung cua vo chéng nhung chi c6 mot minh nguyén don ky.
Nhung bi don khong thuc hién nhu da théa thuan.

[2.3.2] Phia bi don ba Nguyén Thi Thanh H1 thi cho réng ba nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat ddi véi thua 238 véi gia tri chuyén nhuong ghi trong
hop dong 13 30.000.000 ddng, nhung thuc té gia tri chuyén nhugng la
500.000.000 dong, dat coc truge 100.000.000 ddng, khi hai ky hop dong chuyen
nhuong s& thanh toan sd tién 400.000. 000 ddng con lai. Ba da giao du tién. Khi
nhan chuyén nhu(mg thi 6ng H ndi quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
déu ctua me cho riéng ong H, vo 6ng khong lién quan. Vi vay ong H co quyén
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat. Nén khi 1ap hop
d6ng chuyén nhuong ciing chi c6 mot minh 6 6ng H ky, ngoai ra hai bén khong c6
van ban thoa thuan nao khac ddi véi tai san gan hen v6i dat. Thira dat s6 238 da
lam thu tuc sang tén cho ba, nhung nha va dat van do 6ng H tam quan 1y, sir
dung. Ngoai ra khong con thoa thuan nao khac.

[2.3.3] Theo nhu trinh bay ctua nguyén don va bi don tai myc [2.3.1] va
[2.3.2] thi ngoai hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat d6i véi thira 238
thi cac bén khong c6 van ban nao thoa thuan v tai san gan lién vé6i dat. Nhu
nhan dinh tai myc [2.2.2.2] tai san gin lién v6i dat 1a tai san chung cua vo chong
nguyén don 6ng H va ba L, nhung khi ong H thyc hién chuyén nhuong quyen su
dung dat cho ba H1 thi ba V& Thi L khong blet khong ky vao hop dong chuyén
nhuong, nén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat chi mot minh ong H
ky la vi pham diéu cAm cua ‘phap luat. Vi giao dich mua ban tai san trén dat vo
hiéu nén quyén st dung dat khong thé chuyen giao cho ngudi nhin chuyén
nhuong stir dung binh thuong va day du quyén st dyng cua minh, nén giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dit ciing vo hiéu, do c6 dbi tuong khong thé thuc
hién dugc theo khodn 3 Diéu 408 B luat dén su.

[2.3.4] Gia tri chuyen nhugng ghi trong hop dong 1a 30.000.000 dong.
Phia nguyén don cho rang hop dong chuyen nhuong muc dich che ddu mot giao
dich khac nén chi ghi gia tri 30.000.000d6ng, cac bén khong cé viéc giao nhan
tién va thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thira 238 c6 gia tri 1 ty 2 nhung
khong dua ra dugc chung ctr chiing minh thira 238 ¢6 gia tri 1 ty 2. Phia bi don
cho rang bi don nhan chuyén nhuong thira dat véi gia tri 500.000.000 dong.
Theo chtng thu tham dinh gia thoi diém tham dinh ngay 21/10/2022 gia tri
quyén str dung dat va tai san gan lién voi thira 238 1a 1.584.145.000 dong va
theo van ban s6 318/CV-VLANDHCM ngay 13/11/2023 cta Cong ty TNHH T7
thi khong c6 dir liéu dé xac dinh gia tri quyén str dung dat va tai san gan lién voi
thira 238 tai thoi diém chuyén nhuong thang 2 nam 2021. Nhu vay, cic bén
khong c6 su théng nhat vé gia tri thuc té cua thira 238 tai thoi diém chuyén
nhuong va ciing khong c6 co s¢ khang dinh gia tri nha va dat thira 238 1a bao
nhiéu. Nhung theo hop doéng chuyén nhugng thira 238 ¢ gia tri 30.000.000
dong, phia bi don cho rang bi don nhéan chuyén nhu:ong nha va dat co gia
500.000.000 dong. Nhu vay, cling co thé thay rang gia ghi trong hop dong co su
chénh 1&ch so voi gia thuc té. Tai khoan 2 Diéu 2 ciia hop dong chuyén nhugng
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ghi: “Phwong thirc thanh todn: Thanh todn bang tién mdt hodc chuyén khoan,
viéc thanh todn sé tiéen néu trén do hai bén tw thuc hién va tu chiu trach nhiém
truoc phap ludr” thi cac bén chua c6 viéc giao tlén trude khi ky hop dong va
viéc giao nhén sau nay phai c6 ching tir riéng vé giao nhan tién. Toa an da yéu
cau bi don cung cap ching ctr da giao nhén tién nhung bi don khong cung cép.
Vi viy, co du co so dé xac dinh hop ddng chuyén nhuong la gia tao vé gia tri
chuyen nhuong theo quy dinh tai Diéu 122, 124 va DPiéu 407 Bo luat dan su.

_[2.3.5] Ttr nhén dinh tai muc [2.3.3] va [2.3.4], ho1 ddng xét xir chap nhén
yéu cau khai kién cua nguyén don dong nghia v&i viée khong chap nhan yéu cu
ctia bi don. Tuy nhién ddi v6i yéu cau cua bi don thi Hoi dong xét xur khong
xem xét ma dugce nhan dinh tai muc [1.2] Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau phan to ciia bi don.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di co thong bao dén cac
duong su vé quyén yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén va bén c6 16i gy thiét hai phai b01 thuong,
dé giai quyét trong cing mot vu an, nhung cac duong su khong yéu cau. Do do,
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyet vé yéu to 161 gay thiét hai va trach
nhiém phai bdi thudng khi tuyén bb hop ddng vé hiéu.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngai vé
thu tuc t0 tung va ndi dung 1a phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xur.

[5] Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét, thAim dinh tai chd, do dac:
7.000.000 ddng va tham dinh gia: 7.000.000 dong. Tong cong 1a 14.000.000
ddéng da chi xong, nguyén don 6ng Nguyén Puc H ndp tam tng 10.000.000
d6ng va bi don ba Nguyén Thi Thanh H1 ndp tam tmg 4.000.000 dong. Yéu cau
ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai chiu toan bo. Budc ba H1 phai
thanh toan lai cho 6ng H s6 tién 10.000.000 dé)ng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac va tham dinh gia.

~ [6] V& an phi: Cian ctr vao Diéu 147, Dicu 218 B ludt t6 dung dan sur va
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

- Nguyén don 6ng, Nguyén buc H khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan trd cho 6ng Nguyen Purc H s6 tién 150.000 dong tién tam Umg an phi da
nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000246 ngay
23/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Quang Ngai.

-S4 tién 300.000 ddéng tam tng an phi bi don ba Nguyén Thi Thanh H1
dugc sung vao cong quy nha nudc.

Vi nhitng Ié trén,
QUYET PINH:

Cin cir Dieu 26, bicu 35, Picu 91, Dicu 92, biéu 147, biéu 157, Dicu
158, Dicu 165, Diéu 217, Diéu 218, Piéu 227, Dicu 228, Diéu 229, Diéu 266,
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Piéu 271, biéu 273 B} ludt to dung dan su; Dicu 122, 123, 124, khoan 1, 2 Piéu
131, biéu 407, khoan 3 Diéu 408 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudbc hoi.
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pirc H

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 718, quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 03/02/2021 do Van phong C1 cong chiing giita 6ng
Nguyén Dtrc H v6i ba Nguyén Thi Thanh H1 d6i voi thira dat s6 238, to ban dd
s6 19 tai xa T, thanh phb Q 1a vo hiéu.

2. Pinh chi dbi véi yéu cau cua ba Nguyen Thi Thanh H1 vé viéc budc
Ong Nguyén Dtc H phai giao tai san la quyén su dung thira dat sb 238, to ban d6
s0 19 tai xa T, thanh phé Q va tai san gin lién v6i dat cho ba theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc van phong Cl cong ching ngiy
03/02/2021

3. Vé chi phi t tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac 1a 7.000.000 déng va tham
dinh gia 1a 7.000.000 dong. Tong cong 14.000.000 dong da chi xong, nguyén
don ong Nguyén Ptrc H ndp tam tmg 10.000.000 dong va bi don ba Nguyén Thi
Thanh H1 ndp tam tng 4.000.000 dong. Bi don ba Nguyén Thi Thanh H1 phai
chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va thAm dinh gid nén
budc ba H1 phai thanh toan lai cho ong H sé tién 10.000.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an con phai chiu tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Biéy 468 cua BO luat dan sy 2015 tuong trng voi
thot gian cham thi hanh an cho dén khi thi hanh xong.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Nguyén don 6ng Nguyén buc H khong phai chiu an phi dan sy. Hoan
tra 6ng H s6 tién 150.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0000246 ngay 23/11/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho Quang Ngai.

- S tién 300.000 dong tam tmg 4n phi bi don ba Nguyén Thi Thanh H1
dd nop theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0001827 ngay
18/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Quang Ngai dugc sung
vao cong quy nha nudc.

5. Puong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh &n dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Quang Ngai;

- Chi cuc THADS Tp. Quang Ngai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhuw
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