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V/v: “Tranh chdp
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Uy ban Thdm phan-Toa an nhdn dan cap cao gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung;
Cdc Tham phan: ong Nguyén Xuan Thién;
ong Vo Vian Khoa.

- Thuw ky phién toa: 6ng Lé S§ Nguyén, Tham tra vién

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 03 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
HO Chi Minh, mé phién toa Giam ddc tham dé xét xir vu an dan sy vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dar” giira cac duong sy

1/Nguyén don:

Ba Phan Thi M, sinh nam 1964;

bia chi: 69 Binh Gia, thi tran Phude Bir, huyén Xuyén Mdc,

tinh Ba Ria — Viing Tau.

2/Bi don:

Ong Phan S (di chét vao nim 2021);

Nhitng nguoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Phan S:

2.1/Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968;

2.2/Ba Phan Binh C, sinh nam 2000;

2.3/Chau P, sinh nam 2007;

Cung dia chi: 69 Binh Gia, thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Méc,

tinh Ba Ria — Viing Tau.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi M trinh by yéu cau khoi kién nhie sau:

Thira dat s6 03, to ban do sé 50, dién tich 13 343,6m? (thudc quyén st dung
ctia ba Phan Thi M) va thtra dat s6 112, t& ban d6 sb 50, dién tich 1a 113,3m? (thudc
quyén st dung ctia 6ng Phan S) 13 hai thtra dat giap ranh véi nhau.

Theo ba M, trong qué trinh st dung dét, gia dinh ong Phan S-ba Nguyén Thi B
d3 14n chiém mot phan dét vao khoang 14 66m? ctia ba M.

Vi vdy, ba M khai kién, doi ong S-ba B tra lai phan dét 14n chiém.

Bi don la ba Nguyén Thi B (va nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ciia éng Phan S) trinh bay y kién nhw sau:

Thira dat s6 112, to ban d6 sé 50 do 6ng S nhan chuyén nhuong tir ngudi me
rudt (1a ba Vo Thi C1) vao nam 2008. Trudc do, tir nam 2000, Vq-chéng ba B-ong
S sinh séng tai can nha la cua ba Cl1 tai thira dat nay; dén nam 2001, gia dinh ba B
dd bo can nha 14, xay dung lai nha va & cho dén ngay nay.

Vao nam 2021, 6ng S chét, khong c6 di chic. Gitra phan dat ca gia dinh ba B
va phan dat cta gia dinh ba M chua c6 ranh gi6i o rang. Vi vy, ba B khong thé
biét duoc gia dinh duong su ¢6 1an chiém dit cua ba M hay khong.

Hién nay, ba M dang giir gidy ching nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ba
B. Vi vay, ba B doi ba M tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Tai quyét dinh sb 35/2022/QDST-DS ngay 31/10/2022, Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau da cong nhan su thoa thuan cua céc
duong su nhu sau:

Ba Phan Thi M dong y cdt cho gia dinh éng S (chét) dién tich dat cu thé thé
nhuw sau: Phia gidp ddt ba Hoang Thi SI chiéu ngang 07m, tinh tir birc twong hién
tai giita dat éng S va ddt ba S1 kéo dai sang thira ddt sé 03 ciia ba M 07m, phia
truGe gidp chi gidi xdy dung dwong B chiéu ngang 07m tinh tir bikc twong hién tai
gitta ddt éng S va dat ba S1 kéo sang thira dat sé 03 ciia ba M 07m. Chiéu dai tinh
tir chi gidi xdy dung dwong B dén gidp dat sé 03 cia ba Hoang Thi S1. Phdn con
lai nam ngodi phan chiéu ngang 07m ma ba M dong ¥ cdt cho cdc chau thi phia gia
dinh 6ng S phdi chdp hanh thdo dé trén phdn dién tich dat lan chiém cia ba M
trong pham vi thira ddt s6 03 dé trao tra lai quyén sir dung dat cho ba Phan Thi M.



Cdc bén c¢6 trach nhiém gdp co quan Nha niede cé tham quyén dé diéu chinh
lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho ding véi thie té sir dung (theo Manh
trich do dia chinh nhédn ngay 27/01/2022 cia Chi nhdnh Van phong ddng ky quyén
sir dung dat huyén X.

Sau khi diéu chinh xong Gidy chitng nhdn quyén s dung dat thi ba M c6
trach nhiém tra lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé AK 889613 mang tén
Phan S cho ba B, ba C, chau A.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thdm con giai quyét vé chi phi do v&, vé an phi so
tham.

Vao ngay 28/11/2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc ra quyét dinh sb
04/2022/QD-SCBSBA dé stra chita, bo sung quyét dinh sé 35/2022/QDST-DS
ngdy 31/10/2022 (vé nim sinh cta dwong sy Phan Binh C, vé sd tién tam tng 4n
phi).

Sau khi quyét dinh so thim néi trén c6 hiéu luc phap luat, trong qué trinh to
chtc thi hanh an, Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria —
Viing Tau ra van ban s6 895/CCTHADS ngay 08/08/2023 giri Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi khang nghi quyét dinh so tham nodi trén
theo thi tuc Giam ddc thdm vi khong thé thi hanh quyét dinh nay dugc.

Sau d6, tai van ban s 514/CV-KN-TA ngay 25/09/2023 (giri Chanh an Toa
an nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh), Chanh an Toa 4n nhan déin tinh
Ba Ria - Viing Tau ciing kién nghi khang nghi quyét dinh so tham noi trén theo thu
tuc Giam dbc tham (v6i 1y do twong ty ma Chi cyc Thi hanh 4n Dan su huyén
Xuyén Moc da néu ra).

Tai quyét dinh s6 91/2023/KN-DS ngay 01/12/2023, Chanh an Tda an nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi quyét dinh so tham noi trén, dé
nghi Hoi dong xét xir-Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh huy
quyét dinh so tham (s6 35/2022/QDST-DS ngay 31/10/2022 cta Tda an nhan dan
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Rija — Viing Tau) giai quyét lai vu an.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh dé& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang nghi cia Chanh 4n Tda 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]Sai vé thu tuc td tung:

Tai quyét dinh nhap sb 01/2021/QDNVA-DS ngay 12/01/2021 (but luc sb
151), Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau nhap vu an
“Tranh chdp quyén sir dung dat” gitta nguyén don 13 ba Phan Thi M, bi don 14 éng
Phan S (thu 1y s6 187/2020/TLDS-ST ngay 26/11/2020) v&i vu an “Tranh chdp doi
lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a ong Phan S-ba
Nguyén Thi B, bi don 1a ba Phan Thi M (thu 1y s6 68/2020/TLDS-ST ngay
04/05/2020) dé thanh vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat va doi lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a 6ng Phan S-ba Nguyén Thi B, bi don
la ba Phan Thi M.

Mic du da nhap vu 4n nhu vy, nhung khi giai quyét vu an (theo quyét dinh
cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su, s6 35/2022/QPST-DS ngay
31/10/2022), Tda an cip so thdm van xac dinh rang quan hé phap luat co tranh chip
14 “Tranh chdp quyén sir dung dat” va xac dinh rang duong sy tham gia t6 tung
gdém c6 ba Phan Thi M (1a nguyén don) va ong Phan S (1a bi don); viéc xac dinh
nhu vdy, 12 khong day di vé quan hé phép ludt c6 tranh chap va khong ding vé tu
cach tham gia t6 tung ctia duong su trong vu 4n nay.

[2]Sai vé noi dung giai quyét vu an:

Tai quyét dinh so tham sb 35/2022/QDST-DS ngay 31/10/2022, Tda an cip so
tham cong nhan sy thoa thudn gitta cac duong su (gitta ba Phan Thi M va ba
Nguyén Thi B, ba Phan Binh C va chdu Phan Al-nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vy t tung ctia 6ng Phan S) nhu sau:

-Ba M ddng ¥ giao cho gia dinh 6ng S mot dién tich dat cu thé, xac dinh theo
manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai huyén Xuyén
Moc phé duyét vao ngay 27/01/2022.

Tuy nhién, néu cin ctr manh trich do dia chinh ngay 27/01/2022 néi trén thi co
quan Thi hanh 4n Dén sy c6 thim quyén khong thé thi hanh an dwoc; 1y do nhu sau:

-Manh trich do dia chinh khong thé hién cu thé vé toa do, gi6i han..... cia
phan dat ma ba M déng v giao cho gia dinh ong S;

-So d6, ban vé...vé phf?m dat ma duong sy thdéa thuan voi nhau trong qua trinh
giai quyét vu an, da khong duoc 16ng ghép (so sanh, ddi chiéu) véi manh trich do

dia chinh néi trén, nén khong thé xac dinh vi tri phan d4t ma hai bén dong ¥ giao



cho nhau, khong thé hién vé dién tich cin nha, vé vat kién trac c6 trén dat phai thdo
dd, di chuyén di noi khéc...

Vé mit thuc té, hién nay, cac bén duong sy khong tu nguyén thdo do, di
chuyén tai san co trén dat, dé thuc hién theo quyét dinh so thAm. Vi vay, viéc thi
hanh an ciing khong thé thuc hién duoc.

[3]V6i nhitng sai sot noi trén, Hoi déng xét xir huy quyét dinh so thim, giao
ho so vu an cho Toa 4n cp so thim giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334, Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
Piéu 349 ciia Bo luat 16 tung Dan sy nam 20135,

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc héi vé An phi, Lé phi Toa dn;

1/Chap nhan khang nghi s6 91/2023/KN-DS ngay 01/12/2023 ciia Chanh 4an
Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy quyét dinh céng nhan su théa thuan cua cac duong su sb 35/2022/QDST-
DS ngay 31/10/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Xuyén MQc, tinh Ba Ria — Viing
Tau (kém theo quyét dinh stra chita, bd sung quyét dinh, s 04/2022/QD-SCBSBA
ngay 28/11/2022) giai quyét viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitta nguyén
don 13 ba Phan Thi M; bi don 13 6ng Phan S-c6 nhiing ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia duong su, gdbm c6: ba Nguyén Thi B, ba Phan Binh C va chau Phan
An .

2/Giao hod so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria —
Viing Tau giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhén: 9 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh dn TANDCC tai Tp.HCM (d¢ b/c); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc TANDTC; ’

- VKSNDCC tai Thanh phd H6 Chi Minh;;

- TAND huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, HS; THS (LSN)

Phan Thanh Tung
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