TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 04/2024/KDTM-PT
Ngay 06-3-2024 ‘
VIV tranh chap hop dong thué quyén
st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Kiqé:m sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xet xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6 29/2023/TLPT-KT ngay 25
thang 12 nam 2023 vé tranh chap hop dong thué quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 11 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Can Dudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2024/QP-PT ngay 11 thang 01
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ,C(A)ng ty TNHH H4. Dia chi tru s¢ chinh: S6 D, duong N,
phuong A, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Bé Hoang Thi H — Giam ("I(A’)C. DPia chi cu
trd: 08.06 Block B, khu C, khu pho Q, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ba Huynh Thi Ngoc H1, sinh nam 1981 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Minh H2, sinh nim 1979 (c6 mit);

Cung dia chi lién hé: SO D N, phuong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh. (theo Van ban uy quyén ngay 20/5/2023).



- Bi don: Cong ty C6 phan I. Pia chi tru s¢ chinh: Ap E, dudong T, x3 P,
huyén C, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo phdp lugt: Ong HO Vin T — Tong giam doc. Dia chi cu
trd: To B, Khu pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong V& Pong T1, sinh ndm 1981 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Ping My N, sinh nim 1985 (c6 miit);
3. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1993 (c6 mit);

Cl‘mg dig chi lién hé: Tﬁng I, Toa nha M, S6 D T, phuong V, Quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 14/9/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Bui Thi B 1a Luat
su cua Van phong luat su Tran Die H3 va cong su thugc Poan luat su Thanh
phé H. Dia chi tru so: L4-09.0T06 Toa nha L, Vinhomes Central Park G D,
Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Cong ty TNHH H4 13 nguyén don va Cong ty C6 phan
| 14 bi don.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can
Dudc, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 03/4/2023 cua nguyén don Cong ty TNHH H4
va loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an cia ba Huynh Thi Ngoc H1 va
ba Nguyén Minh H2 cing la nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don co
noi dung nhw sau.

Ngay 16/7/2021, Cong ty TNHH H4 (goi tat 1a Cong ty H4) va Cong ty Co
phan 1 (goi tit 1a Cong ty 1) di ky két Hop dong thué lai dat sb
38/2021/HDTLD/IPD-HATA (goi tat 1a Hop dong thué dat sé 38) va cac Phu
luc hop déng vé viéc thué lai dat Lo D4.3 va D4.4 thude Khu cong nghiép C, xa
P, huyé¢n C, tinh Long An dé thuc hién xdy dung nha may tram tron bé tong.

Thuc hién hop dong, Cong ty H4 di chuyén khoan cho Céng ty | cac lan
nhu sau: Ngay 08/7/2021, 1.000.000.000d; ngay 22/7/2021, 6.367.512.4554;
ngay 29/7/2021, 2.367.512.455d; ngay 21/8/2021, 4.000.000.000d. Tong cong
13.735.024.9104. Sau d6 do anh huong cia dich bénh Covid-19, Cong ty H4
gip rat nhiéu kho khin trong hoat dong san xuét kinh doanh nén khéng du kha
nang tai chinh dé dau tu xy dung nha may tron bé tong trén 16 dat thué cia
Cong ty I. Can ctr vao kha nang tai chinh ctia Cong ty H4, hai bén da thoa thuan
lai va thong nhét thanh 1y hop dong nhu sau:



- Ngay 07/10/2021, Cong ty H4 gui Van ban s6 020CV/HTSG-2021 dé
nghi chi thué L6 dat D4.4, khong thué Lo dat D4.3 va dugc Cong ty | dong y
bang Vin ban s6 289/2021/CV-1PD ngay 14/10/2021.

- Ngay 10/5/2022, Cong ty H4 c6 Vén ban s6 105/HTSG-2022 giri Cong ty
| vé viéc khong thué Lo dat D4 .4.

- Ngay 22/7/2022, Cong ty | déng y thanh Iy Hop dong thué lai dat.

- Ngay 27/9/2022, Cong ty H4 va Cong ty | di ky Bién ban thanh Iy Hop
déng thué lai dit sb 04/2022/BBTLHDTLD/IPD-HATA (goi tit 1a Hop dong
thué dat sé 04) d6i voi Lo dat D4.4 Khu cong nghiép C. Bién ban thanh 1y Hop
déng thué lai dat c6 noi dung théa thuan nhu sau:

“1. Cham dut Hop dong thué dat s6 38 ky két ngay 16/7/2021 giita Cong ty
| va Cong ty H4 vé viéc thué lai khu dat D4.4 thudc Khu cong nghiép C. Ly do:
Ccong ty TNHH H4 khong du ngudn tai chinh dé trién khai tiép tuc du an.

2. Tinh dén ngay ky Bién ban Thanh 1y nay, Cong ty H4 di thanh toan tién
thué nhu sau:

a. Tién dat coc: 1.000.000.000d.

b. Tién thué dat Pot 1: 6.367.512.4554.
c. Tién thué dat Dot 2: 6.367.512.4554.
Tong cong: 13.735.024.910d.

3. Khi thanh 1y Hop dong thué Pat s6 38, Cong ty H4 phai thanh toan cho
Cong ty | cac khoan sau:

S tién phat (3% gia tri hop dong): 1.209.412.9724.

4. Cong ty | s& hoan tra tien thué da tra trude cho Cong ty H4 sau khi Cong
ty H4 hoan tat thu tyc tra Gidy chung nhén dau tu cho Ban quan ly cac Khu
cong nghi€p L (n€u co6) va da hoan thanh viéc xuat trad hda don theo muc 5 dudi
day.

S4 tién hoan tra duge tinh nhu sau:

13.735.024.910d — 1.209.412.9724d: 12.525.611.9384.

Va duoc chia thanh 2 dot (mdi dot 50%):

Dot 1: 6.262.805.9694d; thoi gian hoan tra: thang 10/2022.

Dot 2: 6.262.805.9694d; thoi gian hoan tra: thang 12/2022.

5. Cong ty | da phat hanh hoa don s 0000100 ngay 31/12/2021 cho khoan
tién thué dat Pot 1 va Pot 2 ¢6 gia tri twong duong 12.735.024.9104 (gia trj co
Thué VAT). Cong ty H4 s& xuat tra lai ndi dung cua héa don s6 0000100 noi
trén vi 1y do hai bén thanh 1y hop dong...”.

Can ctr vao Bién ban thanh 1y nay, ngay 18/10/2022, Coéng ty H4 di xuat
tra hoa don s6 00000131 véi sb tién 12.735.024.910d. Pong thoi, Cong ty H4
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nhiéu lan dé nghi Cong ty | tra lai s6 tién thué dat theo thoa thuan nhung Céng
ty I van chua thanh toan.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, ngay 03/4/2023, Cong ty
H4 ¢6 don khai kién Cong ty |.

Qua trinh hoa giai tai Toa an, Cong ty | va dong y tra cho Cong ty H4 sé
tién no gbe 14 12.525.611.9384, con tlen 1ai mong Cong ty H4 can nhac Cong ty
H4 khong dong ¥ va gilr nguyén yéu cau khai kién 1a doi lai s tién no gbc 1a
12.525.611.938¢ va tién 1di phat sinh do chdm thanh toan tinh tir ngay
01/11/2022 dén ngay 16/6/2023 1a 789.809.4194d. Lai chdm thanh toan s& tiép
tuc tinh tir ngdy 17/6/2023 cho dén khi Cong ty | tra hét s6 tién no cho Cong ty
H4, 13i suit cham thanh toan 1a 10%/nam.

Ngdy 24/7/2023, Coéng ty | thanh todn cho Coéng ty H4 sé tién
2.000.000.0004d.

Bi don Cong ty Cé6 phan I do 6ng Pham Tién D & nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn cé ndi dung nhir sau:

Cong ty | thira nhan co ky két cac Hop dong thué dat sé 38, sé D, cac van
ban, thoa thuén thanh 1y voi Cong ty H4, théng nhat s tién dit coc di nhan va
s6 tién con no nhu COng ty H4 trinh bay. Hop dong thué dat s 38 ngay
16/7/2021 cham dit ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y hop dong.

Tuy nhién dén nay Cong ty | chua hoan tra lai tién thué dat cho Céng ty H4
va con no COng ty H4 sd tién 12.525.611.938d. Viéc chua thanh toan cho Cong
ty H4 1a boi:

- Thir nhat, do anh hudng chung ctia tinh hinh kinh té, Cong ty | ciing dang
gip nhiéu khé khin khi khach hang thué dat, thué xudng cua Cong ty | khdng
tiép tuc thuc hién hop ddng... nén anh huong dén ké hoach tai chinh chung cia
cong ty;

- Thir hai, Cong ty I da rat nd lyc va thién chi trong viéc giai quyét vudng
mic v6i COng ty H4 bang viéc ¢ moi Cong ty H4 hop, dé xuét ké hoach thanh
toan trong d6 c6 ndi dung: COng ty | s& thanh toan cho COng ty H4 sb tién
2.000.000.000d trudc ngay 20/6/2023; s tién con lai s& tiép tuc thanh toan hét
trude ngay 30/9/2023 nhung Cong ty H4 tir chdi hop va/hodc khong cé phan hoi
cho Cong ty I;

- Thir ba, Cong ty | Toa an va Cong ty H4 tao diéu kién dé Cong ty | thu
x€p thanh toan theo ké hoach ma Cong ty | da dé xuat.

cong ty | dong ¥ tra cho Cong ty H4 sb tién no gdc 1a 12.525.611.9384d.
Phuong thtrc thanh toan: Tir ngay 16/6/2023 dén trudc ngay 20/6/2023, thanh
toan 2.000.000.000d; tir ngay 20/6/2023 dén hét ngay 30/9/2023, thanh toan
10.525.611.9384;

Dbi v6i yéu cau tra tién 13 chdm thanh toan: COng ty | mong muén Cong ty
H4 can nhac lai.



Tai phién toa so tham,

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don ba Huynh Thi Ngoc HI va
ba Nguyén Minh H2 ciing thong nhdt trinh bay:

Sau khi ky Hop dong thué lai dat thi Cong ty H4 ¢ tién hanh lam tha tuc
dang ky hoat dong chi nhanh, tén chi nhanh “Chi nhanh P — Cong ty TNHH H4”
tai dia chi L6 D, Puong N, KCN Cau Cang P, Ap E, xa P, huyén C, tinh Long
An va dugc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh L cap Gidy chimg nhan ding ky hoat
dong Chi nhanh, ma s6 chi nhanh C, ding ky lan dau ngay 25/4/2022. Tuy
nhién, nganh nghé kinh doanh ctia Chi nhanh P — Céng ty TNHH H4 1a san xuét
bé tong nén mudn hoat dong thi phai xin chu trwong cua tinh ma mot trong
nhiing diéu kién dé xin chi truong cua tinh 14 phai c¢6 dia diém nhung do Céng
ty | chua tién hanh ban giao dat nén Chi nhanh P — Céng ty TNHH H4 chura tién
hanh thu tuc xin chu truong cua tinh. Do d6, Chi nhanh P — Cong ty TNHH H4
chua hoat dong ma chi méi dang ky tha tuc hanh chinh. Cong ty H4 dang lam
tht tuc chdm dat hoat dong cua Chi nhanh P nhung day chi 1a thu tuc hanh
chinh.

Theo quy dinh tai Muc 4 cua Bién ban thanh Iy Hop dong thué lai dét thi
“Cong ty | s& hoan tra tién thué da tra trudc cho COng ty H4 sau khi Cong ty H4
hoan tat thu tuc trd Gidy ching nhan dau tu cho Ban Q (néu c6) va di hoan
thanh viéc xuét tra hoa don”. COng ty H4 da hoan thanh viéc xuat tra héa don va
dugc Cong ty | xac nhan. Con d6i voi “Gidy chimg nhan dau tu” thi Cong ty H4
khong c6 nén khong phat sinh nghia vu phai tra cho Ban Q. Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh c6 phap 1y khac Gidy chimg nhan ding ky dau tu. Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh dugc quy dinh tai Luat Doanh nghiép nam 2020
con Gidy chimg nhan ding ky dau tu dugc quy dinh tai Luat Pau tu ndm 2020.
Nhu vay, Cong ty H4 da hoan thanh nghia vu theo thdéa thuén tai Bién ban thanh
Iy Hop dong thué lai dat.

Cong ty H4 da nhiéu lan giri van ban yéu cau COng ty | thanh toan tién
bang hinh thic gui qua duong buu dién va khi Cong ty H4 khoi kién tai Toa an
thi cling da thuc hién viéc giri bd hd so khai kién cho Cong ty | tuy nhién Céng
ty H4 khong c6 cac phiéu gui thu dé cung cip nhung theo quy dinh ctia B luat
Dan su thi khi ky bién ban thanh 1y thi c¢6 trach nhiém lam theo va dugc tinh 1ai
néu vi pham chr ko yéu cau phai c6 van ban thong béo trudce; bén canh do, Bién
ban thanh 1y Hop dong thué lai dat hoan toan khong c6 thoa thuan phai c6 van
ban thong bao vé viéc yéu cau thanh toan tién.

Cong ty | nhiéu l1an gtri email moi hop dén Cong ty H4 nhung mdi 1an déu
dua ra phuong an thanh toan tién khac nhau va dua ra yéu cau Cong ty H4 phai
rat don khoi kién. Nhan thiy khong thé tu thoa thuan dugc v6i nhau nén Cong
ty H4 c6 email tra 161 Cong ty | ¢6 thién chi théa thudn thi cac bén sé thoa thuan
tai Toa an.

Theo quy dinh tai Muc 7 cta Bién ban thanh 1y Hop dong thué lai dat thi
“Ké tir ngdy ky Bién ban thanh 1y Hop ddng nay, cac Bén cam két khong khiéu
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nai, khoi kién cac van dé lién quan dén Hop ddng thué dat sb 38, trir cac noi
dung di thoa thudn trong Bién ban thanh 1y Hop dong nay”. Do d6, viéc Cong ty
| cin ctr Piéu 7.4 ctia Hop dong thué lai dat khong dong ¥ thanh toan tién cho
Cong ty H4 1a khong ¢6 cén cu.

Do d6, Cong ty H4 yéu cau Hoi dong xet xu tuyén bude Cong ty | ¢6 nghia
vu tra lai cho Cong ty H4 sd tién ng gbe va tién 1ai phat sinh do chdm tra tam
tinh dén ngay xét xr nhu sau:

- Tién no gdc con lai 13 10.525.611.9384.

- Tién 1ai phat sinh do cham tra d6i v6i s0 tién dot 1 (6.262.805.969d), tinh
tir ngdy 01/11/2022 dén ngay 23/7/2023 13 459.272.4384d.

- Tién Iai phat sinh do chdm tra doi voi so tién con lai cia dot 1
(4.262.805.969d) tinh tir ngdy 24/7/2023 dén ngay 07/11/2023 1a 125.515.9544.

- Tién 14i phat sinh do chim tré doi vé6i s0 tién dot 2 (6.262.805.969d), tinh
tir ngy 01/01/2023 dén ngay 07/11/2023 1a 539.297.1814.

Tong sd tién no gbc va tiép lai tam tinh ,dé'n ngay 07/11/2023 la:
11.649.697.510d. Lai chm tra s€ tiép tuc tinh cho dén khi Cong ty | thanh toan
hét ng cho Cong ty H4.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don ong Vo bong T1, ba Nguyén
Dang My N, 0ng Nguyéen Ngoc V cung thong nhat trinh bay:

Nam 2020, Cong ty | c6 ky Hop dong xay dung véi Cong ty Thé gidi nha
1a Cong ty me cua Cong ty H4. Qua trinh 1am viéc voéi nhau, Cong ty | hd tro
cho Cong ty T2 nha thué dat nén Cong ty Thé gidi nha méi dung Cong ty H4 dé
ky hop dong thué. Do d6, ngay 16/7/2021, Céng ty H4 va Cong ty | co ky két
Hop dong s6 38 va cac phu luc hop dong vé viéc thué lai dat Lo D4.3 va D4.4
thudc Khu cong nghiép C.

Do anh huong cua dich bénh Covid-19 nén Cong ty H4 da vi pham nghia
vu thanh toan va Cong ty | da nhic nho nhleu lan. Cong ty H4 da gui rat nhiéu
van ban yéu cau cho giam thanh toan va cat giam 16 dat. Cong ty | moi dong ¥
bo bét Lo dat D4.3 va mién phat sb tién Cong ty H4 chiam thanh toan 1a
640.978.320d. Sau d6, Cong ty H4 tiép tuc c6 van ban giri cho Cong ty | vé viéc
khéng thué Lo dat D4.4 va dé nghi thanh 1y Hop dong thué lai dat.

Theo thoa thudn vé chém dut hop dong thué lai dat tai Piéu 7.4 cia Hop
dong thué lai dat quy dinh “...trong truong hop Bén cho thué hodc Bén thué
cham dut Hop dong nay truoc thoi han theo nhu ciu cua cac Bén thi phai bao
truéc cho Bén con lai trudc it nhat 06 thang... Néu Bén thué 1a Bén cham dut
Hop ddng trude thoi han thi Bén thué s& phai tra cho B1 cho thué phi duy tu,
bao dudng va céc loai phi khac cho tat ca nhitng dich vu ma Bén thué sir dung
tinh thoi diém chidm dit Hop dong nay va Bén thué bj mat sd tién thué da tra
trude cho Bl cho thué cho khoang thoi gian chwa sir dung néu Bén thué khong
tim dugc Bén thur ba khac thay thé Bén thué thué lai Khu dat dam bao theo céc
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ndi dung cua Hop dong nay.” Nhu vay, trong truong hop nay, Cong ty H4 sé
phai chiu mét khoan tién thué da tra trudc cho Cong ty |. Tuy nhién, do trudc
day gifta 02 Cong ty dd c6 nhitng quan hé giao dich lam #n voi nhau nén dé tao
diéu kién cho Cong ty H4 thi Cong ty | dong ¥ thanh Iy Hop dong thué lai dat.

~ Ngay 27/9/2022, Cong ty H4 va Cong ty | da ky két Bién ban thanh 1y Hop
dong thué lai dat s6 04 do6i voi Khu dat D4.4 Khu cong nghiép C.

Sau khi ky Bién ban thanh ly hop dong thué lai dét thi Cong ty | cling gap
nhiéu khé khin nén viéc tra tién c6 cham tré va Cong ty I van co thién chi hoa
giai voi Cong ty H4 bang vige da nhiéu 1an guri email dén Cong ty H4 moi hop
dé thoa thuan phuong 4n tra tién nhung khong nhan dugc su phan hoi caa Cong
ty H4. D¢ thé hién thién chi hoa giai thi ngay 24/7/2023, Cong ty | d thanh toan
cho Céng ty H4 sé tién 2.000.000.0004.

Theo quy dinh tai Muc 6 cta Bién ban thanh 1y Hop dong thué lai dat thi
“Hop dong thué dat s6 38 ngay 16/07/2021 giita Cong ty | va Cong ty H4 s& hét
hiéu luc ké tir khi hai bén hoan thanh cac trach nhiém con lai trong Bién ban
thanh 1y Hop dong nay”. Nhu vay, nghia vy ctia Cong ty H4 1a phai hoan tat thu
tuc tra Gidy chung nhan dau tu cho Ban quan 1y cac KCN L, hoan thanh viéc
xudt tra hoa don cho Cong ty | va tir bo cac quyén, nghia vu lién quan dén 16 dat;
nghia vu ctia Cong ty | 12 vé thanh toan.

Tuy nhién dén nay, Cong ty H4 van con ding ky hoat dong Chi nhanh P tai
dia chi Lo dat D4.4 chung to Cong ty H4 chua tir bo hiéu lyc cua Hop dong thué
lai dat s6 38 ngay 16/07/2021. Pong thdi di anh hudng nghiém trong dén quyén
loi ciia COng ty I. Cu thé nhu sau:

Thir nhat, Giay chimg nhin dang ky kinh doanh cua Cong ty H4 c6 gia tri
tuong duong va thay thé Gidy chirng nhan dau tu.

Cén cir diém a, khoan 1 Piéu 22 cta Lut Pau tu ndm 2020 thi: “a) Nha
dau tu trong nuoc thanh 18p t6 chirc kinh t€ theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép va phap luat tuong tng vdi tung loai hinh t6 chirc kinh té”.

Can ct diém a, khoan 2 Piéu 37 caa Luat Pau tu nam 2020 quy dinh céc
truong hop khong phai thuc hién thu tuc cap giay chiing nhan dau tu bao gom:
“a) Dy &n dau tu cia nha dau tu trong nude”.

Vi Céng ty H4 1a t6 chirc kinh té trong nudc nén thudc trudng hop khong
phai cip Gay chimg nhan dang ky dau tu nhung dé hoat dong thi bat budc Cong
ty H4 c6 nghia vy phai thuc hién tha tuc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép,
tic 1a phai dang ky doanh nghiép. Cho nén trong trudng hop nay, Gidy ching
nhan dang ky Chi nhanh P ciia Cong ty H4 c6 gia tri tuong duong Gidy ching
nhan diang ky dau tu.

Thir hai, khi thué dat trong Khu cong nghiép C thi Cong ty H4 dugc hudng
cac vu dai ma nha dau tu thtr cap dugc hudng theo quy dinh cta phap luéat.



Thit ba, ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y hop dong thué lai dat cho dén nay,
Cong ty | khong thé cho thué lai Lo dat D4.4 vi khach hang méi khong thé thuc
hién dugc thi tuc dang ky kinh doanh va/hodc xin cip Gidy ching nhan dau tu
trén 16 dat ma Cong ty H4 da va dang diang ky kinh doanh va hoat dong.

Tu nhitng ndi dung néu trén, Cong ty | dé nghi Hoi dong xét xir tuyén Hop
ddng thué lai dat sb 38 ngay 16/7/2021 van con hiu lyc va can ctr diém e Diéu
7.1 va Diéu 7.4 cua Hop dong thué lai dit s6 38 ngay 16/7/2021 bac toan bd yéu
cau khoi kién cua Cong ty H4.

Tai Ban dn ddn su so tham s6: 02/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 11 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc da tuyén xu:

L. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don CQng ty TNHH
H4 vé viéc “Tranh chap hop dong thué lai quyén st dung dat” doi voi bi don
Cong ty Co phan I.

~ Budc Cong ty C6 phan I ¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty TNHH H4 s6
tién no gbc 10.525.611.938d.

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhan mot phéq yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty
TNHH H4 budc bi don Cong ty C6 phan I ¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty
TNHH H4 s6 tién 1ai cham thanh toan 1a 1.124.085.5724.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 20/11/2023, Toa an nhan dan huyén Can Pudc nhin dugce don khang
céo cua Cong ty H4 la nguyén don khang cao mot phan Ban 4 an so tham, yéu cau
Tda an cép phic tham sira Ban 4n so tham theo huéng yéu cau bi don c6 nghia
vu trd tién 13 chdm thanh toan véi mic 13i sudt 10%nam thanh tién 1a
1.124.085.5724d.

Ngay 22/11/2023, Toa an nhan dan huyén Can Pudc nhin duge don khang
céo ctia Cong ty | 1a bi don khang co toan bd Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham sira Ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ngay 17/11/2023, Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc nhan dugc Quyét dinh
khang nghi cua Vién truong Vién klem sat nhan dan huyén Can Pudc khang
nghi mot phan Ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phuc tham sta Ban an so
tham theo hudng budc Cong ty | co nghia vu thanh toan tién 14i cham tra cho
Cong ty H4 theo muc 13i suit ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém



thanh toan tuong Gng véi thoi gian cham tra quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong
mai.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don khoéng rat don khai kién; nguyén don, bi don van giit nguyén
yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An xac dinh lai yéu cau

khang nghi d6 1a thong nhét véi yéu cau khang cao cua nguyén don. Cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tinh ‘hop 1¢ cua khang cdo, khang nghi: Pon khang cao, quyétv dinh
khang nghi nam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chép hanh phap luat: Ké tur khi thu 1y vu &n cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chap hanh dung phép luat.

V& viéc giai quyét yéu cau khang cdo, khang nghi:
- Béi véi yéu cau khang céo cua Cong ty I:

Cong ty I cho rang Giéy chimg nhén dang ky Chi nhanh P cua Cong ty H4
co gia trl tuong duong gidy chimg nhan dang ky dau tu 1a khong c6 co so, boi vi
theo Luat dau tu 2005 thi hai loai glay td nay 13 mot nhung Luat Pau tu 2014
ban hanh da tach Gidy chiing nhan dau tu va Gidy phép kinh doanh thanh hai
loai khac biét. Pong thoi tai Vin ban s6 3802/BQLKKT-KHPT ngay
13/10/2023 cta Ban Q ciing xac dinh Cong ty TNHH H4 (dy an cua nha dau tu
trong nudc) khong thudc dién bat budc phai cap glay ching nhan dang ky dau
tu; qua ra soat, Ban Quan 1y chua thuc hién cap Giay chimg nhan dang ky dau tu
tai dia chi L6 D, duong N, Khu cong nghiép C. Theo d6, Cong ty H4 khong
thudc dién bat budc phai cip Gidy chimg nhén dang ky dau tu va gidy ching
nhan ding ky dau tu cling khong gidng gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p
nén Cong ty H4 khong phai thuc hién nghia vu ndp tra Gidy ching nhan Pau tu
cho Ban quan 1y cac KCN L.

Nhu vay, Cong ty H4 da thuc hién xong nghia vu cua minh nhung Cong ty
| khong thyc hi¢n nghia vy hoan tra tién thué dat 1a vi pham nghia vu thanh toan.
Ban an so tham tuyén budc Cong ty | ¢ nghia vu hoan tra Cong ty H4 s tién
ng gbc 10.525.611.938d 1a diing quy dinh.

- P6i véi yéu cau khang cdo ciia Cong ty H4 va khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc d6i voi yéu cau cua Cong ty H4
vé viéc budc CONg ty | phai chiu 13i qua han do cham thanh toan: Viéc Cong ty |
van chua thuc hién nghia vy hoan tra tién thué dat theo bién ban thoa thuan 1a vi
pham nghia vy thanh toan nén phai chiu lai sudt chim thanh toan theo quy dinh
tai Diéu 306 Luat thwong mai nhung nguyén don chi yéu cdu tinh muc 14
10%nam la c6 1oi cho bi don nén dé nghi ghi nhan.
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Tt nhitng phén tich trén, yéu cau khang céo cua Cong ty H4 va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc 1a cd co s¢ chip nhan,
yéu cau khang cdo cta Cong ty I 1a khong c6 co s¢ chap nhan. D& nghi stra mot
phan Ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cia Cong ty H4, buoc Cong
ty | phai chiu 13i sudt do cham thanh todn tir ngay 01/11/2022 dén ngay
25/9/2023 véi mic 13i suat 10%nam thanh tién 1a 1.124.085.5724.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhirng nguoi dugc Toa an triéu tdp c6 mat,
Toa an tién hanh xét xtr theo trinh tu phic tham 1a phu hgp quy dinh tai Diéu
296 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Xét thdy, Toa an cip so tham xac dinh thAm quyén Toa 4n giai quyét,
quan hé phép luat tranh chap, nguoi tham gia té tung va xét xtr theo trinh ty so
tham 1a ph hop véi quy dinh tai Didu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung dan
su, ban an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khing nghi:

[3] Xét khang cao cua nguyén don, bi don va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc, Hoi dong xét xir thay rang:

[4] Theo Bién ban thanh 1y Hop dong thué lai dat s6 04 ngay 27/9/2022 thi
Cong ty H4 va Cong ty | thoa thuan Cong ty | c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty
H4 s6 tién thué dat 1a 12.525.611.938d, chia thanh 2 dot (mdi dot 50%): Dot 1:
6.262.805.969d; thoi gian hoan tra: thang 10/2022; Dot 2: 6.262.805.9694; thoi
gian hoan tra: thang 12/2022 véi diéu kién sau khi Cong ty H4 hoan tat thi tuc
tra Gidy chiing nhan dau tu cho Ban quan 1y cac Khu cong nghiép L (néu c6) va
d3 hoan thanh viéc xut tra hoa don cua sb tién 12.525.611.938d (bao gém thué
VAT).

[5] Thyc hién Bién ban thanh ly, Cong ty H4 da xuat trd hoa don so
00000131 ngay 18/10/2022 vdi s6 tién 12.735.024.910d cho Cong ty I véi ly do
hai bén thanh 1y hop dong, viéc nay dugc Cong ty | xac nhan da xong.

[6] D6i v6i nghia vu hoan tat thu tuc tra Gidy chimg nhan dau tu cho Ban
quan 1y cac Khu cong nghiép L, Hoi ddng xét xir xét thay: Theo Bién ban thanh
Iy thi hai bén chi thoa thuan nghia vy hoan tra Gidy chimg nhan dau tu cho Ban
quan 1y cac Khu cong nghiép L khi Cong ty H4 c6 Gidy ching nhan dau tu, tuy
nhién thuc té Cong ty H4 chua duoc cip Gidy chimg nhan dau tu, Cong ty |
cling thira nhan. Tai Van ban s6 3802/BQLKKT-KHDT ngay 13/10/2023 cia
Ban Q ciing xac dinh Cong ty H4 (du 4n cia nha dau tu trong nuéc) khong
thudc dién bat budc phai cap Glay ching nhan dang ky dau tu; qua ra soat, Ban
Quan 1y ciing chuwa thuc hién cAp Gidy chirng nhin dang ky dau tu tai dia chi L6
D, duong N, Khu cong nghi¢p C, duong tinh 826B, ap E, xa P, huyén C, tinh
Long An cho Cong ty H4. Do d6, Cong ty H4 khong thudc dién bét budc phai
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cap Gidy chimg nhin dau tu nén Cong ty H4 khong phai hoan tat tha tuc tra
Gidy chtng nhan dau tu cho Ban quan 1y cac Khu céng nghiép L.

[7] Cong ty | cho rang Gidy ching nhan dau tu va Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép c6 gia tri twong dwong nhau va thay thé cho nhau 1a khong ¢
co s0, boi 1& Gidy chimg nhan dau tu dugc quy dinh tai Luat Pau tu (khoan 11
Piéu 3, Piéu 40 Luat Pau tu nim 2020), Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép dugc quy dinh boi Luat Doanh nghiép (khoan 15 Diéu 4 va Diéu 28 Luit
Doanh nghiép nam 2020) va theo d6 thi Gidy chiing nhan dau tu va Gidy ching
nhén ding ky doanh nghiép 13 hai loai gidy t& khac nhau tir tén goi, hinh thuc,
ndi dung cho dén gia trj str dung.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, xét thiy Cong ty H4 da thyc hién xong thoa
thuan theo Bién ban thanh 1y, tuy nhién Cong ty | chua hoan tra tién cho Cong ty
H4 theo thoa thun 13 d3 vi pham nghia vu. Céng ty | va Cong ty H4 xac dinh s
tién no gbe con lai 13 10.525.611.938d. Do d6, 4n so tham budc Cong ty | hoan
tra cho Cong ty H4 s tién no gbc 10.525.611.938d 1a co cian ctr. Cong ty |
khang céo nhung khong cung cip duoc ching ctr gi méi dé duge xem xét nén
Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[9] Pdi voi nghia vu do chdm thanh to4n: Ban an so thAm nhéan dinh Cong
ty H4 khong phai doi twong dugc cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu nén
khong phai hoan tra gidy nay nhung lai 1am diéu kién thoa thuan thanh toan dan
dén khong xac dinh duoc thoi diém phat sinh nghia vu thanh toan cta bi don,
day 1a 16i ctia nguyén don, bi don khong vi pham nghia vu thanh toan nén xur
béac yéu cau tra 13i ctia nguyén don 13 khéng co cin ctr. Béi 1&, nhur nhan dinh tai
doan [6], [7], [8] thi Cong ty | 1a bén vi pham nghia vy thanh toan. Do d6 Cong
ty H4 yéu cau tinh lai d6i voi sb tién cham thanh toan cua dot 1 va dot 2 theo
muc 13i suat 10%nam quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015 ma khong yéu cau tinh 13i theo muc 14i suat ng qua han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan twong Gng véi thoi gian cham tra quy dinh tai
Piéu 306 Luat Thuong mai la c6 can ctr va c6 1g1 cho bi don nén Hoi déng xét
xtr ghi nhan. Theo d6 s6 tién 1ai Cong ty H4 tinh tai Bang tinh 14i tra chdm thanh
toan ngay 07/11/2023 va tai Pon khang cdo ngay 16/11/2023 1a 1.124.085.572d
dé yéu cau COng ty | 1a c¢6 can cir. Khang cao ctia Cong ty H4 va Khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc 13 ¢6 co so nén duge
chap nhan, can stra mot phan ban an so thAm vé phan nay.

~ [10] V& an phi so tham: Cong ty H4 khong phai chiu va dugc hoan tra sb
tien tam ung an phi da ndp. COng ty | phai chiu 119.649.698d an phi dén sy so
tham.

(1] V& an phi phuc thim: Cong ty H4 khong phai chiu do khang cao dugc
chap nhan. Cong ty | phai chiu 2.000.000d do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Cin cir khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.
Chép nhén yéu cau khang cao ciia Cong ty TNHH H4.
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia Cong ty C6 phan 1.

Chép nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Can
Dudec.

Stra mot phan Ban 4n so tham s6: 02/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 11
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén Can Pudc.

Can ct vao cac Diéu 30, 35, 39, 147, 148 va 483 B luat T tung dan su
nam 2015;

Ap dung cac Piéu 280, 351, 357, 422, 468 B0 luat Dan sy nam 2015; cac
Picu 26 va 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
H4 vé tranh chap hop dong thu€ lai quyen st dung dat voi bi don Cong ty CO
phan I

Budc Cong ty C6 phan I ¢ nghia vu thanh toan cho Céng ty TNHH H4 s6
tién no géc 10.525.611.938d (muoi ty, nam tram hai muoi lam tri€u, sdu tram
mudi mot nghin, chin trim ba muoi tdm dong) va tién 1di cham thanh toan 13
1.124.085.572d (mot ty, mot tram hai muoi bon triéu, khong tram tdm muoi lam
nghin, nim trim bdy muoi hai ddéng). Tong cong ca goc va lai la
11.649.697.510¢ (mudi mot ty, sau trim bén muoi chin triéu, sdu trim chin
muoi bay ngan, nim trim muoi dong).

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Cong ty TNHH H4 khong phai chiu va dugc hoan tra sb tién tam Gmg 4n
phi da nop 14 60.529.000d (sau muoi triéu, nim tram hai muoi chin nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0005348 ngay 25 thang 4 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Can Puéc.

- Budc Cong ty C6 phan I phai chiu 119.649.698d (mdt trim mudi chin
triéu, sau trim bon muoi chin nghin, sau trim chin muoi tdm dong) an phi dan
su so tham ddi voi tranh chap vé kinh doanh, thuong mai c6 gi ngach.

4. V& 4n phi phuc tham:
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- Cong ty TNHH H4 khong phai chiu. Hoan tra 2.000.0004 (hai triéu ddng)
tién tam ung an phi ma Cong ty da ndp theo Bién lai thu s6 0002707 ngay 20
thang 11 nam 2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Can Budc.

- Cong ty C6 phan I phai chju 2.000.000d (hai triéu dong) an phi dan su
phuc tham ddi véi tranh chap vé kinh doanh, thuong mai. Khéu trir 2.000.000d
(hai triéu dong) tién tam tmg an phi ma Cong ty da ndp theo Bién lai thu sb
0002740 ngay 04 thang 12 nam 2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Can
Pudc, Cong ty C6 phan I d3 nop xong.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

6. Ban an phitic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: . TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ [ 1 8
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Puéc;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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