TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 12/2024/DS - PT
Ngay 06 - 03 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong
thué khoan tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

Tai diém ciu trung tim: Tru sé Toa 4n nhéin dén tinh Son La

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g&m co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Tuin Long.

Cdc Tham phdn: Ong Cam Xuéan Thay, ba Diéu Thi Kim Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thu Théo - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Thu Ha - Kiém sét vién.

- Cac duong su.

1. Bi don: Ong Nguy@én Cao N, sinh nim 1978. Pia chi: Tiéu khu VD, thi
tran N, huyén M, tinh Son La, “c6 mat”.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don 6ng Nguyén Cao N:
Luat su Vii btc Th - Van phong Luét su TL, Doan Luét su tinh S, “c6 mat”.

2. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi L, sinh nim 1980. Pia chi: Tiéu khu VD, thi trin N, huyén
M, tinh Son La, “c6é mat”.

- Uy ban nhén déan tinh S iy quyén cho S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
S va Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M, “vang mat”.

+ Dai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S: Ong Tran Puc C -
Chuyén vién phong dat dai va do dac ban do, “co mat”.

Tai diém cAu thanh phian: Tru sé Toa an nhin din huyén Méc
Chau, tinh Son La:

- Cac duong su.

1. Nguyén don: Tdong cong ty C - Cong ty C6 phan. Pia chi: S6 92,
phuong TN, quan HBT, thanh ph6 H. Nguoi dai dién: Ong Nghiém Van T, chuc
vu: Chu tich Ho1 dong quan tri, “vang mat”.



Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi nhanh Tong cong ty C -
Cong ty C6 phan tai Son La - Vinatea M. Ngudi dai dién theo phap luat ctia Chi
nhanh Tong cong ty C — Cong ty C6 phan tai Son La - Vinatea M: Ong Lé Chi
L, chire vu: Gidm ddc chi nhénh, “Véng mat”.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé Chi L: Ong Nguyén Van T1,
ong Nguyen Van H1, 6ng Bui Hong H2, 6ng Nguyén Dang Nhat M. (theo van
ban uy quyén sb: 02/UQ VMC/2022 ngay 18/9/2022 va vin ban ty quyén sb
03/UQ-VMC/2022 ngay 01/8/2023), cung dia chi: Cong ty Vinatea M - Tiéu
khu C, thi trdn N, huyén M, tinh Son La, “déu c6 mat”.

2. Nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan:

- Dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M: Ong Nguyén
Quang H3 - Ph6 Gidm doc Chi nhéanh, “vang mat”.

- Uy ban nhan dan huyén M, tinh Son La, “ving mit”.

3. Can bd Toa an: Ba Nguyén Thuy L1 - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
M, tinh Son La.

Ngay 06 thang 03 nim 2024, tai diém cau trung tdm try s& Toa an nhin
dan tinh Son La va diém cau thanh phﬁn tru s& Toa an nhan dan huyén M, tinh
Son La, xét xur phuc tham theo hinh thtc truc tuyén cong khai vu an dan sy
phuc tham thy 1y sb: 07/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nam 2023 vé viéc:
Tranh chip hop dong thué khoan tai san. Do ban an dan sy so tham sé:
22/2023/TCDS-ST ngay 12 thang 7 ndm 2023 ctuia Toa an nhan dan huyén M,
tinh Son La bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham sé:
03/2023/QD-PT ngay 01 thang 11 ndm 2023, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu
phuc tham s6: 24/2024/QP-PT ngay 12 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hodn
phién toa phiic tham sb: 52/2024/QD- PT ngay 05/02/2024, Thong bao vé viéc
mo lai phién toa sé: 337/TB-TA ngay 20/02/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Tong cong ty C - Cong ty Co phan Pia chi: S6 92,
phuong TN, quan HBT, Thanh phé H. Nguoi dai dién: Ong Nghiém Vian T,
chirc vu: Chu tich HO1 dong quan tri.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi nhanh Tong cong ty C -
Cong ty C6 phan tai Son La - Vinatea M.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Chi nhanh Tong cong ty C— Cong ty
C6 phan tai Son La — Vinatea M: Ong Lé Chi L, chtrc vu: Giam dbc chi nhanh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé Chi L: Ong Nguyén Vin T, 6ng
Nguyén Van Hl, 6ng Bui Hong H2, 6ng Nguyén Dang Nhat M, cung dia chi:
Cong ty Vinatea M - Ti€u khu C, thi tran N, huyén M, tinh Son La.

2. Bi don: Ong Nguyén Cao N. Pia chi: Tiéu khu VD, thi trAn N, huyén
M, tinh Son La.



- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don ong Nguyén Cao N:
Luat su 6ng Vi Btrc Th — Van phong Luat su TL, Doan Luét su tinh S.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

-BaLé Thi L  Dia chi: Tiéu khu VD, thi trdn N, huyén M, tinh Son
La.

- Uy ban nhan dan tinh S ty ql}yén cho S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
S va Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M.

Dai dién S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh S: Ong Tran Puc C - Chuyén
vién phong dat dai va do dac ban do.

- Dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M: Ong Nguyén
Quang H3 - Ph6 Gidm doc Chi nhéanh.

- Uy ban nhan dan huyén M, tinh Son La.

4. Ngudi khang cdo: Bi don: Ong Nguyén Cao N.

NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai, cac tai lieu chung cir co trong
hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don Tong cong ty C — Cong ty Cé phan V
trinh bay nhu sau:

Téng cong ty C - Cong ty C6 phan V (Sau day viét tat goi 1a Cong ty C) 1a
tién than cua doanh nghi¢p nha nude truc thugc B Nong nghi¢p va Phat trién
nong thon, dugc thanh 13p va hoat dong tir nam 1958. Vao thang 12/2015, Téng
cong ty C mot thanh vién chuyén déi mo hinh doanh nghiép sang Cong ty co
phan, tré thanh Tong cong ty C - CTCP theo Quyét dinh sd 864 ctia Thi Tudng
Chinh Phu. Tai dia ban huyén M, tinh Son La, Chi nhanh Téng cong ty C - Cong
ty Co phﬁn tai Son La - Vinatea M 1a don vi dai dién Vinatea thuc hién cac hoat
dong san xuat, kinh doanh va quan 1y cac tai san, dat dai dugc ban giao sau khi cb
phan hoa.

Ngay 04/6/1993, Xi nghi€ép Nong cong nghi¢p che M tai huyén M, tinh Son
La — nay la Cong ty Vinatea M dugc UBND tinh Son La giao dat theo Quyét dinh
s0: 291/QD -UB ngay 04/6/1993 ctia UBND tinh Son La dbi véi dién tich dt tai
thi trin N, huyén M, tinh Son La.

Ngay 01/7/2000, Cong ty ky két Hop dong khoan dat trong cay lau nam va
doc quyén tiéu thu san pham ché bip tuoi sé: 132/HPK véi ong Nguyén Cao N,
Theo do, thuc hién giao khoan dién tich 0,2515 ha dat tréng che Shan tai tiéu khu
T, thi trin N cho ong N dé phuc vu hoat dong san Xuat cac san phém che. Trudc
d6 ngay 01/5/2000, Cong ty ché Vinatea M va 6ng Nguyén Cao N lap bién ban
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giao, nhin dat, cay trong va cac tai san trén dat giao khoan.

Ngay 16/7/2015, UBND tinh Son La ban hanh Quyét dinh s6 1545/QP-
UBND vé viéc thu hoi dat, giao dét, cho thué dat va cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét cho Cong ty Vinatea M. UBND tinh Son La giao cho Vinatea M thué
6.679.538 m? dat néng nghiép va giao thong ndi dong dé to chirc trong va san
xudt cac san pham ché. Dién tich dat nong nghiép tiép tuc dugc UBND tinh Son
La giao cho Vinatea M bao gém ca phan dién tich dat ma Vinatea M da giao
khoan cho 6ng Nguyén Cao N theo Hop Pong s6 132/HPK ngay 01 thang 7 nim
2000.

Trong qua trinh dng N thuc hién Hop dong giao khoan, ngay 15/4/2022,
Vinatea M phat hién ong Nguyén Cao N dang thyuc hién viéc san lip mit bang,
pha bo cdy ché va dong coc dé xay dung cong trinh trai phép trén khu dat duoc
Vinatea M giao khoan theo Hop dong sb: 132 ngay 01/7/2000 tai nga tu T - VD,
thi tran N. Phat hién vi pham Cong ty Vinatea M da 1p bién ban hién truong s6:
30/BB-HT/2022 ngay 15/4/2022 dé ghi nhén sy viéc.

Trong cic ngdy 21/4/2022 va 23/4/2022, Vinatea M tién hanh moi 6ng
Nguyén Cao N cung chinh quyén dia phuong dén lam viéc dé 1am rd trach
nhiém, hanh vi sai pham khi tu ¥ san 14p mat bang, xdy dung cong trinh trai
phép trén khu dét, tuy nhién 6ng N khong hop tac ky bién ban lam viéc.

Ngay 06/5/2022, UBND Thi tran N d3 t6 chic budi hoa giai tranh chip
dat dai giira 6ng N véi Vinatea M. Mic du cac bén tham gia va chinh quyén dia
phuong déu xac nhan khu dat thudc quyén quan 1y ciia Vinatea M nhung 6ng N
van tir chdi thira nhan hanh vi sai pham cia minh, do d6 cac bén da khong dat
duogc thoa thuan giai quyét tranh chap.

Ngay 13/5/2022, ong N c6 dé nghi Vinatea M 1am viéc dé trao doi vé vu
viéc tranh chap. Vinatea M 1ap Bién ban 1am viéc s6 36/BB-HT/2022 ghi nhan
noi dung: ong N thira nhan viéc sir dung trai phép khu dat, cam két viéc tra lai
nguyén trang cho Vinatea M ddi v6i phan cong trinh xy dung trai phép trén dat,
d6ng thoi cam két thao do trude ngay 20/5/2022.

Ngay 16/5/2022, UBND Thi tran N 1ap Bién ban hop hoi dong hoa giai
tranh chap dat dai tai tiéu khu T ddi voi dé nghi hoa giai tranh chip dat dai cua
Vinatea M, theo d6 ghi nhén cac bén hoa giai thanh theo cac ndi dung bién ban
lam viéc ngay 13/5/2022 giita Vinatea M va ong N. Ong N nhat tri tra lai phan
dién tich dang canh tic sir dung, san xudt nong nghiép dang dung khung sit
quiy ni 16ng phuc vu san xuét cay giébng. Tong dién tich st dung 560m? (dai
40m, rong 14m). Trong d6 dién tich 392m? nha ludi thudc thira dat 57 cho
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Vinatea M quéan 1y.

D3 qua thoi han thuc hién cam két thao d& nhung 6ng Nguyén Cao N
khong thyc hién viéc thao d& cong trinh xay dung trai phép va ban giao lai khu
dat cho Vinatea M quan 1y. Do vay Cong ty Vinatea khoi kién dé nghi Toa an
giai quyét véi ong Nguyén Cao N nhirng van dé sau:

- Cham dat Hop dong khoan dat trong cy ldu nim va doc quyén tiéu thu
san pham ché bup tuoi sé: 132/HPK ngay 01/07/2000 ky két giita Vinatea M
v6i ong Nguyén Cao N.

- Budc 6ng Nguyén Cao N thao d& cong trinh nha ludi 1am vudn wom cay
giong dyung trai phép trén khu dat nhan khoan véi Cong ty, tra lai toan bo dién
tich dat nhan giao khoan theo Hop dong s6: 132/HPK cho Vinatea M quan 1,
st dung.

- Yéu cau 6ng Nguyén Cao N boi thuong thiét hai vé tai san, chi phi hop
ly dé ngan chan, han ché, khic phuc thiét hai, thu nhap thuc té bi mat bi giam sut
do hanh vi vi pham cua 6ng Nguyén Cao N véi s tién 1a 60.000.000d (Sau
muoi triéu dong).

* Bi don éng Nguyén Cao N trinh bay:

Vao ngay 01/7/2000 6ng c6 nhan 01 hop dong thau khoan sb: 132/HPK
v6i Cong ty C véi dién tich 2.515m? tai tiéu khu T (Nay 1a tiéu khu VD) thi tran
N, huyén M. Ong N van thuc hién day du nghia vu véi Cong ty C. Dién tich dat
theo hop dong thué khoan sb: 132/HPK ngay 01/7/2000 van con nguyén hién
trang va 6ng van thyuc hién ddy du nghia vu véi Cong ty. Ddi vai dién tich dat
ong dang sir dung 1am nha ludi ma Cong ty C cho rang 1a dat che theo Hop dong
s6 132/HPK, ong N xac dinh 1a ctia gia dinh ong dugc cdp va c¢6 ndp thué cho
Nha nuée tir ndm 1996 dén nam 2005. Co gidy xac nhan ngudn goc dat cua Ban
giam ddc va gidy xac nhan tra vé dja phuong. Ong khong c6 vi pham nén khong
chap nhan cham dit Hop dong dén khi nao hét thoi han thi 6ng sé tra lai cho
Cong ty C (thoi han giao khodn 50 nam).

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay nhw sau:

Chong ba 13 ngudi 1am ché khong phai ¢ dong cia Chi nhanh ché, chi
nhanh ché chi 1a dbi tac, hop tac, lién doanh, lién két. Pbi voi dién tich dat che
nhan khoan tir truéc dén nay gia dinh ba van thuc hién day di nghia vu, con gia
tri cAy ché gia dinh ba di mua lai v&i Cong ty C, nay Cong ty mudn cham dirt thi
phai mua lai ddng ché theo gia thoa thuan. Do vay viéc Cong ty C yéu cau gia
dinh ba chim dat hop ddng ciing nhu xac dinh 16 dit gia dinh ba sir dung lam



nha ludi wom cdy khong lién quan gi dén Cong ty C, nén yéu cu ctia Cong ty C
ba khong nhat tri.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan So Tai nguyén va Méi truong tinh
S va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M trinh bay nhw sau:

S& Tai nguyén moi truong khong duge tham gia doan thanh tra Chinh phu
dé thanh tra cac Cong ty Nong Lam nghiép. Sau khi nhan duoc Két luan thanh
tra va kiém toan, hién nay S¢ Tai nguyén va Moi trudng dang yéu cau Tong
cong ty C khic phuc cac ndi dung theo cong vin sé 120/KTNN-TH ngay
25/4/2019 cta Kiém toan Nha nudc va két luan sb: 1452/KL-TTCP ngay
21/8/2020 cta Thanh tra Chinh phu. Theo cong vin sé: 120/KTNN-TH ngay
25/4/2019 cua Kiém toan Nha nudc c6 ndi dung: “Kiém tra, ra sodt, hoan thanh
thi tuc ky hop dong thué ddt déi véi dién tich dat giao cho doanh nghiép qudn
Iy, sir dung hodc xem xét thu hoéi tra lai cho Uy ban nhén dén tinh S qudn 1y theo
quy dinh”. V& kiém tra viéc chap hanh quy dinh phap luat dat dai d6i v6i Tong
cong ty C ngay 17/4/2023, S Tai nguyén va Mbi truong da ban hanh quyét dinh
sO: 145/QD-STNMT, kiém tra viéc chap hanh quy dinh phép luat dat dai d6i véi
Téng cong ty C dd cong bd quyét dinh kiém tra va kiém tra thyc dia hién trang
cac khu dat theo quyét dinh kiém tra. Trong d6 c6 khu dat tai tiéu khu T, thi tran
N, huyén M c6 mot phan dang cé tranh chip theo ndi dung Toa an nhan dan
huyén M, tinh Son La dang giai quyét, theo d6 khu dat trén 13 dat phi nong
nghiép Tong cong ty C, trudc ddy 1a Xi nghiép Nong Cong Nghiép ché M duoc
Uy ban nhan dan tinh S giao dat theo quyét dinh sd: 291/QD-UBND ngay
04/6/1993 chua chuyén hinh thirc sang thué dit (c6 bién ban kiém tra thyc dia
ngay 07/6/2023 kém theo). P6i véi quyét dinh sb: 1545/QD-UBND ngay
06/7/2015 cta Uy ban nhan déan tinh S chi thuc hién thu hoi dat va cho thué dat
d6i voi phan dién tich dat nong nghiép cuia Cong ty C.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén M cé
kién:

Phan dién tich dat tranh chdp 151,2m? hién nay nam trong dién tich dat
7.987.374 m? thu hdi ctia Chi nhanh Tong cong ty C tai Son La - Cong ty ché
Vinatea M giao cho UBND huyén M quan 1y theo Quyét dinh s6: 1545/QP-
UBND ngay 16/7/2015 cia UBND tinh S vé viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Chi nhanh Téng Cong ty C -
Cong ty che M tai huyén M, tinh Son La. Hién nay, UBND huyén M dang thuc
hién trién khai lap phuong an st dung dét trinh UBND tinh phé duyét ddi véi
dién tich dat 7.987.374 m? ctia Chi nhanh Téng Cong ty C tai Son La - Cong ty
che M, trong do6 c6 dién tich dat 151,2m2. Sau khi phuong an str dung dat duoc
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phé duyét s€ thuc hién theo quy dinh. Trong thoi gian doi phuong an st dung
dat duoc cap co thim quyén phé duyét thi s& thuc hién theo ban an cta Toa 4n.

* Tai Ban dn ddn sw so tham s6: 22/2023/TCDS-ST ngay 12 thang 7 ndm
2023 cia Toa dn nhdn ddn huyén M, tinh Son La da xét xir va Quyét dinh:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; biéu 156; DPiéu 157; Piéu 158; Diéu 165; Diéu 200; biéu
244; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan sy 2015; Piéu 403, Diéu 483;
Diéu 484; Diéu 485; Diéu 486; Diéu 487; Diéu 488; Diéu 489; Diéu 490; DPiéu
491; Diéu 492; Diéu 493; diém b khoan 1 DPiéu 688 cua Bo luat Dan su 2015;
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Tong cong ty C - Cong ty
Co phan - Chi nhanh Tong cong ty C — Cong ty C6 phén tai Son La — Vinatea M
vé viéc: Cham dut hop dong khoan dét da trong cdy 1au nam va doc quyén tiéu
thy san pham ché bup twoi s6 132 ngay 01/7/2000 giita Chi nhanh Téng cong ty
C - Cong ty C6 phan tai Son La Vinatea M v6i 6ng Nguyén Cao N cu thé nhu
sau:

- Budc Ong Nguyén Cao N va ba Lé Thi L cham dut viéc st dung trai
phép dién tich 1.087,3m? dat cua Cong ty C - Cong ty C6 phan tai Son La —
Vinatea M, dién tich dat tai tiéu khu T, thi trAn N, budc 6ng Nguyén Cao N va
ba Lé Thi L phai thdo d& nha ludi, tra lai cho Cong ty C - Cong ty Co phan tai
Son La — Vinatea M dién tich dat 1a 1.087,3 m? Dién tich dt c¢6 vi tri tiép giap
cu thé: Phia Bic giap dat ong N (tir M3 dén M6 dai 15,58m); Phia Nam giap dat
nha 6ng Thl (tr M4 dén M5 dai 29,59); Phia Pong giap duong Lo Van G (tir
M3 dén M4 dai 52,97m); Phia Tay giap dat che (tr M5 dén M6 dai 47,5m).
Thira dat thudc thira 160 - PNK, to ban do so 01 theo quyét dinh 1545/0D-UBND
ngay 16/7/2015 ciia UBND tinh S (C6 so d6 kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Cao N thyc hién viéc ban giao lai cho Cong ty
Vinatea M dién tich dat Che tai tiéu khu VD, thi trin N, huyén M, tinh Son La
dién tich dat Che 1a 1866,61 m> Trén dat hién dang trong cay Ché 1a 1794,42
m>. Dién tich dat ché ¢ vi tri tiép giap nhu sau: Phia Tdy Bic giap dudng 16 che
tr M4 dén M5 14 2,72m; tir M5 dén M6 1a 12,78m; tir M6 dén M7 1a 19,45m; tir
M7 dén M8 1a 38,43m. Phia Pong Bic giap vuon ché nha ong Pham Vinh Q tir
M8 dén M9 1a 16,31m; tir M9 dén M10 1a 7,34m; tr M10 dén M11 1a 4,03m.
Phia Pong Nam giap dat UBND tinh S da thu hoi giao cho UBND huyén M va
khu dan cu tiéu khu VD tor M11 dén M12 1a 10,92m; tr M12 dén MI3 la
10,99m; tr M13 dén M14 13 2,50m; tr M14 dén M15 13 5,61m; tr M15 dén
M16 13 0,60m; tir M16 dén M17 12 8,01m; tir M17 dén M18 14 13,67m; tr M 18
dén M19 13 5,63m; tir M19 dén M20 13 6,71m; tir M20 dén M1 13 9,98m. Phia
Tay Nam giap duong 16 ché tir M1 dén M2 1a 5,15m; tir M2 dén M3 1a 7,75m;



tr M3 dén M4 14 4,43m. Thira dat thugc thira 174 - LNC t0 ban d6 s6 01 theo quyét
dinh 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cua UBND tinh S. (Co so do kem theo)

2. Buoc Téng cong ty C - Cong ty C6 phan - Chi nhanh Téng cong ty C —
Cong ty CO phan tai Son La — Vinatea M phai tra gia tri goc ché 1a 1.794,42m?
cho 6ng Nguyén Cao N va ba L& Thi L s6 tién la 52.935.390d (Nam muoi hai
trieu, chin trdm ba muoi [dm nghin, ba tram chin muoi dong).

3. Khong chap nhan yéu ciu phan té cia bi don 6ng Nguyén Cao N véi
cac ndi dung:

, Déi voi dién tich dat 1.087,3 m®> ma 6ng dang str dung 1am nha ludi 1a
dat phi nong nghiép, chua dugc UBND tinh S giao cho Cong ty Vinatea M thué
theo Quyét dinh s6 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cua UBND tinh S, nén Cong
ty khong c6 quyén kién 6ng.

7 Téng cong ty C - Cong ty Co phan - Chi nhanh Téng cong ty C — Cong
ty CO phan tai Son La — Vinatea M khong c6 quyén cham dit hgp dong so6 132
ngay 01/7/2000 vé61 6ng.

D& nghi tiép tuc dugc nhan Hop dong nhan khoan 132 véi Cong ty che
Vinatea M dién tich dat ch¢ bén khu vuc VD, thi tran N dén khi hét thoi han cua Hop
dong.

4.Doi voi dién tich dat 1a 151,2m? thuge dat cia UBND huyén M quén 1,
st dung. Co vi tri tiép giap nhu sau:

Phia Béc giap duong dat (tr M1 dén M2 dai 1a 14,78); Phia Nam giap dét
dang c6 tranh chap dat cua Cong ty Che Vinatea (tr M3 dén M6 dai la 15,58);
Phia Dong giap duong Lo Van G (tir M2 dén M3 dai 8,36m); Phia Tay giap dat
Cong ty Che Vinatea M (tir M1 dén M6 dai 1a 10 ,23), tam giao cho ong Nguyén
Cao N quan ly st dung ding hién trang nghiém cam viéc xay dung cong trinh
trai phép trén dién tich dat 151,2m? dén khi UBND huyén M thu hoi st dung
(C6 so do kem theo).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac bén duong su.

* Sau khi xét xtr so tham: Ngay 24/7/2023, bi don 6ng Nguyén Cao N c¢6
don khang cdo ban an dan su so thim voi ndi dung. Khong chap nhan viéc chdm
dut hop dong nhan khoan ché; Khong chip nhan thao d& cong trinh va tra lai
khu dit nong nghiép gia dinh dang st dung cho Vinatea M, khong nhat tri voi
noi dung don khoi kién va cac bién ban hoa giai vi khong théng nhat, mau thuin
d6i nghich nhau.

* Tai phién toa phtic thim:

Y kién tranh ludn cta bi don va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia bi

don: Gitr nguyén ndi dung don khang cdo, khong chap nhan viéc chdm dat hop
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d6ng nhan khoan ché do ciy ché da dugc 6ng tra hét gia tri gbc ché tir nim
2000, dén nam 2016 cong ty méi duge cd phan hoa. Khong chip nhan thao d&
cong trinh, tai san trén dat va tra lai khu dat nong nghiép dang st dung cho
Vinatea M do dién tich dat gia dinh dang sir dung 13 dat nong nghiép tir hon ba
muoi nam trudc, trudc khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé: 291/Qb - UB
ngdy 4/6/1993. Dién tich dat tranh chap Vinatea M ké khai 1a dat phi nong
nghiép nhung khai kién vé viéc vi pham hop dong thau khoan 1a khong dung.
Khéng nhét tri v6i sé lidu do dac va ndi dung don kién, cac bién ban hoa giai
khong théng nhat, mau thuan, ddi nghich nhau. D& nghi Toa an cap phuc thim
dinh gia lai tai san (khoang 2.700 cay ché) theo gid thi trudng hoic ddng ¥ cho
bi don thué t6 chirc tham dinh gia tai san va dé nghi Toa an trung cau giam dinh
chit ky, chir viét ciia 6ng Nguyén Cao N trong hop dong khoan sé: 132/ HPK
ngdy 01/7/2000 giita Chi nhanh Téng cong ty C - Cong ty C6 phan tai Son La
Vinatea M (Céng ty Ché) voi ong Nguyén Cao N.

Y kién tranh luan ctia nguyén don: Khong chap nhan khang cao cia bi don,
khong nhat tri d& nghi dinh gia va cho bi don thué t6 chirc tham dinh gia tai san
va khong nhét tri dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh chir ky, chit viét cua ong
Nguyén Cao N trong hop ddng khoan, nhat tri nhu quyét dinh dinh gia tai san tai
cap so tham. Pé nghi giit nguyén Ban 4n dan su so tham.

Y kién tranh luan cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi L;
Nhat tri nhu nd1 dung khang cao va yéu cau cua bi don, khong chap nhan yéu
cau khai kién cuia nguyén don.

Y kién tranh luan cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh S: Do 6ng Tran Pirc C - Chuyén vién phong dét dai
va do dac ban d6 duoc Uy quyén. S¢ Tai nguyén va Mbi truong dd ban hanh
quyét dinh s6: 145/QD-STNMT, kiém tra viéc chap hanh quy dinh phap luat dat
dai dbi v6i Tong cong ty C da cong bd quyét dinh kiém tra va kiém tra thuc dia
hién trang cac khu dat theo quyét dinh kiém tra. Trong d6 c6 khu dat tai tiéu khu
T, thi trdn N, huyén M c6 mot phé‘m dang co tranh chép theo nd1 dung Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La dang giai quyét, theo d6 khu dat trén 1a dat phi
nong nghiép Tong cong ty C, trude day 1a Xi nghiép Nong Cong Nghiép ché M
dugc Uy ban nhan dan tinh S giao dat theo quyét dinh sb: 291/QD-UBND ngay
04/6/1993 chua chuyén hinh thirc sang thué dit (c6 bién ban kiém tra thyc dia
ngay 07/6/2023 kém theo). P6i véi quyét dinh sb: 1545/QD-UBND ngay
06/7/2015 cta Uy ban nhan déan tinh S chi thuc hién thu hoi dat va cho thué dat
d6i voi phan dién tich dat nong nghiép ciia Cong ty C. Dé nghi khong chap nhan
khang céo cua bi don, giit nguyén Ban 4n dan su so tham.
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* Quan diém giai quyét ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luit to
tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an d thyc hién va chap hanh diy du cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can ctr khoan 1 Diéu 308
B luat T4 tung dan sy, giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céic tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa; Can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Cian cr theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc cham dut hop dong khoan dat da trong cay 1au nam va doc quyén
tiéu thu san pham che bup tuoi s6: 132/HPK ngay 01/7/2000 giira Chi nhanh
Téng cong ty C - Cong ty C6 phan tai Son La Vinatea M (Cong ty Che) véi bi
don ong Nguyén Cao N. Bi don 6ng Nguyén Cao N khong nhét tri cho rang
khong c6 su vi pham hop dong va dién tich dat 6ng dang s dung khong nam
trong hop dong thué khoan véi Cong ty che. Toa an cip so tham xéac dinh quan
hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong thué khodn tai san” dugc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su 13 ¢ cin ctr, dung theo quy dinh cua
phap luat.

[1.2] V& tham quyén giai quyét: Tranh chip hop dong thué khoan tai san
va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san giita nguyén don Tong cong ty C -
Cong ty Co phan - Chi nhanh Tong cong ty C - Cong ty Co phan tai Son La -
Vinatea M véi bj don 6ng Nguyén Cao N ¢6 noi cu tra tai: Tiéu khu VD, thi tran
N, huyén M, tinh Son La va hop déng thué khoan tai san co tai san tai thi trin N,
huyén M, tinh Son La. Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat T tung dan su vu an thudce tham quyén gidi
quyét ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La 1a dung tham quyén. Toa an
cap so tham di thu 1y, giai quyét theo ding trinh tu thu tuc t6 tung duoc quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.3] Xét don khang cdo cta bi don ong Nguyén Cao N, da thuc hién
ding quy dinh tai biéu 272, biéu 273 B0 luat T tung dan su, dugc chép nhan
xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham.
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[2] Tai phién toa so tham, nguyén don Tong cong ty ché rit yéu cau dbi
v6i ong Nguyén Cao N vé phan bdi thuong thiét hai vé tai san, chi phi hop 1y dé
ngdn chan, han ché, khic phuc thiét hai, thu nhap thuc té bi mat bi gidm sut do
hanh vi vi pham cua ong Nguyén Cao N véi sb tién 1a 60.000.000 dong (sau
muoi triéu dong). Cap so tham khong dinh chi d6i véi yéu cau di rat ciia nguyén
don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su; muc 7 phﬁn
IV Giai dap mot sb van dé nghiép vu sd: 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
va hudng dan tai muc 15 Giai dap sé: 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2018 cua
Toa 4n nhan dan t6i cao 1a thiéu sot, cin nghiém tuc rit kinh nghiém.

[3] Pbi voi cac ndi dung yéu ciu phan t6 ciia 6ng Nguyén Cao N duoc
cap so tham thuy 1y, xét day chi duogc coi 1a ¥ kién cua bi don duoc xem xét trong
viéc thuc hién td tung va qua trinh giai quyét vu an; do khong anh huéng dén
ban chét cia vu an nén viéc thu Iy yéu cau doc lap trong vu an, can rat kinh
nghiém.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Cao N c¢6 don dé nghi
Toa an dinh gia tai san (khoang 2.700 cay che) theo gia thi truong hodc dong v
cho bi don thué to chtrc tham dinh gia tai san va don dé& nghi Toa an trung cau
giam dinh chit ky, chit viét ctia ong trong hop dong thué khoan sé 132/HPK
ngay 01/7/2000 khong phai chit ky cua 6ng ky trong hop dong. Dbi véi cac yéu
cau cua bi don, Hoi déng x&ét X1 xét the‘iy:

[4.1] Dbi v6i yéu cau dinh gia tai san theo gia thi trudng va dé nghi tham
dinh gid tai san.

Tai cdp so thdm, Hoi dong dinh gia tai san ap dung Quyét dinh sb:
01/2021/QD - UBND ngay 21/01/2021 ctia UBND tinh S vé viéc ban hanh quy
dinh don gia bdi thuong, hd trg va cay cdi, hoa mau khi Nha nudc thu hoi dat
trén dja ban tinh S. Can ctr Thong tu sb: 45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018 cua
B0 Tai chinh vé viéc Hudng dan ché do quéan 1y, tinh hao mon, khau hao tai san
¢d dinh tai co quan, td chirc don vi va tai san c6 dinh do Nha nudc giao cho
doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phan vén nha nudc tai doanh nghiép;
Can ctr cong van s6: 320/SNN - TTBVTV ngay 24/01/2024 ctia S& Nong nghiép
va Phat trién nong thon tinh S: Xét thay tai thoi diém xem xét tham dinh va dinh
gia tai san Quyét dinh s: 01/2021/QP - UBND ngay 21/01/2021 cia UBND
tinh S vin dang c6 hiéu luc thi hanh, chua c6 van ban hay quyét dinh nao thay
thé nén viéc Hoi dong dinh gia can ct Quyét dinh sb: 01/2021/QD - UBND
ngay 21/01/2021 ctia UBND tinh S dé tinh don gia boi thuong 1a dang quy dinh.
Bi don 6ng Nguyén Cao N ¢6 yéu cau moi to chirc tham dinh gia tai san dé thyc
hién viéc tham dinh gi4 tai san tuy nhién nguyén don khong nhét tri, cac duong
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su khong thoa thuan véi nhau vé 1a truong hop cac bén khong thoa thuan duogc
viéc lya chon t6 chirc tham dinh gia tai san dé thuc hién viéc tham dinh gia tai
san. Do d6, cin ctr vao diém b khoan 3 Piéu 104 Bo luat TH tung dan sy, muc 4
phan III cong vin s6 206/TANDTC - PC ngay 27/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan
t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng méc trong
cong tac xét xtr, Hoi dong xét xtr can cir vao két qua gia cua Hoi dong dinh gia
dugc thanh l4p theo quyét dinh cta Toa an cap so tham dé tinh toan dén bu gia
tri cay che.

[4.2] D6i v6i dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky, chir viét

Bi don ong Nguyén Cao N c¢6 don dé nghi Toa an trung cau chit ky, chir
viét trong hop ddng khoan dat da trong cdy lau nam va doc quyén tiéu thy san
pham ché bap tuoi sé: 132/HPK ngay 01/07/2000; Xét thay, cin ctr vao Bién
ban giao, nhan dat, cdy trong va cac tai san trén dat giao khoan ngay
01/07/2000; phu luc hop dong ngay 01/03/2011va qué trinh giai quyét vu an tai
cap so tham, ong N déu thira nhan hop dong khoan véi Cong ty Ché va tai phién
toa phiic tham thira nhan, truc tiép ky vao phu luc hop dong ngay 01/03/2011.
Thuc té, nguyén don va bi don da thuc hién theo hop déng khoan va cac phu luc
hop dong trong mot thoi gian dai nén xét thdy viéc giam dinh chir ky, chir viét
trong hop ddng 14 khong can thiét.

[5] V& noi dung khang cdo: Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Cao N.
Ho1 déng x€t xur phuc tham xét théiy: Vé viéc x4c lap; hi¢u luc ctua hop déng va
viéc thuc hién quyén, nghia vu cua cac bén trong hop déng thué khoan tai san:

[5.1] V& viéc xac 1ap hop dong: Ngay 01/7/2000, Cong ty Ché M va ong
Nguyén Cao N di ky két hop ddng khoan dat da trong cay lau nam va doc quyén
tiéu thu san pham ché bap twoi sé: 132/HPK ngay 01/7/2000. No6i dung hop
d6ng 6ng Nguyén Cao N nhan giao khoan dién tich 0,2515 ha dat trong ché Shan
tai tiéu khu T, thi trAn N, huyén M. Hop dong c6 quy dinh quyén va nghia vu cta
bén giao khoan va bén nhan khoan. Pay 1a hop dong song vu c6 thdi han, khi
thuc hién viéc giao két hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén va c6 day du
ning lyc trach nhiém dan sy theo quy dinh cta phap luat, vé ndi dung ciing nhu
hinh thirc ctia hop dong hai bén da ky két khong vi pham phap luat nén c6 gia tri
phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén.

Pbi v6i ¥ kién cia 6ng N cho rang Tong cong ty C - Cong ty CO phan
khong ¢ tu cach khoi kién do 6ng ky hop dong véi cong ty Cheé M. Xét thay
Cong ty ché M 1a chi nhanh ctia Tong cong ty C - Cong ty ¢b phan, c6 nhiém vu
thuc hién toan bd hoac mot phén chtrc nang cua doanh nghi¢p theo khoan 2 Piéu
25 Luat Doanh nghi€p ndm 1999. Theo khoan 6 Diéu 84 B0 luat Dan su nam
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2015 thi: “Phdp nhdn cé quyén, nghia vu dan sy phdt sinh tir giao dich ddn sw
do chi nhdanh, van phong dai dién xdc ldp, thuc hién” nén Téng cong ty C -
Cong ty ¢ phan c6 quyén khoi kién ddi véi ong Nguyén Cao N dé bao vé quyén
va lgi ich bi xam pham.

[5.2] V& hiéu luc ctia hop dong:

Tong cong ty C - Cong ty c6 phan Vinatea 14 tién than cta doanh nghiép
Nha nuéc truc thugc Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon. Thang 12 nim
2015, Tong cong ty C MTV chuyén d6i md hinh doanh nghiép sang Cong ty c6
phan, tr¢ thanh Tong cong ty C — Cong ty ¢ phan theo Quyét dinh 864 ctia Thu
Tudng Chinh Phu. Nhu vay Tong cong ty C — Cong ty c¢b phan c6 trach nhiém ké
thira quyén va nghia vu cia doanh nghiép Nha nuéc khi cd phan hoa theo
nguyén tic chung. Can cir Nghi dinh sb: 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cta Tha
tuéng Chinh phu vé viéc giao khoan dat san xuit nong nghiép, 1am nghiép, dat
c6 mat nudc nudi trong thuy hai san trong cic doanh nghiép Nha nudc va Thong
tur lién bd sb 02/TT-LB ngay 10/01/1996 ctia B6 Nong nghiép va phat trién nong
thon, B Tai chinh huéng dan 1ap va sir dung cic quy trong giao khoan dat thi
viéc ky két hop dong khoan gitta Cong ty Ché M va ong Nguyén Cao N 1a ¢ cin
cur.

Sau khi ky hop dong s6: 132/HPK ngay 01/7/200 cac bén thuc hién hop
déng theo dung ndi dung thoa thuan trong hop dong. Theo Nghi dinh
135/2005/ND-CP va phan III Thong tu sé 102/2006/TT-BNN thi cac truong
hop d3 ky hop dong giao khoan theo Nghi dinh 01/1995/ND-CP bét budc phai
ky lai hodc ky phu luc diéu chinh hop ddng giao khoan néu cac bén khong ky lai
thi bén giao khoan c6 quyén chdm dut hop ddng giao khoan. Ngay 01/3/2011,
bén giao khoan va bén nhan khoan ky két phu luc hop dong theo do tai san vuon
ché trén dat giao khoan chil ho nhan khoan da tra hét gia tri gdc ché theo dong
s6: 132/HPK va thoa thuan vé ké hoach thuc hién san lugng che bup tuoi cua ho
nhan khoan. Cong ty ché M va ong Nguyén Cao N khong thuc hién ky lai hop
déng theo quy dinh cua phap luat ma cac bén tiép tuc thyc hién cac ndi dung
theo nhu Hop dong sé 132/HPK da ky va phu luc hop dong ngay 01/7/2011
dugc ky giira hai bén xac dinh 1a mot phan khong thé tach roi hop dong sb
132/HPK ngay 01/7/2000. Nhu vay du cin ¢ xac dinh hop dong sb: 132/HPK
ngay 01/7/2000 c6 hiéu luc.

[5.3] V& viéc thyc hién quyén, nghia vu cta cic bén trong hop dong thué
khoén tai san:
Qua trinh thuc hién hop ddng tir ngay ky két, cac bén da thuc hién day du
quyén va nghia vu cta minh. Pén ngay 15/4/2022, Vinatea M phét hién ong
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Nguyén Cao N di thay d6i muc dich sir dung dat nhu chat pha ché, dung nha
khung st wvom cdy giéng trén khu dat thudc quyén quan 1y ctia Vinatea M, phan
dién tich dét tai tiéu khu T, thi trAn N. Su viéc di duoc Cong ty Cheé Vinatea M
giai quyét, qua trinh giai quyét, Cong ty ché M 1ap bién ban hién trudng vi pham
lam viéc véi 6ng Nguyén Cao N nhiéu 1an, d3 ghi nhin cic bén hoa giai thanh
theo ndi dung bién ban vao ngay 16/05/2022. Ong Nguyén Cao N nhat tri tra lai
phan dién tich dat dang dung nha ludi khung sat quiy ni lon phuc vu san xuét
wom cdy giéng giao lai dat cho Cong ty Che Vinatea M quan 1y nhung khong
thuc hién cam két din dén viéc xay ra tranh chap.

[6] Cap so thim di tién hanh xem xét, tham dinh dién tich dét tranh chép.
Xét viéc xem xét, thim dinh cua cép so tham dugc thuc hién dang theo quy dinh
tai Piéu 101 cua B luat T tung dén suy.

[6.1] Két qua xem Xxé€t, tham dinh tai chd cua cép so thim thé hién:
Déi v6i dién tich dét tai tiéu khu T:
+ Dién tich dat 151,2 m? nim trong téng dién tich 7.987.374 m? dat di thu

hoi ciia Chi nhanh Tong cong ty C tai Son La - Cong ty ché M giao cho Uy ban
nhan dan huyén M quan 1y, sit dung theo quy hoach.

+ Dién tich dat 1.087,3 m? nam trong tong dién tich 1.387,3 ha Xi nghiép
néng cong nghiép ché M (Nay la Chi nhanh Tong céng ty C tai Son La - Cong ty
ché M) duoc Uy ban tinh S giao dat theo quyét dinh s6 291/QD-UB ngay
04/6/1993.

DPdi véi dién tich dat tai Tiéu khu VD xéc dinh: 100,37m? nam trong téng
dién tich 7.987.374 m?> UBND tinh S d4 thu hdi ciia Chi nhanh Tong cong ty C
tai Son La - Cong ty che M giao cho UBND huyén M 13p phuong an st dung
dat tai Quyét dinh 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cia UBND tinh S.

Dién tich dat Cong ty ché Vinatea M dugc giao 1a 1.866,61m>. Dat da
trong ché 1a 1.794,42m?. Dién tich dat khong trong cheé 1a 72,19m>

CAp so thim d3 xem xét dén qua trinh bién dong dat khi Nha nudc mé QL
6 va khi giao dit thué khoan trong hop dong dién tich dat ché thué khoan thanh
02 manh, bién ban giao ngay 01/5/2000 xac dinh dién tich dat thué khoan theo
hop ddng ky két dd dugc UBND tinh S giao cho Cong ty ché thué theo Quyét
dinh s6: 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 cia UBND tinh S, thudc thira LNC 174
tir ban dd s6 01 va theo bién ban lam viéc ngdy 10/4/2023 ctia Tda an nhan dan
huyén M c6 xac nhan cta S& Tai nguyén va Moi truong tinh S 1a c6 can c.
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Theo Quyét dinh sb: 291/QD - UBND ngay 04/6/1993 va Quyét dinh sb:
1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 ciia UBND tinh S thi dién tich dat ctia Cong ty
ché Vinatea M dang quan 1y c6 tranh chip 14 dat san xuat nong nghiép nén khong
chip nhan ¥ kién cua 6ng N cho rang dién tich dit ong N dang str dung 1a dat phi
nong nghi¢p chua dugc UBND tinh S giao cho Cong ty che Vinatea M quan ly.

[6.2] Tai cap phiic tham, bi don 6ng Nguyén Cao N ¢6 don yéu cau xem
xét tham dinh lai d6i v6i dién tich dat tranh chip. Toa an di tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd lai theo yéu cau cua ong N. Két qua xem xet tham dinh tai chd
lai vé dién tich khong co su sai khac nhiéu so véi két qua do ctia cip so tham do
qua trinh do dac nén can stra lai phﬁn dién tich dat so véi ban an so thAm. Cin
clr vao bién ban kiém tra hién trang d6i véi khu dat do Tong cong ty ché M quan
Iy theo quyét dinh s6 145/STNMT ngay 17/04/2023 ctia Poan kiém tra So tai
nguyén Moi Truong, Thong bao s6 113/TB-STNMT ngay 26/10/2023, cac bién
ban vi pham hop dong, phiéu lay y kién khu dan cu, manh trich do dia chinh s6
09-2023 khu vyc tiéu khu T ddi v6i cac khu dat do Tong Cong ty C quan 1y, ban
dd dia chinh, thuc trang su dung dat. Xac dinh khu dién tich dat dang tranh chép
giita cac duong su theo Quyét dinh sé: 291/QD - UBND ngay 04/6/1993 va Quyét
dinh sb: 1545/QD-UBND ngay 16/7/2015 ciia UBND tinh S duoc giao, vé viée thu
hoi dat, giao dat, cho thué dat va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty Che Vinatea M quan ly.

[7] Xét viec ong N chat che, dung nha luoi dé chuyén ddi muc dich san
xudt 1a vi pham nghia vu hop dong. Tai khoan 1 Piéu 2 trong hop dong khoan dat
d3 trong cay lau nam va doc quyén tiéu thu san pham cheé bup tuoi sb: 132/HPK
ngay 01/7/2000 quy dinh quyén cta bén giao khoan: “Binh chi hop dong giao
khodn hodc thu hoéi dat khodn néu bén nhdn khodn vi pham hop déng trong cdc
truong hop su dung dat sai muc dich, khong thuc hién quy trinh dau tu, tu ¥y bdn
san phdm ra ngodi khi chwa dwoc sw dong y ciia bén giao khodn”. Mit khéc,
qua xac minh 6ng N van dang thyc hién 02 Hop ddng nhan khoan vdi Cong ty
ché nén ddi twong thué khoan theo Hop ddong sé: 132/HPK ngay 01/7/2000
khong 12 ngudn séng duy nhét cia bén thué khoan, khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 492 Bo luat Dan sy 2015. Xét yéu cau cua Cong ty che
Vinatea M khai kién yéu cau cham dat Hop dong sé: 132/HPK thué khoan véi
ong Nguyén Cao N, 13 ¢6 cin cr can chip nhén.

Pbi v6i khang cdo cua 6ng Nguyén Cao N cho rang viéc chit pha ché
khong anh huéng dén Cong ty vi ong N dd mua lai toan bo gia tri gbc ché véi
Cong ty theo phu luc Hop dong sé: 132/HPK ngay 01/7/2000 1a khong cé cin
cu chép nhan do viéc mua lai gia tri géc che duoc thuc hién theo Quyét dinh sd:
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176/QD ngay 20/11/1995 cta giam ddc xi nghiép NCN ché M, phu hop véi bién
ban kiém ké, phan loai, xac dinh hién trang vuon che cuia Vinatea M ngay
10/5/2016 nén viéc budc Vinatea M thanh toan gia tri gbc ché cho ong N 1a ¢6
can ctr. Tuy nhién, gi4 tri thanh toan gbc ché nhu da phan tich tai muc [6.2] do
dién tich dat hién trang trong ché ¢ su thay doi (nhé hon phan dién tich so véi
cap so thim) nhung dé dam bao quyén loi cho bi don can giit nguyén gia vuon
ché dugc dinh gia theo két qua cua Hoi dong dinh gia 14 52.935.390 dong, duoc
lam tron 52.935.400 ddng (ndm muoi hai triéu chin trim ba muoi lam nghin bén
tram dong chin).

[8] P6i voi dién tich dat tranh chap 151,2m? hién nay nam trong dién tich
dat 7.987.374m? thu hdi ctia Chi nhanh Tong cong ty C tai Son La - Cong ty
Ché M giao cho UBND huyén M quén Iy theo Quyét dinh s6: 1545/QD - UBND
ngay 16/7/2015 cua UBND tinh S, cdp so tham tam giao cho dng Nguyén Cao N
str dung 14 phu hop véi Cong van sé 1478/UBND - TNMT ngay 24/4/2023 cta
Uy ban nhan dan huyén M.

[9] T nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, khong chap nhan khang céo
ctia bi don ong Nguyén Cao N; Giir nguyén ban an dan sy so thAm ctia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La.

[10] V& chi phi té tung: Budc bi don dng Nguyén Cao N phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd tai cAp phtic tham 1a 19.667.000 ddng (mudi chin
triéu sau trim sau muoi bay nghin dong chin), bi don ong Nguyén Cao N d3 ndp
du s tién trén (da thu va da chi).

[11] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhén, bi
don 6ng Nguyén Cao N phai chiu an phi dan su phuc tham.

[12] Céac quyét dinh khac cua ban an so thim vé an phi, chi phi td tung
khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy:

1. Khong chap nhan khang co ctia bi don ong Nguyén Cao N. Giit nguyén
ban an dan sy so tham sb: 22/2023/TCDS-ST ngay 12/7/2023 cua Tda an nhan
dan huyén M, tinh Son La nhu sau:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; biéu 200; Diéu
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244; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Didu 403, Didu 483; Didu 484;
Diéu 485; Diéu 486; Diéu 487; Diéu 488; Diéu 489; Diéu 490; Diéu 491; Diéu
492; Piéu 493; diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan su 2015:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tong cong ty C - Cong ty
C6 phan - Chi nhanh Tong cong ty C — Cong ty Co phan tai Son La — Vinatea M
vé viéc: Cham dut hop dong khoan dat da trong cay 1au nim va doc quyén tiéu
thy san pham ché bip tuoi s6 132/HPK ngay 01/7/2000 gitra Chi nhanh Tong
cong ty C Cong ty Co phan tai Son La - Vinatea M voi ong Nguyén Cao N cu
thé nhu sau:

+ Budc Ong Nguyén Cao N va ba Lé Thi L chdm dut viée st dung trai phep
dién tich 1.087,9m? dét cia Cong ty Ché Vinatea - Cong ty C phén tai Son La —
Vinatea M, dién tich dit tai tiéu khu T, thi trdin N, budc ong Nguyén Cao N va
ba Lé Thi L phai thio d& nha ludi va toan bo tai san trén dat, tra lai cho Cong ty
Ché Vinatea Cong ty Co phan tai Son La — Vinatea M dién tich dét 1a 1.087,9
m?2 Thira dt thudc thira 160 - PNK, t& ban dd s6 01 theo quyét dinh 1545/QD-
UBND ngay 16/7/2015 caa UBND tinh Son La. Dién tich, vi tri tiép giap dat (theo
so db chi tiét kém theo).

+ Budc 6ng Nguyén Cao N thuc hién viéc ban giao lai cho Cong ty Che
Vinatea M dién tich dét che tai tiéu khu VD, thi trin N, huyén M, tinh Son La
dién tich dat che 1a 1.868,0m?. Trén dat hién dang trong cay che 1a 1.757,6 m?.
Thira dat thudc thira 174 - LNC to ban d6 s6 01 theo quyét dinh s6: 1545/QD-UBND
ngdy 16/7/2015 ctia UBND tinh S. Dién tich, vi tri tiép giap dat (theo so dd chi tiét
kém theo).

- Budc Tong cong ty C - Cong ty C6 phan - Chi nhanh Tong cong ty C —
Cong ty CO phan tai Son La — Vinatea M phai tra gid tri gbc ché cho ong
Nguyén Cao N va ba Lé Thi L s6 tién 1a 52.935.400 dong (Ndam muwoi hai triéu,
chin tram ba mwoi ldm nghin, bon tram dong chan). (Ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan
tién, bén phai thi hanh an con phai chiu mot khoan tién 1i cua s tién con phai
thi hanh an theo muc 1i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015 twong ng v6i1 thoi gian chua thi hanh an).

- Tam giao phﬁn dién tich dat 1a 151,2m? thudc dat cia UBND huyén M
cho ong Nguyén Cao N quén 1y, sir dung. Dién tich, vi tri tiép giap dét (theo so d6
chi tiét kém theo). Nghiém cdm viéc xay dung cong trinh trai phép trén dién tich
dat 151,2m? duoc tam giao dén khi UBND huyén M, tinh Son La thu hoi sir
dung.
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- Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau 6ng Nguyén Cao N bdi thuong thiét hai
vé tai san, chi phi hop 1y dé ngan chin, han ché, khic phuc thiét hai, thu nhap
thuc té bi mat bi gidm sut do hanh vi vi pham cua ong Nguyén Cao N véi s tién
14 60.000.0004.

2. V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Nguyén Cao N phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 19.667.000 déng (Muwoi chin triéu sau tram sau
muoi bay nghin dong). Ong Nguyén Cao N da ndp du sb tién trén.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Bi don ong Nguyén Cao N phai chiu
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phiic thAm dwgc khau trir vao
sd tién 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tién tam ung an phi dan sy phic
thim da ndp theo bién lai thu sé 0003918 ngay 24/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M, tinh Son La.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm vé an phi, chi phi t6 tung khong
c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét
thot han khang cao, khang nghi.

Ban an déan sy phac thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (06/03/2024).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Diéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua Ludt Thi hanh dan ddn su; thoi hiéu thi hanh dn
duwoc thwce hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M;

- Toa an nhéan dan huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;
- Phong KTNV-THADS;
- Luu ho so vu an.

P6 Tuén Long
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