TOA AN NHAN DANCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUOQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 31/2024/DS-ST
Ngay 06/3/2024
Vv “Tranh chdp hop dong thué tai sian”

NHAN DANH

_ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Biic Manh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Nguyén Thi Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dik
Lk tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Linh — Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 06/3/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh
Pik Lik xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 428/2023/TLST-DS ngay 27
thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 04/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2024,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 15/2024/QDST-DS ngay 25 thang 01 nim 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa sb: 17/2024/QDST-DS ngay 06 thang 02 nam 2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T, cung dia chi: S6
D duong N, t6 dan phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng L1, ba T: Ong Lé Thanh N, dia chi:
S6 D duong L, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lak. (C6 mit)

2. Bi don: Cong ty Co phﬁn D, dia chi tru s&: S6 E duong N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Khai Nam T1 - Tong giam ddc,
dia chi: S6 E duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik. (C6 mat)

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty C6 phan D: Luat su
Nguyén Pinh H — Vin phong L3 — Poan luét su tinh D, dia chi: S6 B dudng P,
thanh phd B, tinh Pak Lak. (C6 mit)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai c6 phan
A, dia chi hdi so: S6 D duong N, phuong E, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh N1, dja chi: S6 A
duong Y, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik. (C6 mit)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén
don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 08/9/2020 tai Van phong C1 6ng Nguyén Hiru L1 va ba V6 Thi
Kim T c¢6 thoa thuan va ky hop dong thué quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat véi bén thué 1a Cong ty ¢d phan D chat luong cao S - Ong Tran Khai Nam
T1 - Téng giam dbc lam dai dién. Hop déng mang sb 284/2020/HPTTS duoc
Vin phong C1 ching nhéan ngay 08/9/2020. Theo hop dong ong Nguyen Hiru L1
va ba Vo Thi Kim T cho Cong ty c6 phan D thué ‘quyen sur dung dat va tai san
gan lién véi dat thude thira dat sd 284, to ban d6 sb 84, dién tich 100m? va thua
dat sb 285, to ban do sb 84, dién tich 100m2 toa lac tai dja chi s E - E N, phuong
T, Tp ., tinh Pak Lik theo GCNQSD dat s6 AG731343 cip ngay 18/10/2006 va
GCNQSDBD s6 BT987131 cip ngay 08/4/2015 véi cac ndi dung co ban sau:

- Muc dich thué: Lam phong kham B, cac dich vu lién quan dén phong
kham va kinh doanh céc thiét bi y té. ..

- Thoi han thué: 15 nam tinh tir ngay 01/9/2020 dén hét ngay 31/8/2035.

- Gia thué: 60.000.000 dong/thang; ting 5% sau mdi 01 (mot) nam thué so
v6i gia thué lién ké trude do.

Nghia la nam thué thir 1: Gid thué la 60 tridéu dong/nam tinh tir ngay
01/9/2020 dén ngay 31/8/2021;

Nam thué thir 2: Gid thué la 63 triéu dong/nam tinh tir ngay 01/9/2021 dén
ngay 31/8/2022;

Nam thué thir 3: Gid thué la 66.150.000 dong/nam tinh tir ngay 01/9/2022
deén ngay 31/8/2023; ...

- Phuong thure thanh toan:

+ K thué dau tién, bén thué thanh toan cho bén cho thué 06 thang mot lan
(ké tr ngay 01/9/2020 dén hét ngay 28/02/2021), ngay thanh toan 1a ngay
10/9/2020;

+ Ky thué tiép theo duoc tinh bat dau tir ngay 01/3/2021, bén thué thanh
toan cho bén cho thué 01 (mot) mot nam mot 1an vao ngay 10 cua ky thanh toan
(tirc ngay 10/3/2021).

Nghia la cac ky thanh todan va ngay thanh todan cua tung ky nhu sau:

Ky 1 (06 thdng, tir ngay 01/9/2020 dén ngay 28/02/2021) ngay thanh todn
cua ky 1 la ngay 10/9/2020;

Ky 2 (12 théng, tir ngay 01/3/2021 dén ngay 28/02/2022) ngdy thanh toan
cua ky 2 la ngay 10/3/2021,;

Ky 3 (12 thdng, tir ngay 01/3/2022 dén ngay 28/02/2023) ngay thanh todn
cua ky 3 la ngay 10/3/2022;

Ky 4 (12 thdng, tir ngay 01/3/2023 dén ngay 28/02/2024) ngay thanh todn
cua ky 4 la ngay 10/3/2023; ...

Ngoai ra cac bén con thoa thuan truong hop bén thué cham thyc hién nghia



vu thanh toan cho bén cho thué thi bén cham thanh todn phai chiu phat 10% gia
tri phan nghia vu chdm thanh toan nhung khoéng duoc qua 15 ngay ké tir ngay dén
han; qua thoi han 15 ngay bén cham tra phai chiu murc 13i suét twong tmg 150%
so voi 13i suat cho vay ca nhan ciia Ngan hang tinh cho s ngay cham tra.

Qua trinh thuc hién hop dong, phia cong ty khong thuc hién ding nghia vu
d3 thoa thudn, vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong; khong thanh toan
tién thué cho dng L1 va ba T. Can ct thyc té, sau nhiéu 1an yéu cau, don dc nhic
nh¢ nhung phia Cong ty khong thuc hién, chdy y, khong co thién chi, khong co
phuong an tra tién thué. Cu thé, tai thong bao ngay 03/3/2023 vé viéc dé nghi
thanh toan tién thué va thong bao vé viéc thuc hién quyén don phuong cham dut
hop dong thué, ong Nguyen Hiru L1 va ba V6 Thi Kim T da thong bao tdi cong ty
c¢6 phan D va 6ng Tran Khai Nam T1 - Tong giam ddc 1am dai dién cac noi dung
nhu sau:

- Yéu ciu cong ty phai thanh toan tién thué nha theo hop ddng cua cac
thang 09, 10, 11, 12 ndm 2022 va thang 01, 02 nam 2023.

- Truong hop cong ty khong thanh toan tién thué nha néu trén thi ong
Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T sé& thuc hién quyén don phuong cham dut
hop dong ké tir ngay 20/3/2022 do cong ty da vi pham nghiém trong nghia vu hop
doéng. Pong thoi 6ng Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T s& khoi kién tranh
chap hop dong cho thué tai san dén toa an c6 tham quyén dé bao vé quyén loi hop
phap cho 6ng Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T.

Vao ngay 19/3/2023 6ng Tran Khai Nam Trung dai d cho cong ty c6 hoi
dap va dé nghi 6ng Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T cho gia han cong no tién
thué nha dén ngay 30/6/2023 va mong mudn dugc tiép tuc thué tra tién mdi ngay
tra 5.000.000 dong Tuy nhién 6ng T1 va Cong ty khong thuc hién tra mot sb tién
nao cho 6ng Nguyén Hitu L1 va ba V& Thi Kim T.

Vi vay, 6ng Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T khai kién va dé nghi Toa
an giai quyét:

1. Cham dirt hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
284/2020/HDTTS ngay 08/9/2020 tai Van phong C1 gitra bén cho thué: Ong
Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T va bén thué: Cong ty c¢6 phan D, Ve viée
thué quyén str dung dat (thira dat sé 284 + 285 (cii s6 E25), to ban do s 84 tai
phuong T, thanh phd B, GCNQSD dat s6 AG731343 cap ngay 18/10/2006 +
BT987131 cap ngay 08/4/2015) va tai san gan lién voi dat tai 55 - E N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak.

2. Budc Cong ty c¢o phan D tra s6 tién thué 1.222.121.000 dong (Mot ty hai
tram hai muoi hai triéu mot tram hai muoi mét ngan dong) tir ngay 01/9/2022 dén
ngay 06/3/2024, cy thé nhu sau:

Tu ngay 01/9/2022 dén ngay 31/8/2023 = 12 thang x 66.150.000
ddng/thang = 793.800.000 dong. (Ap dung gid ciia nam thué thir 3: Gid thué la
66.150.000 dong/thang tinh tir ngay 01/9/2022 dén ngay 31/8/2023).



Tu ngay 01/9/2023 dén ngay 06/3/2024 = 06 thang 05 ngay x 69.457.500
dong/thang = 428.321.250 dong (1am tron 1a 428.321.000 dong). (Ap dung gid
ciia nam thué thir 4: Gid thué la 69.457.500 dong/théng tinh tir ngay 01/9/2023
dén ngay 31/8/2024)

3. Budc Cong ty c6 phan D tra 131 sut cham tra theo quy dinh phap luat d6i
vé6i sb tién 661.500.000 ddng tinh tir ngay 01/9/2022 dén ngay 06/3/2024 véi mirc
1ai suat 1a 10%/mam = 661.500.000d x 1 nim 6 thang 05 ngdy x 10%/nim =
100.131.000 dong.

4. Budc Cong ty c6 phan D théo dd, di doi céc tai san ciua Cong ty c¢o phan
D dé tra lai mit bang cho ong Nguyén Htru L1 va ba Vo Thi Kim T.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phdp cho Céng ty Co phan D la Ludt sw Nguyén Dinh H va nguwoi dai
dién theo phdp ludt cho Cong ty cé phin D chit lwong cao S 12 6ng Trin Khdi
Nam T1 ciing théng nhit trinh bay:

Cong ty co phan D thira nhan sé tién thué nha con ng 6ng Nguyén Hiru L1
va ba Vo Thi Kim T theo nhu 6ng Nguyén Hitu L1 va ba V5 Thi Kim T khéi kién
la dang sy that, Iy do chdm thanh toan vi dich bénh S - C — 2 nén Cong ty gap kho
khan khi hoat dong, cu thé Cong ty con no sb tién:

- SO tién thué 1.222.121.000 dong (Mot ty hai trim hai muoi hai triéu mot
trim hai muoi mot ngan dong) tir ngay 01/9/2022 dén ngay 06/3/2024.

- Lai suat cham tra theo quy dinh phap luat dbi véi sb tién 661.500.000
ddng tinh tir ngay 01/9/2022 dén ngay 06/3/2024 v&i murc 13i suat 13 10%/nim =
661.500.000d x 1 ndm 6 thang 05 ngay x 10%/nam = 100.131.000 dong.

Tai phién toa, 6ng Tran Khai Nam T1 — L& nguoi dai dién theo phap luat
Cong ty C6 phan D dé xuit phuong an hoa giai va cam két thanh toan nhu sau:
Trong thang 3/2024 s& thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru L1 va ba Vo Thi Kim T
s6 tién thué nha 1a 100.000.000d6ng; dén ngay 31/8/2024 sé& thanh toan toan bo sd
tién thué nha con no; truong hop khong thanh toan ding thoa thuan Coéng ty C6
phan D s& ty nguyén thao d&, di doi toan bo tai clia ciia Cong ty dé hoan tra lai tai
san da thué cho 6ng Nguyén Hiru L1 va ba Vo Thi Kim T.

Bén canh d6, ong T1 cho rang do éng Nguyén Hiru L1 khong xuat héa don
tai chinh cho Cong ty nén Cong ty khong hach toan vao tién thué nha dé khau trur
thué dugc va phia Cong ty xac dinh khong vi pham hop dong.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia Ngdn hang thwong mai cé phan A trinh bay:

Khi cho Cong ty Co phan D thué céc tai san thé chap néu trén thi 6ng L1,
ba T c6 ky Gidy dé nghi vé viéc cho thué tai san thé chap ngay dé ngay 08/9/2020
gui dén A va da duge A dong ¥. Theo do, viéc cho thué cac tai san thé chap nay
phai tuan thil, can ¢l theo cac diéu khoan ma ong L1, ba T da ky két véi A trong
cac Hop déng thé chip tai san va tuan thi theo cac quy dinh phéap luét co lién
quan, trong d6 theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 23 Vin ban hop nhét sb
8019/VBHN-BTP ngay 10/12/2013 hop nhat Nghi dinh vé giao dich bao dam thi



“Hop dong cho thué, cho mwon tai san dang thé chdp cham dut khi tai san thé
chdp bi xir Iy dé thuc hién nghia vu. Bén thué, bén mwon phdi giao tdi san cho
bén nhén thé chdp dé xir 1y, trir truong hop bén nhdn thé chdp va bén thué, bén
muon o thoa thudn khac”, trong truong hop nay, khi nguyén don va bi don ky
két Hop dong cho thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
284/2020/HDTTS ngay 08/09/2020 thi gitta nguyén don, bi don va A khong co
bat ky thoa thuin nao. Ngan hang dé& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sdat nhin dén thanh phé Buén Ma
Thugt phat biéu y kién:

- Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi
dong xét xir da tuan thu day du va thyc hién dung véi quy dinh cua phap luat.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la ong Nguyen Hiu L1 Va ba Vo Thi Kim T dé Cham dut hop dong
thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat so 284/2020/HPTTS ngay
08/9/2020 tai Van phong Cl1 gitra bén cho thué: Ong Nguyen Htru L1 va ba Vo
Thi Kim T va bén thué: Cong ty ¢ phan D, Ve viéc thué quyén sir dung dat (thura
dat s6 284 + 285 (cu s6 E25), to ban d6 s6 84 tai phuong T, thanh phé B,
GCNQSD dat sd AG731343 cAp ngay 18/10/2006 + BT987131 cap ngay
08/4/2015) va tai san gan lién voi dat tai 55 - E N, phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lik.

Budc Cong ty co phan D tra so tién thué 1.222.121.000 dong (Mot ty hai
tram hai muoi hai triéu mot trim hai muoi mét ngan dong) tir ngay 01/9/2022 dén
ngay 04/5/2024.,

Budc Cong ty ¢d phan D tra 13i suat cham tra theo quy dinh phap luat d6i
v6i s6 tién 661.500.000 dong tinh tir ngay 01/9/2022 dén ngay 06/3/2024 véi mirc
1ai suat 1a 10%/nam = 661.500.000d x 1 nim 6 thang 05 ngay x 10%/nim =
100.131.000 ddng.

Budc Cong ty co phan D phai tra lai mit bang cho thué tai thira dat s6 284
+ 285 (cii s6 E25), to ban d6 s6 84 tai phuong T, thanh phd B. Déi véi cac tai san
do Cong ty dau tu nhu Chtng thu tham dinh gia can budc Cong ty T4, di doi.
Truong hop tai san khong thao d, di doi dugc thi cAn budc 6ng L1 ba T phai
thanh toan lai gi4 tri cac tai san ndy cho phia Cong ty c6 phan D.

- Vé chi phi t6 tung va dn phi: Bi don phai chiu chi phi t§ tung va an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong thué
quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va



loai tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cap huyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat tb
tung dan su.

[2] V& noi dung: CAc bén tham gia ky két hop dong c6 ddy du ning luc
trach nhiém dan sy, su thoa thuan trong hop déng la hoan toan tu nguyén, ndi
dung thoa thuan tai Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat
s0 284/2020/HDTTS ngay 08/9/2020 phu hop voi quy dinh tai Piéu 121, Picu
122 ctia Luat Nha ¢; Piéu 119, Piéu 398 cua B luat Dan sy nén cé hiéu luzc d6i
v6i cac bén tham gia ky két.

[3] Qua trinh thuc hién hop ddng:

‘Theo thoa thuan tai Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat so 284/2020/HPTTS ngay 08/9/2020 thi vi¢c thanh todn tién thué nha
dugc thuc hién theo cac ky, cu thé:

Ky 1 (06 théang, tir ngay 01/9/2020 dén ngay 28/02/2021) ngay thanh todn
cua ky 1 la ngay 10/9/2020;

Ky 2 (12 théang, tir ngay 01/3/2021 dén ngay 28/02/2022) ngay thanh toén
cua ky 2 la ngay 10/3/2021;

Ky 3 (12 théng, tir ngay 01/3/2022 dén ngay 28/02/2023) ngay thanh todn
cua ky 3 la ngay 10/3/2022;

Ky 4 (12 thang, tir ngay 01/3/2023 dén ngay 28/02/2024) ngay thanh todn
cua ky 4 la ngay 10/3/2023.

Cong ty c6 phan D da thanh toan tién thué nha cho ong Nguyén Hitu L1 va
ba V& Thi Kim T dén thang 8/2022, ké tir thang 9/2022 dén nay Cong ty khong
thanh toan tién thué nha va ciing khong thong bao 1y do khong thanh toan cho 6ng
Nguyén Hitu L1 va ba V& Thi Kim T.

Ngay 03/3/2023, 6ng Nguyén Htru L1 va ba Vo Thi Kim T thong bao bang
van ban dé nghi Cong ty co phan D chit luong cao D thanh toan tién thué va
thong bao v€ viéc thyc hién quyén don phuong cham dat hop dong thu¢) voi cac
ndi dung: “Yéu cdu céng ty phdi thanh todn tién thué nha theo hop dong cia cdc
thang 09, 10, 11, 12 nam 2022 va thang 01, 02 nam 2023. Truong h()p cong ty
khéng thanh todn tién thué nha néu trén thi ong Nguye~n Hitu L1 va ba Vo Thi
Kim T sé thuc hién quyén don phwong cham dirt hop dong ké tir ngay 20/3/2022
do cong ty da vi pham nghiém trong nghia vu hop dong Bong thoi éng Nguyén
Hiru L1 va ba V6 Thi Kim T sé khéi kién tranh chdp hop dong cho thué tai san
dén Toa dn cé tham quyén dé bao vé quyén loi hop phdp cho éng Neuyén Hitu LI
vaba Vo Thi Kim T.”

Vao ngay 19/3/2023 6ng Tran Khai Nam T1 — Nguoi dai dién theo phap
luat cho cong ty c6 Thu hoi dap, trong d6 c6 ndi dung thanh toan tién thué nha
dén hét thang 8/2022, dé& nghi cho gia han cong no tién thué nha dén ngay
30/6/2023, 1y do cham thanh toan vi dich bénh S — C — 2 nén Cong ty G khi hoat



dong va cam két dam bao lich thanh toan tir ngay 11/4/2023, khong thé hién noi
dung lién quan dén viéc xuat hoa don tai chinh.

Tai phién toa, 6ng Tran Khai Nam T1 — La nguoi dai dién theo phap luat
Cong ty Co phan D d& xuét phuong 4n hoa giai va cam két thanh toan nhu sau:
Trong thang 3/2024 s& thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu L1 va ba V& Thi Kim T
50 tién thué nha 13 100.000.000dong; dén ngay 31/8/2024 sé& thanh toan toan bo s6
tién thué nha con ng; truong hop khong thanh toan dung thoa thuan Cong ty CO
phan D sé& ty nguyén thao d&, di doi toan bo tai cua ctia Cong ty dé hoan tra lai tai
san da thué cho Ong Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T. Tuy nhién, nguoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng Nguyen Htru L1 va ba V6 Thi Kim T cho rang ong
Tran Khai Nam T1 d3 hira tra tién thué nha con no nhiéu lan, trong do6 c6 lan theo
Thu hoi dap ngay 19/3/2023 nhung déu that hira nén khong dong y thoa thuan va
dé nghi giit nguyén yéu cau khai kién.

Dbi v6i quan diém cta bi don cho riang nguyén don khong xuét hoa don tai
chinh cho bi don nén bi don khong hach toan vao tién thué nha dé khau trir thué
dugc va phia bi don xac dinh khong vi pham hop dong thi Hoi dong xét xtr xét
thay tai muc 4.4 Diéu 4 cac bén thoa thuan: “Trong truong hop Bén A khéng xuat
hoa don tai chinh cho Bén B thi Bén B s€ ngung viéc thanh todn cho Bén A cho
ky thanh toan tiép theo cho dén khi Bén B nhan dugc hoa don cho ky thanh toan
trudc. Viée nay, Bén B khong vi pham céc diéu khoan trong Hop dong.”, theo do
truong hop c¢6 vi pham thi viéc ngung thanh todn dugc thuc hién tai ky tiép theo,
Cong ty cd phan D van chua thanh toan tién thué nha tir thang 9/2022 dén nay,
thudc ky thanh toan th 3 (Ky 3 ¢6 thoi han 12 thang, tir ngay 01/3/2022 dén
ngay 28/02/2023, ngay thanh toan cua ky 3 la ngay 10/3/2022), nhu vay Cong ty
¢ phén D da vi pham nghia vu thanh toan thoa thuan tai muc 5.1 Piéu 5, muc 6.7
Piéu 6 Hop ddng thué nha, pht hop véi sy thira nhin da khong thanh toén va xin
gia han thanh toan tai Thu hdi dap ngay 19/3/2023 ctia éng Tran Khai Nam T1.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Hiru L1 va ba V6 Thi Kim T dé Cham dut
hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 284/2020/HDTTS
ngay 08/9/2020 duoc cong chimg tai Van phong Cl giita bén cho thué: Ong
Nguyén Hiru L1 va ba Vo Thi Kim T va bén thué: Céng ty c6 phan D, vé viéc
thué quyén st dung dat (thira dat s6 284 + 285 (cii s6 E25), t& ban do s 84 tai
phuong T, thanh phd B, GCNQSD dat s6 AG731343 cip ngay 18/10/2006 +
BT987131 cap ngay 08/4/2015) va tai san gan lién voi dat tai 55 - E N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak.

Budc Cong ty ¢ phan D tra sb tién thué 1.222.121.000 dong (Mot ty hai
tram hai muoi hai triéu mot tram hai muoi mét ngan dong) tir ngay 01/9/2022 dén
ngay 06/3/2024, cy thé nhu sau:

Tu ngdy 01/9/2022 dén ngay 31/8/2023 = 12 thang x 66.150.000
dong/thang = 793.800.000 dong. (Ap dung gid ciia nam thué thir 3: Gid thué la
66.150.000 dong/thang tinh tir ngay 01/9/2022 dén ngay 31/8/2023).
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Tur ngay 01/9/2023 dén ngay 06/3/2024 = 06 thang 05 ngay x 69.457.500
dong/thang = 428.321.250 dong (1am tron 1a 428.321.000 dong). (Ap dung gid
cua nam thué thw 4: Gia thué la 69.457.500 ddng/thdng tinh tw ngay 01/9/2023
dén ngay 31/8/2024)

Budc Cong ty c¢d phan D tra 13i suat cham tra theo quy dinh phap luat dbi
vé6i sb tién 661.500.000 ddng tinh tir ngay 01/9/2022 dén ngay 06/3/2024 véi mire
1ai suat 1a 10%/mam = 661.500.000d x 1 nim 6 thang 05 ngdy x 10%/nim =
100.131.000 dong.

Budc Cong ty ¢ phan D thao d&, di doi toan bo tai san ctia Cong ty dé tra
lai mat bang tai Nha cap III (05 tang), thudc thira dat sb 284 + 285 (cii s6 E25), to
ban d6 sb 84, tai dia chi s6 E dudng N, thanh phd B, tinh Dak Lak. (Chi tiét cdc
tai san phdai thao do, di doi theo Bién ban tham dinh hién trang va Danh muc liét
ké chi tiét tai san tai dia chi sé E dwong N, thanh phé B, tinh Pdk Lak ciia Cong
ty c6 phan T5)

[4] Vé chi phi t6 tung: Cong ty c¢o phan D phai chiu sé tién 33.000.000d0ng
chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi
Kim T duoc nhan lai s6 tién 33.000.000d6ng sau khi thu duoc tir Cong ty c¢b phan
D.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham véi s tién
1.322.252.000dong = 36.000.000ddng + (522.252.000d6ng x 3%) =
36.000.000d6ng + 15.667.560d0ng = 51.667.560dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Dicu 144,
Diédu 147, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 ciia Bo
luat to tung dan su;

- Can cir vao cac Piéu 117, 118, 121 Luat Nha & nam 2014; cac Diéu 351,
428,472, 481, 482 BO luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[1] Cham dat hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
sO 284/2020/HPTTS ngay 08/9/2020 duoc cong chimg tai Van phong C1, gitta
bén cho thué: Ong Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi Kim T va bén thué: Cong ty cd
phan D, vé viéc thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat trén thira dat s6
284 + 285 (cii s6 E25), to ban do s 84 tai phudng T, thanh phd B theo GCNQSD
dat s6 AG731343 cap ngay 18/10/2006 + BT987131 cap ngay 08/4/2015, tai dia
chi: E - E N, phuong T, thanh phé B, tinh Pik LAk.
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[2] Budc Cong ty cd phan D tra sb tién thué tai san con ng tir ngdy
01/9/2022 dén ngay 06/3/2024 1a: 1.222.121.000 dong (Mot ty hai trim hai muoi
hai triéu mot trim hai muwoi mdt ngan ddng) va tién 1ai d6i voi sb tién
661.500.000d6ng tinh tr ngay 01/9/2022 dén ngay 06/3/2024 1a: 100.131.000
dong.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu hec phdp ludt (@i véi cdc truong hop co quan
thi hanh én c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwgc thi hanh dn (doi véi khodn tién phdi trd cho
nguoi dwoce thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang
thdang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi
hanh an theo mire 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
sw nam 20135, trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

[3] Budc Cong ty co phan D thao d, di doi toan bo tai san cuia Cong ty dé
tra lai mat bang tai Nha cp III (05 tang), thudc thira dat sb 284 + 285 (cii sb
E25), to ban d6 s 84, tai dia chi sé E dudng N, thanh phd B, tinh Dik Lik, cu thé
tai san:

[3.1] Hang muc phan xay dung, cai tao thém nam 2020 gan lién véi Nha
cap I1I (05 tang):

Tang 01: Bang hiéu phia trudc: Khung sat + Alu nhém day 4 mm (20,40
m?); Cira di lua (khong phu kién): Kinh cuong luc day 10 mm. S6 luong: 02 bo
(24,82 m?); Mat tién 6p da phia trudc: Loai da bong nhap khau (16,18 m?); Tran
nha: Tran thach cao phang (196,66 m?); Khung dinh hinh va day: Khung nhom 02
dau va L2 dan khoang cach 5cm loai 161 thép boc nhua 2,5mm c¢6 kich thudc (D x
R) m = (15,66 x 2,8)m.

- Phong cép ciru: Ctra di 1 canh: Nhua 16i thép + kinh thuong. S6 lugng: 02
bo (4,14 m?); Vach tuong: Khung xuong sit + 02 mat thach cao. Sb luong 01 bd
(20,98 m?).

- Phong kham: Ctra di dang lua: Nhom + kinh thuong. S6 luong: 01 b
(2,18 m?); Cira di dang lua: Khung xuong sit + 02 mit alu day 2mm. S6 luong:
01 bg; Vach tuong: Khung xuong sat + 02 mat thach cao. SO luong: 01 bo (34,74
m2).

- Phong dién tim: Cira di dang luia: Nhém + kinh thuong. S6 lugng: 01 bo
(4,81 m?); Vach tudong: Khung xuong sat + 02 mat thach cao. SO luong: 01 bd
(9,48 m?).

- Phong kho: Cira di dang lta: Khung xwong sit + 02 mat alu day 2mm. S
lwong: 01 bo (4,8 m?).

- Phong X — quang: Ctra di 1 canh: Nhom + kinh thudng. S6 lugng: 01 bd
(2,39 m?).

- Phong vé sinh: Cira di 1 canh: Nhya 15i thép + kinh thuong. S6 lugng 01
bd (1,66 m?); Vach tudong: Khung xuong st + 02 mit alu day 2mm. S6 lugng: 01
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bd (2,12 m?); Thiét bi vé sinh: Lavabol nhin hiéu Viglacera - Chau VTL 2 + chan
VIIT. Sb luong: 02 Cai va B xi bét nhan hiéu Viglacera - VI166. Sb luong: 02 céi.

Tang 02: Tran nha: Tran thach cao phang. S6 luong: 01 bo (196,66 m?).

- Phong siéu am 3: Ctra di lua: Nhom + kinh thuong. Sd lugng: 02 B (4,16
m?); C di 1 canh: Khung xuong sat + 02 mat alu day 2mm. S6 luong: 01 bo (2,03
m?); Vach tuong: Khung xuong sat + 02 mat thach cao. Sb lugng: 01 bd (24,75
m2); Thiét bi vé sinh: + Lavabol nhin hiéu Viglacera - Chau VTL2 + chan VIIT.
S6 luong: 01 cai; Bon xi bét nhin hiéu Viglacera - VI66. Sb luong: 01 cai; Bon
tiéu nam nhan hiéu Viglacera — TTL S6 luong: 01 cai.

- Phong tai miii hong: Cira di 1 canh: Nhya 18i thép + kinh thuong. S6
luong: 01 bd (1,98 m?); C di 1 canh: Nhya 13i thép + kinh thuong. S6 luong: 01
bd (1,69 m?); Vach tudng: Khung xuwong sat + 02 mit thach cao. S6 lugng: 01 bd
(20,25 m?).

- Phong xét nghiém: Cua di 1 canh: Nhua 16i thép + kinh thudng. S6
luong: 02 bd (3,96 m?); Vach + caa lia: Nhom + kinh thuong. S6 luong: 01 b
(1,62 m?); Vach tudong: Khung xuong sat + 02 mat thach cao. SO luong: 01 bd
(7,44 m?).

- Phong vé sinh: Ctra di 1 canh: Nhura 16i thép + kinh thuong. S6 luong: 02
b6 (3,31 m?); Vach tudng: Khung xuong sat + 02 mat alu day 2mm. Sd luong: 01
bd (16,12 m?); Thiét bj vé sinh: Lavabol nhidn hiéu VINCY-V692. Kich thuéc:
(49x37x13) cm. S6 lwong: 03 cai, Bon xi bét nhidn hiéu Viglacera - VI66. SO
luong: 01 cai, Bon tiéu nam nhin hiéu Viglacera — TTL S6 luong: 01 céi,
Lavabol nhan hi¢u Viglacera - Chau VTL2 + chan VIIT. Sd lugng: 01 cai.

- Phong giam dbc: Vach kinh: Kinh cudng luc day 10 mm. S6 lugng: 01 b
(48,04 m?).

Tang 03: Tran nha: Tran thach cao phang. S6 luong: 01 bd (196,66 m?).

- Phong rang: Ctra di 1 canh: Nhya 15i thép + kinh thuong. S6 lugng: 02 bo
(4,14 m?); Ctra di 1 canh: Nhom + kinh thuong. S6 lwong: 01 bo (2,07 m?); Véch
tuong: Khung xuong sit + 02 mit thach cao. S6 luong: 01 bd (35,08 m?).

- Phong kham mat: Ctra di 1 canh: Nhua 15i thép + kinh thuong. S6 luong:
02 bo (4,14 m?); Vach tuong: Khung xuong sat + 02 mat thach cao. S6 lugng: 01
b6 (35,21 m?).

- Phong san phy khoa: Cira di 1 canh: Nhua 16i thép + kinh thuong. S6
luong: 01 bd (2,07 m?); Vach tudng: Khung xuong sat + 02 mat thach cao. SO
lwong: 01 b (9,71 m?).

- Phong hop: Vach kinh: Kinh cuong luc day day 10 mm. S6 luong: 01 b
(15,10 m?); Vach kinh: Kinh cudng luc day 10 mm. S6 luong: 01 bo (43,81 m?).

- Phong vé sinh: Ctra di 1 canh: Nhua 13i thép + kinh thuong. S6 luong: 02
b6 (3,31 m?); Thiét bj vé sinh: Lavabol nhin hiéu Viglacera - Chau VTL2 + chan
VIIT. S6 lugng: 02 céi, Bon xi bét nhin hiéu Viglacera - VI66. S lugng: 02 cai.
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Tang 04: Tran nha: Tran thach cao phang. S6 luong: 01 bo (114 m?).

- Phong diéu dudng: Cira di 1 canh: Nhuya 16i thép + kinh thudng. S6
luong: 04 bd (8,27 m?); Cira di lua: Khung xuong sit + 02 mit alu day 2mm. S
luong: 01 b (3,23 m?); Puong di: O tréng; Vach tuong: Khung xuong sit + 02
mit thach cao. S6 luong: 01 bd (35,89 m?).

- Phong y hoc ¢ truyén: Cira di 1 canh: Nhya 13i thép + kinh thuong. S6
luong: 01 bd (2,07 m?); Vach tudng: Khung xuwong sit + 02 mit thach cao. SO
luong: 01 b (14,32 m?).

- Phong vé sinh: Ctra di 1 canh: Nhura 13i thép + kinh thuong. S6 lugng: 02
b6 (3,31 m?); Vach tuong: Khung xuong st + 02 mit alu day 2mm. S6 lugng: 01
bo (1,53 m?); Thiét bi vé sinh: + Lavabol nhén hiéu VINCY-V692. Kich thuéc:
(48x37x13) cm. S6 luong: 03 cai, Bon xi bét nhin hiéu Viglacera - VI66. S6
lugng: 01 cai, Bon tiéu nam nhan hiéu Viglacera — TTI. S6 luong: 01 céi.

Tang 05: Tran nha: Tran thach cao phing. S6 luong: 01 bo (41,25 m?).

- Phong hanh chinh: Ctra di lua 01: Nhom + kinh. S6 luong: 01 bo (2,12
m?); C di lua 01: Nhom + kinh. S6 lugng: 01 bd (2,93 m?); Vach tudong: Khung
xuong sat + 02 mat thach cao. S6 luong: 01 bd (13,89 m?).

- Khu vuc ngoai san thuong: Mai che 01: Khung sit + mai tole. S6 luong
:01 bo (42 m?); Mai che 02: Khung sit + mai tole. SO luong :01 bd (13,34 m?);
Lot san: Khung sit + tim nhuwa vinyl khang khuan day 2mm. S luong: 01 bo
(11,78 m?).

- Phong 01: Ctra di 1 canh: Nhya 16i thép + kinh thuong. S6 luong: 03 b
(6,20 m?); T2 xay: Xay gach day 10 cm, mattit + son nudc. S6 luong: 01 bd
(42,52 m?); Tran nha: Tran thach cao phang. S6 lugng: 01 bo (33,33 m?); Mai
che: Khung sat + mai tole. S6 lugng: 01 bo (33,33 m?).

- Phong kho: Ctra di 1a 01: Nhom + kinh. S lugng: 01 bo (1,69 m?); T2
xdy: X4y gach day 10 cm, mattit + son nudc. SO luong: 01 bd (54,27 m?); Méi
che: Khung sit + mai tole. S6 lugng: 01 bo (21,85 m?).

- Mai che giéng troi: Mai che: Khung sit + tim nhuwa vinyl khang khuan
day 2mm. S6 lugng :01 bo (12,40 m?).

[3.2] Hang muc vt tu, may moc thiét bi: Mdy soi ¢b tr cung quang hoc;
May dién tim 3 can; Monitor san khoa; Ban mé san phu khoa da ning; May noi
sol tai mii1 hong; Ghé kham tai miii hong; May hat dam dich; Hop den thur thi luc;
May do khic xa tuy dong va gidc mac; May sinh hién vi; May hép dung cu tiét
tring dung cu y t& May siéu am tri liéu; Mdy diéu tri kéo gian dung cho diéu tri
ving ¢ va that lung; May tri liéu xoa bop tuin hoan khi Power Q2200; May tap
phan xa M1; Bén massage chin da ning Beurer FB50; May ly tdm; May phan
tich nuéc tiéu; May phan tich HbAlc; Kinh hién vi sinh hoc Olympus; T an toan
sinh hoc Class II; My siéu am dan hoi dinh luong; May siéu &m Doppler mau
4D.
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[3.3] Hang muc hé théng nam am trong nha, dudi dat: He théng thang may;
Heé théng nude thai; Hé thdng Phong chay chita chay; Cira cam xa chi kich thuéc
(2.500 x 1.050 x 50)mm, vat li¢u: Khung Inox va T3 nhyua cung.

(Chi tiét cdc tai san phdi thdo do, di doi theo Bién ban tham dinh hién
trang va Danh muc li¢t ké chi tiét tai san tai dia chi s6 E dwong N, thanh phé B,
tinh Ddk Lak ciia Cong ty ¢é phan T5)

[4] Vé chi phi té tung: Cong ty c6 phan D phai chiu sé tién 33.000.000d6ng
chi phi thim dinh tai chd va dinh gi tai san. Ong Nguyén Hiru L1 va ba V& Thi
Kim T duoc nhan lai s6 tién 33.000.000d6ng sau khi thu duoc tir Cong ty ¢ phan
D.

[5] Vé 4n phi: Cong ty c6 phan D phai chiu an phi dan sy so tham voéi sb
tién 13 51.667.560ddng.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Hiru L1 va ba Vo Thi Kim T sé tién
16.632.040d6ng tam Gng 4n phi da ndp, theo bién lai thu tam Gng an phi sb
AA/2022/0003058 ngay 26/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B,
tinh Dak Lak.

[6] V& quyén khang cdo: Puong su co6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Lik; Tham phan — Chiu toa phién toa
- VKSND tinh Pik Lak;

-VKSND TP . BMT;

- CCTHADS TP.B;

- Cac duong su; (ba ky)
- Luu HS vu an.

Vil Pirc Manh
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