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Ban an sb: 54/2024/DS-ST
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“V/IV tranh chép hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vian Khoi.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Hiru Tin

2. Ong Nguyén Vin Thong

- Thw ky phién tda: Ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Dai dign \/én kiém sdt nhén dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat Vén.

Ngay 06 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam xét x{r so tham cdng khai vu an thy 1y s6 238/2023/TLST-DS ngay 02
thang 11 nam 2023 vé Véc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 06/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 01 nim 2024, Quyét dinh hoan
phién toa s6 08/2024/QBST-DS ngay 02 thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 12/2024/QDST-DS ngay 01 thang 3 nim 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Quoc T, sinh ndm 1984, Noi dang ky KHTT: Thon
An Th, x& Tam A, huyén Phu N, Quang N. Cho ¢: S6 04 Nguyén Van Troi, phuong
Tan Th, TP. Tam K, tinh Quang N, c¢6 mat.

2. Bi don: Ba Truong Thi Tudng V, sinh nam 1985; dia chi: Thon Phu Th, xa
Tam Ph, thanh pho Tam K, tinh Quang N.

Ba Truong Thi Tuong V uy quyéq cho 6ng Mai Nguyén D, sinh ndm 1994, dia
chi: Thon Hoa H, x& Tam Th, thanh pho Tam K, tinh Quang N tham gia t0 tung, co
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don khéi kién bo sung, cac loi khai tié}? theo tai ban tw khai
va tai phién toa, nguyén don éng Huynh Quoc T trinh bay:

Ngay 20-5-2023 éng dong ¥ v6i ba V ky hop dong dit coc mua mdt nita thira
dat co dién tich (16,5x38)m (ture 627m? trong d6 c6 100m? dat &) duoc tach ra tir sd
532, t& ban d6 s6 05 co dia chi tai xd Tam Ngoc, thanh phd Tam Ky, tinh Quang
Nam. Hai bén théng nhét gia mua ban 1a 275 triéu dong, dong ¥ coc sb tién 13 80 triéu
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d6ng chin va hen dén 30-9-2023 ban giao s6 thi bén mua thanh toan hét sb tién con
lai 1a 195 triéu dong.

Tuy nhién, khi dén hen thi ba V tim moi 1y do dé trdn tranh khong gip. Ong
lién lac lién tuc thi ba V dong ¥ gip dé thong nhat dén coc nhu hop déng coc. Nhung
sau d6 ba V khong dén. Ba V da hira hen rat nhiéu 1an nhung van khong thuc hién.
Sau d6 thi 6ng khong lién lac dugc voi ba V vi ba V khong nghe may. Tur nhitng Véc
trén, ong thay ba V cb tinh khong thuc hién hop ddng nhu cam két véi ong. Trudc
day ong c6 trinh bao sy Véc voi Co quan Cong an thanh pho Tam Ky, sau do Co
quan Cong an thanh phd Tam Ky c6 Quyét dinh khong khoi t6 vu 4n hinh su.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Truong Thi Tuong V
thue hién nghia vu tra tién theo hop dong dit coc cho 6ng sb tién gde 1a 80.000.000
dong va tra tién phat coc 1a 80.000.000 dong.

- Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua bi don, 6ng Mai Nguyén D trinh
bay Ba V chi dong y tra lai cho 6ng T s0 tién da thoa thuan dit coc 1a 80.000.000
dong, ba V khong dong y tra sd tién phat coc 1a 80.000.000 dong. Boi gitra ba V va
6ng T co thoa thuan gop von mua dat. Véc dit coc 1a tu ong T lam hop dong dit coc,
con ba V thi ky. Khi théa thuan dit coc thi 6ng T biét dat nay cua nguoi khac chir
khong phai cua ba V. Tai but luc s6 18, Co quan Cong an khong khoi t6 vu an c6 nodi
dung thé hién Véc lap hop dong dit coc 1a ba V muon tién cua 6ng T. Do do, ba V
khong dong ¥ tra tién phat coc cho ong T.

Pai dién Vén kiém sat nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam phat biéu
¥ kién vé& Véc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
thue hién day du theo trinh ty thl tuc cac budc tién hanh td tung dung quy dinh cua
phap luat. Nguyén don, bj don thuc hién quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh
cua phap luat.

Vé ndi dung: Can cir Didu 274, Piéu 328 Bo luat dan su, dé nghi: chap nhan
yéu cau khdi kién ctia 6ng Huynh Qudc T. Theo d6, budc ba Truong Thi Tudng V
phai tra cho 6ng Huynh Quéc T sd tién dit coc 12 80.000.000 dong va s6 tién phat coc
1a 80.000.000 dong, tong cong 13 160.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vu &n da dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Ong Huynh Qudc T khéi kién tranh chap yéu cau Toa an
giai quyet tranh chip hop dong dat coc véi ba Truong Thi Tuong V. Ba 'V cé dang ky
ho khau thuong tr va sinh song tai thanh ph6 Tam Ky nén theo quy dinh tai Piéu 26,
Piéu 39 Bo luat té tung dan su xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp
hop dong ddt coc” thude tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tam
Ky, tinh Quang Nam.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toéa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam
thuc hién day du cac budc tién hanh t6 tung gidi quyét vu an theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.



[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 20-5-2023 giita 6ng T va ba V da ky két Gidy nhan dit coc giita
bén nhén dit coc 1a ba Truong Thi Tuong V (Bén A), bén dit coc 1a 6ng Huynh Quéc
T (Bén B) véi cac ndi dung thoa thuén:

“Piéu 3: Phirong thirc thanh todn

Ngay: 20/5/23 bén B dit coc cho bén A sé tién: 80.000.000 (tam muoi triéu dong).

- Hen dén ngay 30/09/23. Bén B giao toan bé sé tién cho bén A 1a: 195.000.000VND
(mot tram chin muwoi lam triéu dong) va hai bén tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuwong tai: VPCC

* Théa thudn khac: Bén B mua 1/2 thira ddt (16,5x38m) dwoc tich ra tir thira 532
theo s6 120036 ciia ba N dd mua truc tiép qua chii cia thira dat.

Bén A chiu trach nhiém tach thua giao cho bén B dung hen cham nhat 30/09/23.
Piéu 4: Pén ngay hen trén bén B khéng dén VPCC nhuw hen dé tién hanh thi tuc
chuyén nhwong thi bén A khéng trd lai tién coc. Nguwoc lai bén A khéng chuyén
nhirong thi sé phai boi thiwong cho bén B gdp: 02 lan sé tién dit coc la: 160.000.000
(mot tram sau mueoi triéu dong)”.

Trudce day ong T ¢6 don béo céo su Véc dén Co quan Cong an thanh ph Tam
Ky. Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé Tam Ky d3 c6 Quyét dinh khong
khoi t6 vu an nén 6ng T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba V tra cho ong
sb tién da dat coc 1a 80.000.000 ddng va phat coc s tién 80.000.000 dong theo thoa
thuan nhu Gidy nhan dit coc dugc ky két gitta ba V va ong T.

[2.2] Xét "Gidy nhan dit coc (v/v chuyén nhugng QSDD)" 1ap ngay 20-5-2023
giita 6ng T va ba V thi thay: Pay 1a vin ban dugc ky két trén co sO thoa thuan gitra
cac bén, khong phai 13 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, vé mat hinh thirc
dugc 1ap theo dung quy dinh cta phap luat vé hop ddng dit coc. Vé noi dung thé hién
Véc glu’a ong T va ba V da thoa thuan vo1 nhau vé Vec ong T dat coc nham muc dich
nhan ddi tuong la quyen st dung dat tai thira dat sd 532, to ban dd sb 05, dién tich
16,5x38 (m), chua dugc tach thura. Tén goi va nd1 dung théa thuan trong Giéy nhan
dat coc hudng dén Véc cac bén rang budc nhau vé nghia vu dat coc.

[2.3] Xét ndi dung thoa thuan gitta cac bén tai "Giay nhan dit coc (v/v chuyén
nhuong QSDD)" 18p ngay 20-5-2023 nhu trén 1a tu nguyén. Noi dung dat coc thoa
thuan khdng V pham diéu cdm cta luat, khong trai dao duc xa hoi va phu hop voi
quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua ong T vé
Véc yéu cau ba V tra lai s6 tién da dat coc 1a 80.000.000 dong va phat coc 80.000.000
déng theo ndi dung da thoa thuan la co can ctr, ding quy dinh cua phap luat, phu hop
v6i nguyén tic ca nhan xéac 1ap, thyc hién, chim dit quyén, nghia vu dan su ctia minh
trén co so tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan theo quy dinh tai Piéu 3 Bo luat dan
su nam 2015. Truong hop thoa thuén dat coc trong vu an nay vira dé bao dam cho
Véc giao két hop ddng vira dé bao dam cho Véc thuc hién hop dong, nhung ba V da
khong tiép tuc thuc hién hop dong, khong thue hién cac thu tuc vé dat dai nhu cam
két, 1an tranh nghia vu tra lai tién coc 13 do 13i ciia ba V 1am cho hop ddng khong
duogc thuc hién nén ba V phai chiu phat coc theo quy dinh.



Xét y kién ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba V trinh bay tai phién toa 1a
ba V khong ddng ¥ tra tién phat coc khong phu hop véi nhan dinh nén khong duoc
chap nhan. Boi ndi dung giao nhén tién trudc d6 giita ba V voi 6ng T duge hai bén
thoa thuan va chét lai tai “Giéy nhan dat coc (v/v chuyén nhugng QSDD)" 1ap ngay
20-5-2023 va di cam két o rang tai Giéy nhan dat coc la dat coc va phat coc.

Hoi dong xét Xu xét thdy, c6 du co sd budc ba V tra lai cho ong T s tién da dit
coc 1a 80.000.000 dong va bude ba V trd cho 0ng T so tien phat coc 1a 80.000.000
dong, tong cong 1a 160.000.000 dong.

[2.4] An phi dan su so tham: Ba V phai chiu tién 4n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 117, Piéu 119, Piéu 274,
Diéu 328, 351, Piéu 401, Diéu 418, 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015. Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bg yéu cﬁu’khéi kién cua ong Huynh Quéc T ddi voi ba
Truong Thi Tuong V vé Véc tranh chap hop dong dat coc.

2. Bugc ba Truong Thi Tuong V phai tra cho 6ng Huynh Qudc T s6 tién da dit
coc 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong va sb tién phat coc turong duong voi gia tri
dat coc la 80.000.000 (tdm muoi trigu) dong, tong cong phai tra sd tién
1a 160.000.000 (mét trim sau muoi triéu) déng theo Gidy nhan dit coc (v/v chuyén
nhuong QSDD) ngay 20 thang 5 nam 2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién néu trén, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong tmg v6i thoi gian va s6 tién cham thi hanh
an.

3. An phi dan sy so tham: Budc ba Truong Thi Tuong V phai chiu 8.000.000
(tam triéu) dong Hoan lai cho 6ng Huynh Quéc T sd tién tam tmg an phi 4.000.000

(bén triéu) dong theo bién lai thu s6 0012240 ngay 02-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham (06-3-2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Ng6 Van Khoi






