TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 08/2024/KDTM-PT
Ngay: 11 - 3 - 2024

V/v Tranh chip hop dong thué
nha xudng

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Minh
Cdc Tham phan: Ong Tran Ngoc Tuén
Ong Duong Anh Vin

- Thuw ky phién tda: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu
Iy s6 81/2023/TLPT-KDTM ngay 06 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chip
hop dong thué nha xuéng”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
08/2023/KDTM-ST ngay 21/9/2023 cia Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 312/2024/QD-PT ngay
21/02/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Pl; md sb tin dung xi hoi théng nhat:
913305006661527480; tru so: Tang P, khu phat trién kinh té A, huyén A, T, tinh
Chiét Giang, Trung Québc.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Guan Wei D, sinh ngay 04/10/1969; s6
ching minh nhan dan: 330523196910041115; chirc vu: Tong Gidm ddc (ban
dich tiéng viét tén 1a Quan Vi D) (Véng mat);



Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Duy P, sinh nam 1989; dia chi:
tang C, toa nha T, sd F, duong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (vin ban ty
quyén ngay 25/01/2022, hop phéap héa lanh sy ngdy 26/9/2022) (c6 mat).

- Bi don: Cong ty Co phan S; dia chi: 16 A, dudong C, Khu Cong nghiép T,
xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Ké T, chirc vu: Gidam déc (ving
mat),

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nim 1991
(vang mat) va/hodc ba Nguyén Thi Nhu H, sinh nim 1986 (ving mit);

Cung dia chi: P, s6 A, duong D, Phuong T, Quéan A, Thanh phd H6 Chi
Minh (vin ban iy quyén ngay 07/3/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc
B; dia chi: Cong ty L- P.104, s6 A, duong B, Phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/01/2022 va loi khai trong qud trinh to tung,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Cong ty P1 (goi tit Cong ty P1); dang ky doanh nghiép ngay 06/3/2019,
tai Trung Qudc; ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Guan Wei D, chirc vu:
Tong Giam doc.

Ngay 17/9/2019, Céng ty D1 (bén thué - bén B) ky Hop dong thué nha
xuong voi Cong ty CO phan S (goi tat Cong ty N — bén cho thué (bén A). Theo
hop ddng thi Cong ty D1 thué phan dét dién tich 30.391m?, tai san gin lién trén
dat 1a nha xuong, van phong va cac cong trinh xay dung khac toa lac tai: 16 A,
duong CN7, khu cong nghiép T, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. N§i dung hop
d6ng nhu sau:

- Thoi han thué: 05 nam (tr 17/9/2019 dén ngay 17/9/2024);

- Gia thué nha xudng va vin phong 1a 2,8USD/m*/thang, khong bao gdm
thué gia tri gia ting 10%; giao dich bang VNP, ty gia USD do Ngan hang N1
cong bo tai thoi diém thanh toan. Phuwong thic thanh toan: tién thué duoc tra 01
thang/1an vao ngay 01 dén ngay 10 hang thang.

- Ban giao nha xudng lam 03 dot: ngay 17/11/2019, ban giao 17.093,66m?;
ngay 17/12/2019, ban giao 7.722m* va lan 3 ngay 17/02/2019, ban giao



5.577m>.

- Tién coc: bén B giao cho bén A khoan tién dit coc dot 01 béng 06 thang
tién thué bang 6.691.142.270 ddng; twong tng véi thoi gian ban giao nha xudng
bén B tiép tuc giao tién dit coc dot 02 1a 3.022.699.680 ddong va dot 3 1a
2.183.060.880 dong.

Sau khi ky hop dong, ngay 19/9/2019, bén B giao cho bén A s tién dit coc
dot 1 13 6.691.142.270 dong; 6ng Huynh Ké T 1a giam déc dai dién bén A ky
nhan.

Khoan 4.7 Diéu 4 ctia hop dong quy dinh: “trudc ngay 17/11/2019, bén A
phai c6 trach nhiém cung cap tat ca chimg tir gidy to can thiét dé bén B di lam
gidy phép kinh doanh, néu bén A cung cap ching tir gidy to qua tré so véi thoi
gian trén dé bén B di 1am gidy phép kinh doanh thi bén A s& chiu trach nhiém
cho tat ca chi phi phat sinh”.

Bén A di khong thyuc hién ding thoi han ban giao gidy to phéap 1y. Tai bién
ban 1am viéc ngay 21/11/2019 giira hai bén c6 ndi dung: “Bén A cham tién do
ban giao gidy to phap 1y din dén bén B khong diang ky duoc du 4n dau tu, thanh
lap doanh nghiép theo ké hoach, bén A cam két dén ngay 17/12/2019 sé& tién
hanh ban giao day du thu tuc phap 1y theo quy dinh. Néu dén thoi han méi, bén
A van chua kip thoi cung cap cac gidy to dé bén B di 1am gidy phép kinh doanh
thi hop dong thué xuong da ky khong con hiéu luc, bén A hoan tra day du tién
dit coc thué xuong da nhan cua bén B, thoi gian hoan thanh tra tién coc 1a 07
ngay, ké tir ngay 17/12/2019”.

Bén A van chua hoan thanh théi tuc phap 1y theo cam két, ngay
19/12/2019, hai bén tiép tuc ky bién ban lam viéc voi ndi dung: “Bén B dong y
cho bén A thdi han méi dén ngay 17/01/2020 dé cung cép cac gidy to can thiét
cho bén B di 1am gidy phép kinh doanh. Hai bén con thoa thuin: bén A sira chira
lai mit bang nha xudng s6 05 va nha xuong sd 15, thoi diém ban giao bén A
phai vé sinh sach sé& ca trong nha xuong va khudn vién bén ngoai tiép giap véi
nha xudng duoc ban giao. Néu dén thoi han méi, bén A van chua kip thoi cung
cap cac gidy to day du dé bén B di 1am gidy phép kinh doanh thi hop dong thué
xuong da ky khong con hiéu Iyc, bén A hoan tra dy du tién dat coc thué xudng
d3 nhan cta bén B, thoi gian hoan thanh tra tién coc 1a 07 ngiy, ké tir ngay
17/01/2020.

Dén ngay 17/01/2020, bén A van khong ban giao du gidy to phap 1y nhu tai
khoan 4.7 Piéu 4 cua hop déng nén bén B khong thuc hién duoc du 4n dau tu tai
Viét Nam. Sau d6 bén B c6 thong bao cho bén A vé viéc thanh 1y hop dong thué



nha xudng, yéu cau bén A tra lai tién coc di nhdn, bén A khong dong ¥ va yéu
cau bén B tim kiém ddi tac khac dé thay thé hop dong thué di ky véi bén A. Bén
B (nguyén don) c6 thién chi va lién hé duoc véi Cong ty TNHH K1 (goi tit
Cong ty K2) dang c6 nhu cau thué nha xuéng dé san xuét, bén B dé xuit voi bén
A (bi don) vé viéc Cong ty K2 ddng ¥ thué xuéng nén dé nghi hai bén thanh 1y
hop déng thué, hoan tra lai tién dit coc. Tuy nhién, bi don khong déng y tra lai
tién coc ma ¢ ¥ dinh chuyén sb tién coc ctia nguyén don cho dbi tac méi (Cong
ty K2), tir 46 din dén méu thudn giira hai bén, 1am cho Cong ty K2 khong ky
hop ddng thué lai dit cua bi don.

Nay, nguyén don Cong ty D1 khoi kién yéu cau bi don Cong ty N phai tra
lai cho nguyén don s tién: 9.414.437.174 dong (trong d6 tién dat coc
6.691.142.270 dong va tién 13i phat sinh do cham tra 1a 2.723.294.904 dong (tur
ngay 17/01/2020 dén ngay dén ngay 09/3/2023, tam tinh la: 6.691.142.270 dong
X 1.1%/thang x 37 thang).

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Cong ty N, mi s6 doanh nghiép C, dang ky lan dau ngay 29/8/2014, c6 16
nganh nghé kinh doanh trong d6 c6 nganh nghé cho thué nha xudng va quyén sir
dung dit.

Cong ty N thué dat cua Cong ty C6 phan K3 theo Hop dong thué lai dat so
001/TBIP- NLXL ngay 12/9/2014 va cic Phu luc hop dong thué dat sd
001/PL/TBIP-NLX ngay 26/9/2014, 002/PL/TBIP-NLX ngay 17/12/2014,
003/PL/TBIP- NLX ngay 28/10/2015; dia chi thira dat thué: sd E, to ban do s6
39, 16 1H3, 1H4, 1HS5, 1H6, duong CN2, CN7, CN9, khu cong nghi¢p T, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong. Tong dién tich dat thué 1a 93.883m2, thué dat tra
tién mot 1an trong sudt thoi gian thué, muc dich st dung dat san xuat cong
nghiép; duoc cap gidy ching nhin quyén str dung dat va quyén sd hitu cong
trinh trén dat ngay 20/3/2020 (dién tich 53.882,7m2) va ngay 16/6/2020 (dién
tich 40.000m2); muc dich dat cong nghi¢p, thoi han st dung dén nam 2063.

cong ty N da dugc co quan c6 thim quyén cip Gidy phép xay dung sb
179/GPXD ngay 14/12/2014; Gidy phép xdy dung s6 35/GPXD-BQL ngay
11/02/2015; Giay phép xay dung s6 35/GPXD-BQI ngay 04/3/2016; Giay phép
xay dung s6 240/GPXD-BQL ngay 30/11/2016. Cong trinh xay dung dugc co
quan c6 tham quyén kiém tra nghiém thu hoan thanh va cho phép dua vao su
dung theo Bién ban s6 28/BB-BQL ngay 23/01/2017 va s6 527/BB-BQL ngay
19/12/2019.



Kém theo céac gidy phép xay dung 14 cac gidy to phap 1y c6 lién quan: Gidy
ching nhan tham duyét Phong chay chita chay (PCCC) sb 399 ngay 15/10/2014,
s6 92 ngay 03/02/2015, s6 116 ngay 02/02/2016 va s6 789 ngay 25/10/2016;
Quyét dinh phé duyét Bao cdo danh gia tic dong moi trudong sb 118 ngay
28/7/2015 va sb 275 ngay 25/11/2016.

Trude khi ky hop dong thué nha xuong, dai dién Cong ty P1 da kiém tra
thue té hién trang nha xudng va cac gidy to phap 1y c6 lién quan. Tai thoi diém
d6, nha xuong dang duoc cac doanh nghiép khac thué san xuit d6 gb nén nha
Xudng van con lép dit nhiéu trang thiét bi, may moc chua duoc di doi; chi con
phai di doi may moc trang thiét bi cii, stra chita bd sung cac hang muc theo nhu
cau ciia bén thué (dé lap dat may moc thiét bi), vé sinh nha xudng 1 ban giao.
Sau khi kiém tra, dai dién Cong ty D1 trao doi va théng nhat thué nha xudng cia
cong ty N. Do d6, ngay 17/9/2019, hai bén ky hop dong thué nha xuéng véi noi
dung nhu dai dién bén Cong ty D1 trinh bay. Cong ty P1 yéu cau ghi 1d trong
hop dong 12 bén thué duoc thanh 1ap 02 cong ty trén phan nha xudng thué, duoc
thé hién tai khoan 4.9 Piéu 4 ctia hop dong.

Sau khi ky hop dong, Cong ty N di nhan tién coc dot 1 voi sb tién
6.691.142.270 dong vao ngay 19/9/2019, dong thoi thué don vi thir ba thuc hién
cac cong tac thao do toan bo trang thiét bi, di doi may moc, sua chira, don dep
va vé sinh toan bo khu nha xuong cho thué. Bén phia Cong ty P1 da tién hanh
lam thu tuc dang ky 01 doanh nghiép tai dia chi thué la Cong ty TNHH S1 (goi
tat 1a Cong ty S1); Giay chting nhan diang ky doanh nghiép ma s6 3702824998
do So Ké hoach va Pau tu tinh B cip 1an dau ngay 30/10/2019; dia chi tai vi tri
thué thudc 16 A, duong C, khu cong nghiép T, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Hop dong chi quy dinh chung 1a phia bi don Cong ty N c6 nghia vu cung
cap cac loai gidy to phap 1y dé nguyén don Cong ty P1 dang ky thanh 1ap doanh
nghiép tai dia chi thué; bi don hiéu thong thudng “gidy to phap 1y nhu nhitng
truong hop tuong tu khic va thyc té nguyén don da dang ky thanh 1ap Cong ty
S1 tai dia chi dat thué. Tuy nhién, khi thyc hién nguyén don lai yéu cau nhiing
gidy t& ma bi don chua thyc hién dugc nhu gidy chimg nhan quyén sé hiru cong
trinh, gidy ching nhan du tu ciia nguyén don (trong khi day 1a viéc ctia nguyén
don); tir d6 1am cho viéc thuc hién hop dong kéo dai.

Pén ngay 21/11/2019 va ngay 19/12/2019, hai bén tiép tuc lap bién ban
lam viéc ghi nhan su viéc theo yéu cau cia nguyén don, dai dién cho nguyén
don khong phai 1a 6ng D (tong giam ddc va ngudi ky hop dong) ma 1a éng Zhou
X va 0ng Zhou Z; du khong c6 van ban iy quyén nhung dé to thién chi phia bi
don van lam viéc ghi nhan su viéc. Sau d6, bi don ¢ trao doi va yéu cau nguyén



don cho biét cu thé nhimg vin ban gi dé bi don cung cip nhung phia nguyén
don khong phan hoi.

Trong thot gian nay, b1 don da hoan thanh nghia vu theo ding bién ban lam
viéc ngay 19/12/2019; d6 1a hoan thanh nghiém thu cong trinh xay dung trén dat
(bién ban nghiém thu ngay 19/12/2019), da thué doanh nghiép khac don v¢é sinh
nha xuong va thuc hién xong (hoa don thanh todn c6 VAT ngay 22 va
23/12/2019). Tuy nhién, tir sau khi ky bién ban thoa thuan ngay 19/12/2019 thi
phia nguyén don khéng lién lac voi bi don dé nhin nha xuéng. Phia nguyén don
c6 dién thoai thong bao cho bi don vé viéc dich bénh khong qua Viét Nam dugc
nhung thuc té dai dién cho bi don tai Viét Nam van c¢6 ong Zhou Z va nguoi
phién dich 1a 6ng H1. Bi don déng ¥ chd cho nguyén don sip xép thoi gian dé
nhan nha xudng theo thoa thuan, dong thoi bi don tiép tuc thuc hién cic cong
viéc dang ky quyén s¢ hitu cong trinh; dén ngay 20/3/2020, dugc cap gidy
chtng nhén s¢ hitu cong trinh (dong thoi gidy ching nhan quyén thué dat - dién
tich 53.882,7m?) va ngay 16/6/2020 (dién tich 40.000m?).

Pén khoang thang 7 hoic thang 8/2020, dai dién nguyén don théng bao qua
dién thoai cho bi don vé viéc gi6i thiéu mot doanh nghiép khac (cting chung so
hitu véi nguyén don) dé ké thira hop dong ctia nguyén don, d6 1a Cong ty TNHH
K1 (goi tat 1a Cong ty K2). Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty K2 12 6ng
Zhou Z va ciing chinh 13 ¢4 dong cua Cong ty B1 va 1a nguoi thuong lugng truc
tiép v6i COng ty N tai bién ban lam viéc ngay 19/12/2019, dong thoi ciing 13
nguoi dai dién theo iy quyén ctiia Cong ty S1 (thong tin trén cong thong tin qubc
gia vé ding ky doanh nghiép). Do do, tir thang 8 dén thang 10/2020, Cong ty N
va 6ng Zhou Z nhiéu lan gdp truc tiép va trao d6i bang vin ban vé viéc chuyén
giao quyén thué dat tir Cong ty D1 sang Cong ty K2; tuy nhién, y kién ctia dng
Zhou Z (dai dién cho Cong ty P1 va ciing dong thoi dai dién cho Cong ty K2) 1a
chi mudn 1y lai tién coc ctia Cong ty P1, sau d6 hai bén thuong luong hop dong
thué dat moi. Cong ty N yéu cau Cong ty K2 1a bén ké thira hop dong thué nén
tién coc ctia Cong ty P1 phai duoc chuyén giao cho Cong ty K2 (xem nhu tién
coc cua Cong ty K2) trong hop dong thué méi va Cong ty P1 phai c6 nghia
thanh 1y hop ddng thué ngay 17/9/2019 va néu dai dién hop phap cua Cong ty
P1 khong c6 mit thi phai co vin ban ty quyén hop phap dé thuc hién va tién
hanh hai viéc cung mot ltc. Sau d6, Cong ty N dong v tra lai tién coc cho Cong
ty D1 va dong thoi ky lai hop dong thué dat méi véi Cong ty K2 nhung yéu cau
hai viéc thuc hién cung thoi diém thi ong Zhou Z khong tiép tuc lién lac, dé xuat
gi méi véi Cong ty N, xem nhu Cong ty D1 tir bé hop dong nén phai chiu mat
tién coc theo quy dinh ctia phép luat.



Trén thuc té giita Cong ty D1 va Cong ty K2 1a mot, ho chi mudn 1dy lai
tién coc ma khong vi pham hop dong nén dua ra rat nhiéu Iy do ¢é Cong ty N
khéng thuc hién duge rdi cho rang COng ty N vi pham hop dong.

Mii dén ngay 08/11/2021, Cong ty P1 giri mail cho Cong ty N yéu cau
cham dut hop dong va dugc nhan lai tién coc. Cong ty N xac dinh Cong ty P1
khéng c6 thién chi thuc hién hop dong, tu ¥ bé hop ddng nén phai mat tién coc.

Tai Bén dn kinh doanh thwong mai so tham sé 08/2023/KDTM-ST ngay
21/9/2023 ciia Toa dn nhén din tinh Binh Dwong di quyét dinh:

Tuyén xtr: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty D1
vé viéc yéu cau bi don Cong ty C6 phan S tra lai s6 tién dit coc 6.691.142.270
déng (s&u ty, sdu tram chin muoi mdt triéu, mot tram bon muoi hai nghin, hai
trim bay muoi dong) va tién 1ai 1.202.175.228 dong (mét ty, hai tram 1¢ hai
triéu, mot trim bay muoi ldm nghin, hai trim hai muoi tdm dong) theo Hop
d6ng thué nha xuong ma hai bén da ky ngay 17/9/2019.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh cac ndi dung vé an phi kinh doanh,
thuong mai so tham, quyén thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 5/10/2023, nguyén don Cong ty D1 c6 don khang cio toan bg ban an
so tham.

Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khang cdo. Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don trinh bay: Sau ngay
19/12/2019, dai dién cho nguyén don van c6 & Viét Nam; nguyén don khong rd
cac su viéc nhu dang ky thanh 1ap Cong ty S1, chi so hitu B1 va mbi lién hé cia
ong Zhou Z vai 03 Cong ty: T, B1 va K. Nguyén don khoi kién bi don va xac
dinh bi don vi pham hop dong vé viéc khong giao du gidy to phap 1y cho nguyén
don dé nguyén don thyc hién du an dang ky dau tu tai Viét Nam, khong phai vi
pham vé viéc khong ban giao nha xuong; cac loai gidy to phap 1y bao gom: gidy
chtmg nhén dau tu cta bi don (mii dén ngay 17/01/2020, bi don méi duge cap
gidy chimg nhan dau tu), gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu
cong trinh trén dat, cac gidy to c6 lién quan dé dwa cong trinh vao sir dung nhu
phong chéy chita chdy, bao cdo danh gia tic dong moi truong.. Nguyén don dé
nghi Toa 4n cap phuc thAm xem xét, chap nhan khang céo, sira ban an so tham
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién, budc bi don phai tra lai 13
6.691.142.270 dong (tién coc) + 1ai suat 4,9%/niam x 44 thang (tinh tir ngay
17/01/2020 dén 19/09/2023) = 1.202.175.228 dong.

Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Theo cac hop
dong cho thué lai dat dugc ky két giita bi don va khu cong nghiép T thi tong



dién tich thué 1a 93.883m’ v6i hinh thirc 1a thué dét tra tién thué dat mot 1an. Sau
khi nhan ban giao dat thi phia bi don di tién hanh céc thu tuc phap ly dé xay
dung va dong thoi cac ngay 23/01/2017 va ngay 19/12/2019, cac cong trinh xay
dung da dugc Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Binh Duong nghiém thu
hoan thanh cong trinh dua vao st dung.

Can cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 174 cua Luét Dat dai nam
2013 thi t6 chtrc kinh té duwoc Nha nudce cho thué dit tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué dugc cho thué lai quyén su dung d4t, tai san thudc sé hitu
ctia minh gan lién véi dat. Can ctr theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
dugc cap lan dau vao ngay 29/08/2014 thi Cong ty N duoc kinh doanh nganh
nghé mua ban, cho thué nha xuong. Luat Doanh nghiép (nim 2014 va nim
2020) déu giao cho doanh nghiép dugc quyén tu do kinh doanh cac nganh nghé
ma phép luat khong cam. Ngoai ra, cin cir theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 36 ciia Luat Pau tu nim 2014 thi dy 4n cua nha dau tu trong nudc khong
thudc truong hop phai thuc hién thu tuc cip gidy ching nhan dau tu.

Bi don da nd luc hét stc dé c6 thé hoan thanh cic cong tac ban giao nhung
nguyén don ciing khong liét ké céc tai liéu ma nguyén don can 1a gi dé phuc vu
cho cong tac dang ky hoat dong ciia nguyén don. Nguyén don khong cung cap
bat cur tai liéu gi dé chimg minh nguyén don da thyuc hién cac thu tuc xin cap
gidy chimg nhan dau tu nhung bi co quan nha nudc c6 tham quyén tir chéi vi Iy
do thiéu cac gidy to tai liéu cua bi don; nhitng gidy to tai liéu theo liét ké cua
nguyén don khong phai 13 céac tai lidu bat budc dé duoc co quan nha nude co
tham quyén cip gidy chimg nhan dau tu. Cong vin 6949/BQL - PT ngay
16/6/2023 ciia Ban quan 1y cac khu cong nghiép T vé viéc cung cap thong tin
dang ky dau tu thi trong cac thanh phan hd so ma nha dau tu nudc ngoai can
chuan bi chi ¢6 01 tai liéu duy nhat lién quan dén bi don d6 1a: “truong hop du
an dau tu khong dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat thi nha dau tu can ndp ban sao gidy to vé quyén su dung dat
hoic tai liéu khac xac dinh quyén sir dung dia diém dé thyc hién du an dau tu”,
Noi dung nay phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 ctia Luat Pau tu nim 2014.

Qua d6 c6 thé thiy, viéc nai ra Iy do bi don khong cung cap gidy to can
thiét dé nguyén don di lam thu tuc dang ky dau tu chi 1a cai ¢ dé nguyén don
tim cach tri hodn nham don phuong chim dut hop dong ma khong phai chiu mat
tién coc va cac ché tai khac. Do do, dé nghi Hoi déng xét x1r can cir theo Diéu
328 cua Bo luat Dan sy xir khong chap nhéan toan bd yéu cau khang cao cia
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.



Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh: V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Ngay 17/9/2019,
Cong ty P1 ky Hop dong thué nha xudng cua Cong ty N; ndi dung theo ban hop
ddng co trong hd so dugc hai bén thira nhan. Theo hai bién ban lam viéc ngay
17/11/2019, 19/12/2019 va diéu 4.7 cia hop ddéng thué nha xuéng thi Céng ty N
chua c6 ban giao nha xudng cho Cong ty P1, vi Cong ty P1 yéu cau cung cip
gidy to phap 1y can thiét dé lam thu tuc ding ky thanh 1ap doanh nghiép nhung
khong néu gidy to gi. Tai phién toa, nguyén don xac dinh chwa ndp hd so tai co
quan c6 thdm quyén dé xin cip gidy chting nhan dau tu nén khong rd co quan cd
tham quyén can gidy to gi. Can cir vin ban cua Ban Quan ly cac khu cong
nghiép B tra 10i Toa an thi doanh nghiép nuédc ngoai (Cong ty P1) mudn dau tu
thi ngoai cac loai gidy to ching minh tai chinh, ning luc, du 4n dau tu cé phu
hop véi dia diém dau tu hay khong...thi nha dau tu “chi cdn nép ban sao vé
gidy to quyén sir dung dat hodc tai lidu khdc xdc dinh quyén sir dung dia diém
dé thwc hién di dn dau tw”. Theo khoan 4.9 Diéu 4 ctia hop dong thué thi cac
bén thoa thuan bi don cho phép nguyén don xay dung hai cong ty trén nha
xudng cho thué nhung cing dong so hiru; cac tai liéu cd trong hd so ¢ co sd
xac dinh nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty S1, Cong ty K2 la dng Zhou
Z da thanh 1ap 01 doanh nghiép trén dat thué ciia Cong ty N.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, ching ctr 43 duoc tham tra, két qua tranh tung tai phién
toa, ¥ kién ctia duong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua duong su,
¥ kién ctia Kiém sat vién;

[1] Vé thi tuc to tung: Pon khang céo ciia nguyén don Cong ty P1 trong
han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét, gidi quyét theo trinh tu phtc tham.

Tai phién toa phiic tham, Cong ty P1 c6 ngudi dai dién theo phap luat 1a
6ng Guan Wei D, chirc vu: Téng Giam ddc vang mit nhung c6 dai dién uy
quyén 1a 6ng Nguyén Duy P tham gia phién toa, vi vay Hoi dong xét xtr tiép tuc
xét xr vu an theo thu tuc chung.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don:



[2.1] Noi dung hop dong:

Theo Hop ddng thué nha xuong ky ngay 17/9/2019 giira nguyén don Cong
ty D1 va bi don Cong ty N, c6 ndi dung: Cong ty D1 (bén thué) thué cua Cong
ty N (bén cho thué€) dién tich nha xudng, nha van phong va dién tich xay dung
kém theo: 30.391m?; thoi han thué: 05 nam (tir 17/9/2019 dén ngay 17/9/2024);
gia thué: 2,8USD/m?/thang, khong bao gom thué VAT 10%; giao dich bing
VND, ty gia USD do Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 cong bb tai thoi diém
thanh toan; tién thué dugc tra 01 thang/lan vao ngay 01 dén ngay 10 hang thang.
Ban giao nha xudng lam 03 dot: ngay 17/11/2019, ban giao 17.093,66m*; ngay
17/12/2019, ban giao 7.722m? va lan 3 ngay 17/02/2019, ban giao 5.577m?. Tién
coc twong duong 06 thang tién thué bang: 11.896.902.830 dong, giao tién coc
lam 03 dot tuong tmg v6i thoi gian giao nhan nha xuong véi so tién lan luot 1a
6.691.142.270 dong, 3.022.699.680 dong va 2.183.060.880 dong;

Ngoai ra, hop dong con c6 cac ndi dung chinh nhu sau: “néu bén cho thué
cham ditt hop dong truéc thoi han phdi béi thuong gdp doi so tién coc dd nhdn
(diéu 2.3); bén thué nhdn gidy chitng nhdn nghiém thu nha xwdng, gidy chimng
nhdn kiém tra héa hoan, gidy chirg nhdn cho thué va cdc chimng tir khéc trong
thoi han 45 ngay, sau dé méi nhan tién thué nha xwong (Piéu 3.3)....va trude
ngay 17/11/2019 cung cdp cdc gidy to can thiét dé bén thué di lam gidy phép
kinh doank (Piéu 4.7); bén thué dwoc thanh ldp 02 Céng ty trén dién tich dat
thué”’(Piéu 4.9); hop dong con quy dinh vé bén thué chdam thanh todn tién thué
va cdc diéu khodan bat kha khang...”. Hop dong quy dinh néu bén cho thué cham
dut hop dong trudce thdi han thi phai boi thuong gap doi tién coc da nhan nhung
khéng quy dinh ché tai ddi véi bén thué néu chAm dat hop dong trude thoi han;
gidy to can thiét bén cho thué giao cho bén thué dé ding ky kinh doanh ciing
khong duoc quy dinh 1 1a nhiing loai gidy to gi.

Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh trong trudng hop tranh chap thi phai
giai thich theo quy dinh tai Diéu 404 va 405 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; hop
d6ng moéi thyc hién & giai doan dit coc thi ché tai doi véi bén nao vi pham phai
theo dung quy dinh tai Dicu 328 ciia Bo luat Dan su va gidy to can thiét dé dang
ky kinh doanh phai theo quy dinh cta Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép va yéu
cau cy thé ciia Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh Binh Duong (nha xudng
cho thué thuoc khu cong nghiép T, do Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh
Binh Duong quén 1Y) 1a ¢6 can cu, dang phap luat.

[2.2] Thuc hién hop dong: Ngay 19/9/2019, Cong ty P1 giao cho Cong ty
N s6 tién coc dot 112 6.691.142.270 dong.
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Do bi don Cong ty N c6 cham tré vé thoi han ban giao nha xudng theo hop
ddng (dot mot ban giao ngay 17/11/2019). Nén ngay 21/11/2019, dai dién Cong
ty B1 va Céng ty N 14ap Bién ban lam viéc c6 ndi dung: Céng ty N chua cung
cAp “tdt ca gidy to can thiét” & Cong ty D1 di lam gidy phép kinh doanh, dén
ngay 17/12/2019 Coéng ty N phai cung cap “gidy to can thiét” & Cong ty P1 di
lam gidy phép kinh doanh. Tai thoi diém nay, Cong ty D1 khong phan ddi viéc
Cong ty N vi pham thoi han ban giao nha xudng; hai bén néu ndi dung la phai
cung cip gidy to can thiét dé 1am gidy phép kinh doanh nhung khong rd gidy to
gi. Pén ngay 19/12/2019, dai dién Cong ty P1 va Cong ty N tiép tuc 1ap bién
ban 1am viéc v6i ndi dung nhu sau: Cong ty N van chua cung cip duogc gidy to
can thiét d¢ Cong ty D1 di 1am gidy phép kinh doanh, qua khao sat ciia Cong ty
D1 thi nha xuong chua sach s¢; Cong ty N phai vé sinh nha xudng sach s¢ va
chuan bi gidy to can thiét dé ban giao cho Cong ty P1 (nha xudng va gidy td)
trudc ngay 17/01/2020.

Nhu vay, Cong ty N da dugc gia han thuc hién nghia vu ban giao nha
xudng va cac “gidy to co lién quan” dén ngay 17/01/2020; théa thuan nay phu
hop véi quy dinh tai Diéu 298 ctia Luat Thuong mai.

[2.3] Qua trinh tranh chap: Cac bén duong su khai thong nhat 1a nguoi dai
dién theo phép luat cua Cong ty DP1 khong qua dugc Viét Nam do dich Covid-
19, nhung Céng ty P1 van c6 ngudi dai dién tai Viét Nam dé thuc hién hop
dong (trong trudng hop nay 1a 6ng Zhou Z, ngudi ky bién ban lam viéc vé viée
gia han thoi han thyc hién hop dong cho Cong ty N ngay 19/12/2019). Pai dién
nguyén don Cong ty P1 van giit nguyén ¥ kién vé viéc Cong ty N khong thuc
hién dung hop dong, tirc 12 khong cung cap gidy to phap 1y can thiét cho Cong ty
D1 thanh 1ap doanh nghiép.

Bi don Cong ty N cho rang di thuc hién xong viéc nghiém thu nha xudng
dé dua cong trinh vao str dung theo Bién ban nghiém thu ngay 19/12/2019 cia
Ban Quan 1y cac khu cong nghiép, nha xuong da don vé sinh dé ban giao theo
hoa don thanh toan tién don vé sinh (ngay 22 va 23/12/2019). Vé gidy to can
thiét, Cong ty N da c6 du gidy to dé cung cap nhung do Cong ty B1 khong néu
16 loai gidy to gi...sau thoi diém ngay 19/12/2019, Cong ty P1 khong dén dé
nhan nha xudng, khong ndp ho so dang ky dau tu 1a vi pham hop dong.

Xét v kién ctia hai bén, thay rang: Cong ty N duoc cdp Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh lan dau ngay 29/8/2014 (c6 chirc ning cho thué nha xudng);
trong ndm 2014, Cong ty N ky hop dong va cac phu luc hop dong thué dat (san
Xuat cong nghiép va tra tién mot 1an) véi khu cong nghiép T, tong dién tich thué
la 93.883m?. Sau khi thué dit, tir ndm 2014 dén nam 2017, Cong ty N da thuc
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hién va hoan thanh cac thu tuc xin phép xay dung, van ban phé duyét vé phong
chay chira chdy va bao cdo danh gia tac dong moi truong; dugc nghiém thu va
dua vao st dung nha xuéng lan thir nhit vao nam 2017. Do d6, dbi chiéu vai
quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Lut Dat dai thi Cong ty N ky hop dong cho
Cong ty D1 thué nha xuéng vao nim 2019 1a pha hop, khéng vi pham diéu cim
ctia phap luat. Cong ty N c6 vi pham vé thoi han ban giao nha xudéng dot 1 cho
Cong ty P1 nhung d3 dugc hai bén thoa thuan gia han dén ngay 17/01/2020
(Bién ban ngay 19/12/2019). Cong ty N da chimg minh c6 du diéu kién ban giao
vao ngay 17/01/2020 bang cac chimg cir nhu sau: Bién ban nghiém thu xac dinh
nha xudng du didu kién dwa vao sir dung ngay 19/12/2019 cua Ban quan 1y cac
khu coéng nghiép va cac hoa don chung tir (ngay 22 va 23/12/2019) thé hién da
don v¢ sinh nha xudng.

Nhu vay, sau ngay 23/12/2019, Cong ty N d co du diéu kién dé ban giao
nha xuong (khong vi pham thoa thuan vé thoi han thyc hién hop dong, dugc gia
han tai Bién ban 1am viéc ngay 19/12/2019). Cong ty D1 da khong dén nhan nha
xudng nhu da thoa thuan, tai phién toa dai dién Cong ty P1 cling chi xac dinh
Cong ty N vi pham diéu khoan khong c6 du gidy to phap 1y dé ban giao. Do do,
cong ty N khong vi pham diéu khoan vé thoi han ban giao nha xuéng sau khi da
duoc gia han dén ngay 17/01/2020. Vé diéu khoan “cdc gidy to can thiét” ma
Cong ty N co trach nhiém ban giao cho Cong ty P1 dé thuc hién “dang ky kinh
doanh”. Nhu di phan tich & trén, cac bén khong thoa thuan 6 loai gidy to gi 1a
“céc gidy to phap 1y can ban giao”, vi vy Tda an cip so thim xac dinh cac loai
gidy to can thiét phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat Doanh
nghiép va yéu cau cu thé ciia Ban Quan 1y cac khu cong nghiép T 1a b co so.

Theo quy dinh cta Luat Pau tu va hudéng dan cua Ban Quan 1y cac khu
cong nghiép tinh Binh Duong (Cong van 6949/BQL - BT ngay 16/6/2023) thi
d6i voi nha dau tu nudc ngoai khong dé nghi Nha nudc cho thué dat thi ngoai
cac loai gidy to ching minh tai chinh, ning luc, du an dau tu ¢6 phu hop voéi dia
diém dau tu hay khong... thi nha dau tu “chi cdn nép bdn sao vé gidy to quyén
s dung dat hodc tai liéu khéc xdc dinh quyén s dung dia diém d@é thue hién du
dn ddu tw”, tai liéu khac 1a Hop dong thué nha xudng ma bén nudc ngoai da ky
véi doanh nghiép trong nudc c6 chirc nang cho thué nha xudéng. Do do, Cong ty
N d3 c6 du gidy to can thiét dé Cong ty P1 ndp ho so dang ky dau tu. Hop dong
khong quy dinh vé trach nhiém ctia Cong ty N phai dang ky dau tu cho Cong ty
D1 nén viéc khong nop ho so dé xin dang ky dau tu dy 4n san xuat kinh doanh
tai nha xuéng da thué 1a trach nhiém thudc vé Cong ty P1. Yéu cau ciia nguoi
dai dién cho Cong ty D1 rang Cong ty N phai c6 gidy chimg nhan dau tu nganh
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nghé...dé dua cho Coéng ty 1 di dang ky dau tu, didng ky kinh doanh 13 khong
ding phép luat.

Sau khi d3d c6 gidy ching nhan dau tu (cta doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai, ddi voi doanh nghiép trong nude thi gidy ching nhan ding ky dau
tu...) thi doanh nghiép c6 vén nudc ngoai thanh 1ap doanh nghiép tai dia diém
d3 dang ky dau tu va khi d6 can c6 nha xudéng duoc nghiém thu (ctia co quan co
thAm quyén) dé dua vao hoat dong. Nhu di phan tich & trén, dén ngay
23/12/2019 thi Cong ty N da c6 du diéu kién dé ban giao nha, xuéng cho thué dé
Cong ty P1 hoat dong san xuat kinh doanh nhung Cong ty D1 khong tién hanh
dang ky dau tu nén ciing khong thé thanh 14p doanh nghiép, nhan nha xudéng dé
hoat dong.

[2.4] Nha xuéng cho thué cua Cong ty N van khong duge Cong ty D1 nhan
sir dung va tra tién thué theo hop dong gay nhiéu thiét hai cho Cong ty N. Pén
khoang thang 8/2020, dai dién Coéng ty P1 yéu cau Cong ty N trao d6i viéc
chuyén giao hgp dong cho Cong ty K2, Cong ty N dong ¥ thao luan voi Cong ty
K2 14 c6 thién chi tiép tuc thyc hién hop dong; dién bién nhu sau:

- Ngay 22/9/2020, Cong ty N gui van ban s 22.09.20 cho Cong ty K2 véi
ndi dung doéng y cho Cong ty K2 ké thira hop dong ciua Cong ty P1 va cho rang
Cong ty P1 khong nhan nha xudng theo hop dong 1a vi pham, gay nhiéu thiét
hai cho Cong ty N, yéu cau Cong ty B1 mat 50% tién coc, 50% tién coc con lai
chuyén sang hop dong cho Cong ty K2.

- Ngay 23/9/2020, 6ng Zhou Z lay tu cach dai dién cho Cong ty D1 va
Cong ty K2 ky van ban s6 20200923 giri Cong ty N, cho rang Cong ty N vi
pham hop dong, khong dong ¥ véi viée xir 1y tién coc ciia Cong ty N, yéu cau tra
du tién coc cho Cong ty D1 va Cong ty K2 ky lai hop dong thué véi Cong ty K2.

- Ngay 28/9/2020, Cong ty N giri vin ban sb 28.09.20 cho Cong ty K2 va
Cong ty P1, véi ndi dung dong y tra tién coc Cong ty D1 va ky lai hop dong
méi véi Cong ty K2, yéu cau dai dién Cong ty P1 dén dé thanh 1y hop dong va
nhan coc, néu khong phai ngudi dai dién theo phéap luat thi phai c6 vin ban uy
quyén, thoi han dén ngay 05/10/2020. Cong ty N di dong ¥ voéi cac diéu kién do
Cong ty D1 dua ra dé tiép tuc thyc hién hop dong.

- Tiép d6 vao cac ngay 03/10/2020, ngay 07/10/2020 (ghi tai bat luc sb
87), Cong ty N ¢ vin ban nhic Cong ty P1 va Cong ty K2 thuc hién viéc thanh
Iy hop dong cii va ky hop déng méi. Tuy nhién, Cong ty P1 va Cong ty K2
khong cé ¥ kién phan hoi.

13



- Ngay 12/10/2020, Cong ty N giri vin ban s6 12.10.20 cho Cong ty K2 va
Cong ty D1 thong bao cham dut hop dong véi Cong ty P1, theo d6 Cong ty D1
vi pham hop d6ng nén phai chiu mét tién coc.

Nhu vay, Cong ty N da co thong bao chim dit hop dong theo dung quy
dinh tai Piéu 315 cta Luat Thuong mai. Mii dén ngay 08/11/2021, Céng ty D1
moi giri e-mail cho Cong ty N yéu cau chdm dit hop dong va tra lai tién coc.

[2.5] Vi nhitng tinh tiét, chimg cr dugc phan tich & trén, Toa 4n cp so
tham xéac dinh: sau khi ky hop dong thué ngay 17/9/2019 thi dai dién cho Céng
ty D1 dam phan vé cac budc thuc hién hop dong 1a éng Zhou Z; dng Zhou Z chu
truong dang ky thanh 1ap Cong ty S1 trén dat thué va 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia Cong ty S1, 6ng Zhou Z dai dién cho Cong ty K2 mua lai Cong ty S1
va ciing chinh 6ng Zhou Z tham gia dam phéan véi Cong ty N vé viéc thanh 1y
hop dong véi Cong ty P1 dé ky lai hop dong méi véi Cong ty K2. Picu d6
chtmg t6 khong phai vi dich Covid-19 tai Trung Qudc ma dai dién Céng ty D1
khong qua Viét Nam dé thuc hién hop déng duoc.

Nhu d3 phan tich tai muc [2.3] thi Cong ty N da da diéu kién ban giao nha
xudng va gidy to lién quan sau ngay 23/12/2019, khong vi pham théa thuin ban
giao tai bién ban ngay 19/12/2019; Cong ty P1 khong nhan ban giao nha xudng,
tra tién thué 1a gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi cua Cong ty N. Thoi
gian kéo dai dén thang 10/2020, Cong ty N van c6 thién chi tra tién coc dé ky lai
hop dong méi véi mot déi tac khac cia Cong ty P1 c6 chung sé hiru 1a Cong ty
K2 (nhu phén tich tai myc [2.4] nhung Cong ty P1 im ling cho dén thang
11/2021 mdéi ¢6 van ban yéu cau chdm dut hop dong va doi lai tién coc; do do,
Toa an cép so thim cin ct vao cac tinh tiét, chimg ctr néu trén dé xac dinh Cong
ty D1 da vi pham hop dong, nén theo quy dinh tai Piéu 328 ctia B luat Dan su
thi Cong ty D1 phai chiu mat tién coc va sé tién di dat coc thudc vé Cong ty N
1a c6 co so, dang phép luat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khang cdo nhung khong dua ra cac y
kién, tai liéu ching ctr gi khac dé chimg minh cho quan diém ctia minh, ngoai
nhimg ¥ kién di duoc Toa an cap so tham di xem xét, do d6 Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo. Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don va quan diém cta dai dién Vién Kiém sat vé viéc khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham 1a ¢6 cin ctr nén
dugc chap nhan.

[3] An phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén
don Cong ty P6 gd nodi that Hao Guo T phai chiu an phi phac tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; cac Diéu: 4, 298,
315 cua Luat Thuong mai; cac Diéu: 328, 404, 405 cta Bo luat Dan su; Ap dung
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Céng ty P1. Giit nguyén
Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm sé 08/2023/KDTM-ST ngay 21/9/2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty D1 vé viéc
yéu cau bi don Cong ty Co phan S tra lai s6 tién dit coc 6.691.142.270 dong
(sdu ty, sau tram chin muoi mdt triéu, mot trim bén muoi hai nghin, hai tram
bay muoi dong) va tién 13i 1.202.175.228 dong (mot ty, hai tram 1¢ hai triéu, mot
tram bay muoi 1am nghin, hai trim hai muoi tdm dong) theo Hop dong thué nha
xudng ma hai bén da ky ngay 17/9/2019.

2. An phi kinh doanh, thuong mai:

- An phi so tham: Nguyén don Cong ty D1 phai chiu 115.893.317 dong
(mdt tram mudi nam tri€u, tdm trdm chin muoi ba nghin, ba tram mudi bay
d6ng), dugc khau trir vao 74.474.068 dong (bay muoi bdn triéu, bon trim bay
muoi bon nghin, khéng trim sau muoi tam dong) da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0000363 ngay 02/02/2023 (do ba Nguyén Thi Thuy
D1 ndp thay). Cong ty P1 con phai ndp 41.419.249 dong (bon muoi mét tricu,
bbn tram mudi chin nghin, hai trim bon muoi chin dong).

- An phi phuc tham: Nguyén don Cong ty D1 phai chiu 2.000.000 dong
(hai triéu dong), dugc khau trir vao s6 tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0011710 ngay 16/10/2023 tai Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Ngoc Tuin Dwong Anh Van Nguyén Pic Minh
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