TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 124/2024/DS-PT

Ngay: 13-3-2024

“V/v Tranh chép hop dong thué tai san
va boi thuong thiét hai”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh.

Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van.
Ba Trinh Thi Phuc.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran V5 Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dié¢n vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Déang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 06, 13 thang 03 nam 2024, ta1 tru s6¢ Toa an nhan dan tinh
Long An mé phién toadé xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
41/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong thué tai
san va boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dan su so tham s6 124/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s6 79/2024/QD-PT ngay
15 thang 02 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Bach V, sinh nim 1948.

Dia chi: SO A, duong T, Phuong A, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
1.2. Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1950.

Dia chi: S6 G Qubc 10 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

1.3. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 G Quoc 16 F, phuong B, thanh pho T, tinh Long An.

Nguwroi dai dién theo 1ty quyén ciia cae nguyén don: Ba Nguyén Thi Phic D,
sinh 1978.



Dia chi: so0 A T, phuong A, Quan C, thanh ph6é Ho Chi Minh.

(Theo cic gidy Uy guyén ngay 21/02/2023 cua ba Nguyén Thi Bach V, ngay
28/02/2023 cua ba Nguyen Thi Bach T, ngay 25/4/2023 cua ba Nguyéen Th1 Hong
H).

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyen Thi
Bach V- Luat su Lé Van L thudc Doan Luat su tinh L.

2. Bi don: Cong ty TNHH T2.

Dia chi: s6 I Quéc 10 F, phuong B, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt cua bi don: Ong V& Duy T1, sinh nim 1954 -
Giam doc Cong ty TNHH T2.

Dia chi: s6 90 Quoc 10 62, phuong 2, thanh pho Tan An, tinh Long An

3. Nguwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH D2.

Dia chi: s6 A duong s6 B, phuong A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iiy quyen: Ba Tran Khanh N, sinh nam 1994. Dia chi: so
G Quoc 10 F, phuong B, thanh pho T, tinh Long An (Theo giay uy quyén ngay
05/5/2023).

3.2. Van phong C (nay la Van phong C1).

Dia chi: s6 A B, phuong B, thanh pho T, tinh Long An

- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH T2.

(Cac duong sur c6 mat; Cong ty TNHH Dau tu phat trien san xuat
thuong mai Hoang Gia va Vian phong C1 ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia cac nguyén don la ba Nguyén Thi Phiic D
trinh bay:

Ngay 21/11/2017, nguyén don ky ket hop dong cho thué quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va cac tai san gin lién trén dat VO’l Cong ty TNHH T2.
Noi dung cua hop dong cho thué quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va cac
tai san gan lién trén dat ngay 21/11/2017 nhu sau:

Nguyén don dong ¥ cho Cong ty TNHH T2 thué mot phan quyén s dung
dat & va nha ¢ tai dia chi: s6 G Quoc 16 F, phuong B, thanh pho T, tinh Long An,
cu thé: 03 can trét ¢6 dién tich 15.7m x 13,4m, 01 can lau 1 dién tich 19,5m x
5,5m, khoang san trong truée nha 03 can trét dién tich 10,2m x 10m cung céc
trang thiét bi va tién nghi hién c6, muc dich thué dé bén thué su dung vao vigc
kinh doanh, thoi han thué 86 thang tinh tir ngay 01/01/2018 dén hét ngay
30/3/2024. Gia thué tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/12/2020 1a 24.000.000
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dong/thang, tr ngay 01/01/2021 dén ngay 30/3/2024 1a 26.400.000 dong/thang.
Phuong thire thanh toan céc bén thoa thuan bén thué thanh toan tién thué cho bén
cho thué theo dinh ky hang thang (moi thang 01 1an vao ngay 5 duong lich hang
thang bang hinh thtre chuyén khoan qua ngan hang). Ngoai ra cic bén con thoa
thuan Cong ty TNHH T2 ¢6 quyén cho bén thir 3 thué lai tai san khi ¢6 nhu cau.

Ngay sau khi ky két hop dong, Cong ty TNHH T2 da dit coc cho nguyén
don s6 tién 50.000.000 dong. Khi thue hién hop dong duoc mot thoi gian thi Cong
ty TNHH T2 khong thuc hién viéc thanh toan dung thot han theo nhu nd1 dung
cdc bén da thoa thuan trong hop dong. Tir thang 7 nam 2020 dén nay, Cong ty
TNHH T2 khong thanh toan cho nguyén don. Hién nay, Cong ty TNHH T2 cho
Cong ty TNHH D2 thué lai mot phan nha, dat da thué cia cac nguyén don.

Cac nguyén don da nhiéu lan lién hé truc tiép, dién thoai, nhan tin nhung
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH T2 tron tranh, khong co thién
chi thanh toan. Hanh vi ¢ v khong thuc hién nghia vu thanh toan cua Cong ty
TNHH T2 da truc tiép xam pham dén quyén loi cuia cac nguyén don. Vi vay, cac
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

Yéu cau tuyén cham dut Hop dong cho thué quyén s dung dat, quyen so
hitu nha & va cac tai san gan lién trén dat ngay 21/11/2017. Yéu cau tuyén cham
dut hop dong cho thué lai quyén sit dung nha ¢ va tai san gin lién trén dat giita
Cong ty TNHH T2 vé1 Cong ty TNHH D2 ngay 12/01/2021. Buoc Cong ty TNHH
T2 hoan tra lai cho cac nguyén don phén dién tich dat va nha & tai dia chi s6 G
Quoc 16 F, phuong B, thanh pho T, tinh Long An, cu thé: 03 cin trét ¢6 dién tich
15,7m x 13,4m, 01 can lau 1 dién tich 19,5m x 5,5m, khoang san trong truéc nha
03 can trét dién tich 10,2m x 10m cung cac trang thiét bi va tién nghi hién co.
Budc bi don phai thao d& phan mai ton, la phong, nén gach da xay dung thém va
hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban dau lai cho nguyén don.

Yéu cau Toa an tuyén budc Cong ty trach nhiém hitu han T2 tra tién thué
nha dat, cu thé: Nam 2020 no 06 thang x 24.000.000 dong/thang = 144.000.000
dong. Nam 2021 no 12 thang x 26.400.000 dong/thang = 316.800.000 dong. Nim
2022 no 12 thang x 26.400.000 dong/thang = 316.800.000 dong. Nam 2023 no 02
thang (thang 8, 9) x 26.400.000 dong/thang = 52.800.000 dong. Tong cong:
830.400.000 dong.

Yéu cau Toa an tuyén bude Cong ty trach nhiém hiru han T2 tra 14i suat
phat sinh d61 vdi sO tién cham thanh toan, cu thé: Tién thué nha nam 2020 la
144.000.000 dong tinh tir ngay 01/7/2020 dén thang 9/2023 1a 38 thang, tinh theo
murc 141 suat chAm thanh toan 1a 10%/niam: 144.000.000 dong x 10%/nim x 38
thang = 45.600.000 dong. Tién thué nha nim 2021 1a 316.800.000 dong tinh tir
ngay 01/01/2021 dén thang 9/2023 1a 32 thang, tinh theo mtec 1ai suat cham thanh
toan 1a 10%/nim: 316.800.000 dong x 10%/nim x 32 thang = 84.480.000 dong.
Tién thué nha nam 2022 1a 316.800.000 dong tinh tir ngay 01/01/2022 dén thang
9/2023 1a 20 thang, tinh theo murc 1di suat cham thanh todn la 10%/nim:
316.800.000 dong x 10%/nam x 20 thang = 52.800.000 dong. Tong cong so tien
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lai: 182.880.000 dong. Tong so tién cac nguyén don yéu cau bi don thanh toan:
1.013.280.000 dong. Cac nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viée
yéu cau cham dut hop dong cho thué lai quyén str dung nha ¢ va cac tai san gan
lién trén dat ngay 10/6/2022 giita Cong ty TNHH T2 véi 6ng Bui Ba D1. Béi vi
hién tai 6ng D1 khong con thué nita nén khong yéu cau dua 6ng Bui Ba D1 vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguot cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
yéu cau bi don tra 11 suat phat sinh doi vé6i s6 tién cham thanh toan theo mure 11
suat 10%/nim tuong Ung véi so tién 178.125.043 dong, cac nguyén don yéu cau
tinh 141 theo mirc 0,3%/niam theo 1ai suat khong ky han cuia Ngan hang N1 chi
nhanh tinh L. Cu thé cac nguyén don yéu cau bi don tra so tién 1di cham tra tong
cong 1a 4.754.957 dong. Cac nguyén don yéu cau bi don tra tong cong tién thué
nha va tién 141 1a 835.154.957 dong.

Bi don Cong ty TNHH 12 do ong Vo Duy T1 dai dién theo phap luat trinh
bay:

Cong ty TNHH T2 dong ¥ véi yéu cau cham dirt Hop dong cho thué quyén
sit dung dat, quyen so hiru nha & va cac tai san gan lién trén dat ngay 21/11/2017.
Cong ty TNHH T2 dong ¥ cham dut hop dong cho thué lai quyén su dung nha &
va tai san gan lién trén dat gitra Cong ty TNHH T2 véi Cong ty TNHH D2 ngay
12/01/2021. Coéng ty TNHH T2 dong ¥ v6i ching thu tham dinh gid ngay
08/8/2023 cia Cong ty co phan T3. Truong hop nguyén don lay lai nha thi yéu cau
nguyén don phai co6 nghia vu thanh toan phan dau tu xay dung trén dat theo nhu
chimg thu tham dinh gia ngay 08/8/2023 véi so tién 227.460.000 dong.

Cin ctr vao diéu 5.1g trong hop dong thué nha giita ba Nguyén Thi Bach T
va Cong ty TNHH T2 duoc ky két ngay 21/1 1/2017, do Cong ty TNHH T2 khong
co vi pham hop dong nén ¢ong ty yéu cau ba Nguyén Thi Bach T phai boi thuong
nhu sau:

Chi phi Cong ty TNHH T2 thué nha tir ngay 01/5/2021 dén ngay 30/5/2023
=25 thang voi so tién 25 thang x 26.400.000 dong/thang = 660.000.000 dong.
Khoan thu Cong ty TNHH T2 cho thué lai gom: Thir nhat Cong ty TNHH D2 thué
tr ngay 01/5/2021 dén 30/3/2023 1a 23 thang véi so tién 23 thang x 20.000.000
dong/thang = 460.000.000 dong; Thir hai 6ng Bui Ba D1 thué tir ngay 01/5/2021
dén ngay 30/5/2023 1a 25 thang véi so tién 25 thang x 25.000.000 dong/thang =
625.000.000 dong.

Tong cong s6 tién cho thué lai cua hai khoan trén 1a 460.000.000 déngj
625.000.000 dong = 1.085.000.000 dong. Cong ty TNHH T2 yéu cau ba Nguyén
Thi Bach T phai boi thuong s6 tién 1a 1.085.000.000 dong.

D61 véi hop dong cho thué lai quyén str dung nha & va tai san gan lién trén
dat gitta Cong ty TNHH T2 véi Cong ty TNHH D2 ngay 12 thang 01 nam 2021,
hién tai Cong ty TNHH D2 con ng Cong ty TNHH T2 8 thang tién thué nha dé nghi
khong xem xét giai quyét trong vu an nay.
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D61 véi yéu cau tinh 141 cua cac nguyén don dé nghi Toa 4n tinh theo 1ai
suat tien gu1 khong xac dinh ky han tar Ngan hang N1 chi nhanh tinh L la
0,3%/nam.

D61 vé1 hop dong cho thué lai quyén sir dung nha & va cac tai san gan lién
trén dat ngay 10/6/2022 giira Cong ty TNHH T2 vo1 ong Bui Ba D1, hién ta1 ong
D1 khong con thué nira, quyen lo1 gitra Cong ty TNHH T2 vé1 ong Bur Ba D1
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay. Ngu’m da1 dién cua b1 don xac
dinh khong yéu cau dua dng Bui Ba D1 vao tham gia to tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH P2 do ba Tran Khénh N
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Cong ty TNHH D2 khong c6 ¥ kién gi v6i yéu cau khoi kién ctia cac nguyén
don va khong c6 ¥ kién gi doi v6i yéu cau phan to cta bi don. Cong ty TNHH D2
khong lién quan trong vu an nay. Trudng hop cac nguyén don va bi don thong
nhat cham dut hop dong cho thué lai quyén str dung nha ¢ va tai san khac gan lién
trén dat gitra Cong ty TNHH T2 véi Cong ty TNHH D2 ngay 12/01/2021 thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham so 124/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An d3 cin ¢t Diéu 26,
Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Diéu 266, Piéu 271; Diéu 273 Bo luat To6
tung dan sw nam 2015; Diéu 422, Diéu 428, khoan 1 Diéu 481 va khoan 1 Diéu
482 ctia BO luat dan su nam 2015; Piéu 167, 168 va khoan 1 Piéu 188 cua Luat
dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Diéu 10 va khoan 1 Diéu 12 Luat Nha ¢ nim
2014; Diéu 26 Nghl quyét '%26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

,.,1' Ché‘ip nhan toan bo yf:u cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bach V, ba
Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Bach T d6i véi Cong ty TNHH T2.

1.1. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitra nguyén don va b1 don: Chém
duat Hop dong cho thué quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va céc tai san gan
lien trén dat ngay 2 1/11/2017 gitra ba Nguyen Thi Bach T vé1 Cong ty TNHH T2.
Cham dut hop dong cho thué lai quyén sir dung nha & va céc tai san gan lién trén
dat gitra Cong ty TNHH T2 véi Cong ty TNHH D2 ngay 12/01/2021.

1.2. Budc Cong ty TNHH T2 giao tra lai cho ba Nguyén Thi Bach V, ba
Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Bach T phan dién tich dat va nha ¢ tai dia chi s6
G Quoc 16 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An, cu thé: 03 cin trét ¢ dién
tich 15,7m x 13,4m, 01 céan lau 1 dién tich 19,5m x 5.5m, khoang san tréng trudce
nha 03 can trét dién tich 10.2m x 10m.

1.3. Budc Cong ty TNHH T2 phai thao d& phan mai ton, la phong, nén gach
da xay dung thém va hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban
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dau (vi tri dién tich phan xay dung thém theo manh trich do dia chinh do cong ty
TNHH D3 lap ngay 02/8/2023).

1.4. Bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han T2 tra tién thué nha dat cho ba
Nguyén Thi Bach V, ba Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Bach T véi s6 tién la
830.400.000 dong va tién 131 4.754.957 dong, tong cong 835.154.957 dong. Khau
trir 50.000.000 dong tién coc, so tién con lai Cong ty trach nhiém hitu han T2 phai
tra cho cic nguyén don 1a 785.154.957 dong.

1.5. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don doi véi yéu
cau tinh 1a1 trén so tién tram tra twong Umg vé1 so tien la 178.125.043 dong.

1.6. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don doi véi yéu
cau cham dut hop dong cho thué lai quyén str dung nha & va cac tai san gan lién
trén dat ngay 10/6/2022 gitra Cong ty TNHH T2 vé1 6ng Bui Ba D1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH T2 yéu cau ba
Nguyén Thi Bach T phai boi thuong so tién 1a 1.085.000.000 dong.

3. Ve chi phi to tung: Bude Cong ty TNHH T2 phai nop toan bo chi phi la
22.000.000 dong dé tra lai cho ba Nguyén Thi Bach V, ba Nguyén Thi Hong H, ba
Nguyén Thi Bach T da nop tam tng trude.

4. Vé an phi dan su so tham:

Budc Cong ty TNHH T2 phai nop tién an phi dan su so tham 37.354.649
dong va an phi phan t6 khong duoc chap nhan la 44.550.000 dong, tong cong
81.904.649 dé“mg. B1 don da ndp tam tng nén duoc khau trir s6 tién tam ung an
phi bi don di nop 1a 22.275.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002620 ngay
09/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Tan An. S6 tién 4n phi Cong
ty TNHH T2 con phai ndp thém 1a 59.629.649 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyen khéng céo, quyén va nghia vu
cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 24/10/2023, Cong ty TNHH T2 khang c4o ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phiic tham stra ban 4n dan su so tham theo huéng chap nhan yéu cau
phan t6 ctia Cong ty, bude cac nguyén don phai boi thuong s6 tién Cong ty T2 cho
Cong ty TNHH D2 va 6ng Bui Ba D1 thué lai 1a 1.085.000.000 dong va tong so
tién chi phi xay dung nha cho thué 1a 181.968.000 dong, tong cong 1.266.968.000
dong. Bi don cho riang ba T song lau nim tai My va cé hd chiéu nude ngoai nén
vu an thudc tham quyén cua Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cao khong rut
yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu 4an, khong cung cap, nop thém tai liéu, chimg ¢t méi va van giit nguyén y
kién nhu da trinh bay ¢ cap so tham.



Ba Nguyén Thi Phtic D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia cdc nguyén don
trinh bay: Viéc Cong ty TNHH T2 khong tra tién thué nha theo thoa thuan la 161
cua Cong ty, nén dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an dan su so tham.

Ong V5 Duy T1 1a ngu’0’1 da1 dién theo phap luat cua Cong ty TNHH T2
trinh bay Ong rit lai 01 phan don khang cdo vé viéc yéu cau cic nguyén don
phai boi thuong so tién ma Cong ty T2 cho Cong ty TNHH D2 va 6ng Bu1 Ba D1
thué lai 1a 1.085.000.000 dong, chi yéu cau cac nguyén don thanh toan chi phi
xdy dung nha cho thué 1a 181.968.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thi
Bach V 1a Luat sw Lé Van L trinh bay: Trong qué trinh thuc hién hop dong bi don
vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha hang thang, bi don cho rang nim 2020
thong bao tra nha cho nguyén don nhung khong c6 chirng ¢t chirng minh. Hién
tai nha van do bi don quan ly st dung, b1 don van cho bén tht 3 thué lai, vi vay
nguyén don yéu cau tra lai nha, yéu cau thdo d& phan xay dung thém, yéu cau tra
lai tién thué nha va tién 1ai gitta hai bén di ky két 1a c6 can ctr nén dé nghi Hoi
dong xét xtr gift nguyén ban an dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sGt nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém gidi
quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Khing cdo cua Cong ty TNHH T2 thue hién dung quy
dinh cua phap luat nén duge xem xét theo trinh tu phuc tham. Tt khi thu Iy cho
dén khi dua vu 4n ra xét xtr phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh ding phap luat.

Qua xem xét ho so vu an va yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH T2,
nhan thay:

Bi don Cong ty TNHH T2 khang c4o yéu cau cap phiic tham stra ban an so
tham theo huéng bude ba T boi thudng 1.266.968.000d (gom tién cho thué lai
1.085.000.000d va chi phi xay dung nha cho thué 181.968.0004).

D61 voi khang cao cua bi don Cong ty TNHH T2 yéu cau nguyén don ba T
boi thuong 1.085.000.000d. Tai phién toa Cong ty TNHH T2 rut lai khang cao d6i
vo1 yéu cau nay. Do do dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr phuce tham doi
vo1 yéu cau nay cua bi don.

D61 v6i khang céo cua bi don Cong ty TNHH T2 yéu cau nguyén don ba T
boi thuong chi phi xay dung nha cho thué 181.968.000d. Xét thay: nguyén don
yéu cau budc bi don phai thao d& phan mai ton, la phong, nén gach da xay dung
thém va hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban dau lai cho
nguyén don. Tai muc f phan 6.2 Diéu 6 cua hop dong cho thué quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va cac tai san gan lién trén dat ngay 21/11/2017 ¢6 ghi: “Khi
hét han hop dong bén B ¢ quyén thao dé di doi nhitng phan bén B da xay dung,
swta chita moi khong thuoc ve bén A”. Pai dién nguyén don va dai dién bi don
thong nhat cham dut hop dong cho thué quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va cac tai san gan lién trén dat ngay 21/11/2017. Viée cham dut hop dong do bi
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don khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don, tong cong 32 thang véi tong
s6 tién 1a 830.400.000 dong. Do d6 Toa an cap so tham ap dung thoa thuan tai
muc f phan 6.2 Diéu 6 ctia hop dong budce bi don Cong ty trach nhiém hiru han T2
phai thao d& phan mai ton, la phong, nén gach da xay dung thém va hoan tra lai
nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban dau theo yéu cau cia nguyén don la
c6 can ctr. Ngoai ra, trong don phan to ngay 09/9/2023 cia bi don khong c6 yéu
cau thanh toan phan dau tu xay dung trén dat theo nhu chung thu tham dinh gia
ngay 08/8/2023 véi so tien 227.460.000d. Do dé bi don khang céo yéu cau nguyén
don boi thuong so6 tién 181.968.000d (twong dwong 80% cua 227.460.000d) 1a
khong co s& dé chap nhan.

Bi don cho rang ba T song lau nam tai My va c6 ho chiéu nude ngoai nén vu
an thuoc tham quyén cua Toa an nhan dan tinh Long An. Tuy nhién trong ho so
thé hién ba T ¢6 quoc tich Viet Nam. Tai g1ay uy quyén ngay 28/02/202’% ba T uy
quyén cho ba Nguyén Thl Phtc D tham gia t6 tung, gidy uy quyén duge cong chimg
tai Van phong C1. Tai giay Uy quyeén nay the hién ba T ¢6 cin cude cong dan duoe
cap ngay 17/02/2023 boi Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi nén vu
an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An, tinh Long
An. Do d6 yéu cau nay cua bi don la khong co s& chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xur phice tham: khong chap nhan khang cao cua Cong
ty TNHH T2. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su niam 2015, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khing cdo cia Cong ty TNHH T2 thue hién
ding vé hinh thire, ndi dung va thot han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua
Bo luat to tung dan sy ndm 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc
phtic tham.

[2] V& thu tuc xét Xt vang mit nhitng nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién
quan: Cong ty TNHH D2 va Van phong C1 da duoc Toa an tricu tap hop 1€ nhung
¢6 don xin xét xu V:fing mat, Ho1 déng Xét xur phuce tham cin ¢t Diéu 296 Bo luat
t6 tung dan su Toa 4n tién hanh xét x1r ving mit nhimg nguoi nay.

[3] Vé pham vi xét x1r phuc tham:

Theo don kho kién cac nguyén don yéu cau cham dut Hop dong cho thué
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tal san gan lién trén dat ngay
21/11/2017; cham dut hop dong cho thué lai quyén sir dung nha ¢ va tai san gan
lién trén dat gitra Cong ty TNHH T2 vé6i Cong ty TNHH D2 ngay 12/01/2021.
Budc Cong ty TNHH T2 hoan tra lai cho cac nguyén don nha thué, tién thué nha
dat va tién 141, bi don phai thdo d& phan mai ton, la phong, nén gach di xay dung
thém va hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban dau lai cho
nguyén don.

Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khot kién cua cac nguyén
don. Sau khi xét xr so tham, b1 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham stra
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ban 4n dan su so tham theo huéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty, budc
cac nguyén don phai boi thuong so tién Cong ty TNHH T2 cho Coéng ty TNHH D2
va 6ng Bui Ba D1 thué lai 1a 1.085.000.000 dong va tong so tien chi phi xay dung
nha cho thué 1a 181.968.000 dong, tong cong 1.266.968.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, bi don rut lai mot phan don khang cao vé viée yéu
cau cac nguyén don phai boi thuong so tien ma Cong ty TNHH T2 cho Cong ty
TNHH D2 va 6ng Bui Ba D1 thué lai la 1.085.000.000 dong nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phtic tham d61 véi yéu cau khang cdo nay cua bi don.

Cong ty TNHH T2 khang céo chi yéu cau cac nguyén don thanh toan chi
phi xdy dung nha cho thué l1a 181.968.000 dong. Can ctr Diéu 293 Bo luat To
tung dan su, Toa an cap phuc tham xem xét lai phan cta ban 4n so tham co khang
cdo, lién quan dén ndi dung khang céo cua duong su.

[4] Xét khing céo ctia Cong ty TNHH T2, thay ring:

[4.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don trinh bay thong
nhat:

Vao ngay 21/11/2017 ba Nguyén Thi Bach T ky két hop dong cho thué
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va cac tai san gan lién trén dat tai dia chi:
s6 G Quoc 16 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An, muc dich thué dé bén thué
sir dung vao viée kinh doanh, thoi han thué 86 thang tinh tir ngay 01/01/2018 dén
hét ngay 30/3/2024.

Gia thué tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/12/2020 1a 24.000.000d/thang,
tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/3/2024 1a 26.400.000d/thang. Phuong thirc thanh
toan theo dinh ky hang thang (moéi thang 01 lan vao ngay 5 duong lich hang thang
bang hinh thite chuyén khoan qua ngan hang). Cong ty TNHH T2 ¢6 quyeén cho
bén th 3 thué lai tai san khi ¢6 nhu cau.

Tur thang 7 nam 2020 dén nay, Cong ty TNHH T2 khong thanh toan cho
nguyén don. Hién nay, Cong ty TNHH T2 cho Cong ty TNHH D2 thué lai mot
phan nha, dat da thué cua cac nguyén don.

[4.2] Cac duong su thong nhat cham dut Hop dong cho thué quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san gin lién trén dat ngay 21/11/2017. Cham
dut hop dong cho thué lai quyén str dung nha ¢ va tai san gan lién trén dat gitra
Cong ty TNHH T2 véi Cong ty TNHH D2 ngay 12/01/2021. Viée cham dut hop
dong cho thué quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san gan lién trén
dat ngay 21/11/2017 1a do cac bén tw nguyén thoa thuan phu hop véi quy dinh cta
phap luat nén chap nhan.

Cac nguyén don yéu cau budc Cong ty trach nhiém hiru han T2 tra tién thué
nha dat véi s6 tién la 830.400.000 dong va tién 1ai 4.754.957 dong, tong cong
835.154.957 dong, bi don phai thao d& phan mai ton, la phong, nen gach da xay
dung thém va hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban dau lai
cho nguyén don, yéu cau khoi kién cua cac nguyén don duoc Toa an cap so tham
chap nhan, Cong ty TNHH T2 khang céo yéu cau nguyén don boi thuong chi phi
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xay dung nha cho thué véi so tien 181.968.000 dong.

[4.3] Thay rang, viée cham dut hop dong 1a do bi don khong thanh toan
tién thué nha cho cac nguyén don tir thang 7 nam 2020 dén thang 9 nam 2023 véi
tong so tién la 830.400.000 dong, nguyén nhan cham dut hop dong thué nha do
161 cua bi don vi pham hop dong.

Can ¢t tai muc f phan 6.2 Diéu 6 cua hop dong cho thué quyén sir dung
dat, quyen so hitu nha & va cac tai san gan lién trén dat ngay 21/11/2017 giita cac
bén co6 ghi: “Khi hét han hop dong bén B c6 quyén thdo dé di doi nhitng phan bén
B da xay dung, sira chita méi khéng thuée vé bén A”.

Toa 4n cap so tham cin ctr thoa thuan nay cia hop dong bude bi don Cong
ty trach nhiém hiru han T2 phai thao d& phan mai ton, la phong, nén gach di xay
dung thém va hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban dau 1a co
can ctr. Hop dong thué nha hai bén cham dut do 161 cua bi don, bi don phai co
nghia vu thao d& phan xay thém tra lai nha cho nguyén don, nén bi don yéu cau
cac nguyen don thanh toan chi phi xay dung la khong phu hop.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét & Toa an cap so tham, theo don phan
t6 ngay 09/9/2023 cua bi don khong co6 yéu cau cac nguyén don thanh toan phan
dau tu xay dung trén dat, vi vay khang cdo cua Cong ty trach nhiém hitu han T2
yéu cau cdc nguyén don thanh toan chi phi xay dung nha cho thué 1a 181.968.000
dong la khong co cin cu.

[5] Bi don khang cdo cho rang ba T song lau nam tai My va ¢6 hd chiéu
nuéc ngoal nén vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Thay ring trong ho so thé hlen ba T cod quoc tich Viét Nam. Tai glay uy
quyen ngay 28/02/2022 ba T uy quyén cho ba Nguyén Thi Phuc D tham gia to tung,
gidy uy quyén duoc cong ching tai Vin phong C1. Tai gidy Uy quyén nay thé hién
ba T ¢6 can cude cong dan duoc cap ngay 17/02/2023 boi Cuc canh sat quan Iy
hanh chinh vé trat tu xa hoi nén vu 4n thude tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An. Do d6 yéu cau nay cua bi don 1a khong
co so chap nhan.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu 4n & Toa an cap so tham, ngu’0’1 dai dlen
theo uy quyen cua nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viee yéu cau
cham dut hop dong cho thué lai quyén str dung nha ¢ va cdc tai san gan lién trén
dat ngay 10/6/2022 giira Cong ty TNHH T2 véi 6ng Bui Ba D1. Nguoi dai dién
theo Uy quyén cua cac nguyén don va ngudi dai dién theo phap luat cua bi don
déu x4c dinh hién nay 6ng Bui Ba D1 khong con thué nha nita nén khong yéu cau
dua dng Bui Ba D1 vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Vi vay, Toa 4an cap so tham khong dua 6ng Bui B4 D1 tham gia vu 4n
vo1 tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[7] Doi v6i hop dong thué nha gitra Cong ty TNHH T2 va Cong ty TNHH
D2, hién tai Cong ty TNHH D2 con no tién Cong ty TNHH T2 8 thang tién thué
nha nhung cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét. Truong hop ¢ tranh
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chap thi duoc quyén khoi kién giai quyét bang vu an khac.

[8] Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham giai quyét 1 ¢6 cin cir va
ding quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xit khong chap nhan khang céo cua
Cong ty TNHH T2.

[9] Xét dé nghi cua Luat su va dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 13 phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xr nén chap nhan.

[10] Vé an phi dan su phic tham: Do khing c4o cia Cong ty TNHH T2
khong duoc chap nhan nén Cong ty TNHH T2 phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1, 5 Diéu 308, Diéu 312 Bo6 luat td tung dan su.

Dinh chi xét xir d61 vé1 mot phan khang cdo cia Cong ty TNHH T2 vé viée
yéu cau nguyén don phai boi thuong so6 tién 1.085.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia Cong ty TNHH T2.

Giit nguyén Ban an dan su so tham so6 124/2023/DS-ST ngay 12 thang 10
nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An, tinh Long An.

Can ct DPicu 26, Piéu 35, Diéu 39, Picu 147, Diéu 228, Picu 266, Picu
271; biéu 273 B6 luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 422, Diéu 428, khoan 1
Piéu 481 va khoan 1 Piéu 482 cua Bo luat dan su nam 2015; Piéu 167, 168 va
khoan 1 Diéu 188 cuia Luat dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Diéu 10 va khoan
1 Diéu 12 Luat Nha 6 niam 2014; Diéu 26 NUhl quyét %26/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

,.,1' Ché‘ip nhan toan bo y§L1 cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bach V, ba
Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Bach T d61i véi Cong ty TNHH T2.

1.1. Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitta nguyén don va b1 don: Cham
diat Hop dong cho thué quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va cac tai san gin
lien trén dat ngay 21/11/2017 gitta ba Nguyén Thi Bach T véi Cong ty TNHH T2.
Cham dut hop dong cho thué lai quyén sir dung nha ¢ va céc tai san gan lién trén
dat gitta Cong ty TNHH T2 vé1 Cong ty TNHH D2 ngay 12/01/2021.

1.2. Budc Cong ty TNHH T2 giao tra lai cho ba Nguyén Thi Bach V, ba
Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Bach T phan dién tich dat va nha ¢ tai dia chi s6
G Quoc 16 F, phuong B, thanh phd T, tinh Long An, cu thé: 03 cin trét ¢ dién
tich 15,7m x 13,4m. 01 céan lau 1 dién tich 19,5m x 5.5m, khoang san tréng trudce
nha 03 can trét dién tich 10.2m x 10m.

1.3. Budc Cong ty TNHH T2 phai thao d& phan mai ton, la phong, nén gach
da xay dung thém va hoan tra lai nguyén trang nén bé tong nhu hién trang ban
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dau (vi tri dién tich phan xay dung thém theo manh trich do dia chinh do cong ty
TNHH D3 lap ngay 02/8/2023).

1.4. Bugc Cong ty trach nhiém hiru han T2 tra tién thué nha dat cho ba
Nguyén Thi Bach V, ba Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Bach T véi s6 tién la
830.400.000 dong va tién 131 4.754.957 dong, tong cong 835.154.957 dong. Khau
trir 50.000.0004d tién coc, sO tién con lai Cong ty trach nhiém htru han T2 phai tra
cho cac nguyén don la 785.154.957d.

1.5. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don doi véi yéu
cau tinh 1a1 trén so tién tram tra twong img vé1 so tien la 178.125.0434.

1.6. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don doi véi yéu
cau cham dut hop dong cho thué lai quyén str dung nha ¢ va cac tai san gan lién
trén dat ngay 10/6/2022 gitra Cong ty TNHH T2 vé1 6ng Bui Ba D1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH T2 yéu cau ba
Nguyén Thi Bach T phai boi thuong so tién 1a 1.085.000.000 dong.

3. Ve chi phi to tung: Buge Cong ty TNHH T2 phai np toan bo chi phi la
22.000.000d dé tra la1 cho ba Nguyén Thi Bach V, ba Nguyén Thi Hong H, ba
Nguyén Thi Bach T da nop tam tng trude.

4. Vé an phi dan su so tham:

Budc Cong ty TNHH T2 phai nop tién an phi dan su so tham 37.354.649
dong va an phi phan t6 khong duoc chap nhan la 44.550.000 dong, tong cong
81.904.649 dé“mg. B1 don da ndp tam tng nén duoc khau trir s6 tién tam ung an
phi bi don di nop 1a 22.275.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002620 ngay
09/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Tan An. S6 tién 4n phi Cong
ty TNHH T2 con phai ndp thém 1a 59.629.649 dong.

5. Vé an phi dan su phic tham: Cong ty TNHH T2 phai chiu an phi dan su
phuc tham 12 300.000 déng duoe khau trir s6 tién tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0002837 ngay 30/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho
Tan An, tinh Long An.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an, nguo1 phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hiéu tht hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
[Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TRHS Chi Min,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; g

- TAND thanh pho Tan An:

- Chi cuc THADS thanh pho Tan An;
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- Cac duong su:
- Lwu: Ho so. an van.

Nguyén Thi My Hanh



