TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- THIXAL Déc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Bén 4n s6: 14/2023/DS-ST
Ngay: 13-3-2024
VIv: “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA L, TINH BINH THUAN

Thanh phan Hpi dong xét xir so’ tham gom:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Huynh Thi Vii Toan.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Thanh Dic

2. Ba Truong Thi Thanh Huong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thi xa L, tinh Binh Thuén.

Pai dién Vién kjém sat nhan dan thi xa L, tinh Binh Thuan tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Chinh — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan thi xa L xet xir so thém
cong khai vu an dan sy thu 1y so: 92/2023/TLST DS, ngay 18 thang 4 nam 2023, Ve
viéc “Tranh chip doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
83/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 10 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sq
60/2023/QDbXXST-DS ngay 20 thang 10 nam 2023 va Thong bao ma lai phién toa so:
06/2024/TB-TA ngay 23/02/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tuén A - sinh nim 1994.

bPia chi: Khu phé 1, phuong Phudc Loc, thi xa L, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ba Lé Thi N — sinh nim 1966.
Co6 mat.

Dia chi: Khu phd 6, phuong Tan An, thi xi L, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ba Lé Thi Kinh T — sinh nim 1973 va éng Nguyén Quang T — sinh
nam 1969. Vang mat.

bPia chi: Khu phé 3, phuong Tan An, thi xa L, tinh Binh Thuan.

- Nguoi lam chiing: Ba Nguyén Thi Thanh M — sinh nim 1972. Ving mat.

Pia chi: Khu phé 6, phuong Tan An, thi xa L, tinh Binh Thuan.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan:

+ Ba Bui Viét T — sinh nim 1993. C6 don xin xtr ving mit.
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HKTT: T6 dan phé 5, thi trin Pa M’ri, B. H, Lim Dong.

Chd & hién nay: Khu phé 1, phuong Phudce Loc, thi xa L, tinh Binh Thuén.
+ Ong Nguyén Vin V — sinh ndm 1967. C6 don xin xir ving mait.

Pia chi: T6 5, khu phé 7, phuong Binh Tan, thi xa L, tinh Binh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va 1o khai tai Toa an nhan dan thi xa L, nguyén don
ong Nguyen Tuan A, nguoi dai dié¢n theo Gy quyeén cia nguyén don ba L.é Thi N
trinh bay:

Ngay 17/01/2022 6ng Nguyén Tuan A c6 gbp von cing ba L& Thi Kinh T dé
nhan chuyén nhuong mot dién tich dat 1a 3.315,9 m? toa lac tai thon Lang Gon 2, xa
Tan Xuan, huyén H. T, tinh Binh Thuén, thira dat s6 197, t ban df) s6 8, cap ngay
22/5/2019 do 6ng Nguyen Véan V dung tén chu so hiru. Khi gop Von ong AvabaT
lam hop dong gop von nhung chua cong ching, tong sb tién £op von 14 3.600.000. 000
déng, vo chong ba T 6ng T gbp von 2.700.000.000 dong, ong T. A gop von
900.000.000 dong va dua cho ba Nguyén Thi Thanh M sé tién 900.000.000 dong bang
hinh thtrc chuyén khoan 650.000.000 dong tir tai khoan Techcombank ctia vo ong T.A
13 ba Bui Viét T dén tai khoan Ngan hang ACB ctia 6ng Lé Nguyén Qudc K (con ba
M) va dua tién mat 1a 250.000.000 déng cho ba M dé ba M thay mit ong T. A dua sd
tién 900.000.000 dong cho ba Lé Thi Kinh T va dng Nguyén Quang T dé gop von dau
tu mua chung 16 dat trén. Vi ba T gop 03 phan nén 6ng A déng y dé ba T dung tén,
néu c6 sang nhuong dit trén cho ai phai c6 su déng ¥ ctia ong A. Tuy nhién, tir 46 dén
nay ba T khong ban bac v6i ong A, nhiéu 1an c¢6 khach mua, nhung ba T khéng chiu,
ong A c6 gip ba T hoi so dat hién nay dau dé 6ng giéi thidu khach mua nhung ba T
khong hop tac. Thoi gian gan ddy ba néi da duoc bén chu dat cii (6ng V) Uy quyén
toan phan cho ba. Hi¢n nay, ba T thé chép s6 dé vay tién bén ngoai ma khong ban bac
gi, ong A rat muon lay lai phan gop vonnhungba T cd tinh khong tra. Nay 6ng Nguyén
Tuén A yéu ciu Tda an giai quyet budc vo chdng dng Nguyen Quang T va ba Lé Thi
Kinh T phai tra cho 6ng sd tién von gdp 14 900.000.000 ddng.

* Bi don: Ba L& Thi Kinh T va 6ng Nguyén Quang T trinh bay:

Qua trinh giai quyét, Toa an da triéu tap hop 1é nhiéu lan, 6ng T ba T ¢6 nhan
Thong bao thu 1y vu an, nhung khong dén Toa lam viéc va cling khong c6 van ban
trinh bay y kién giri cho Toa 4n.

Ngay 24/4/2023, ba T ndp ban tu khai trinh bay y kién: Ba T thira nhan c6 1am
an chung véi ba M. Ngay 15/01/2022 ba M c6 dua cho ba s tién 300.000.000 dong,
dén ngay 17/01/2022 ba M dua tiép cho ba sd tién 600.000.000 dong va ba M noi sd
tién nay la ctia ba M chung mua dat voi ba tai T. X. Trong thoi gian mua 16 dat & T.
X chua ban duoc, ba T bi bé¢nh phai nam bénh vién mot thoi gian sau do ba vé nha thi
ba M va con ba M 14 Q c6 dua cho ba mot sb gidy to trong d6 c6 hop dong chung dat
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voi 6ng Nguyén Tuan A, sinh nim 1994, khu phd 1, phuong P. L, noi 14 sb tién
900.000.000 dong, chir thuc sy ba M khong biét ong T. A 1a 6ng nao va ong T. A ciing
khong dua tién cho ba. Giira Iic ba T dang bénh hoan ba M néi ctt ky vo to gidy nay
dé lam tin. Ba T khong ngd giira luc nay tinh hinh kinh té suy thoai 16 d4t mua chung
ban khong duoc, moi ngudi phai thong cam chia s& rili ro véi tinh hinh kinh té hién
nay.

* Nguoi 1am chirng: Ba Nguyén Thi Thanh M trinh bay:

Ba M va ba Lé Thi Kinh T quen biét lam in, mua ban bat dong san trong thoi
gian dai. Sau khi ba T ong T c¢6 mot sé dién tich dat gidi thiéu cho ba M mua dé dau
tu, ba M con hd trg cho ba T vay tién dé lam an. Khoang thoi gian dau thang 01/2022,
ba T c6 goi cho ba M cung hun tién dé mua 16 dat tai T. X, viba M khong lo kip tién
nén co ndi véidong T. A (1a ban cua con trai ba ) hun vao mot phén dé mua dién tich
dattai T. X, 6ng T. A dong ¥ viée gop mot phan 1a 900.000.000 doéng. Do ong T. A
ban cong tac tai thanh phé H. C. M khong truc tiép dua tién cho ba T ong T ma 6ng
T. A chuyén khoan vao tai khoan ctia ba M va nhd ba M giao cho vo chong ong T ba
T, ba T c6 ky x4c nhan viéc gop von tryc tiép cho ong T. A va ba M 13 ngudi lam
chtng cho viéc ky phan gop von.

Sau thoi gian gop von mua chung dién tich dat trén c6 nguoi tra gia cao nhung
ba T 6ng T khong chuyen nhuong. Ba M c6 nghe noi ong ba lay gidy ching nhan
quyén sir dung dat thé chap dé vay tién bén ngoai ma khong thong qua y kién cua éng
T. A. Nhiéu 14n ba M va ong T. A c6 gip mit ong T ba T dé tim cach tra phan gop
von cho 6ng T. A nhung 6ng T ba T khong hop tac. Ba M nhan thay yéu cau khoi kién
cua ong T. A la dang, 6ng T ba T phai tra lai so tién gop von cho 6ng T.A. Ba M cam
doan 101 khai cua ba la su that.

* Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Viét T trinh bay:

Ba T 1a vo clia ong Nguyén T. A. Ngdy 16/01/2022, ba ¢6 chuyén dén so tai
khoan 12391067 — Ngan hang TMCP A .C chu tai khoan 1a 6ng L€ Nguyen Quoc K -
1a con cua ba Nguyen Thi Thanh M s6 tién 650.000.000 dong thay ong T. A d€ gop
von dau tu chung cung ba M va ba L€ Thi Kinh T. So ti€n gop von nay la tai san riéng
trudc hon nhan cua 6ng T.A.

- Ong Nguyén Vin V trinh bay:

Ong V thira nhan c¢6 chuyén nhuong cho vo chong ba Lé Thi Kinh T va 6ng T
mdt thira dat c6 dién tich 3.315,9 m? tai thon Lang Gon 2, x3 Tan Xu:?ln, huyén H. T,
tinh Binh Thuan, v6i gia hon 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Vo chong ba T dé dua
du tién cho ong V, hai bén c6 1am hop dong tai Phong cong ching N. L. Thura dat nay
13 tai san chung cta vo chong 6 ong nhung vo 6ng dé cho ong dung tén trén gidy t0. Ba

T d3 lam tht tuc sang tén thira dt nay, ban chinh gidy chtiing nhan quyén sir dung dét
ong da giao cho ba T.

* Pai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:
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Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phlen toa Hoi dong
x€ét XU, nguoi tién hanh t6 tung va duong su di tuan tha dung va dy du trinh ty, tha
tuc td tung.

‘ Vé ndi dung: Sau khi xem xét cac tai li¢u co tai h(k)‘so vu an, dugc thim tra qua
phan tranh tung tai phién toa dé du can ctr xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don
la c6 can ctr dé chap nhan. Vi Véy‘, deé nghi Ho1 c;Iéng xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi
ki¢n ctia nguyén don: Budc vg chong 6ng Nguyén Quang T va ba Leé Thi Kinh T phai
trd cho dng Nguyén Tudn A s6 tién 900.000.000 dong.

, V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy S0 thim theo quy dinh tai Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 phat biéu cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] V& quan hé phap luat tranh chdp va thAm quyén giai quyét tranh chip:

Xét don khoi kién cua 6ng Nguyén T.A yéu cau 6ng Nguyén Quang T va ba Lé
Thi Kinh T phai tra lai cho 6ng Nguyén T. A s6 tién 900.000.000 dong ma 6ng T ba
T d4 nhan cta 6ng T. A dé gop vén nhan chuyén nhuong thira dat co dién tich 13
3.315,9 m? toa lac tai thon Lang Gon 2, x3 Tan Xuan, huyén H.T, tinh Binh Thu4n,
day 1a tranh chap vé hop dong dan su doi lai tai san, phia bi don c6 dia chi tai khu phd
3, phuong Tan An, thi xa L, tinh Binh Thuan, nén tranh chép thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan thi xa L theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] V& su c6 mit ctia duong sy tai phién toa:

Tai phién toa, bi don ba Lé Thi Kinh T va 6ng Nguyén Quang T di triéu tap
hop 16 14n thir hai nhung baToéng T Vang mat khong ly do; ba Bui Viét T, 6ng Nguyen
Vin V ¢6 don xin x{r ving mat, ba Nguyén Thi Thanh M vang mat. Vi vay, Hoi dong
xét xUr van tién hanh xét xtr vang mat ba T ng T 13 phu hop véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Qua trinh giai quyét, Toa an di triéu
tap hai bén dé hoa giai nhung ong T ba T khéng chap hanh. Cin ctr hgp dong gop von
mua dat ngay 17/01/2022, cu thé dugc 1ap gitta bén A: Ong Nguyén Quang T va ba
Lé Thi Kinh T, bén B: Ong Nguyén T. A va bén C: Nguoi lam chiing ba Nguyén Thi
Thanh M.

Noi dung hop dong ghi: Cac bén gop von dé mua thira dat s6 197, to ban do sb
8, dién tich 3.315,9 m% Dia chi thira dat: Thén Lang Gon 2, xa Tan Xuan, huyén H.
T, tinh Binh Thuan, s6 vao s6 cdp GCN: CS 02908 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Binh Thuan cip ngay 22/5/2019;



Gia tri gop von: 'Hai bén thoa thuan viéc gop v6n dugce thuc hién nhu sau: Tién
gop Von va ty 1€ gop von: Tong s tién gop vén: 3.600.000.000 dong tuong ing 100%;
S tién gop von bén A: 2.700.000.000 dong tuong tng 75%; S tién gop von bén B:
900.000.000 ddong tuong ng 25%; Dia diém gop von: Thi xd L, tinh Binh Thuan;
Phuong thirc gop von: Bén B giao cho bén A tién miat 900.000.000 dong.

Hop ddng gop vén mua dat ngay 17/01/2022 cé chit ky va chir viét cua ong
Nguyén T. A, ba Lé Thi Kinh T va ba Nguyén Thi Thanh M 1a nguoi lam ching. Mic
di, khong c6 chir ky ciia ong T, nhung trong ndi dung hop dong c6 ghi tén 6ng Nguyén
Quang T va 6ng T da nhan Thong béo thu 1y vu 4n nhung khong c6 ¥ kién gi. Loi khai
ctia ngudi lam chimg ba Nguyén Thi Thanh M ciing thira nhan do 6ng T. A ban cong
tac tai thanh phé H. C. M khong truc tiép dua tién cho ba T éng T nén ong T. A ¢
nhd ba M dua s6 tién 900.000.000 dong cho vg chong ba T 6ng T bang hinh thirc: Ba
T — vo 6ng T. A ¢6 chuyén khoan 650.000.000 dong tir tai khoan Techcombank dén
tai khoan Ngan hang ACB ctia 6ng Lé Nguyén Qudc K (con ba M) va dua tién mat 1a
250.000.000 dong. Loi khai ctia ba T thira nhan ¢ nhan s6 tién 900.000.000 dong tir
ba M dé hun mua dat, 101 khai ctia 6ng Nguyén Vian V thira nhan c6 chuyén nhuong
choba T ong T thira dat s6 197, to ban dd s6 8, dién tich 3.315,9 m?; Dia chi thira dat:
Thon Lang Gon 2, xa Tan Xuan, huyén H. T, tinh Binh Thuan voi gia hon 03 ty déng
va ong da nhan du tién tir ba T 6ng T. Picu nay thé hién, ong Nguyen T. A c6 gop von
s6 tién 900.000.000 dong véi ong T ba T dé chuyén nhuong thira dat s6 197 cta 6ng
Nguyén Vin V 13 c6 that. Sau khi hai bén thuc hién viéc gop von thi do v chong ba
T g6p 03 phan nén 6ng A dong y dé ba T ding tén trén hop dong chuyen nhuong.

Cin ¢t cac tai lidu thu thap tir Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H T thé
hién: Vo chong 6ng Nguyén Vin V d3 uy quyén cho ba Lé Thi Kinh T, ba T uy quyén
cho ba Nguyén Thi Thanh T dé chuyén nhuong thira dat s6 197 cho ba Bui Nguyén
Gia P, hop ddng duoc ky két vao ngay 14/4/2023 va da duoc cap nhat bién dong vao
ngay 04/5/2023. Nhu vy, viéc ba T khai hién nay tinh hinh kinh té suy thoai 16 dét
mua chung ban khong duoc 1a khong ding su that.

Vi vay, tir nhitng cin ¢t trén yéu cau khoi kién cta nguyén don co cin ct dé
chap nhan. Budc 6ng Nguyén Quang T va ba Lé Thi Kinh T phai tra cho 6ng Nguyén
T.A s6 tién 900.000.000 dong 13 phu hop theo quy dinh tai Diéu 166 cua Bo luat din
su.

[4] V& an phi: Vi yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chap nhan, nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an. Hoan tra
s4 tién tam ng an phi cho nguyén don.

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:

Can cw vao:



- Khoan 1, 2 Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 262, Piéu
273 va bicu 280 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Piéu 166 Bo Luat dan su 2015;
- Khoan 2 Piéu 26 Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Buge vo ch§ng ong Nguyén‘Quang T va ba Lé Thi Kinh T phai tra cho 6ng
Nguyén T. A s6 tién 900.000.000 dong (Chin trdm tri¢u dong).

Ké tir ngay Ban 4n ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh
an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta B luit dan
su 2015.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Quang T va ba Lé Thi Kinh T phai chiu 39.000.000 dong (Ba
muoi chin triéu dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén T. A sb tién 19.500.000 dong tam trng an phi dan sy
so thim tai bién lai s6 0013219 ngay 12/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
L.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa ¢ quyén khang cdo
ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 13/3/2024).

Cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han

15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong
Khai.

Truong hop Ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
da stra d6i, bo sung, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan syu. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa L; :

- Chi cuc THADS thi xa L;

- Puong su;

- Luu ho so, an van.



Huynh Thi Vii Toan



Neiphan: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Thuén; o

- VKSND.tx.La Gi: Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS.tx.La Gi;

- Cac duong su;

- Luu ho so — 4n van.

Huynh Thi Vi Toan



