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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6 12/2024/DS-PT
Neiy 14-3-2024

“Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
ddt vé hiéu va yéu cdu cong nhdn
hiéu luc ciia hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phin Héi dong xét xie phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ngoc
Céc Tham phén: Ba Pham Thi Thay Quynh va ba Tran Thi My Hai
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Nghé An.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bang Giang - Kiém sét vién.
Trong ngay 14 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢é Toa an nhan dan tinh Nghé
An xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 89/2023/TLPT-DS ngay
08 thang 11 nam 2023 vé “Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung dat vo hiéu va Yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop dfing chuyén
nhuong quyén st dung dat”, do Ban an dan su so tham so6 54/2023/DS-ST ngay
06/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An bi khang
cdo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so 11/2024/QD-PT ngay 26
thang 01 nam 2024, gitra cac duwong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Nhat H, sinh nim 1950; dia chi: S6 nha A,
duong V, khoi C, phuong T, thanh pho V, tinh Nghé An; c6 mat.
Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguvén don: Ong Duong
DPuc T - Van phong luat su Duong Dttic T - Doan luat su tinh N; dia chi: s6 B,
duong P, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An; c6 mat.
Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1962 va ba Tran Thi H1, sinh ndm
1967; cung tru tai: Xom A, xa C, huyen T, tinh Nghe An; c6 mat.

Nguoti co quyen loi, nghia vu lien quan:
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+ Ba Bui Thi D, sinh nam 1954; dia chi: S6 nha A, khoi C, phuong T,
thanh pho V, tinh Nghé An; c6 mit.

+ UBND xi C, huyén T, tinh Nghé An - Dai dién theo phap luat: Ong
Tran Van T2 — Chtrc vu: Chu tich; meg mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, vu an c6 no1 dung:

Trong don khoi kién, ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa nguyén
don; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dirng vé phia nguyén don va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyvén don trinh bay nhwr sau: Nguon goc
thira dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thira s6 38, to ban do s6 03 ¢6 dién tich
1316m?) Giay ching nhan quyeén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Nhat H 1a
tai san chung cia vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D c6 trong thoi ky
hon nhan. Viéc ba Bui Thi D chuyén nhuong dat va nha cho 6ng Nguyén Van
T1 thi ba Bui Thi D khong cho 6ng H biét va ong H khong ky vao giay chuyén
nhuong, giay nhan tién.Vé nguon goc so tien 50.000.000 dong (Nim mucoi triéu)
ba D nhan tai 6ng T1 thi 6ng H khong biét. Ttr trude dén nay vo chong ong H,
ba D van song hanh phuc va song chung cing mot gia dinh, naim 2006 ba D co
bao v&i dng co ban nha cho 6ng Nguyén Van T1 va nhan 5.000.000 dong va ong
yéu cau tra lai cho ong T1. Ba D dén tra nhung 6ng T1 khong nhan. S6 tién
50.000.000 dong (Ndm mueoi triéu) nhan tir ong Nguyén Van T1 thi ba D danh
dé hét. Viéc ong Nguyén Vian T1 stra chira nha, cai tao vuon va xay dung cac
cong trinh phu thi 6ng H, ba D khong biét vi 6ng, ba séng tai thanh pho V.

Nay o6ng Nguyén Nhat H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuwong nha giira ba Bui
Thi D vé6i vo chong ong Nguyén Van T1 da duoc UBND xa C xic nhan ngay
06/12/2006; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 06/11/2007
d6i voi thua dat s6 213, to ban d6 s6 02 (nay la thia s6 38, to ban do s6 03 ¢co
dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai Xém A, xa C, huyén T, tinh
Nghé An 1a v6 hidu.Yéu cau ong Nguyén Van T1 va ba Tran Thi H1 tra lai thua
dat so 213, to ban do so 02 (nay la thira so 38, to ban do so 03 co dién tich
1316m?); nguyén trang ngoi nha va Giay chimg nhan quyén st dung dat mang
tén Nguyén Nhat H cho vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D. Vo chong
ong H, ba D s€ hoan tra lai vo¢ chf‘mg ong T1, ba HI s6 tiéen d3 nhan la
50.000.000d6ng (Nam mucoi triéu). Ong Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D khong
yéu cau ong Nguyén Van T1 va ba Tran Thi H1 boi thuong thiét hai.

Y kién ciia bi don: Ngay 02/11/2006 vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba
Bui Thi D ¢o chuyén nhuong chuyén nhuong toan bo thua dat s6 213, to ban do
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s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do s6 03 c6 dién tich 1316m?) tai xém A, xa C,
huyén T, tinh Nghé An; nha & va cac cong trinh phu, ciy c6i ¢ trén thira cho vo
chong ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi Hl véi gia chuyén nhuwong la
55.000.000 dong (Nam mueoi lam triéu) va hai bén da viét gidy thoa thuan, tai
thoi diém nay ba D da nhan 5.000.000 dong tién coc, sau d6 ong T1 tra tién tiép
cho ba D, 6ng H va ba D, ong H ¢6 ky nhan tién sau giay thoa thuin, trong cac
lan nhan tién thi c6 mot lan 6ng tra ngoai cho ba D khong ghi vao giay la
5.000.000 dong.

Pén ngay 05/12/2006 thi cac bén viét giay chuyén nhuong nha, dat va
duoc ong Bui Gia T3 ky lam chting, 6ng Nguyén Dinh P 1a xom truong ky xac
nhan va dén ngay 06/12/2006 thi dugc UBND xi C, xac nhan. Vo chong 6ng
Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D da nhan dua so tién 55.000.000d6ng va ban giao
nha dat cho vo chong ong T1, ba H1 st dung tir ngay 05/12/2006. Sau khi nhan
chuyén nhuong thira dat va ngdi nha noi trén thi dén nam 2016 thi vo chong 6ng
T1, ba HI da cai tao stra chtra lai toan bo ngoi nha 1én; dén nam 2019 dap pha
ngdi nha ngang va xay lai ngdi nha ngang méi hoan toan, khoan giéng, xay dung
cong trinh phu, cong trinh vé sinh kién ¢6. Hang nim 6ng H, ba D vé qué va qua
lai co biét viéc vo chf’ing ong T1, ba HI stra chita lai ngo61 nha [6én, xay dung méi
ngdi nha ngang, cong trinh phu nhung 6ng H, ba D khong co6 ¥ kién gi, ban do
dia chinh méi cua x4 Cat V, huyén T thi thira dat s6 38, to ban d6 s6 03 ¢6 dién
tich 1316m? da dimg tén chu st dung dat 1a vo chong 6ng Nguyén Vian T1. Do
diéu kién kho khin, ban cong viéc nén dén nam 2021 thi vo chf‘mg ong T1, ba
H1 méi di lam thu tuc sang tén thira dat noi trén thi xay ra tranh chap véi 6ng
Nguyén Nhat H, ong H khong dong ¥ dé ong T1, ba H1 lam thu tuc sang tén
thtra dat noi trén. Su viéc da duoc UBND xi C, huyén T hoa giai nhiéu lan
nhung khong thanh.

Nay o6ng Nguyén Nhat H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha giira ba Bui
Thi D véi vo chong ong Nguyén Van T1 da duoc UBND xa C xic nhin ngay
06/12/2006; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 06/11/2007
d6i véi thira dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thira s6 38, to ban do s6 03 ¢6
dién tich 1316m?) va ngoi nha trén thua dat tai Xém A, xa C, huyén T, tinh
Nghé An la v hiéu.Yéu cau 6ng Nguyén Van T1, ba, ba Tran Thi HI tra lai
thira dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thira s6 38, to ban do so6 03 ¢6 dién tich
1316m?); nguyén trang ngdi nha va Giay chimg nhan quyén st dung dat mang
tén Nguyén Nhat H cho vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D.Vo chong
ong H, ba D s€ hoan tra lai vo¢ chf‘mg ong T1, ba HI sO tien d3a nhan la
50.000.000d6ng ( Néim muoi triéu) thi vo chong 6ng T1, ba H1 c6 ¥ kién:
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Vo chong 6ng T1, ba H1 bac bd toan bd yéu cau cua éng Nguyén Nhat H
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha o theo Gidy chuyén nhuong nha gitta ba Bui Thi D véi vo chong ong
Nguyén Vin T1 da dugc UBND xi C xac nhan ngay 06/12/2006 ddi véi thira
dat s6 213, to ban do sd 02 ( nay la thtra s6 38, to ban do6 s6 03 c6 dién tich
1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai Xom A, xa C, huyén T, tinh Nghé An 1a vo
hiéu.

Do6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢é ngay 06/11/2007
doi voi thira dat so 213, to ban d6 s6 02 ( nay la thtra so 38, t& ban do s6 03 ¢co
dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai Xom A, xa C, huyén T, tinh
Nghé An, nay giam dinh khong phai chir ky cua oéng H, ba D thi ¢é nghi Toa an
giai quyét vo hiéu hop dong nay. Ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi H1 khong
yéu cau ong Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D boi thuong thiét hai.

Nay 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi H1 yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha
gitta ba Bui Thi D véi vo chong ong Nguyén Van T1 da duoc UBND xa C xéc
nhan ngay 06/12/2006 dbi véi thira dat s6 213, to ban d6 s6 02 ( nay la thira s6
38, to ban d6 so 03 ¢6 dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai Xom A, x4
C, huyén T, tinh Nghé An. Yéu cau vo chf‘)ng ong H, ba D tiép tuc thuc hién hop
dong va sang tén thira dat va ng6i nha noi trén cho vo chong 6ng Nguyén Vin
T1, ba Tran Thi HI.

Y kién ciia UBND xd C: Déi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha gitta 6ng Nguyén Nhat H véi 6ng
Nguyén Vin T1 da dugc UBND xi C xac nhan ngay 06/12/2007 dbi véi thira
dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thtra s 38, to ban d6 s6 03 c6 dién tich
1316m?) thi UBND x4 C, tinh Nghé An chi x4ac nhan ho 6ng Nguyén Nhat H da
duoc cap Giay CNQSDD ma s6 M 359952 ngay 03/8/1998 tai Quyét dinh s6
265 1a dang st dung on dinh, khong co6 tranh chap khiéu nai, du diéu kién dé
chuyén nhuong. Viéc UBND x4 C xac nhan nhu trén la do 6ng Nguyén Van T1
dua Giay CNQSDD mi s6 M 359952 ngay 03/8/1998 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha gitta 6ng
Nguyén Nhat H vdi ong Nguyén Van T1 cho can b0 dia chinh, do d6 can bo dia
chinh da tham muu Chu tich UBND xa C xac nhan.Viéc UBND xa C, huyén T
x4c nhan ho ong Nguyén Nhat H da duoc cap Giay CNQSDD ma s6 M 359952
ngay 03/8/1998 tai Quyét dinh s6 265 1a dang sir dung on dinh, khong co tranh
chép khiéu nai, du diéu kién dé chuyén nhuong la dung vai thuc té tai thoi diém
xac nhan, UBND khong xac nhan hoac ching thuc chr ky cua ba Bui Thi D,
ong Nguyén Nhat H. Nay ong Nguyén Nhat H yéu cau Toa an tuyén bo hop
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dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha
gitta 6ng Nguyén Nhat H véi 6ng Nguyén Van T1 da duoc UBND xi C xac
nhan ngay 06/11/2007 d6i véi thira dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thira so
38, to ban do so6 03 ¢6 dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai Xom A, xa
C, huyén T, tinh Nghé An la vo hiéu thi UBND xa C dé nghi Toa 4n xem xét,
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ban an dan su so thAm so 54/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa é4n
nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An da quyét dinh:

1. Bac yéu cau khai kién cua ong Nguyén Nhat H vé viéc yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va nha o theo Giay chuyén
nhuong nha gitra ba Bui Thi D véi 6ng Nguyén Van T1 di duoc UBND xi C
x4c nhan ngay 06/12/2006 1a vo6 hiéu; yéu cau 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi
HI tra lai thira dat s6 213, to ban do so6 02 (nay la thira s6 38, to ban d6 s6 03 ¢6
dién tich 1316m?); ngdi nha 16n, nha ngang va Giay chung nhan quyén sir dung
dat mang tén Nguyén Nhat H cho vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Nhat H vé viée yéu cau
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat vo hiéu.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Nhat H, ba Bui Thi D véi ong Nguyén Van T1 dé ngay 06/11/2007 doi véi thira
dat s6 213, to ban do so 02 (nay la thira so 38, to ban d6 so 03) tai xém A, xa C,
huyén T, tinh Nghé An la vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau cua éng Nguyén Van T1 veé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va nha & theo
Giay chuyén nhuong nha giita ba Bui Thi D véi 6ng Nguyén Van T1 da duoc
UBND xa C xac nhan ngay 06/12/2006 d6i véi thira dat s6 213, to ban d6 s6 02
(nay la thtra s6 38, to ban d6 s6 03 co6 dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thia
dat tai Xoém A, xa C, huyén T, tinh Nghé An.

Buoc 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha & theo Giay chuyén nhuong nha giira ba Bui
Thi D vé6i 6ng Nguyén Vian T1 da duoc UBND xa C xac nhan ngay 06/12/2006
d6i voi thira dat s6 213, to ban d6 s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do s6 03 co
dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai Xém A, xa C, huyén T, tinh
Nghé An.

Giao thtra dat s6 213, to ban d6 s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do s6 03
c6 dién tich 1316m?) tai Xom A, xa C, huyén T, tinh Nghé An cho vo¢ chf’ing ong
Nguyén Vin T1, ba Tran Thi H1 duoc quyén str dung.
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Giao ngdi nha xay cap bon, ba gian, do vé dién tich 63,4m? cho vo chong
ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi H1 duoc quyén so hiru.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai cho
va dinh gia tai san, nghia vu thi hanh 4n dan su va quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 11 va 18/9/2023, Toa an nhan dan huyén Thanh Chuwong nhan don
khang cdo cua 6ng Nguyén Nhat H va ba Bui Thi D c6 ndi dung: Khang céo
toan bd Ban an dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Chuwong, tinh Nghé An. Ly do khang cdo: 1. Két luan
trong ban an khong phu hop véi nhirng tinh tiét khach quan cta vu 4n va két qua
tranh tung tai phién toa. Giay thoa thuan ngay 02/1/2006 thoa thuan: “Khi nao
cam moc va giay to day du, gia dinh cht T1 trong tiép va day du” 1a can ctr xac
dinh quyén va nghia vu cia moi bén. Két qua tranh tung tai phién toa thé hién
giao dich chua hoan thanh. Gidy chuyén nhuong nha khong thé hién 1ap vao thoi
gian nao, thoi diém viét loi ching cua ngudi lam chitg (05/12/2006) trude thoi
diéem xa xac nhan chir ky nguoi lam ching (06/12/2006). Két qua tranh tung tai
phién toa thé hién khong c6 viéc lam chimg mua ban nha dat va xa khong co co
so xac nhan chit ky 02 nguot lam chung la dung; viéc lam ching va xac nhan
chir ky khong c6 gia tri chirng ct. C6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam
cho dwong su khong thuc hién duoc quyén, nghia vu t6 tung ctua minh: Do co
mau thuan gitta don xin ding ky quyén st dung dat ngay 15/8/1996 thi Uy ban
nhan dan xa C “Pé nghi Uy ban nhan dan huyén cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ho anh Nguyén Nhat H” nhung giay ching nhan quyén st dung
dat mang ma s6 M359952 ngay 03/8/1998 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho
ong Nguyén Nhat H nhung Toa cap so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén
T vao tham gia t0 tung véi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dé
lam rd cap dat cho ong H hay cap dat cho ho gia dinh 6ng H dé dam bao quyén
loi ich hop phap cua 06 thanh vién ho gia dinh 6ng H. Pé nghi cap phtic tham
huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung..

Tai phién toa phic tham nguyén don 6ng Nguyén Nhat H va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi D giir nguyén noi dung khang céo.

Bi don khong chap nhan khang cdo ctua ong H, ba D dé nghi gitr nguyén
quyét dinh cua ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu ¥ kién: Trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
tda an va cac bén duong su chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cu khoan 1 Diéu 308
BLTTDS: khong chap nhan khang céo ctia dng Nguyén Nhat H va ba Bui Thi D,
gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cur ¢ tai ho so vu an, 1oi trinh bay cua
cac duong su, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Nghé An tai phién toa phuc tham. Xét khang céo cua ong H va ba D, Hoi
d@‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Nhat H va nguoi c¢d quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Bui Thi D lam don khang céo trong thot han luat dinh,
thudc truong hop duoc mién ndp tién tam tng an phi dan su phic tham nén xéc
dinh khang cao hop I¢.

[2] Xét noi dung khang cao cua 6ng H va ba D, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vé ngudn goc thira dat tranh chap: Can cr 1oi trinh bay cua cac
duong su, giay chimg nhan quyén st dung dat mang ma so M359952 ngay
03/8/1998 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén Nhat H, c6 co s6
xac dinh: Thira dat s6 213, to ban do s6 02 (nay la thira s6 38, to ban d6 s6 03 co
dién tich 1316m?) tai xé6m A, xa C, huyén T, tinh Nghé An la tai san chung cua
ong H, ba D.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.2.1] Ve néi dung ciia hop dong: Giay thoa thuan dé ngay 02/11/2006 cé
noi dung: “Hém nay la ngay 02/11/2006 sau khi da ban bac ky lwéng di dén
z‘héng nhat nhie sau la vor chéng D, Hué cé dai dién la ba D, anh H khong vé ky
do cong tac ¢ V nhat tri ban cho vo chong Huwong T4 (c6 cd vo va chong) ciing
nhat tri mua lai can nha ciia vo cho:‘ng D, Hué véi gia da thoa thuan 55 triéu va
da giti tién coc 5 triéu khi nao cam méc va giay to day dii gia dinh chit T4 trong
tien va day dii. Coi day la sw thoa thuén nhat tri ciia 2 bén 2 gia dinh. Moi bén
cam mot ban lam can cir thue hién. Pai dién chii ban vo Baui Thi D, ky tén D.
Chii mua Tam ” va giay chuyén nhuong nha 1ap ngay 06/12/2006 c¢6 ndi dung:
“Gia dinh chiing t6i ¢6 ngéi nha va manh vieon dieoc cap theo Nghi dinh 64 c6
soé do, dién tich dat ¢ la 300m?, dat viwon la 940m?, nay vo chong con céi da
chuyén sinh hoat, céng tdc tai thanh phé V cho nén vo chong quvél‘ dinh chzfyén
nhwong cho vo chong chii T4, ba HI sir dung. Kinh mong cdc cap chinh quyvén
dia phwong tao diéu kién cho gia dinh dwoc sir dung binh thirong. Nguwoi chuyén
nhiwrong Biii Thi D, nguoi thita ké éng Nguvén Van T1 ( tirc nguoi nhan chuyén
nhwong), nguoi lam ching la ong Bui Gia 13, chom truong chom 2 Cat Van
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Nguyén Pinh Pl ky xdc nhan néi dung: Giay chuyén nhirong nha ciia ba Biii Thi
D chuyén nhirong nha ¢ va vieon ¢ dién tich tong cong 1240m2 di ghi ¢ trong
giay chuyén nhwong la hoan toan dimg. Vay véu cau cac cap c6 tham quyen
nghién ciru va giai quyét. Uy ban nhan dan xéd C xéc nhan chi ky cac thanh vién

3

trén day la diing Ky tén: Ky thay Chu tich Gian Tu Ngo ",

[2.2.2] Vé hinh thite ciia hop dong: giay chuyén nhuong nha lap ngay
05/12/2006 lap gitra ba D, 6ng T1 va ba HI, c6 chit ky cua ba Bui Thi D, dng
Nguyén Van T1, ngudi ching kién ong Bui Gia T3, Chom truong chom 2 xa C
x4c nhan, Uy ban nhan dan xd C xac nhan chit ky cac thanh vién va dong dau
cua Uy ban nhan dan xa C ngay 06/12/2006.

[2.2.3] Vé viéc thiee hién hop dong: mit sau giay chuyén nhuong nha lap
ngay 06/12/2006 c6 cac noi dung: “Vo chong Tam H2 giri lan 2 ngay 21/09al
(1/11/2006)dl la hai mwoi bay triéu (27.000.000). Nguoi nhan Nguyén Nhat H,
ky tén”; giao ngay 05/12/2006 so tien la 10.000.000 (mueoi triéu dong). Nguoi
nhan Bui Thi D. Ngwoi giao Tam. 07/12/2007 (14/01/2008) al tra tiép so tien
8.000.000 (tam triéu dong). Ngwoi nhan Bui Thi D, nguwoi giao Nguyén Van T1
ky ten”.

Nhu vy, can cr ndi dung, hinh thtrc giay thoa thuan dé ngay 02/11/2006
va giay chuyén nhuong nha lap ngay 06/12/2006 ciing nhu viéc thuc hién nhan
tien, chuyén giao nha dat trén thuc té tir ngay 05/12/2006 giita ba D, 6ng H va
ong T1, ba H2 thi viéc chuyén nhuong dat va nha ¢ gitra ba Bui Thi D véi vo
chong ong Nguyén Vin T1 1a hoan toan tur nguyén. Qua trinh giai quyét vu an
ong H, ba D déu thira nhan la ba Bui Thi D nhan du s6 tién 55.000.000 dong tai
ong T1.

Tai mit sau gidy chuyén nhuong 1ap ngay 02/11/2006, c6 ndi dung: “Vor
chong Tam H2 giri lan 2 ngay 21/09al (1/11/2006)dl la hai muwoi bay triéu
(27.000.000). Ngwoi nhan Nguyén Nhat H, ky tén”. Két qua giam dinh chir ky,
chir viét cia V1 Bo C1 di két luan: Chir ky “ Hué” va chir viét “Nguyén Nhat
H” dudi muc nguoi nhan 1a do dng Nguyén Nhat H ky va viét ra.

Maic du 6ng H khong ky tén trong phan bén chuyén nhuong nhung ky tén
khi nhén tién do 6ng T1 gtri ngay 2/11/2006, do d6 c6 co so xac dinh 6ng H biét
va dong ¥ voi viéc chuyén nhuwong nha, dat cia ba D, khong c6 ¥ kién gi phan
doi dong thoi truc tiép nhan so6 tién 27.000.000 dong tir dng T1.

Ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi H1 st dung thtra dat s 213, to ban d6
s6 02(nay la thtra sO 38, to ban d6 s6 03 ¢6 dién tich 1316m?) tai xém A, xa C,
huyén T, tinh Nghé An ngay 05/12/2006 dén nay la cong khai, lién tuc, dén naim
2016 thi vo chfing ong T1, ba HI1 da cai tao sua chira lai toan b0 ngodi nha 16n;
nam 2019 dap pha ngodi nha ngang va xay lai ngdi nha ngang maoi hoan toan,
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khoan giéng, xay dung cong trinh phu, cong trinh vé sinh kién c6, thoi gian 6ng
T1, ba H1 str dung thira dat va céc tai san trén dat tir nim 2006 dén 2022 1a 16
nam lién tuc, nhung ba D, éng H khong c6 ¥ kién gi.

Két qua xem xé&t tham dinh tai cho thé hién thura dat s6 213, to ban do sb
02 (nay la thira s6 38, to ban d6 s6 03 co dién tich 1316m?) va cac cong trinh
xay dung trén thua dat tai xom A, xa C, huyén T, tinh Nghé An hién tai vo
chong 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi H1 dang quan 1y, st dung.

Can ctr vao Giay chuyén nhuwong nha dé ngay 05/1/2006 duoc UBND xa
C x4c nhan ngay 06/12/2006; giay thoa thuan ngay 02/11/2006; Két luan gidm
dinh s6 121/KL-KHHS ngay 01/8/2023 cua V1 Bo Cl; 1oi khai nguoi lam
ching 6ng Bui Gia T3, sinh nim 1953; 6ng Nguyén Dinh P1, sinh nim 1954;
ong Nguyén Canh C, sinh nim 1956 va thuc té quan 1y, st dung thtra dat 213, to
ban do s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do s6 03 co6 dién tich 1316m?); cac tai
san trén thira dat cua vo chong ong T1, ba H1 tir ngay 05/12/2006 dén nay cho
thay: Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat va nha o theo Giay chuyén
nhuong nha giita ba Bui Thi D véi vo chong 6ng Nguyén Van T1 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phéap luat, dao durc xa hoi. Bén chuyén
nhuong d3 ban giao nha va dat cho bén nhan chuyén nhuong va da nhan tién day
du, hop dong da duoc UBND xi C xac nhan ngay 06/12/2006; thira dat du diéu
kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003 va cac
Diéu 688, 689, 690, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 ctia Bo luat dan swr nim
2005.

Toa 4n cap so tham xac dinh 6ng Nguyén Nhat H yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha
gitta ba Bui Thi D véi vo chong ong Nguyén Van T1 di duoc UBND xa C xac
nhan ngay 06/12/2006 vo6 hiéu; yéu cau 6ng Nguyén Vian T1, ba, ba Tran Thi H1
tra lai thira dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thtra s6 38, to ban d6 so 03 co
dién tich 1316m?); ngdi nha va Giay chirng nhan quyén st dung dat mang tén
Nguyén Nhat H cho vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D 1a khong co
can cu dé chap nhan. Pong thoi, chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Van T1 vé
viéc cong nhan hiéu luc cua hop déng néu trén la c6 can cu va dung phap luat,
phu hop véi tinh than an 16 04/2016AL.

Vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 06/11/2007 d6i véi thira dat s6 213, to ban do s6 02 (nay la thira so 38, to
ban do s6 03 cé dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thira dat tai xém A, xa C,
huyén T, tinh Nghé An la vo hiéu. Xét thay: Két luan giam dinh s6 121/KL-
KHHS ngay 01/8/2023 cua V1 Bo C1 da két luan chir ky * Nguyén Nhat H” va
chir ky * Bui Thi D” dudéi muc bén chuyen nhuong co tai hop dong khong phai
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do 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D viét ra. Nhu vay, hop dong nay duoc lap
khong ding quy dinh cua phap luat, khong thé hién ¥ chi tw nguyén cia 6ng H,
ba D vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat la thira dat s6 213, to ban d6 s6
02 (nay la thta s6 38, to ban do s6 03 co dién tich 1316m?) cho 6ng Nguyén
Vin T1. Bi don 6ng Nguyén Van T1 cling dong v véi v kién cua nguyén don va
dé nghi Toa an tuyén bd hop dong nay vo hiéu. Ong Nguyén Nhat H yéu cau
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 06/11/2007 doi
voi thira dat so 213, to ban do s6 02 (nay 1a thira s6 38, to ban do s6 03 co6 dién
tich 1316m?) va ngoi nha trén thira dat tai Xom A, xa C, huyén T, tinh Nghé An
la vo hi€u la c6 can cu theo quy dinh tai cac Piéu 117, 123, 131, 132 cua Bo
luat dan su nam 2015. Toa an cép so thAm nhan dinh: Doi véi hop d("ing nay thi
cac bén chua giao, nhan cac tai san va khong gay thiét hai, 6ng Nguyén Nhat H,
ba Bui Thi D khong yéu cau éng Nguyén Van T1, va ba Tran Thi H1 va UBND
x4 C boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén khong xem xét 1a c6 co s¢ va
ding quy dinh cua phap luat.

Trong don khang céo, ong H ba D cho riang cap so tham cé vi pham
nghiém trong thu tuc to tung lam cho duong su khong thuc hién duoc quyén,
nghia vu t6 tung ctia minh. Ly do: C6 sy mau thuan giira don xin dang ky quyén
st dung dat ngay 15/8/1996, trong don Uy ban nhan dan xa C “Pé nghi Uy ban
nhan dan huyén cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho hé anh Nguyén
Nhat H” nhung giay chtimg nhan quyén st dung dat mang ma so6 M359952 ngay
03/8/1998 do Uy ban nhan dan huyén T lai chi cap cho 6ng Nguyén Nhat H, Toa
cap so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén T vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé lam rd cap dat cho ong H hay
cap dat cho ho gia dinh 6ng H dé dam bao quyén loi ich hop phéap cta 06 thanh
vién ho gia dinh 6ng H, Hoi dong xét xir thay rang:

Giay chung nhian quyén st dung dat mang mi so M359952 ngay
03/8/1998 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén Nhat H d6i véi
thtra dat s6 213, to ban do s6 02 ( nay la thira s6 38, to ban do s6 03 ¢6 dién tich
1316m?) tai x6m A, xa C, huyén T, tinh Nghé An duoc cap theo ho so cap giay
chirng nhan quyén st dung dat lap nam 1996. Tai Pon xin cap dat ghi noi dung:
Ten chu sur dung: Nguyén Nhat H, cung voi vo: Bui Thi D (chu ghi bia), S6 dia
chinh va S6 muc ké nam 1993 ghi tén chu st dung dat Nguyén Nhat H va Bui
Thi D; Ho so ky thuat thira dat lap nam 2003 ghi tén chu st dung Nguyén Nhat
H, c6 chit ky xac nhan cua 6ng H.

Tai phién toa phic tham: ong H thira nhan 6ng la nguoi truc tiép viét don
xin cap dat; tai thoi diém lam don xin cap dat, cac con 6ng H dang tudi an hoc,
khong c6 dong gop gi doi véi tai san néu trén.
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Nhu vay, Toa an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén T va céc
con cua 6ng H, ba D vao tham gia t0 tung la ding quy dinh cua phap luat. Do
d6, khong cé can ctr chap nhan khang cao cia 6ng Nguyén Nhat H va ba Bui
Thi D vé viéc huy ban 4n so tham va giao ho so vu an cho cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

[3] An phi: Khang cdo cua 6ng H, ba D khong duoc chap nhan, do d6 ong
H, ba D phai chiu tién 4n phi dan su phtic tham. Tuy nhién 6ng H, ba D 13 nguoi
cao tudi va ¢ don xin mién an phi nén duwoc mién 4n phi theo quy dinh cua phap
luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su: Khong ché‘ip nhan
khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Nhat H va nguoi ¢é quyen loi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi D, giit nguyén ban an so tham.

2. Can ct Diéu 117, Piéu 118, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 129, Piéu 131,
Piéu 132, Piéu 288, Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Diéu 503, Diéu 688 cua Bo
luat dan su nam 2015; Piéu 100, Diéu 188, Piéu 202, Piéu 203 Luat dat dai;
Diém d¢ khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

2.1. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Nhat H vé viéc yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén
nhwong nha gitta ba Bui Thi D véi 6ng Nguyén Van T1 di duoc UBND xi C
x4c nhan ngay 06/12/2006 v6 hiéu; yéu cau ong Nguyén Van T1 va ba Tran Thi
HI tra lai thtra dat s6 213, to ban do so6 02 (nay 1a thtra s6 38, to ban d6 s6 03 ¢6
dién tich 1316m?), ngdi nha 16n, nha ngang va Giay chtmg nhan quyén st dung
dat mang tén Nguyén Nhat H cho vo chong 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D.

2.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Nhat H vé viéc yéu
cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu: Tuyén bod
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui
Thi D véi 6ng Nguyén Van T1 dé ngay 06/11/2007 d6i voi thia dat s6 213, to
ban d6 s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do so6 03) tai xom A, xa C, huyén T, tinh
Nghé An vo hiéu.

2.3. Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian T1 vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
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2.3.1. Coéng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha giita ba Bui Thi D véi 6ng Nguyén
Vin T1 da dugc UBND x4i C x4c nhan ngay 06/12/2006 d6i véi thira dat s6 213,
to ban d6 s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do s6 03 co6 dién tich 1316m?) va ngoi
nha trén thtra dat tai xom A, xa C, huyén T, tinh Nghé An.

2.3.2. Budc 6ng Nguyén Nhat H, ba Bui Thi D phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢ theo Giay chuyén nhuong nha giita
ba Bui Thi D véi 6ng Nguyén Van T1 dia duoc UBND xi C x4c nhan ngay
06/12/2006 doi véi thira dat s6 213, to ban do so 02 (nay la thira so 38, to ban d6
s6 03 co dién tich 1316m?) va ngdi nha trén thtra dat tai xém A, xa C, huyén T,
tinh Ngh¢é An.

2.3.3. Giao thtra dat s6 213, to ban do s6 02 (nay la thira s6 38, to ban do
s6 03 ¢o dién tich 1316m?) tai Xém A, xa C, huyeén T, tinh Nghé An cho vo
chong 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi H1 duoc quyén str dung.

2.3.4. Giao ngdi nha xay cap bon, ba gian, d6 vé dién tich 63,4m? cho vo
chong 6ng Nguyén Van T1, ba Tran Thi H1 duoc quyén so hiru (Nha da duwoc
VO chéng ong T1, ba D suta chita, cai tao)

(Chi tiét thita dat 213,t0 ban dé sé 02 (nay la thita s6 38, to ban do s6 03
¢6 dién tich 1316m?)giao cho éng Neuyvén Van T1, ba Tran Thi Hl diroc giéi
han béi cae diem 1,2, 3.4.5.6,7.8.9.10,11,12 ve 1 va ngoi nha vé dién tich 63,4m?
co ky hiéu (5) co trong so do kem theo ban an so tham)

Cac duong su co6 quyén, nghia vu dén co quan nha nuéc cd tham quyén
lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. An phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Nhat H.

Ong Nguyén Van T1, ba Tran Thi HI phai chiu 300.000d6ng (Ba trdm
ngan dong) tién an phi dan su so tham, nhung duoc trir vao so tién tam tmg an
phi da nop la 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) theo bién lai so6 0009281 ngay
20/12/2022 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.

3.2. An phi dan su phtic thAm: Mién an phi dan su phic tham cho ong
Nguyén Nhat H va ba Bui Thi D.

4. Veé chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gid tai san:

Ong Nguyén Nhat H phai chiu 5.213.288 dong (Nam triéu, hai trdm muwoi

ba ngan, hai tram tam tam déng} tién chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Ong Nguyén Nhat H da nop du sé tién 5.213.288 dong (Nam triéu,
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hai tram muwoi ba ngan, hai tram tam tam dong) tién chi phi, xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

Buoc 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi HI phai lién d6i tra cho ong
Nguyén Nhat H s6 tién 5.213.288 dong (Ndam triéu, hai tram muwoi ba ngan, hai
tram tam tam dong) tién chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Chia ky phan: Ong Nguyén Van T1 phai tra cho 6ng Nguyén Nhat H s6
tién 2,606.644 dong (Hai triéu, sau tram linh séu dong, séu trdm bon bon dong)
tién chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san; Ba Tran Thi H1 phai
tra cho 6ng Nguyén Nhat H s tién 2,606.644 dong (Hai triéu, sau tram linh sdu
d’éng, sau tram bon bon déng) tién chi phi, xem x&t tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (doi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat
quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi yéu cau thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Pham Thi Thiay Quynh Tran Thi My H3 Tran Thi Thay N
YO iedin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nghé An;
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- VKSND huyén Thanh Chuong; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND huyén Thanh Chuong;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Chuong;
- Céac duong su;
- Luu hod so vu an.

Tran Thi Thay Ngoc



