TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 131/2024/DS-PT
Ngay 14-3-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong
uy quyén, hop dong dat coc va yéu
ciu tra gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir

Cdc Tham phan: Ba Ngo6 Thi Bich Di¢p

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thé}ng 3 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tiqh
Binh Duong xét xur phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
610/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2023 Ve viée “tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyen str dung dat, hop dong tiy quyén va yéu cau tra gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 31/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong bi khang céo va bi khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim sb 48/2024/QD-PT ngay 07
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1967; dja chi: 4p I, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Trf‘iln Tan K, sinh
nam 1976; dia chi: s6 E, duong N, KDC P, phuong P, thémh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 22/3/2021), c6
mat.
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- Bi don: Ong Phan Cong T, sinh nam 1976 va ba Nguyén Thi Thanh T1,
sinh ndm 1978; cung dia chi: s0 A, t6 A, khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba TI: Ong Phan Cong T, sinh ndm 1976; dia
chi: s0 A, t0 A, khu phé K, phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai
dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay 31/5/2023), ong T c6 mit.

- Nguoi co quyé:n loti, nghia vy lién quan: Ong Pham Vin M, sinh nam 1979;
dia chi: s6 B, khu pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Phan Cong T, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Van M.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Phu
Giéo, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Cin cir vao Hop dong uy quyén ngay 12/12/2019 6ng Phan Cong T, ba
Nguyén Thi Thanh T1 déa uy quyén cho 6ng Duong Xuén N, n6i dung uy quyen la
ong N duoc quyen thay mat 6ng T, ba T1 thyuc hién quyen chuyen nhuong d6i véi
tai san 1a quyén sir dung dét thira 283, to ban d6 22, dat tai ap C,xa T, huyén P,
tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s BH 075288, s vao s6 cap GCN: CHO01130, cap
ngay 02/5/2012. Ngay 24/7/2020, 6ng N va 6ng H thoa thuan ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay, theo ndi dung hop ddng dat coc thi ong H
nhan chuyén nhuong thira 283 vé6i gia 800.000.000 dong, 6ng H dit coc cho ong
N s6 tién 700.000.000 ddng, con lai s tién 100.000.000 ddng s& giao khi cac bén
ky hop ddng tai van phong cong ching. Sau khi ky hop dong dit coc ngay
24/7/2020 thi 6ng N da dua ban chinh gidy chiing nhan quyén su dung dat quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat sd BH 075288, s6 vao s6 cip GCN:
CHO01130, cap ngay 02/5/2012; gidy xac nhén tinh trang bat dong san; manh trich
luc dia chinh thira dat 283, to ban d6 22 cho 6ng H giit dé lam thi tuc ky hop dong
chuyén nhuong. Sau khi hét 30 ngay, 6ng N van khong thuc hién thi tuc sang tén
cho 6ng H. Sau nay 6ng H méi biét ong N chét nén khong lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc. Vi vay, ong H yéu cau khot kién bugc 6ng Phan
Cong T vaba Nguyen Thi Thanh T1 1a ngudi da uy quyen cho 6ng N tiép tuc thyc
hién ky hop dong va lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thira 283, to
ban do 22, dat tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong theo Hop dong dit coc ngay
24/7/2020 cho 6ng H.

Dbi voi yéu cau phan tcA’), ctia ong T thi nguyén don khong ddng ¥ tra lai gidy
chiimg nhan quyén stir dung dat ban chinh cho 6ng T, ba T1.
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Dbi v6i yéu cau doc lap cua ong M, 6ng M yéu cau 6ng T, ba T1 ky hop
ddng chuyén chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong M, khong lién quan dén
ong H nén 6ng H khéng co y kién gi.

- Tai don yéu cau phadn t6, cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa, bi don éng Phan Céng T, dong thoi éng T la nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia
bi don ba Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia ong H thi ong T, ba T1 khong dong ¥ vi vo
chdng ong T va ong H khong quen biét gi nhau. C)ng T, ba T1 khong nhén coc cua
ong H. Ngay 12/12/2019, 6ng T va v la ba Nguyen Thi Thanh T1 ky uy quyen
cho dng Duong Xudn N dbi v6i quyén sir dung dat 13 thira dat 283, to ban d6 22,
dat tai xa T, huyén P tai Van phong C. Cung ngay 12/12/2019, 6ng Duong Xuén
N dé ky uy quyén lai cho 6ng Pham Van M d6i voi quyen st dung dat 1a thira 283,
td ban dd 22, dét tai xa T, huyén P, thi ong N d& mat quyén rdi. Ong N tu y nhin
coc cua 6ng H la ong N lua dao, viéc 6ng N tu y nhén coc cua 6ng H ma khong
thong bao cho ong T, ba T1 biét nén 6ng T, ba T1 khong chiu trach nhiém vé thoa
thudn giita 6ng N va ong H. Ong T chiu trach nhiém véi phan ctia 6ng M, con 6ng
N véi 6ng H giao dich v6i nhau thi 6ng khong biét nén khong chiu trach nhiém.
Theo ong T thi 6ng T chuyén nhuong quyén st dung dat thira 283, t ban d6 22
cho 6ng Duong Xuan N véi gia 2.000.000.000 dong trude thoi diém ky hop dong
iy quyén ngay 12/12/2019 khoang 01 thang, do ong N chi méi tra cho vo chong
éng duoc 1.000.000.000 ddng, con ng 1.000.000.000 ddng nén vo chong dng mébi
ky hop ddng ty quyén cho 6ng N dé 6ng N cha dong ban dat dé tra tién cho vo
chong ong.

Pong thoi, 6ng T co yéu cau _phan to yéu cau 6ng H phai tra lai ban chinh
Gidy chiing nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ 0 va tai san khac gan lién
v6i dat sé BH 075288, s6 vao so cap GCN: CHO1 130, cap ngay 02/5/2012 d6i v6i
thira dat 283, to ban d6 22 cho 6ng T vi dng H giit s6 cta éng T 14 trai phap luat.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cta 6ng M thi 6ng T ¢6 ¥ kién nhu sau: Vin ban
thoa thuan va cam két ngay 22/8/2020 duoc 1ap gitta vo chong ong T véi ong M 1a
duoc 1ap sau khi 6ng N chét, khi 6ng N chét nén hop dong iy quyén lai bi v6 hiéu
hoa nén 6ng T, ba T1, ong M 1ap van ban cam két 1a 6ng T, ba T1 tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng M quyén su dung dat thira dat 283, t& ban do 22. Nay éng T
khong d6ng v ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thira dat 283, to ban
d6 22 cho 6ng M nita ma 6ng T s& tra lai gié tri quyén sir dung dat thira dat 283, to
ban dd 22 bang tién cho ong M theo dinh gia ciia Hoi dong dinh gia tai san ngay
15/02/2023 nhu thoa thudn trong van ban cam két ngay 22/8/2020.

- Tai don yéu cau déc ldp, cdc loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin M trinh bay: Ngay
12/12/2019, 6ng Dwong Xuan N di ky hop dong tuy quyén lai cho ong M déi véi
thira ¢t 283, to ban d6 22, dat tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong. Khi 6ng N chét
thi vo chong ong T, ba T1 ndi voi ong M la s6 do (gidy chung nhan quyén st dung
dat) bi mat, 6ng T, ba T1 lam lai s6 dé ky chuyén nhuong quyén st dung dét cho
6ng M nén ong T, ba T1 va éng M ¢6 lap van ban thoa thuin va cam két ngay
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22/8/2020. Néu khong ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho
6ng M thi 6ng T, ba T1 s& thanh toan lai gia trj thira dat cho ong M theo gi thi
truong. Nay ong T khong dong ¥ k¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong M
ma thanh todn gid tri theo bién ban dinh gid ngay 15/02/2023 thi 6ng M khong
dong y. Thuc té ong M nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta ong N thira
d4t 283, to ban do 22 voi gia 14 2.700.000.000 dong trude thoi diém ky hop dong
uy quyen lai ngay 12/12/2019 la 02 thang nhung 6ng N va 6ng M 1ap hop dong dat
coc de ngay 20/01/2020 la do co sy nham lan vé ngay trong hop dong dat coc. Ong
M van giit nguyén yéu cau doc lap yéu cau ong T, ba T1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat 283, to ban d6 22 cho 6 6ng theo thoa thuén tai
van ban thoa thuin va cam két ngay 22/8/2020 Ong M cho rang giita 6ng N va
6ng H thoa thuan hop ddng dit coc vai gia chuyén nhuong thira dat 283, to ban d6
22 14 800.000.000 dong 1a khong dung véi gia dat tai thoi diém nam 2020.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 31/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Giéo, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Tran Van H déi
voi bi don 6ng Phan Cong T, ba Nguyén Thi Thanh T1 vé viéc budc ong T, ba Tl
phai tlep tuc thyc hién giao két, thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat thira 283, to ban do 22, theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen
8O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BH 075288, s6 vao sd
cap GCN: CHO1130, cap ngay 02/5/2012 theo Hop ddng dit coc ngay 24/7/2020.
Budc bi don ong Phan Cong T va ba Nguyén Thi Thanh T1 phai lién d6i tra lai s6
tiéen dat coc 700.000.000d (bay tram tri¢u déng) va phat coc s6 tién 1a
1.400.000.000d (mét ty bon tram triéu dong) cho nguyén don 6ng Tran Van H.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Van M d6i v0i bi don 6ng Phan Cong T, ba Nguyén Thi Thanh T1
vé vige bugc ong T, ba T1 tiép tuc thuc hién giao két, thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dét thira 283, to ban dd 22, theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hu'u nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd phat hanh BH
075288, sb6 vao so6 cap GCN: CHO1130, cip ngay 02/5/2012 theo vin ban thoa
thuan va cam két ngay 22/8/2020. Budc & ong 6ng Phan Cong T va ba Nguyén Thi
Thanh T1 phai lién d6i tra cho ong M s6 tién 12 351.560.000 dong (ba trim nim
muoi mbt tridu ndm trdim sau muoi nghin déng).

3. Chép nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng Phan Cong T vé viéc yéu cau
nguyén don tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dat budc 6ng Tran Van H phai
tra lai cho 6ng Phan Cong T Gidy chung nhan quyén st dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan 1ién v6i dt s6 phat hanh BH 075288, s6 vao s6 cip GCN:
CHO01130, cap ngay 02/5/2012.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén cau thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 14/8/2023 bi don ong Phan Cong T khang cao
toan bg ban an so tham; ngay 03/8/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu li€én quan
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Pham Van M khang cao toan bo ban an so tham nhung khong ndp tam ung an phi
phuc tham, ngay 18/9/2023, 6ng M ndp don khang cido qué han.

Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-VKS-DS ngay 15 thang 8 nam 2023 cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Gio, tinh Binh Duong khang
nghi mot phan Ban 4n dan sy so thim s6 31/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong dé nghi cap phuc
thAm stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau doc 1ap ciua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van M.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi
don 6ng Phan Cong T giit nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Hoi dong x€t xu
cong nhén cho dng Pham Van M dugce toan quyén quan 1y, sir dung phan dat thira
283, t& ban do 22, theo Gidy chirng nhén quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat sé phat hanh BH 075288, s6 vao s6 cip GCN:
CHO1130, cap ngay 02/5/2012 ma ong N da uy quyén cho 6 ong M bang hinh thirc
iy quyén lai, 6ng T khong yéu cau gi tr ong M; nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan Pham Vin M giir nguyén yéu cau doc lap. Cac duong sy khong thoa thuan
duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

’ Vé t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Phan
Cong T giao cho 6ng Pham Van M quyen sir dung dat thira 283, to ban d6 22, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat sb phat hanh BH 075288, s0 vao s cdp GCN: CHO1130, cip ngay
02/5/2012. D& nghi hity phan ban an so tham ddi v6i thoa thuan dat coc gitra ong
Tran Vian H va 6ng Duong Xuan N dé xét xtr so tham lai.

_ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n va di duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Bi don 6ng Phan Cong T khang cdo, Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong khang nghi trong thoi han ludt dinh nén
Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.

Khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van M
dugc Toa an nhéan dan tinh Binh Duong xem xét chap nhan khang cao qua han
theo Quyét dinh s6 26/2023/QD-PT ngay 28/12/2023.

[1.2] Theo yéu cau khéi kién, yéu cau phan td, yéu célu doc lap cua cac
duong sy thi ndi dung vu an Toa an phai giai quy€t lién quan dén hiéu luc cua hop
dong uy quyén gitra ong Phan Cong T va ba Nguyén Thi Thanh T1 vd1 6ng Duong
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Xuan N; thoa thuan dat coc gitra ong Duong Xuan N voi ong Tran Vin H va gidy
ching nhan quyen su dung dat cua 6ng T nhung 6ng H dang quan ly. Do d6 quan
hé tranh chap phai giai quyet trong vu 4n 13 tranh chp hop ddng uy quyén gitra
ong Phan Cong T va ba Nguyen Thi Thanh T1 v&i 6ng Duong Xuan N, tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Duong Xuan N (nhan danh
dai dién theo iy quyén cua 6ng T, ba T1) voi ong Pham Van M, thoa thuén dat coc
gitta ong Duong Xuan N voi 6ng Tran Van H va yéu ciu tra gidy ching nhén
quyén str dung dat nhung Toa an cap so tham chi xac dinh ‘quan h¢ tranh chap hop
dong dat coc chuyen nhuong quyén su dung dat, yéu cau tra glay chimg nhén
quyén str dung dat nhung phan quyét dinh trong ban an lai xem xét hét cac yéu cau
ctia cac duong su 1a ¢ thiéu sot.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Ong Phan Cong T ding tén quyén st dung dét dién tich 616m? (dién
tich do dac thuc té 1a 576,8m?) thudc thira 283, t& ban d6 22, toa lac tai ép C,xaT,
huyén P, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BH 075288, s6 vao so6 cap GCN:
CHO1130, cip ngay 02/5/2012 cho ba Pham Thi H1, cip nhat bién dong dimg tén
6ng Phan Cong T theo hd so s6 001130.CN.004 ngay 29/7/2019 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén P.

Ngay 12/12/2019, ong Phan Cong T va vg la ba Nguyén Thi Thanh T1 , ky
hop dong ty quyen toan quyén dinh doat cho 6ng Duong Xuan N d6i Vo1 quyén
st dung dat noi trén. Hop dong dugc Van phong C, quyén 80 12
TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2019. Tai thoi diém ky hop dong iy quyén, 6ng
T, ba T1, 6ng N ¢6 ning lyc hanh vi dan sy, viéc ky hop dong 1a hoan toan tir
nguyeén, noi dung uy quyén khong trai phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi nén
phat sinh hi€u lyc, cac bén phai c¢6 nghia vy thuc hién theo néi dung thoa thuén.
Theo do, 6ng Duong Xuan N dugc toan quyén quyét dinh d6i voi quyén sir dung
dat thira 283, t& ban dd 22, toa lac tai ap C, xd T, huyén P, tinh Binh Duong noi
trén.

[2.2] Cung ngay 12/12/2019, 6ng Duong Xuan N chuyén nhuong cho 6ng
Pham Vin M quyén st dung dat thira 283 bang hinh thic ty quyén lai voi gia
2.700.000.000 dong. Ong T, ba T1 da nhan tir Gng M 2.000.000.000 dong. Hop
dong dugc Van phong C, quyén s 12 TP/CC-SCC/HPGD. Nhu vdy thoa thuén
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Phan Coéng T, ba Nguyén Thi Thanh
T1 vo6i 6ng Pham Van M duoc thuc hién thong qua nguoi dai dién la 6ng Duong
Xuén N, viéc chuyén nhuong bang vian ban 1a hop dong ty quyén sir dung dit, bén
chuyén nhuong di nhan du tién, di giao dat cho bén nhan chuyén nhuong nén
giao dich c6 hi€u lyc phéap luat va 6ng T, ba T1 phai thuc hién nghia vu ctia nguoi
dai dién theo khoan 2 biéu 567 B0 luat Dan su. Mat khac, tai Van ban thoa thuan
va cam két ngay 22/8/2020, 6ng T, ba TI1 thua nhan da nhén cua 6ng M
2.000.000.000 ddng va cam két tiép tuc chuyén nhuong quyen str dung dt ma ong
Duong Xuan N da chuyen nhuong cho 6ng M. Do do, yéu cau doc 1ap cua 6ng M
yéu cau 6ng T, ba T1 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat do 6ng Duong Xuén N nhéan danh 6ng T, ba T1 ky két voi 6ng M va cong nhan
cho 6ng M dugc toan quyen quan Iy st dung quyén sir dung dat thudc thira 283, t&
ban d6 22, toa lac tai ap C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong la ¢6 cén ctr. Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng M nhung lai can ctr vao
mot phan nodi dung tai Vin ban thoa thuan va cam két ngay 22/8/2020 giira 6ng
Phan Cong T, ba Nguyén Thi Thanh T1 véi 6ng Pham Van M dé budc ong T, ba
T1 lién d6i tra cho ong M gia trj tai san dd chuyén nhuong theo bién ban dinh gia
ngay 15/02/2023 véi sb tién 1a 351.560.000 dong 1a khong dung thoa thuan cua
cac bén, khong dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Phan Cong T dé nghi Hoi dong x€t XU
cong nhan cho 6ng Pham Van M dugc toan quyén quan ly, str dung phan dat ma
ong N da uy quyén cho 6ng M bang hinh thirc Gy quyén lai, ¥ kién ctia bj don 13 tur
nguyén nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.3] Theo Trich luc khai tir sé 170/TLKT-BS ngay 15/5/2023 cua Uy ban
nhan dan phuong H, thi xa T, tinh Bac Ninh x4ac dinh 6ng Duong Xuan N da chét
vao ngay 11/8/2020.

[2.4] Déi v6i hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gén lién voi dat ngay 24/7/2020 dugc xac 1ap gilta 6ng Duong Xuén N va 6ng
Tran Van H, xét thdy: nhu phan tich tai phan [2.2], ngay 12/12/2019, sau khi ong
Phan Cong T va ba Nguyén Thi Thanh T1 ky hop dong lly quyén toan quyen dinh
doat cho 6ng Duong Xuan N d6i véi quyén str dung dét thira 283, to ban dd 22, toa
lac tai 4p C, xa T, huyén P,  tinh Binh Duong thi cung ngay ong N chuyen nhuong
cho 6ng Pham Van M quyen sir dung dét nay bang hinh thirc Gy quyén lai véi gia
2.700.000.000 ddng. Hop ddng duoc cong ching hop phap, khong co ching cur
thé hién 6ng N hay éng T, ba T1 cham dat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
v0i 6ng M nén viéc 6ng Nhat ky hop dong dit coc va nhan tién ctia 6ng H nhung
khong bao cho 6ng T, ba T1 biét 1a trai quy dinh cta phap luat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 565 Bo luat Dan sy va vuot qua pham vi uy quyén. Do d6 ong T, ba
T1 khong phai chiu trach nhiém ddi v6i hanh vi do 6ng N thuc hién viéc thoa
thuan ky hop dong dat coc va nhan coc cua 6ng H. Nguyén don 6ng Tran Van H
khot kién yéu cau 6ng Phan Cong T, ba Nguyen Thi Thanh T1 tiép tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi phan dat thudc thira
283, to ban dd 22, toa lac tai ap C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong dugc xac 1ap
gitta 6ng Duong Xuan N véi ong Tran Van H, Toa an cép so thim khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Trén Vién H 1a c6 can ct. Tuy nhién,
hoi dong xét xir so tham lai budc bi don dng Phan Cong T va ba Nguyén Thi
Thanh T1 phai lién déi tra lai cho 6ng H sé tién dat coc 700.000.000 d6ng ma 6ng
N d4 nhan cta ong H va phai chiu phat coc sd tién 1a 1.400.000.000 dong cho
nguyén don 13 khéng ding quy dinh ctia phép luat, lam anh hudng dén quyén loi
ctia 6ng T, ba T1. Trong trudng hop nay ong N 1a ngudi 6 16i, tuy nhién do ong N
d3d chét nén khong co cin cr xac dinh trach nhiém cia 6ng N, nguyén don c6



8

quyén khoi kién nguoi thira ké tai san ctia ong N thuc hién nghia vu do nguoi chét
dé lai theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sd BH 075288, sd vao s cap GCN: CHO1130, cip ngay
02/5/2012 cho ba Pham Thi H1, cap nhat bién dong dung tén 6ng Phan Cong T
theo hd so's6 001130.CN.004 ngay 29/7/2019 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai huyén P hién nguyén don 6ng Tran Van H dang quan ly, viéc quan ly nay
1a khong c6 can cir. Tuy nhién, nhu phan tich tai phan [2.2], bi don 6ng Phan Cong
T phai giao quyen str dung dat cho 6ng Pham Van M nén viéc 6ng T yéu cau ong
H phai trd gidy chiing nhan quyen sir dung dat nay 1a khong can thiét ma can kién
nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoéi Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sd BH 075288, s6 vao s6
cap GCN: CHO1130, cap ngay 02/5/2012 dé cap lai cho ong M.

Y kién cua gia,u dién Vlcr} kiém sat nha,n dan tinh Blnh Duong tai phién toa }él
c6 can cir mQt phan nén Ho1 dong xét xtir chap nhan, phan con lai khong dugce chap
nhan.

Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau
khang céo cua bi don 6ng Phan Cong T, chap nhan khang cdo ctia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van M, chap nhan khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huy¢n Phu Giao.

Vé an phi dan sy so thim: Cac duong sy phai chju theo quy dinh ctia phap
luat.

V& an phi dan sy phuc thém: yéu cau khang céo ctia bj don ong Phan Cong T
va khang cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van M dugc
chap nhan nén 6ng T, 6ng M khdong phai chiu an phi dan sy phuc tham, tra cho
nguoi khang cdo tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cin ctr Diéu 48; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; bBiéu 313 Bo luat T tung
dan su.

- Cac Diéu 129; Diéu 143; Diéu 564; Diéu 565 B6 luat Dan su;

- Can ctr cac Diéu 167, 188 Luat Dat dai nim 2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Phan Cong T;
chap nhan khang cdo ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van M;
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Gido,
tinh Binh Duong.
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Stra Ban 4n dan su so thim sé 31/2023/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong, nhu sau:

1.1 Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin H vé
viéc yéu cau ong Phan Cong T, ba Nguyen Thi Thanh T1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 20/7/2020 dbi voi phan dat
thudc thira 283, t& ban d6 22, toa lac tai ap C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong
duoc xac 1ap gitta 6ng Duong Xuan N véi ong Trdn Van H.

1.2 Khong chap nhan yéu ciu phan td ciia bi don 6ng Phan Cong T vé viée
bugc 6ng Tran Van H phai tra cho ong T Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BH 075288, s6 vao so cap
GCN: CHO1130, cap ngay 02/5/2012 cho ba Pham Thi H1, cip nhat bién dong
dung tén 6ng Phan Cong T theo hd so s6 001130.CN.004 ngay 29/7/2019 ctia Chi
nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén P.

1.3 Chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van M.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac lap gitra
6ng Duong Xuén N va 6ng Pham Van M dudi hinh thirc Hop dong uy quyén lai
ngay 12/12/2019, dugc Van phong C cong ching hop ddng, s6 cong chimg 14172,
quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2019 14 c6 hiéu luc phap luat.

- Ong Pham Van M dugce toan quyén quan 1y, sir dung quyén st dung dat
dién tich do dac thuc té 1a 576,8m? thu(f)c‘thﬁ:a 283, to ban do 22, toa lac tai ap C,
xa T, huyén P, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé kém theo).

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyen thu hoi Glay ching nhan quyen
st dung dat quyén s hitu nha ¢ ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BH 075288, sb
vao sd cap GCN: CHO1130, cip ngay 02/5/2012 cho ba "Pham Thi HI, cép nhat
bién dong dimg tén ong Phan Coéng T theo hd so sb 001130.CN. 004 ngay
29/7/2019 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai huyén P dé cap lai cho ong
Pham Vin M theo quyét dinh tai ban an nay.

Céc duong su co quyen va nghia vu lién hé v&i co quan Nha nude co tham
quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Vin H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin déng) tam ng an
phi da ndp theo Bién lai thu tién tam rng an phi s6 AA/2016/0044116 ngay 26
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Giao, tinh Binh
Duong.

- Ong Phan Céng T, ba Nguyén Thi Thanh T1 phai chiu 300.000 dbng (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham, duoc khiu trir s6 tlen 300.000 dong (ba
trim nghin d6ng) tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi sb
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AA/2021/0005042 ngay 14 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

- Ong Pham Vian M khong phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai cho 6ng
M s tién 300.000 dong (ba traim nghin déng) tam g an phi da ndp theo Bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0005043 ngay 14 thang 3 nim 2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Giao, tinh Binh Duong.

2. Cac phan quyét dinh khac cia Ban 4n dan su so tham s6 31/2023/DS-ST
ngay 01 thang 8 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3.qVé an phi dan sy phuc thAim: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Tra cho 6ng Phan Cong T 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam Ung an
phi da ndp theo Bién lai thu tién tam rng an phi s6 AA/2021/0005389 ngay 14
thang 8 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Gido, tinh Binh
Duong.

Tra cho 6ng Pham Van M 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tmg an
phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0002976 ngay 22 thang 01 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Giao, tinh Binh Duong.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Gido;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé S§ Trir



