TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap - Tw do — Hanh phtc

Ban 4n s6: 30/2024/DS-PT
Ngay 14 - 3- 2024

V/v: Tranh chdp tuyén bé van ban
cong chirng vé hiéu va hiy gidy
chitng nhdn quyeén si dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hoi dong xét xik phiic tham goém co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Tran Thi Nhai.

Cac Tham phan:Ong Nguyén Vian Qué va ong Lé Quy My

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thiy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyeén.

- Dai dién Vién kiefm sat nhan dan tinh Thai Nguyéntham gia phién toa: Ba
Lé Ngoc Kim Loan- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 va ngay 14 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan
tiph Théai Nguyén mo phién toa xét xur phuc tham c()n‘g khai vu ,ém dan su thu !}'/
s0: 85%/2023/TLP,T-DS ngay 09 thang 10 nam 2023 vé tyanh chap lién quan def:n
yéu cau tuyén bo van b§1n chg chirng vo hi¢u va huy gidy chimg nhan QSD dat.
Do ban an dan sy so tl}ém s0: 14/2023/DSST ngay 30 thang 8 nam 2023 cua Tqé
an nhan dan thanh phd Song Céng, tiqh Thai Nguyén bi khang céo. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 117/QDPT - DS ngay 04 thang 12 nam
2023 gifra cac duong su

1.Nguyén don: Chi Dao Thi Ngoc A, sinh nam 1982

Dia chi: Xm G, xd H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

w Nguoi a"qi dién theo 1y quyén: Ong Chu Hong N, sinh nim 1969;,dia chi:
T6 B (nay 1a t6 A), phuong H, thanh pho T, tinh Thai Nguyén. (Chi A vang mat,
ong N c6 mat)

2.Bi don:

2.1. Anh Nguyén Trung K, sinh nam 1982 (Vang mat)

PKHKTT: T6 I, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyeén.

Chd ¢ hién nay: TDP S, phuong L, thanh phé S, tinh Thai Nguyén.

2.2.Van phong C;

Pia chi: TDP Y (nay la TDP D), phudong B, thanh phd P, tinh Thai
Nguyén.



- Ngwoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Duong Van P — chie vu: Trudng
Vin phong C (Ving mit)

- Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Hai Y - chic vu: Cong
chtng vién (Vin ban uy quyén ngdy 05 thang 8 nam 2022). (C6 don xin xét xir
vang mat)

3.Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu dc lgp: Ngan hang
TMCP V; dia chi: S6 H, L, phudng L, Quan D, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Chi D - Chu tich Hoi dong quan
tr1.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hiru L, sinh nam 1987- chuc
vu: Chuyén vién xir Iy ng (Van ban uy quyén ngay 28 thang 10 nam 2022). (C6
mat).

4. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

4.1. Anh Duong Buc T, sinh nam 1984,

4.2. Chi Ta Thi Quynh O, sinh ndm 1987

Cung dia chi: T6 C, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. (Péu co
mat).

5. Ngwoi lam chirng: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1958; dia chi: TDP S,
phuong L, thanh phd S, tinh Thai Nguyén. (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham nguyén don chi Pao Thi Ngoc A trinh bay: Chi Dao
Thi Ngoc A va anh Nguyén Trung K di ly hon theo Ban an s6 06/2017/HNGD-
ST ngay 17/01/2017 cua TAND thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Tai
thoi diém ly hon, chi A chua yéu cau giai quyét vé tai san chung. Vé téi san
chung, chi va anh K ¢6 01 thira dat s6 2723, to ban d6 s 16, dién tich 260 m®, dia
chi thira dat tai phuong L, thanh phd S, d& duoc UBND thanh phd T cip Glay
chtng nhan quyén st dung dat sé CA 000280 ngay 01/6/2015 mang tén Nguyén
Trung K va Pao Thi Ngoc A. Ngay 05/9/ 2019 chi A di xuat khau lao dong tai D,
dén ngay 18/01/2020 chi md&1 nhap canh vé lai Viét Nam. Sau khi vé nudc, chi A
duoc biét thira dat trén da duoc chuyén nhuong cho vo chong anh Duong Puc T
va chi Ta Thi Quynh O theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian
phong C cong chimg ngay 01/10/2019. Sau d6 anh T va chi O d3 duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dat néu trén.

Nay chi A khdi kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén nhuong 13 Nguyén Trung K va Pao
Thi Ngoc A va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Duong Puc Ty d Vian phong C
lap ngay 01/10/2019 va Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 623430
ngay 14/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T mang tén 6ng Duong
buc T.



Bi don anh Nguyén Trung K trinh bay:Anh K va chi Pao Thi Ngoc A
(trwde ndm 2017 13 vo chdng) co thira dat s 2723, to ban d6 sb 16, dién tich 260
m?, dia chi thira dat tai phuong L, thanh phd S, d duoc cip gidy chimg nhén
quyén sir dung dét theo quy dinh mang tén Nguyén Trung K va Pao Thi Ngoc A.
Nguodn gbc thira dat nay 1a do vo, chong anh chi nhian chuyén nhuong cta ba
Tran Thi S (1a chi ruét me anh K). Nam 2017 do mau thuan vo, chdng nén anh va
chi A da ly hon. Tai thoi diém ly hon, veé tai sén chung cua vo, chéng 1a thira dat
néu trén anh, chi chwa yéu cau Toa an giai quyét.

Anh K xac dinh ngay 01/10/2019, anh va chi A khong duoc thoa thuén,
nhat tri chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén cho anh Duong Puc T. Vi
thoi diém nay chi A dang di xuét khau lao dong & DuBai, hon nita anh ciing
khong ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat va cling chua bao gid dén Vin phong C &
xd C, huyén P hodc ¢ thi trdn B, thanh phd P. Ngay 01/10/2019, tai Vin phong C,
anh khong duoc ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian
phong C soan thao, cong chung.

Ngoai ra, anh K con x4c dinh anh va me anh (Ba H) chua bao gio thoa
thuan chuyén nhuong thira dat trén cho anh T véi gia 680 triéu déng va anh ciing
khong dugc nhan mot khoan tién nao cta anh T. Tir sau khi ly hon, anh va me
anh van quan 1y va ¢ thira dat trén 6n dinh cho dén nay, khong c6 ai tranh chap
v6i ai. Vo chong anh T, chi O ciing chua bao gio dén tranh chap dat véi anh.

Nay chi A yeu cau hiy van ban cong chimg vo hiéu dbi voi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do Van phong C lap ngay 01/10/2019 glu’a
anh, chi A va anh Duong Bac T 1a v hiéu va huy Glay chimg nhan quyén st
dung dat mang tén anh T, anh hoan toan nhat tri yéu cau khai kién cua chi A, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Dai dién Vin phong C trinh bay: Thuc hién cong viéc dugc phan cong,
ngay 01/10/2019, ba Y ¢6 duoc truc tiép cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tir bén chuyén nhuong 1a anh Nguyén Trung K va chi Pao Thi
Ngoc A cho bén nhan chuyén nhuong 1a anh Duong Btc T ddi véi viée chuyén
nhuong thira dat s6 2723; t& ban dd sd 16, dién tich 260m? tai phuong L, thanh
phd S, thira dat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh K va chi
A. Theo quy dinh, khi khach hang dén yéu cau thuc hién hop dong cong chung
da yéu cau cac bén xuét trinh gidy t& vé nhan than, cac tai liéu co lién quan dén
hop ddéng ma cac bén yéu cau Cong chimg. Sau khi cic bén xuét trinh cung cap
day du gidy to theo quy dinh, ba Y di giao cho nhan vién soan thao hop déng,
sau d6 dua cho khach hang xem hop dong, khi khach hang nhat tri, khong bd
sung gi thém, ba Y da kiém tra lai thdy da hop 1¢ nén d& dua cho khach hang ky
va diém chi vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba Y xac dinh,
ngay 01/10/2019 bén chuyén nhuong trong hop dong (chi A va anh K) va bén
nhan chuyén nhuong trong hop dong (anh T) khéng dén ky hop dong cong ching
cung lic, ba Y khong nhé bén nao dén ky hop déng trudce, bén nao dén ky hop
ddng sau. Pia diém Cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



néu trén, ba Y xac dinh duoc ky & Vian phong tai phuong B, thanh phd P, tinh
Thai Nguyén. Sau khi ky hop déng Cong ching trén, mot thoi gian sau thi ba Y
moi biét chi Pao Thi Ngoc A khong dugce ky vao hop déng Cong ching trén ma
1a nguoi khac ky gia mao ky tén chi A vao hop dong, con ai 1a nguoi ky thi ba Y
khong biét, vi thoi diém nay chi A khéng c6 mit & Viét Nam.

Nay chi A yéu cau hiy vin ban coéng ching vo hiéu ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh K, chi A va anh Duong Pac T 1 vo
hiéu va huy Gidy chtimg nhan quyén st dung dat mang tén anh T, ba Y dé nghi
cac bén hoa giai dé giai quyét vu viéc trén co sd tinh cam. Néu khong thoa thuan
dugc ba Y cling nhat tri yéu cau khoi kién trén cta chi A.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu ciu déc ldgp Ngan hang
TMCP V (viét tit V1) trinh bay:

Trong cac ngay 04/11/2019, 06/11/2019, vo chong anh Duong Dtc T va chi
Ta Thi Quynh O c6 ky hop ddng tin dung véi V1 theo 03 hop ddng vay téng s6
tién 1a 480.000.000 dong; muc dich vay von: Bo sung von kinh doanh, vay tiéu
dung, thoi han t6i da 05 nam, 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan thap nhét Ia
11%/nim, cao nhat 1a 22,5%/nam va duoc thay do6i theo timg thoi ky.

Pé dam bao cho nghia vu trd ng cho cac hop déng cho vay néu trén, vo
chong anh T, chi O da thé chép tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat sb 2723, to ban dd sb 16, dién tich 260m? tai phuong L, thanh
phd S, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gin lién véi dat sb CS 623430 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh T cap ngay
14/10/2019 mang tén anh Duong Bac T (theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 LN1911011826067/TNG/HDTC ky ngay 04/11/2019 tai Vin phong Cl1
thanh pho, tinh Thai Nguyén).

Qua trinh thue hién hop ddng, vo chdng anh T chi O da tra duoc cho V1 sb
tién (tinh dén ngay 21/9/2021) 1a 41.395.006 dong, trong d6 tra ng goc la
6.689.906 dong, tra no 13i 1 34.705.100 dong. Sau d6 cho dén nay, vo chong anh
T, chi O khong trd thém cho V1 khoan tién nao nira. Do vi pham nghia vu trd ng
dbi voi V1 nhu trong Hop dong tin dung da ky két. Nay V1 khoi kién yéu cau
Toa an:

- Budc vo chéng anh T, chi O phai trd cho V1 toan bd s6 tién ng géc, no
1, tién phat cham tra 13i va cac khoan phat sinh theo cac Hop dong tin dung néu
trén tinh dén ngay 30/8/2023 1a: 906.387.918 déng, trong d6: No gbc A
471.722.333 dong, no 14i 1a: 434.665.585 ddng, khong yéu cau vo chong anh T
tra khoan tién 13i cham tra theo hop dong.

- Trudng hop vo chong anh T, chi O khong thanh toan hodc thanh toan
khong du s6 tién trén cho Ngan hang thi yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai
san da thé chap dé dam bao thu hdi toan bd khoan ng cho Ngan hang.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Dwong Pvc T va chi Ta Thi
Quynh O trinh bay: Khoang gitra nam 2019 anh T, anh K va ba H (me anh K) ¢0



thoa thuan viéc chuyén nhuong thira dat sd 2723, to ban dd sb 16, dién tich 260
m? tai phuong L, thanh phd S thude quyén sir dung cta anh K va chi A, da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén anh K va chi A véi s6 tién 1a
680.000.000 dong. Qua trinh trao ddi chuyén nhuong thira dat néi trén chi c6 anh
T va K ban bac, théng nhat, khong c6 vo anh K 1a chi A tham gia. Sau khi thoa
thuan viéc chuyén nhuong thira dat trén, tai nha anh K, anh T d4 dua cho anh K,
ba H s tién 250.000.000 dong.

Ngay 01/10/2019, anh K goi anh T dén Vin phong Cong chimg Nguyén Y
tai thi trin B, thi xd P dé ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén. Hom d6 chi
c6 vo chong anh T, anh K dén V cong chimg Nguyén Y ky hop dong. Sau khi
xem hop dong do Vin phong C2 thi anh T ky, diém chi vao hop dong trude rdi
anh ra vé. Sau d6, chi A c6 dén ky hop dong hay khong thi anh T khong biét.
Khoang 02 tudn sau, anh T duoc Van phong Cong chimg Nguyén Y giao cho 01
gidy chuing nhan quyén st dung dat mang tén Duong Ptic Tu do S¢ Tai Nguyén
va Moi truong tinh T cip ngay 14/10/2019 1a quyén st dung thira dat ma anh T
da nhan chuyén nhuong cua anh K va chi A néu trén. Sau d6, khoang 01 thang thi
anh T m&i thanh toan tra cho anh K, ba H sb tién con lai theo théa thuan 1a
430.000.000 dong. Do tin tuéng nhau, nén 02 lan tra tién néu trén, anh T déu
khong yéu cau anh K viét bién nhan tién. Tir sau khi thoa thuan thong nhét viéc
chuyén nhuong dit cho dén nay, anh Tu van cho gia dinh anh K & nhd, c6 lan
anh T yéu cau anh K va gia dinh giao, tra dat, nhung ba H n6i la cho xin chudc
lai. Hién thira dat nay anh K va ba H vin dang quan 1y va sir dung tir 46 cho dén
nay.

Ngay sau khi c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi vo chong anh T ¢6
ky hop dong vay Ngan hang V s tién 480.000.000 dong (ké ca vay thé tin dung),
muc dich vay 1a tra s6 tién mua dat ciia anh K néu trén, tai san thé chap 1a Giay
chting nhan quyén sir dung dat thira dat s6 2723, to ban d6 s6 16 mang tén Duong
Puc T (thira dat anh T nhan chuyén nhuong cia anh K, chi A).

Vé viéc Ngan hang khai kién yéu cau vo chong anh T, chi O tra gc, 14i theo
hop dong tin dung da ky két, nay do diéu kién khong c6 kha nang tra nén vo
chdng anh nhat tri yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va dong ¥ dé cac co quan co
tham quyén phat mai tai san thé chap thira dat trén dé tra no cho Ngan hang.

Pbi v6i yéu cau ciia chi A vé tuyén vo hiéu vin ban cong chimg d6i voi hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/10/2019 giira bén chuyén
nhuong 13 anh K, chi A va bén nhan chuyén nhuong 12 anh T va hay Gidy ching
nhan quyén stir dung dat mang tén Duong Bac T, thi anh T, chi O khong nhét tri,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Véi ndi dung trén, tai ban an dan su so tham s& 14/2023/DSST ngay
30/8/2023 Toa an nhan dan thanh phd Séng Cong da xét xir va quyét dinh:

Can cr vao khoan 3, 11 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 157, 165, 201, 227, 228, 271 va 273 cia Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu
117, 122, 123, 357, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat dan sy nam 2015; diém b



khoan 1 Biéu 7, Diéu 44, 48 va Diéu 52 cua Luat Cong chung; Diéu 91, 95 Luat
cac tO churc tin dung; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 ctia Uy ban thudong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Bao Thi Ngoc A vé viéc: “Tuyén bd
van ban cdng chung vo hiéu” dbi véi anh Nguyén Trung K va Vin phong cong
chimg Nguyén Y.

T1 vé hi¢u:“Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat”, giira bén chuyén
nhuong 1a Nguyén Trung K va Bao Thi Ngoc A va bén nhan chuyén nhuong Ia
6ng Duong Bac T d6i véi quyén st dung thira dat s6 2723, to ban d6 sb 16, dién
tich 260m?, dia chi tai phuong L, thanh phé S (theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 000280 do
UBND thanh phé T, tinh Thai Nguyén cap ngay 01/6/2015 mang tén 6ng Nguyén
Trung K va ba Pao Thi Ngoc A), duoc Vin phong C, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/10/2019.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP V (V1) d6i
véi anh Duong Bac T va chi Ta Thi Quynh O:

- Budc vo chong anh Duong Puc T va chi Ta Thi Quynh O phai c6 nghia vu
thanh toan tra cho Ngan hang TMCP V (V1) sé tién 1a 906.387.918 dong (Chin
trdm linh su triéu ba trim tam muoi bay nghin chin traim mudi tam dong), trong
do: ng gbc la 471.722.333 dong, tién no lai tinh dén ngay 30/8/2023 la
434.665.585 dong.

- Ké tir ngay 31/8/2023 cho dén khi thanh toan xong, vo chdng anh Duong
Puc T va chi Ta Thi Quynh O con phai tiép tuc tra khoan tién 13i cua sb tién ng
gbc chua thanh toan, theo muc l3i suat ma cac bén da ky thoa thuan trong Hop
dong cho vay han mac sé6 LN1911011826067 ngay 04/11/2019, Hop dong tin
dung sé LD1931200844 ngay 06/11/2019 va Hop dong st dung thé tin dung s6
225-P-3893335 ngay 06/11/2019 giira Ngan hang TMCP V (V1) - Chi nhanh T3
véi vo chong anh Duong Bac T va chi Ta Thi Quynh O cho dén khi thanh toéan
xong cac khoan ng.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP V
(V1) vé viéc tuyén trong ban &n yéu cau co quan Thi hanh an c6 quyén ké bién,
phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé
2723, to ban db sb 16, dién tich 260m2, dia chi tai phuong L, thanh phéd S theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CS 623430 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh T c4p ngay 14/10/2019 mang tén 6ng Duong PBuc T.

4. V& chi phi t6 tung khac: Khong dat ra xem xét, giai quyét, vi Ngan hang
TMCP V (V1) khong yéu cau.



5. V& an phi: Buoc anh Nguyén Trung K va Vian phong C mdi duong su
phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) &4n phi Dan su so thim nop vao
ngan sach nha nudc.

- Buoc vo chéng anh Duong Buc T va chi Ta Thi Quynh O phai chiu )
tién 4n phi Dan su so thdm c6 gia ngach 1a 36.191.000 dong (Ba muoi sau triéu
mdt tram chin muoi mdt nghin dong) ndp vao ngan sach Nha nudec.

- Chi Bao Thi Ngoc A khong phai chiu an phi Dan su so tham, hoan tra lai
cho chi A s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi Dén sy
so thim dd ndp theo bién lai thu s 0003303 ngay 29/11/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

- Ngan hang TMCP V (V1) khéng phai chiu 4n phi Dan sy so tham, hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP V (V1) sé tién 18.060.000 dong (Muoi tam triéu
khong tram sau muoi nghin dong) tién tam ang an phi Dan su so tham da nop
theo bién lai thu sd 0001735 ngay 23/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén quyén khang céo cho cac duong sy theo
quy dinh cua phap luat.

* Ngay 11/9/2023 anh Duong Van T2 va chi Ta Thi Quynh O khang céo
toan bo ban an so tham, trong d6 c6 nodi dung cip so tham vi pham nghiém trong
thi tung t6 tung di khong giai thich cho anh chi biét vé viéc yéu cau hau qua cia
hop dong néu hop dong vo hiéu, dé nghi hity ban an so tham.

- Ngay 29/11/2023 anh Duong Buc T ¢ don dé nghi bo sung: Dé nghi xem
xét hau qua phap 1y ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chdng A — K cho anh. Trudong hop Toa an tuyén vo hiéu va xem xét giai quyét
trach nhiém boi thudng cua t6 chic hanh nghé cong chimg va cong chiing vién
Van phong C.

* Ngay 11/9/2023 Ngan hang TMCP V khang cdo toan bd ban an dé nghi
sira 4n so tham budc 6ng T ba O phai tra cho Ngan hang toan b so tién ng goc,
no 14i, tién phat cham tra 13i va cac khoan phat sinh theo Hop dong tin dung tam
tinh dén ngay 21/9/2022 1a 804.133.808 dong, trong d6 gdc 473.310.094 dong,
no 13i 330.823.715 ddng va tiép tyuc tinh 13i theo diing thoa thuan trong hop dong
tin dung dén khi ong T ba O thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Yéu cau Toa an tuyén trong ban an: V1 c¢6 quyén ty ban tai san dam bao
hodc yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao ctia 6ng T ba
O dé thu hdi no cho Ngin hang. Trudng hop tai san khong du thanh toan cho
nghia vu tra ng cta 6ng T, ba O phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng theo ban
an, quyét dinh ctia Toa an cho dén khi hét toan bd nghia vu véi ngan hang.

- Ngay 29/11/2023 Ngan hang c6 don dé nghi bd sung: D& nghi Toéa xem
xét giai quyét hau qua phap 1y cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vg chong A — K cho anh T va chi O trong trudng hop Toa an tuyén vo hiéu



va xem xét giai quyét trach nhiém boi thudng cua to chire hanh nghé cong chimg
va cong churng vién (Van phong C).

Tai phién toa phtic tham anh Dwong Vian T2 va chi Ta Thi Quynh Al gii
nguyén ndi dung d khang céo. Pai dién Ngan hang TMCP V yéu cau anh T2,
chi O tra toan bd sd tién no géc, no 1ai, tién phat cham trd 1ai va cac khoan phat
sinh theo Hop ddng tin dung tam tinh dén ngay xét xir phtc tham [a 984.317.308
ddng, cac ndi dung khang cao khac V1 giit nguyén.

Tai phién toa phtic thAm dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu vé sy tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi
déng xét xur tur khi thu 1y vu an cho dén trudce khi nghi an da thyc hién dung cac
quy dinh cta phap luat. Quan diém giai quyét vu an ctia Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir hiy toan bd ban an so tham, chuyén hd so vé cho cap so tham dé
giai quyét lai theo thu tuc chung vi ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc to tung va
ndi dung trong qué trinh giai quyét vu an, anh hudng nghiém trong dén quyén loi
ich hop phép ciia dwong sy trong vu 4n ma cap phtc tham khong thé khac phuc
duoc.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu co trong ho so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phiic tham bi don anh Nguyén Trung K
vang mat, Toa an da tong dat hop 1& 02 1an nhung anh K van ving mit khong c6
ly do; Vin phong cong chimg Nguyén Y c¢6 don xin xét xtr vang mat. Can cir Vao
Diéu 296 cua Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xét khang céo ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 anh T2 chi
O, thiy ring: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Trung K, bd Pao Thi Ngoc A va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Duong Puc T, s6 cong chimg 722, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/10/2019 tai Vian phong C d6i v6i thira dat s 2723, to ban d6 s 16, dién tich
260m?, dia chi thira dat tai phuong L, thanh phd S, thira dat nay 1a tai san chung
ciia anh K va chi A da dugc U cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
01/6/2015 mang tén Nguyén Trung K va Dao Thi Ngoc A, sau khi anh K va chj
A ly hon nhung chua chia tai san chung, anh K van quan 1y st dung dét va tai san
trén thira dt nay. Tai thoi diém 14p hop ddng chuyén nhuong chi A khéng c6 mit
tai Viét Nam dang lao dong tai dat nudc DuBai, chi khong duge biét, khong duoc
thda thuan théng nhét v6i anh K vé viéc chuyén nhuong QSD dat v6i anh T. Mt
khac, tai Cong van sd 4470/PA08 (P1) Phong Q - Cong an tinh T cung cép thé
hién: Chi Pao Thi Ngoc A xuit canh ngay 05/9/2019 va nhip canh ngay
18/01/2020, trong khoang thoi gian nay chi A khong c6 mat tai Viét Nam
(BL268). Nhu vdy, Vin phong C cong ching hop dong chuyén nhugng quyén st



dung thtra dat s6 2723 trong khi chi A khong c6 mat tai Viét Nam, da vi pham
cac Diéu 117, 122, 123 cia By luat Dan su; cdc Diéu 44, 48 clia Luat Cong
chting, xdm pham truc tiép dén quyén so hiru hop phép vé tai san cua anh
Nguyén Trung K va chi Pao Thi Ngoc A. Toda an cip so thdm chdp nhan noi
dung yéu cau khoi kién ctia chi Pao Thi Ngoc A tuyén Vin ban cong chimg cta
Vin phong C thuc hién d6i voi hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét giita
anh Nguyén Trung K, chi Pao Thi Ngoc A va anh Duong Bac T v6 hiéu la ¢é
can cu.

[3]. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xur xét thay:
Trong vu 4n nay, ngudi nhin chuyén nhuong quyén str dung dat 1a anh T, chi O
khai: Anh K, ba H di nhan ctia vo chong anh chi s tién chuyén nhuong cua thira
dat s6 2723 véi sb tién 1a 680.000.000d (sdu trim tdm muoi triéu dong), tuy
nhién viéc giao nhan tién khong duoc 1ap thanh van ban, anh K ba H khong thira
nhan d4 dugc nhan tién. Tai cap so thdm vo chdng anh T, chi O déu khong o yéu
cau doc 1ap voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo Diéu 201 cua
B6 luat T tung dan sy, do vdy Toa an cdp so tham khong giai quyét 1a c6 can ct,
tuy nhién cap so tham khong tuyén ndi dung nay trong phan quyét dinh 1a thiéu
sot, can stra lai cho dung.

[4]. Xét khang cdo ciia Ngan hang TMCP V (V1), thay: Trong céc ngay
04/11/2019 va ngay 06/11/2019, vo chong anh T va chi O c6 ky hop dong tin
dung véi V1 vay tong s tién 1a 480.000.000d (bon trim tam muoi triéu dong) va
d& duoc Ngan hang giai ngan sb tién trén. Trong qué trinh thyc hién hop dong
phia vo chéng anh T, chi O da khong thuc hién ding nghia vu tra ng nhu da@ cam
két, nhu vay 1a d3 vi pham hop dong. Ngan hang yéu cau vo chong anh T, chi O
phai thanh toan, tra cho Ngin hang s6 tién tinh dén ngay xét xur so tham
(30/8/2023) 1a 906.387.918 dong, trong d6: No goc 1a 471.722.333 dong, no 1ai
la: 434.665.585 dong. Toa an cép so tham da chap nhan mot phan yéu cau doc
lap cua Ngan hang budc vo chong anh T, chi O phal c6 nghia vu thanh toan tra
ng sd tién goc va lai tinh dén ngay xét xtr so tham 30/8/2023 voi tong sb tién
906.387.918 ddng va di tuyén nghia vu cham tra ké tir ngay 31/8/2023 cho dén
khi thanh toan xong, vo chong anh Duong Puc T va chi Ta Thi Quynh O con
phai tiép tuc tra khoan tién 13i ctia so tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i
sudt ma cac bén da ky thoa thuan trong Hop ddéng cho vay han muc s
LN1911011826067 ngay 04/11/2019, Hop dong tin dung s LD1931200844
ngay 06/11/2019 va Hop dong st dung thé tin dung sé 225-P-3893335 ngay
06/11/2019 giita Ngan hang TMCP V (V1) - Chi nhanh T3 véi vo chong anh
Duong Btc T va chi Ta Thi Quynh O cho dén khi thanh toan xong cac khoan no
la dang, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[5]. V& yéu cau vé xir 1y tai san bao dam theo yéu ciu ciia Ngan hang, xét
thay: Khi ky két cac hgp dong tin dung néu trén, vo chong anh T da dung tai san
thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua minh tai Ngan hang, cu
thé 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 2723, to ban d6 so 16,



dién tich 260m®, dia chi tai phuong L, TP S, dat d4 dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 CS 623430
do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong tinh T cip ngay 14/10/2019 cho éng Duong
Puc T. Tai phién toa phiic tham Ngan hang va anh T trinh bay trudc khi ky két
hop ddng vay tai san giira anh T, chi O v6i Ngan hang, Ngan hang c6 tham dinh
tai san thé chap, anh T 13 nguoi huéng dan khao sat hién trang va trinh bay tai san
trén dat 1a nha ¢ thi cho anh K va ba H ¢ nho, anh T khong cho ba H thué. Con ba
H trinh bay, ba va anh K ¢ cin nha trén thira dit 2723, to ban do sb 16, dija chi tai
phuong L, thanh phd S tir truée dén nay, ba khong béan, khéng cho thué, khdng
thué va muon tai sdn cua anh T. Ba khong biét viéc anh T mua ban, chuyén
nhuong ddi voi thira dat nay, ba cling khéng duoc nhéan tién ctia anh T, cling
khong biét anh T dung tai san nay dé thé chap Ngan hang, ba khong thiy ai dén
tham dinh, do dac gi. Tai phién toa phtic thom Ngan hang ndp ban Béo céo tu van
vé gia tai san dam bao va Bao cdo dinh gia tai san ctia Ngan hang thé hién chj O
la nguwoi hwéng dan khdo sdt hién trang, khong phal la anh T nhw loi khai cua
anh T va Ngéan hang Tai ban bao cdo tu van vé gia tai san dam bao ghi ngay
24/10/2019 trang cudi chi ¢6 01 chit ky cua chuyén vién dinh gia ky 1a Nguyén
Thi Thanh P1, trong ban bao céo di c6 kién nghi ndi dung “Tai san dang dwoc
chii s6 hitu cho ba Tran Thi H thué, vi vdy khuyén cdo don vi kinh doanh phdi
lam ré cdc moi quan hé nay tranh nhitng tranh chdp khi phdi phéat mai tai san” .
Tuy nhién, phia ngan hang khong xac minh va 1am rd theo ndi dung khuyén céo
nay cua don vi tham dinh, dan dén viéc anh K, ba H 1a chu str dung cii cla tai san
thé chap nay van dang & trén dit (anh K, ba H khong thira nhan c6 viéc chuyén
nhuong dat). Theo huéng dan tai muc 1 phan III Cong vin s6 02/TANDTC-PC
ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan déan ti cao “... khi ky hop dong thé chap tai san,
Ngdn hang khéng tham dinh, xdc minh...hodc dd tham dinh nhung khéng c0 tai
liéu, chitng civ chitng minh chii cii biét viéc thé chdp tai san nay. Trong trieong
hop nay, bén nhdn thé chdp tai san (Ngdn hang) khéng phdi la nguwoi thir ba ngay
tinh theo quy dink tai khodn 2 Piéu 133 ciia B6 ludt Déan s nam 2015 va muc 1
Phan II cia Céng vin sé 64/TANDTC-PC, do vdy, hop dong thé chdp tai sdin
ciing vé hiéu”. Nhu vay, viéc Toa an cip so tham xac dinh Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 LN1911011826067/TNG/HPTC ky ngay 04/11/2019 tai
Vin phong C1 thanh phd, tinh Thai Nguyén v6 hiéu 1a c6 cin ¢t va khong chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang V1 vé viéc tuyén trong ban an yéu
cau co quan Thi hanh an c6 quyén ké bién, phat mai tai san 1a quyén st dung dat
va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 2723, to ban d6 sb 16, dién tich 260m?,
dia chi tai phuong L, thanh phé S, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6
CS 623430 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 14/10/2019 mang
tén ong Duong Buc T la dung.

[6]. DI véi yéu cau caa Ngan hang V1 va anh T, chi O dé nghi Toa an xem
xét giai quyét trach nhiém bdi thudng cua to chic hanh nghé cong chiing va cong
chtng vién (Vian phong C) vé viéc tuyén hop dong cong chang vo hiéu, xét thay



yéu Cau nay khéng dugc Toa an cap so tham giai quyét do cac duong su khong
yéu cau, nén Hoi dong Xét xtr phtic tham khoéng ¢ cin ctr giai quyét.

[7] Ngoai yéu cau tuyén hay Vin ban cong chimg ddi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Trung K, chi Pao Thi Ngoc A va
anh Duong Puc T ngay 01/10/2019, nguyén don con yéu cau Huay gidy ching
nhan QSD dat s CS 623430 do S T cap ngay 14/10/2019 mang tén 6ng Duong
Puc T. Toa &n so thim c6 nhan dinh: “Theo hwdng dan cia Toa dn nhdn dan téi
cao tai muc 2 phan || Cong van s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 thi trong
trong vu dn nay khéng can thiét phdi hiy gidy chimg nhdn QSD ddt néu trén ma
khi Toa an tuyén hop dong Vo hiéu thi co quan 6 tham quyen sé can cur vao ban
dan, quyet dinh dé giai quyét diéu chinh bién déng hodc cap lai gidy chu"ng nhan
OSD dit cho anh K, chi A phit hop véi két qua gidi quyet cua Toa an” la dang,.
Tuy nhién, gidy ching nhan QSD dat nay dang dugc thé chap tai Ngan hang V1,
nhung phan quyét dinh cap so tham khong tuyén gidy chimg nhan nay khong con
gia tri va budc Ngan hang V1 tra lai dé cho anh K chi A c¢6 quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a thiéu sot.

[8]. Tir nhan dinh néu trén, xét thdy khang cdo ctia anh T, chi O va Ngan
hang TMCP V khong c6 cin cir chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong xét xir thay can
sua lai cach tuyén cua ban an nhu phan tich néu trén.

[9.] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé
nghi hily ban an so thAm do c6 vi pham nghiém trong vé thi tyc t6 tung va noi
dung. Thay rang, Toa an cap so thAm c6 mot s6 thiéu sot va vi pham nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat, tuy nhién huy ban an so tham cling khong lam thay
ddi duoc ban chét vu viée, anh T, chi O van ¢ quyén khéi kién anh K hoac ba H
bang vu kién khac néu c6 cin cir, do vay chi can sira ban an so tham nhu nhiing
phan tich néu trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 148 cua B luat té tung dan sy; Can ctr
vao cac Didu 117, 122, 123, 357, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan su nim
2015; diém b khoan 1 Diéu 7, Piéu 44, 48 va biéu 52 cua Luat Céng chang;
Piéu 91, 95 Luét cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Khéng chap nhan
khang cao ctia anh Duong Puc T, chi Ta Thi Quynh O va Ngan hang TMCP V.
Stra ban an so tham sé 14/2023/DSST ngay 30 thang 8 ndm 2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia chi Pao Thi Ngoc A vé viéc:
“Tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, gitta bén chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Trung K, ba Pao Thi Ngoc A va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng



Duong Buc T dbi véi quyén st dung thira dat s6 2723, to ban dd s6 16, dién tich
260m?, dia chi tai phuong L, thanh phd S (Theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 000280 do UBND
thanh phé T, tinh Thai Nguyén cap ngay 01/6/2015 mang tén 6ng Nguyén Trung
K va ba Pao Thi Ngoc A), duoc Vin phong C, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/10/2019 v6 hiéu.

3. bdi véi hau qua cta hop dong vo hleu trén s& duoc giai quyét bang vu
kién dan sy khac néu cac duong su cO yéu cau.

4. Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CS 623430 do So T cap ngay 14/10/2019 mang tén ong
Duong Bac T khdng con gié tri. Buoc Ngan hang V tra lai gidy ching nhan QSD
dat nay cho anh Nguyén Trung K va chi Pao Thi Ngoc A. Anh K, chi A ¢c6 quyén
lién hé véi cac co quan nha nude co tham quyén lam thi tuc cap lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat 2723, to ban d6 sé 16, dia chi thira dat
tai phuong L, thanh phé S, tinh Thai Nguyén theo quy dinh cua phap luat.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP V d6i véi anh
Duong Buc T va chi Ta Thi Quynh O:

- Budc vo chdng anh Duong Buc T va chi Ta Thi Quynh O phai c6 nghia
vu thanh toan tra cho Ngan hang TMCP V sb tién 906.387.918d (Chin trdm linh
S4u triéu, ba traim tdm muoi bay nghin, chin trim muoi tam déng). Trong d6 ng
gbc 471.722.333d (bon traim bay muoi mot triéu, bay trim hai muoi hai nghin, ba
trim ba muoi ba ddng), no 1di tinh dén ngdy xét xu so tham 30/8/2023 1
434.665.585d (bén trim ba muoi tu tridu, sdu trim sau muoi ldm nghin, nim
tram tam muoi lam dong).

- K& tir ngay ngay 31/8/2023 cho dén khi thanh toan xong, vo chong anh
Duong Btc T va chi Ta Thi Quynh O con phai tiép tuc tra khoan tién 13i ciia s6
tién no goc chua thanh toan, theo muc I4i sudt ma cac bén di ky thoa thuan trong
Hop dong cho vay han mic s6 LN1911011826067 ngay 04/11/2019, Hop dong
tin dung s6 LD1931200844 ngay 06/11/2019 va Hop dong st dung thé tin dung
sb 225-P-3893335 ngay 06/11/2019 giita Ngan hang TMCP V - Chi nhanh T3
vé6i vo chong anh Duong Bac T va chi Ta Thi Quynh O cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

6. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP V vé
viéc ké bién, phat mai tai san 12 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit tai
thira dat s 2723, to ban d6 sb 16, dién tich 260m?, dja chi tai phuong L, thanh
phd S theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé CS 623430 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh T cap ngay 14/10/2019 mang tén 6ng Duong Buc T.

7. V& chi phi té tung: Ngan hang TMCP V ty nguyén chiu, Hoi dong xét xu
khong xem xet.

8. V& an phi dan su:

8.1 An phi dan sy so tham:



- Budc anh Nguyén Trung K va Van phong C mdi duong sy phai chiu
300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Budc vo chéng anh Duong Dtc T va chi Ta Thi Quynh O phai chiu
36.191.000d (ba muoi sau triéu, mot trim chin muoi mdt nghin dong) an phi dan
su so tham.

- Chi Pao Thi Ngoc A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho
chi A s tién 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi dan su so tham
d3 nop theo bién lai thu s6 0003303 ngay 29/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

- Ngan hang TMCP V khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Tra lai cho
Ngan hang TMCP V s6 tién 18.060.000d (mudi tam triéu, khong tram sau muoi
nghin dong) tién tam tng an phi dan sy so tham d& ndp theo bién lai thu so
0001735 ngay 23/11/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phb Song Cong,
tinh Thai Nguyén.

8.2. An phi déan sy phuc tham:

- Anh Duong Buc T, chi Ta Thi Quynh O khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai anh T, chi O 300.000d (ba tram nghin d6ng) da ndp tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0001162 ngay 19/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Song Cong, tinh Thai Nguyén.

- Ngan hang TMCP V khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham. Tra lai
Ngan hang sb tién 300.000d (ba trim nghin déng) tam tmg an phi dan su phtc
tham theo bién lai thu s6 0001160 ngay 18/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Song Cong, tinh Thai Nguyén.

10. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Song Cong;

- THADS TP.Sbéng Cong;

- C4c duong su; (ba ky)

- Luu hd so:

Tran Thi Nhai









