TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN 4 Doc lap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

BIEN BAN HOA GIAI

Ngay 06 /03/2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quén 4, thanh pho HO Chi Minh tien
hanh phién hg‘)a giai vu an kinh doanh thuwong mai thu ly so 01/2023/KDTM-ST ngay
16/02/2023 ve viec “Tranh chap hop dong thué tai san”.

I/ Nhitng nguoi tién hanh to tung:

Tham phan — chu tri phién hop: Ong Nguyén Quang H
Thu ky Toa an ghi bién ban: Ba Nguyén Phan Qué Anh
II/ Nhitng nguro1 tham gia phién hoa gia:

1. Nguyen don: Cong ty C1 (goi tit cong ty C1). Trui so60: Tang 28, cao dc Saigon
Trade C, s6 G, duong T, phuong B, quan A, thanh ph6é Ho Chi Minh. Newoi dai dién
theo uy quyén (Vin ban uy quyén s6 243.2023/GUQ-COL ngay 08/05/2023) ba Nguyén
Thi Thu B, sinh nam 1997.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hi’r}l he;m K (goi tit cong ty K). Tru so s6 C, dudng
B, cu xa V, phuong E, quan D, thanh phé H6 Chi Minh

’ 3. Nowoi cé quyén, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H1, sinh nim 1973. Cu tr
s0 01, chung cu C, duong P, phuong A, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

THU TUC PHIEN HOA GIAI

1. Thu ky Toa an bdo cdo vé su c6 mat, vang mat cua nhitng nguo1 tham gia phién
hoa gia1 da duoc Toa an thong bao.

2. Tham phéan chu tri phién hop kiém tra lai sy c6 mit va cin cude cua nhirng
nguo1 tham gia phién hoa giai.

3. Tham phén chu tri phién hoa giai pho bién cho duwong su biét cic quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phép luat.

D .

dung theo quy dinh tai1 Khoan 2 Diéu 210 Bd luat td tung dan su nam 20135.
TRINH BAY CUA PUONG SU

1. Cong ty CI trinh bay: Ngay 06/12/2019, cong ty C1 va cong ty K co ky hO’p
dong thué tai chinh s6 B191208103, tar san la 6 t0 tron bé tong hiéu CNHTC bién s6
SOLD-144.31 va bién s6 50LD-14473. Bao dam cho nghia vu thanh todn tién thué tai
san, ong Tran Vin H1 cam két sé thuc hién nghia vu thanh toan thay cho cong ty K trong
truong hop cong ty K khong thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong.

Ngay 11/12/2019, cong ty C1 di ky hop dong mua ban tai san noi trén cia cong ty
N dé cho cong ty K thué, cong ty K d3 ky vao bién ban giao va nghiém thu tai san vao
ngay 13/12/2019. Gia mua tai san 1a 2.200.000.000 dong, cong ty K tra trude duoc
440.000.000 dong va cong ty C1 tai trg 1.760.000.000 dong, thoi gian thué tai san la 42
thang ké tir ngay 13/12/2019 dén ngay 25/06/2023. Lai suat thué 1a 131 suat tha noi duogc
tinh dua trén la1 suat tiéu tiéu chuan VND cua cong ty Cl cong vdi bién do 1a 4.22%.
Theo d6, muc 14i suat thué tir ngay bat dau thué la 11.50%/nam. Hang thang, cong ty K



2

phai thanh toan cho cong ty Cl1 tién thué bao gom mot phan von goc va tién lai duoc
tinh trén du no giam dan cho dén khi tra du s tién von goc ma cong ty Cl da ta1 tro
cung cac khoan lai theo hop dong. Trude khi cong ty T1 hét toan bd von gde clng cic
khoan lao, cong ty C1 van la chu so hitu cua ta1 san thué va la nguo1 dieng tén trén toan
bd cac héa don, chimg tir, cac gidy to phap 1y khéc lién quan dén quyén so hitu... doi
véi tai san thué. Cin ctr diéu 26 cia hop dong, néu cong ty K vi pham nghia vu thanh
toan, hay vi pham bat ctt diéu khoan nao cta hop dong thi cong ty C1 c6 quyén cham
dut hop dong trude thoi han, thu hoi tai san thué va yéu cau cong ty K boi thuong thiét
hai (néu co).

DPén ky thué thir 19, ngay 25/07/2021 cong ty K di ngirng thanh toan cho cong ty
Cl, cong ty Cl da nhiéu lan yéu cau nhung cong ty K van khong thuc hién. Ngay
15/12/2021, cong ty C1 da phat hanh thong bao cham dut hop dong thué, thu hoi tai san
cho thué va yéu cau cong ty K thanh toan so tién con thiéu tinh dén ngay 16/12/2021
(ngay chinh thitc cham dat hop dong thué) 1a 1.143.046.828 dong.

Ké tir d6 dén nay. cong ty K da thanh toan thém cac khoan sau: Ngay 27/12/2021
thanh toan 50.000.000 dong; Ngay 28/01/2022 thanh toan 100.000.000 dong; Ngay
28/03/2022 thanh toan 50.000.000 dong; Neay 16/05/2022 thanh toan 50.000.000 dong;
Ngay 01/12/2022 thanh toan duoc 30.000.000 dong.

Ngay 27/03/2023. cong ty C1 da dung so tien ky cuoc 220.000.000 dong de can
trir vao ng goc cua cong ty K.

Ngay 01/02/2024 thanh toan duoc 30.000.000 dong. Ngay 01/03/2024 thanh toan
duoc 30.000.000 dong.

Tuy nhién, cac khoan tién do van chwa du dé thuc hién toan bd sb tién ma cong ty
K phai thanh toan cho cong ty C1 va cong ty K cung khong ban giao tar san thue cho
cong ty C1. Do do, cong ty C1 yéu cau Toa an giai quyét:

(i) Budc cong ty K thanh toan cho cong ty C1 so tién con thiéu tinh dén ngay
06/03/2024 1a 741.887.096 dong. (Trong dé: Tién no goc la 445.714.284 dong; T 4
tinh dén ngay cham dut hop dong thué 16/12/2021 1a 137.332.544 dong; Tién lai qua
han tir ngay 17/12/2021 dén ngay 06/03/2024 la 158.840.268 dong).

(i1) Budc cong ty K thanh toan tién la1 cham tra tir ngay 07/03/2024 tinh trén s6
tién no goc cho cong ty Cl v61 mure lai suat qua han thoa thuan trong hop déng cho dén
khi thanh toan xong ng goc.

(iii) Treong hop cong ty K khong thanh toan duoc s6 tlen no, thi cong ty K phai
tra tai san thué 1a 02 6 t6 tron bé tong hiéu CNHTC bién so 50LD-144.31 va bién sO
50LD-14473 dé cong ty C1 xir Iy, thu hoi no. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xt 1y
02 6 t6 khong du thanh toan so tién no, thi cong ty K phai c6 nghia vu thanh toan tiép so
tién con thiéu cho cong ty C1.

(1iv) Truong hop cong ty K khong thanh toan day dau khoan n¢ hodc khong giao
02 6 t6 tron beé tong hicu CNHTC bién s6 SOLD-144.31 va bién s6 S0LD-14473 dé cong
ty C1 xir Iy, thu hoi no, thi 6ng Tran Vin H1 13 ngudi bao linh phai ¢6 nghia vu thanh
toan cho cong ty C1 hét toan bd so tién con no.

Nhirng van dé khac ma cong ty C1 thay can thiét dé giai quyét: Khong co.
2. Cong ty K trinh bay:
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2.1 Pé phuc vu cho kinh doanh, céng ty K co ky hop dfmg thué tai chinh s6
B191208103 vao ngay 06/12/2019 VO’I cong ty C1 dé thué tai chinh d61 voi tai san 1a 02 6
to tron bé tong hiéu CNHTC bién s6 SOLD-144.31 va bién s6 SOLD-14473.

Do tinh hinh kinh doanh gap nhiéu kho khin, nén cong ty K d3 vi pham nghia vu
thanh toan theo quy dinh cua hop dong thué tai chinh. Nay cong ty K xac nhan con no
cong ty Cl tong so tién la 741.887.096 dong. (Trong do: Tién no goc 1a 445.714.284
dong; T lai tinh dén ngay cham dat hop dong thué 16/12/2021 la 137.332.544 dong;
Tién 13i qua han tir ngay 17/12/2021 d&n ngay 06/03/2024 1a 158.840.268 dong).

Cong ty K dong v thanh toan tlen 141 cham tra tir ngay 07/03/2024 tinh trén s6 tién
no goc cho cong ty Cl v61 mue lai suat qua han thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong no goc.

Truong hop cong ty K khong thanh toan dwoc sb tién no, thi cong ty K dong v
giao tra tra tai san thué la 02 6 t6 tron bé tong hicu CNHTC bién s0 SOLD-144.31 va
bién s6 S0LD-14473 dé cong ty C1 xur ly, thu hoi no. Truong hop s6 tién thu duoc tir
viée xu ly 02 6 0 khong du thanh todn s6 tién no, thi cong ty K phai ¢6 nghia vu thanh
toan tiép sb tién con thiéu cho cong ty C1.

Truong hop cong ty K khong thanh toan day du khoan n¢ hodc khong giao 02 6 t6
tron bé tong hiéu CNHTC bién s6 SOLD-144.31 va bién s6 SOLD-14473 dé cong ty Cl
xtr 1y, thu hoi no, thi ong Tr:an Van HI la nguoi bao lanh phai ¢6 nghia vu thanh toan
cho cong ty C1 hét toan b so tién con ng.

2.2 Nhitng van dé khac ma cong ty C1 thay can thiét dé giai quyét: Khong co.

3. Newoi c¢é quyéen, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Van H1 trinh bay, 6ng dong v trudng hop cong ty K l§h6n!g thanh
toan day du lghoéip no hoac khéngq g1a0 02 6 tO tron bé téng hiéu CNHTC bjén so S0LD-
144.31 va bién s6 50LD-14473 dé€ cong ty C1 xu ly, thu hdi no, thi 6ng Tran Van HI la
nguo1 bao lanh phai ¢6 nghia vu thanh toan cho cong ty C1 hét toan bd so tién con no.

3.2 Nhirng van dé khac ma 6ng Tran Van H1 thay can thiét dé giai quyét:
Khong co.

NHUNG NOI DUNG THOA THUAN BUGC

Cong ty K, cong ty C1 va ong Tran Van H1 déu dong ¥, théng nhat cic noi
dung sau:

1) Cong ty K c6 trach nhiém thanh toan cho cong ty Cl sO tién con ng tinh dén
ngay 06/Q3/2024 la 741.887.096 dong. (Trong do: Tién no goc la 445.714.284 dong: T
[a1 tinh dén ngay cham dut hop dong thué 16/12/2021 la 137.332.544 dong; Tién la1 qua
han ttr ngay 17/12/2021 dén ngay 06/03/2024 1a 158.840.268 dong).

2) Cong ty K tiép tuc phai thanh toan tién la1 cham tra tir ngay 07/03/2024 tinh

trén so tién no goc cho cong ty Cl v61 mure 131 suat qua han thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong no goc.

‘ 3) Viéc }hanh toan duoc thuc hi§n hang thang vdi1 sb tién i’t n}lét la 30.000.000
dong/thang, ké tir thang 03/2024 cho dén thang 09/2024 14 tra hét sé tién no.

4) Truong hop vi pham bat ky ky thanh toan nao theo phuong thirc thanh toan néu
trén, thi cong ty K c6 nghia vu thanh toan ngay mot lan toan bo so tién con no cho cong
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ty C1 vao ngay dau tién cua thang dwong lich tiép theo thang dwong lich bi vi pham
nghia vu thanh todan. Néu ngay dau tién cua thang duwong lich la ngay thir bay, chu nhat
hoac ngay nghi thi ngay lam viéc lién sau s€ 1a ngay thanh toan.

5) Truong hop cong ty K khong thanh toan duoc ngay mot lan toan bo so tién con

no, thi cong ty K dong ¥ glao tra tai san thué 1a 02 6 to tron bé tong hiéu CNHTC bién
s6 50LD-144.31 va bién s6 50LD-14473 dé thanh 1y, thu hoi no.

6) Truomg hop so tién thu dwoc tir viée xt 1y 02 6 t6 khong du dé thanh toan so tién
no hodc cong ty K khong giao tra tai san thué la 02 6 6, thi 6ng Tran Van HI la nguon
bao lanh phai c6 nghia vu thanh toan cho cong ty C1 hét toan bo so tién con ng.

7. Cong ty T2 phai ndp an phi dan su so thAm

NHUNG NOI DUNG SUA DOIL, BO SUNG

Cong ty K, cong ty C1 va ong Tran Van H1 d3 doc la1 bién ban va xac nhan Toa

an ghi ding nhirng no1 dung da thoa thuan va khong yéu cau stta do1, bo sung.

Cong ty C1

Thu ky ghi bién ban Tham phan — Chu tri

TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘ QUAN 4 ’ Dac lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Quan 4, ngay 06 thang 03 nam 2024
BIEN BAN HOA GIAI THANH

Cin ctr vao Diéu 397 ctia Bo luat to tung dan su nam 2015.

Can cu vao bién ban hoa giai ngay 06/03/2024.

Xét thay, Cong ty K, cong ty C1 va o6ng Tran Van H1 di thoa thuan duoc toan
bo vu an kiph doanh‘thucmg mai thu Iy so 901/2023/KDTM-ST ngay 16/02/2023 veé viée
“Tranh chap hop dong thué tai san”. Tham phan lap bi€én ban hoa giai thanh vé1 no1
dung nhu sau:

Cong ty K, cong ty C1 va ong Tran Van H1 déu dong v, théng nhat cic ndi dung
sau:
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1) Cong ty K co trach nhiém thanh toan cho cong ty C1 so tién con no tinh dén
ngay 06/03/2024 1a 741.887.096 dong. (Trong d6: Tién no goc la 445.714.284 dong; T
141 tinh dén ngay cham dut hop dong thué 16/12/2021 1a 137.332.544 dong; Tién 13 qua
han tir ngay 17/12/2021 dén ngay 06/03/2024 1a 158.840.268 dong).

2) Cong ty K tiép tuc phai thanh toan tién lai chdm tra tr ngay 07/03/2024 tinh
trén so tién no goc cho cong ty Cl v61 muee 131 suat qua han thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong no gdc.

0 3) Viéc }hanh toan duoc thuc hi§n hang thang vdi1 $6 tif:%n it nhét 1a 30.000.000
dong/thang, ké tr thang 03/2024 cho dén thang 09/2024 la tra hét so tién no.

4) Truong hop vi pham bat ky ky thanh toan nao theo phuong thitc thanh toan néu
trén, thi cong ty K c¢6 nghia vu thanh toan ngay mot lan toan bo so tién con no cho cong
ty C1 vao ngay dau tién cua thang duong lich tiép theo thang dwong lich bi vi pham
nghia vu thanh toan. Néu ngay dau tién cta thang duong lich la ngay thtr bay, chu nhat
hoic ngay nghi thi ngay lam viée lién sau sé& la ngay thanh toan.

5) Truong hop cong ty K khong thanh toan duoc ngay mot lan toan bo so tién con
no, thi cong ty K dong N glao tra tai san thué 1a 02 6 to tron bé tong hiéu CNHTC bién
s6 50LD-144.31 va bién s6 SOLD-14473 dé thanh 1y, thu hoi no.

6) Truong hop so tién thu dwoc tir viée xtr 1y 02 6 t6 khong da dé thanh toan so tién
no hoac cong ty K khong giao tra tai san thué [a 02 6 to, thi 6ng Tran Van H1 1a nguoi
bao lanh phai c6 nghia vu thanh toan cho cong ty C1 hét toan bo so tién con no.

7. Cong ty T2 phai ndp an phi dan su so tham.

Trong thoi han 7 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, néu cong ty K, cong
ty C1 va ong Tran Vian H1 c¢6 thay doi su thoa thudn, thi 1am vin ban gui cho Toa 4n.
Hét thoi han nay, néu cong ty K, cong ty C1 va ong Tran Van HI khong c6 thay doi su
thoa thudn, thi Toa an ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan giira cong ty K, cong ty C1
va ong Tran Vian H1. Quyét dinh nay cé hiéu luc phap luat sau khi ban hanh.

Cong ty C1 ong Tran Van H1
Tham phan
Nguyén Quang H
Noi nhan :
- Duong SUr;
- Luu ho so.
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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘ QUAN4 Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

S6 05/2024/QPKDTM-ST
Quan D, ngay 14 thang 03 nam 2024

) 9 QUYET DINH
CONG NHAN THOA THUAN CUA PUONG SU

Sau khi xem xét, nghién ctru hd so vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6
01/2023/KDTM-ST ngay 16/02/2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong thué tai san”, bién
ban hoa giai thanh ngay 06/03/2024.

Cian ctr diéu 212, diéu 213 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Luat thi
hanh an dan su nam 2008, da duoc sta doi, bo sung nam 2014. Luat phi va 1€ phi
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi va I¢ phi toa an.
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XET THAY

Cong ty trach nhiém htru han K, cong ty cho thué tai chinh trach nhiém hiru
han mot thanh vién quoc té C1 va 6ng Tran Van H1 da thoa thuan giai quyét duoc
toan by vu an duoc ghi trong bién ban hoa giai thanh ngay 06/03/2024 1a hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va dao dic xa hoi. Pa hét thoi
han bay ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh, cong ty trach nhiém hiru han
K., cong ty cho thué tai chinh trach nhiém hiru han moét thanh vién quéc té C1 va
ong Tran Van H1 khong thay doi thoa thuan.

QUYET PINH
1. Cong nhan thoa thuan gitwra:

1.1 Neuyén don: Cong ty C1. Trui soa: Tang 28, cao oc¢ Saigon Trade C, O
C, duong T, phuong B, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

1.2 Bi don: Cong ty tra'!ch nhiém hiru han K. Tru s¢ s6 C, duong B, cuxa 'V,
phuong E, quan D, thanh pho Ho Chi Minh.

1.3 Ngwot co quyé“n, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian H1, sinh nam
1973. Cu trt: 0.1, chung cu C, dudng P, phuong A, quan B, thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Noi dung thoa thuan:

2.1 Tinh dén ngay 06/03/2024, cong ty trach nhiém hitu han K con no cong
ty cho thué tai chinh trach nhiém hitu han mot thanh vién quéc té C1 tong so tién
la 741.887.096 (bay tram bon muoi mot triéu tam tram tdm muoi bay ngan khong
tram chin muoi sdu) dong. Trong do, tién no goc 1a 445.714.284 (bon tram bon
muoi nam triéu bay tram muoi bon ngan hai tram tam muoi bon) dong; tién 1ai
tinh dén ngay cham dut hop dong thué 16/12/2021 la 137.332.544 (mot tram ba
muoi bay triéu ba trim ba muoi hai ngan nim trim boén muoi bén) dong; tién 1ai
qué han tir ngay 16/12/2021 dén ngay 06/03/2024 1a 158.840.268 (mot traim niam
muoi tAm triéu tAm trim bon muoi ngan hai tram sau muoi tim) dong.

Cong ty trach nhiém hiru han K tiép tuc phai thanh toan tién 1ai cham tra
phat sinh tir ngay 07/03/2024 tinh trén s6 tién no goc cho cong ty cho thué tai
chinh trach nhiém htru han mot thanh vién quéc té C1 v6i muc 1ai suat qua han
theo thoa thuan trong hop dong thué tai chinh cho dén khi thanh toan hét ng goc.

2.2 Phuong thirc thanh toan:

(1) Cong ty trach nhiém htru han K thuc hién thanh toan hang thang cho
cong ty cho thué tai chinh trach nhiém hiru han mot thanh vién quoc té C1 véi sb
tién it nhat la 30.000.000 (ba muoi triéu) dong mot thang, ké tir thang 03/2024
cho dén thang 09/2024 1a tra hét so tién con no.

(i1) Truong hop cong ty trach nhiém htru han K vi pham bat ¢t kv thanh
toan nao theo phuong thirc thanh toan & muc (1), thi cong ty trach nhiém hiru han
K c6 nghia vu thanh toan ngay mdt lan toan bo so6 tién con no cho cong ty cho
thué tai chinh trach nhiém hiru han mot thanh vién quoc té C1 vao ngay dau tién
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cua thang duong lich tiép theo thang duong lich bi vi pham nghia vu thanh toan.
Neu ngay dau tién cua thang duong lich 1a ngay thwr bay, chu nhat hodac ngay nghi
thi ngay lam viéc lién sau sé la ngay thanh toan.

Truong hop cong ty trach nhiém htru han K khong thanh toan dugc ngay mot
lan s6 tién con no, thi cong ty trach nhiém hitu han K dong ¥ giao tra tai san thué
1a 02 (hai) 6 to tron bé tong hiéu CNHTC bién s6 S0LD-144.31 va bién s6 S0LD-
14473 dé thanh 1y, thu hoi no.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thué khong du dé thanh
toan so tién no hodc cong ty trach nhiém hiru han K khong giao tra tai san thué,
thi 6ng Tran Van H1 c6 nghia vu thanh toan cho cong ty cho thué tai chinh trach
nhiém hiru han mot thanh vién quéc té C1 cho dén khi thanh toan hét toan bo sb
tién thué ma cong ty trach nhiém htru han K con n¢ theo nd1 dung Thu bao lanh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su nam 2008, da duoc sua doi, bod sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh
an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tuw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sw nim 2008, da duoc sta doi, bo
sung nam 2014. Thoi hi¢u thi hanh an dwgc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh 4an dan sw nam 2008, da duoc stra doi, bo sung nam 2014.

3. Cong ty trach nhiém htru han K phai ndp 16.837.742 (muo1i sau triéu tam
tram ba muoi bay ngan bay trim bon muoi hai) dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham. Tra lai cho cong ty cho thué tai chinh trach nhiém htru han mot
thanh vién quoc té C1 19.973.000 (Mudi chin triéu chin traim bay muoi ba ngan)
dong tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0009477 ngay
21/12/2022 cua chi cuc thi hanh 4n dan su quan 4, thanh pho Ho Chi Minh.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat sau khi ban hanh va khong bi khang
cao, khang nghi theo thu tuc phuc tham.

Not nhan: THAM PHAN
- TANDTPHCM

- VKSNDQ4

- THADSQ4

- Duong su

- Luu ho so

Ts. Nguyén Quang H
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TOOA AUN NHAAN DAAN COANG HOOA XAO HOAI CHUU NGHOA
VIEAT NAM )
QUAAN 4 Noic ladip — T61 do — Hainh phutc

THAONH PHOA HOA CHI MINH

Batlin aun soa /2023/KDTM-ST
Ngaoy /2023
Vv “Tranh chadp héip ioang
Thué tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 4, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ so' thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang H
Cac Hoéi tham nhéan dan:

1. Ba VO Thanh Nga

2. Ba Dinh Kim Hoang

- Dai dién Vién kiem sdat nhéan dan quan 4, thanh ph(’;‘; Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.

- Thw ky phién toa: Ong Ta Manh H2 — Thu ky toa an nhan dan quan 4,
thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay /2023 , tai tru s& Toa an nhan dan quéan 4, thanh phd Ho Chi
Minh xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y so
01/2023/KDTM-ST ngay 16/02/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai
san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 758/2023/QDXXST-KDTM ngay
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11/10/2023, quyét dinh hoan phién toa s6 /2023/QDHPT ngay 02/11/2023,
gitra:

1. Neuyén don: Cong ty C1 (goi tat cong ty C1). Trui so60: Tang 28, cao 6¢
Saigon Trade C, s6 C, duong T, phuong B, quan A, thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen so 243.2023/GUQ-COL
ngay 08/05/2023): Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nam 1997 (c6 don yéu cau vang
mat).

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han K (goi tit cong ty K). Tru so s6 C,
duong B, cu xa V, phuong E, quan D, thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

3. Ngwoi co quyén, nghia vu lién quan: Ong Tran Van H1, sinh nam 1973.
Cu tra s6 01, chung cu C, duong P, phuong A, quan B, thanh phé H6 Chi Minh
(cO6 mat).

NOI DUNG VU AN
1. Cong ty C1 trinh bay:

1.1 Ta1 don khoi kién ngay 01/08/2022 va cac ban tu khai ngay 06/03/2023,
ngay 25/05/2023, bién ban hoa giai ngay 25/05/2023, ban khai ngay 26/10/2023
thé hién:

Ngay 06/12/2019, cong ty C1 va cong ty K co ky hop dong thué tai chinh so
B191208103, tai san 1a 6 to tron bé tong hiéu CNHTC bién so S0LD-144.31 va
bién s6 SOLD-14473. Bao dam cho nghia vu thanh toan tién thué tai san, ong Tran
Vian H1 cam két sé& thuc hién nghia vu thanh toan thay cho cong ty K trong truong
hop cong ty K khong thue hién nghia vu thanh toan theo hop dong.

Ngay 11/12/2019, cong ty C1 da ky hop dong mua ban tai san ndi trén cuia
cong ty N dé cho cong ty K thué, cong ty K di ky vao bién ban giao va nghiém
thu tai san vao ngay 13/12/2019. Gia mua tai san la 2.200.000.000 dong, cong ty
K tra truéc duoc 440.000.000 dong va cong ty Cl1 tai tro 1.760.000.000 dong,
thoi gian thué tai san la 42 thang ke tir ngay 13/12/2019 dén ngay 25/06/2023. Lai
suat thué 1a 1ai suat tha noi duoc tinh dua trén 1ai suat tiéu tiéu chuan VND cua
cong ty C1 cong véi bién do 1a 4.22%. Theo d6, murc 14i suat thué tir ngay bat dau
thueé 1a 11.50%/nam.

Ngay 25/07/2021, cong ty K da ngung thanh toan cho cong ty C1, cong ty
C1 da nhiéu lan yéu cau nhung cong ty K van khong thuc hién. Ngay 15/12/2021,
cong ty C1 da phat hanh thong bao cham dut hop dong thué va thu hoi tai san cho
thué va yéu cau cong ty K thanh toan so tién con thiéu tinh dén ngay 16/12/2021
(ngay chinh thitc cham dirt hop dong thué) 1a 1.143.046.828 dong.

Ngay 27/12/2021, cong ty K da thanh toan duoc 50.000.000 dong; Ngay
28/01/2022, cong ty K da thanh toan duoc 100.000.000 dong; Ngay 28/03/2022,
cong ty K da thanh toan duoc 50.000.000 dong; Ngay 16/05/2022, cong ty K da
thanh toan duoc 50.000.000 dong; Ngay 01/12/2022, cong ty K da thanh toan
duoc 30.000.000 dong.
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Ngay 27/03/2021, cong ty C1 da dung so tién ky cuge 220.000.000 dong dé
can trir vao no goc cua cong ty K.

Tuy nhién, cac khoan tién d6 van chua du so tién ma cong ty K phai thanh
toan cho cong ty C1 va cong ty K cling khong ban giao tai san thué cho cong ty
C1. Do d6, cong ty C1 yéu cau Toa an giai quyét:

(i) Budc cong ty K thanh toan cho cong ty C1 so tién con thiéu tinh dén
ngay 02/11/2023 la 776.707.456 dong. (Trong d6: Tién no goc la 505.714.284
dong; T lai tinh dén ngay cham dut hop dong thué 16/12/2021 1a 137.332.544
dong; Tién lai qua han tir ngay 17/12/2021 dén ngay 15/08/2023 1a 133.660.628

dong).

(11) Bugc cong ty K thanh toan tién 1ai cham tra tir ngay 03/11/2023 tinh trén
s6 tién no goc cho cong ty C1 voi mirc lai suat qua han thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong no goc.

(iii) Truong hop cong ty K khong thanh toan duoc so tién no, thi cong ty K
phai tra tai san thué la 02 6 to tron bé tdng hiéu CNHTC bién s6 SOLD-144.31 va
bién s6 SOLD-14473 dé cong ty C1 xur 1y, thu hoi no. Truong hop xu Iy 02 6 t0
khong du thanh toan so tién no, thi cong ty K phai ¢ nghia vu thanh toan tiép so
tién con thiéu cho cong ty C1.

(iv) Truong hop cong ty K khong thanh toan hoac khong giao 02 6 t6 tron
bé tong hiéu CNHTC bién s6 50LD-144.31 va bién s6 50LD-14473 dé cong ty C1
xtr Iy, thu hoi no, thi 6ng Tran Xuan H3 1a nguoi bao lanh phai cé nghia vu thanh
toan cho cong ty C1 hét toan bd so tién con no.

1.2 Tai phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu
ngay 25/05/2023 Cong ty C1 khong bo sung, cung cap thém tai lieu chung ct,
khong yéu cau triéu tap thém nhirng ngudi tham gia t6 tung va van giir nguyén
cac yéu cau.

Ngay 26/10/2023 cong ty C1 c6 don yéu cau vang mat tai phién toa xét x.

2. Cong ty K trinh bay: Tai ban tu khai ngay 06/03/2023, ngay 09/05/2023;
Tai phién hoa giai ngay 25/05/2023 thé hién: Cong ty K co vay 1.760.000.000
dong cua cong ty C1 dé mua 02 xe O td tron bé tong tir ngay 06/12/2019. Hang
thang cong ty K van thanh toan cho cong ty C1 theo so tién ma cong ty C1 thong
bao.

DPén ngay 25/07/2021, cong ty K khong thanh toan tiép duoc vi tinh hinh
dich bénh Covid 19 va theo 1€nh phong toa cam di lai cua nha nuée. Sau khi hét
lénh cam phong tda, thi cong ty K c6 thanh toan tiép cho cong ty C1 véi sb tién
la: Ngay 27/12/2021, cong ty K da thanh toan duoc 50.000.000 dong; Ngay
28/01/2022, cong ty K da thanh toan duoc 100.000.000 dong; Ngay 28/03/2022,
cong ty K da thanh toan duoc 50.000.000 dong; Ngay 16/05/2022, cong ty K da
thanh toan duoc 50.000.000 dong; Ngay 01/12/2022, cong ty K da thanh toan
duoc 30.000.000 dong.
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Hién cong ty K con no cong ty Cl tong so tién la 744.004.633 dong, trong
d6: Tien no goc 505.714.284 dong, Tién no 1ai tinh dén ngay cham dut hop dong
thué 16/12/2021 la 137.332.544 dong; Tién no ldi qua han tir ngay 17/12/2021
dén ngay 25/05/2023 1a 100.957.805 dong).

Tuy nhién, vé so tién [ai, trong thoi gian dich bénh cong ty K gap nhiéu kho
khan, nén xin céng ty C1 mién giam theo Nghi dinh so 14/2021/TT-NHNN ngay
07/09/2021 cua ngan hang N1.

1.2 Tai phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
ngay 25/05/2023: Coéng ty K khong bo sung, cung cap thém tai liéu ching ct,
khong yéu cau triéu tap thém nhitng nguoi tham gia t6 tung.

1.3 Tai phién toa:

3. Nguwoi c6 quyen, nghia vu lién quan: Tai phién hop vé kiem tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t va giai ngay 25/05/2023 6ng Tran Van H1
trinh bay: Ong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta cong ty C1, tuy nhién 6ng cong
ty C1 mién giam theo Nghi dinh s6 14/2021/TT-NHNN ngay 07/09/2021 cua
ngan hang N1.

4 . Nguodn chung cir ¢o lién quan: Hop dong mua ban s6 0108/2019/CTSG-

YMK ngay 01/08/2019; Bién ban doi chiéu cong no ngay 29/02/2020.
5.Y kién cia kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtimg cr c6 trong hd so vu an va da duoc
kiém tra, xem xét, danh gia tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thay:

I. Vé to tung

1. Can ctr giay ching nhan dang ky doanh nghiép cua so ké hoach va dau tu
thanh pho H xac nhan cong ty trach nhiém hiru han K ¢6 tru s& s6 C, duong B, cu
xa V, phuong E, quén D, thanh pho Ho Chi Minh. Do d6, can cir dieu 30 khoan 1,
diéu 35 khoan 1 diém b, diéu 39 khoan 1 diém a B luat T6 tung dan sy nam 2015
thi tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan quan 4, thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Ngay 26/10/2023, cong ty C1 c6 don yéu cau xét xir vang mat, do d6
Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat ngan hang theo quy dinh tai diéu 228 khoan 1
B0 luat t6 tung dan sw nam 2015.

I1. Vé noi dung
1. Xét yéu cau cua cong ty Cl:

1.1 Doi véi yéu cau cia cong ty C1 budc cong ty K phai tra cho cong ty C1
sO tien con no 1a dong, HO1 dong xét xur nhan thay:
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Can ct hop dong thué tai chinh s6 B191208103 ngay 06/12/2019; Thong
bao cham dut hop dong thué va thu hoi tai san cho thué ngay 15/12/2021; Ban tu
khai ngay 06/03/2023, ngay 09/05/2023 cua cong ty K cting nhu bién ban hoa giai
ngay 25/05/2023. Ho1 dong xet xur co du co s¢ xac dinh va ghi nhan cong ty K
con no cong ty Cl tong so tién la 744.004.633 dong, trong do6: Tién no goc
505.714.284 dong; Tién no lii tinh dén ngay cham dut hop dong thué 16/12/2021
la 137.332.544 dong; Tién no lai qua han tr ngay 17/12/2021 dén ngay
25/05/2023 1a 100.957.805 dong).

1.2 D6i véi yéu cau cua cong ty C1 budc cong ty K phai tra cho cong ty C1
tién 1ai cham tra 10%/nam, twong duwong 0,83/thang tinh dén ngay 08/09/2023 la
34.255.032 dong trén so tién 132.840.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Pay 1a vu an kinh doanh thwong mai “tranh chap hop dong thué tai san”
nén ap dung diéu 306 Luat thuong mai nam 2005 stra do6i, bo sung nam 2017 va
nam 2019 “Truong hO’p ben vi pham hop dong cham thanh foan tien hang... thi
bén bi vi pham hop dong cé quyén véu cau tra tién lai trén so tien cham tra do
theo lGi sudt no qua han trung binh trén thi trieong tai thoi diém thanh todn
tiwrong ung voi thoi gian cham tra, trie trueong hop co thoa thuan khac hodac phap
luat c6 quy dinh khac”. Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP cua Toa 4n nhan dan
toi cao ngay 11/01/2019 diéu 11 quy dinh xac dinh 14i suat trung binh tai diéu 306
Luat thwong mai nam 2005 sta d6i, bo sung nam 2017 va nam 2019 “Truwong
hop hop déng thuoc pham vi dieu chinh tai dieu 306 Ludt thieong mai nam 2005
thi khi xac dinh 1di suat cham tra doi véi sé tien cham tra, Toa én cdn cik vao
mite 1Gi sudt no qud han trung binh trén thi truong cua it nhat 3 nedn hang
thirong mai (Ngan hang thiwong mai ¢é6 phan N2, Ngan hang thwong mai cé phén
C2...) ¢o tru so, chi nhanh hodc phong giao dich tai tinh, thanh pho noi Toa an
gidi quyét, xét xir cé tru so tai thoi diém thanh todan (thoi diém xét xir) dé quyét
dinh mukce 1di suat cham tra, trir trieong hop co thoa thuan khac hodac phap luat co
quy dinh khac”. Theo do:

(i) Cong vin so /CV-NSG-KT ngay 12/07/2023 cua ngan hang thwong
mai co phan N2 xac dinh “Ldi sudt cho vay va mutc Idi sudt no qud han Gp dung
doi véi doanh nghiép dwoe quy dinh theo timg hop dong vay”

(i) Cong vin so /NHNo.CN4-TD ngay 12/07/2023 cua ngan hang C2
xac dinh “Lai suat qua han doi véi thoi han trung, dai han trén 12 thang den 60
thang la 1.185, trén 60 thang la 1.185%/thang”.

(iii) Cong van so ngay 26/07/2023 cua ngan hang thuong mai co
ph(‘:'in b xac dinh “Lai sudt qua han doi véi thoi han trung, dai han trén 12 thang:
Ldi suat cé dinh 03 thang dau tién, tir thang thir 4 ap dung lai suat tha néi, diroc
diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan”.

Nhu vay, murc 13i suat 10%/nam, twong duong 0,83/thang ma cong ty Cl
budc cong ty K phai tra khong vurot qua mure 1ai suat no qua han trung binh trén
thi truong ctia 03 ngan hang néu trén, nén Hoi dong xét xit chap nhan.
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2. Do yéu cau cua cong ty C1 duoc hoi dong xét xir chap nhan, nén cong ty
K phai nop an phi trén so tién phai tra.
Tu nhttng nhan dinh trén, Hoi df‘)ng Xét XU
QUYET PINH

1. Ap dung diéu 30 khoan 1, diéu 35 khoan 1 diém a, diéu 39 khoan 1 diém
a, dieu 74 khoan 4, diéu 186, diéu 228 khoan 1 B6 luat to tung dan su nam 2015;
Piéu 306 Luat thuong mai nam 2005 sua doi, bo sung nam 2017 va nam 2019;
Luat thi hanh 4n dan su nam 2008 duoc stra doi, bd sung nam 2014. Piéu 11 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ctia Toa 4n nhan dan tdi cao ngay 11/01/2019.

Cong ty trach nhiém htru han K phai tra cho cong ty cho thué tai chinh trach
nhiém hiru han mot thanh vién quoc té C1 tong s6 tién la 167.095.032 dong (Mot
tram sau muoi bay tri¢u khong tram chin muoi ndm ngan khong tram ba muoi
hai) déng. (Trong d6: No goc la 132.840.000 dong, tién 13i cham tra tinh dén ngay
08/09/2023 1a 34.255.032 dong). Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham,
cong ty trach nhiém hiru han K con phai tLep tuc chiu khoan tién 1ai tién 1ai chdm
tra cho dén khi tra hét sb tién no.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su nam 2008, duoc stra doi, bo sung nam 2014.

2. Ap dung diéu 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Luat phi va 1& phi
nam 2015, nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé 4n phi va 1é phi toa an
ngay 30/12/2016.

Cong ty trach nhiém htru han K phai nop

(Tam triéu ba tram nam muo1 bon ngan bay traim nam muoi hai) dong an phi kinh
doanh thuvong mai so tham.

Tra lai cho Cong ty cho thué tai chinh trach nhiém htru han mét thanh vién quéc
té C1 so tién tam tng an phi da ndp la 19.973.000 (muoi chin triéu chin tram bay
muoi ba ngan) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so
AA/2021/009477 ngay 01/12/2022 cua chi cuc thi hanh an dan su quan 4, thanh
ph6 H6 Chi Minh.

3. Ap dung diéu 271, diéu 273 B0 luat td tung dan sy nadm 2015. Cong ty
trach nhiém hiru han K duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cong ty cho thué tai chinh trach nhiém hiru han mét thanh
vién quoc t&¢ C1 duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc duoc niém yét ban an theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM.HOI BONG XET XU SC THAM
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- TANDTPHCM.THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Q4
- THADSQA4.
- Duong su
- Luu hd so.
Nguyén Quang Hién
BIEN BAN NGHI AN
[. Vago luuc 10 gio ngaey /2023, taii phoeng ngho aun toea aun

nhaan daan quain 4, thanh phé H6 Chi Minh.

Voui thaonh phaan hodit iioang xeiit xoit so6 thaam goam:

1. Ong Nguyén Quang Hién - Thaam phaun, chut toia phiean toea
2. Ba VO Thanh Nga - Ho1 tham nhan dan
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3. Ba Dinh Kim Hoang - Hoi tham nhan dan

Tién hanh nghi &n vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 01/2023/KDTM-
ST ngay 16/02/2023 veé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”, theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s0 758/2023/QDXXST-KDTM ngay 11/10/2023, quyét
dinh hoan phién toa sé6  /2023/QDHPT ngay 02/11/2023.

I1. Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, hoi dong xét
xtr thatio luain va biedu quyeat 3/3 thoang nhaat quyeat fionh nhitng vaan fiea
sau:

Két qua biedu quyeat 3/3

Biean balin ngho aun keat thuuc cung ngaey, cauc thaenh viean trong hodi
noang xeut naod noic laii biean batin vae kyu tean.
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