TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 132/2024/DS-PT
Ngay: 15-3-2024
“V/v tranh chép yéu cau tuyén bd
van ban cong ching v6 hiéu, hop
ddng tin dung, huy chinh 1y blen
dong tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phdan — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn:Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phuc thim cong khai vy an thu 1y sé 42/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nim
2024, vé “Tranh chap yéu cau tuyén bb vin ban cong chimg vo hi¢u (v6 hiéu hop
dong ¢ uy quyén, hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap quyén su dung dat),
hop ddng tin dung, hity chinh 1y bién dong tén gidy chimg nhin quyén s dung
dat”.

Do Ban an dén sy so tham sd 291/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 73/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoai V, sinh nim 1983 (c6 mit).

Dia chi: S6 C, Khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1977 (vang mat).

Dia chi: Ap B, xa b, huy¢n D, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C2 (xin vang mat).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vian C — Truéng Vin phong.



DPia chi: Ap B, xa b, huyé¢n b, tinh Long An.

2. Vin phong C3 (xin ving mat).

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Vo Vian N1 — Truéng Vin phong.
Pia chi: O, Khu B, thi trn H, huyén D, tinh Long An.

3. Ong Lé Ngoc T, sinh nim 1961 (xin ving mit).

Pia chi: SO A, duong P, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ong Huynh Biru T1, sinh nam 1982 (vang mit).

Pia chi: SO A, duong N, Phuong B, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1985 (vang mat).

Dia chi: SO A, duong A, Phuong C, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ngan hang TMCP Q.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién D — Cha tich Hoi dong

quan tri dai dién.

Dia chi: SO B, phd B, phuong H, quan H, Thanh phd Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Pinh C1 — Giam déc Cong ty

TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang Q (Uy quyén thudng xuyén).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Loi Quoc D1 (co6 mit)

hoic 6ng Tran Hoang D2 (vang mit) — Chuyén vién xir Iy no.

Thép.

Pia chi: S6 A - A duong N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban ty quyén ngay 09/02/2023).

7. Ong Lé Hai D3, sinh ndm 1976 (c6 mit).

8. Ba V& Thi D, sinh ndm 1947 (xin vang mit).

9. Anh Lé Truong G, sinh nam 1999 (c6 mat).

Cung dia chi: Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

10. Chéu Lé Qudc T2, sinh nam 2009.

11. Chéau Lé Thi Hong Y, sinh nam 2006.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua T2, Y: C)ng Lé Hai D3, sinh nam 1976.
Cung dia chi: Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

12. Ba Truong Ngoc M, sinh nam 1979 (c6 mat).

13. Ba Lé Thi Kiéu T3, sinh nim 1973 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 C, Khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

14. Ong Nguyén Hiru N2, sinh ndm 1984 (ving mat).

Dia chi: S6 A, duong H, T6 C, Khom B, Phuong C, thanh phé S, tinh Béng



- Nguoi khdng cdo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/11/2018, don khdi kién bé sung ngay
06/7/2020 va ngay 28/8/2020, nhitng 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don éng L& Hoai V trinh bay nhu sau:

Vao ngay 13/02/2017, 6ng c6 vay cua ba Nguyén Thi Kim L 300.000.000
dong vai 1ai suat 1%/thang, hai bén c6 lam gidy tay vay | tién do ba L ghi. Pé 1am
tin ba L yéu cau ong phai ky hop dong uy quyén quyen str dung dat dién tich
11.802m? céc thira dat s 8, 286, 238, 265, 264, t& ban dd s 12, 16, dat toa lac tai
khu V, thi trdn H, huyén B, tinh Long An trén dét c6 nha cua 6ng Lé Hai D3, 6ng
Lé Truong G, ba Vo Thi b dang ¢ va 6ng dong tién 14i cho ba L dén thang
9/2017 s6 tién mbi thang 3.000.000 dong Tai thoi dlem ky giao dich, ba L khong
¢ dat rudng nén yéu cau 6ng ky hop déng Gy quyén quyén su dung dat dién tich
11.802m? cac thira dat sb 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 sb 12, 16, dat toa lac tai
khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An cho nguoi cta ba L 1a ba Nguyén Thi
N.

Pén thang 9/2017, 6ng ngung dong lai cho ba L vi 6ng phat hién dat cta
ong da chuyén nhugng cho nguoi khac nén 6ng goi di¢n cho ba L dé thoa thuan
thi ba L khoa may, ong khong tim dugc ba L.

Pén nam 2018, Ngén hang dén dat yéu cau 6 ong giao nha dat dé Ngan hang
phat mai thi 6ng mai biét ba N di chuyén nhuong dat cia ong cho 6ng Leé Ngoc
T, 6ng T chuyén nhugng cho ong Huynh Biru T1, dng T1 thé chip quyén suir dung
dat trén cho Ngéan hang. Ong x4c dinh khong co chuyen nhugng dét cho ba L ma
chi vay tién the chip bang hinh thirc uy quyén quyén sir dung dat Do do, 6ng
khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa giai quyét cic van dé sau:

1. V6 hiéu hop dong ty quyén quyén st dung dét dién tich 11.802m? thudc
cac thira dat so 8, 286, 238, 265, 264, t& ban do s6 12, 16, dat toa lac tai khu V,
thi tran H, huyén D, tinh Long An gitta 6ng L& Hoai V véi ba Nguyén Thi N
dugc Vian phong C4, quyén 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay 13/02/2017.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 11.802m?
thugc céc thira dat so 8, 286, 238, 265, 264, t& ban do s6 12, 16, dat toa lac tai
khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An giita 6ng L& Hoai V do ba Nguyén Thj
N dai dién véi 6ng Lé Ngoc T dugc Vin phong C4 cong ching sd 3167, quyén
02TP/CC — SCC/HDPGD, ngay 28/02/2017.

3. Huy thong tin chinh Iy bién dong ngay 03/3/2017 trén gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cap cho 6 ong Lé Hoai V chuyén sang tén 6ng Lé Ngoc T dién
tich 11.802m? thudc cac thira dat sb 8, 286, 238, 265, 264, t& ban dd s 12, 16, dat
toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.



4. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 11.802m?
thudc cac thira dat so 8, 286, 238, 265, 264, t& ban d6 s6 12, 16, dat toa lac tai
khu V, thi trdn H, huyén B, tinh Long An giita 6ng Lé Ngoc T véi 6ng Huynh
Biru T1 dugc Vian phong C4 cong chimg sé 5004, quyén 03TP/CC —
SCC/HbPGD, ngay 21/3/2017.

5. Huy thong tin chinh ly bién dong ngay 03/4/2017 trén gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho 6ng Lé Ngoc T chuyén sang tén 6ng Huynh Buu T1
dién tich 11.802m? thudc cac thira dat sd 8, 286, 238, 265, 264, to ban dd sb 12,
16, dét toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

6. V6 hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat giira Ngan hang TMCP Q
voi ong Huynh Buu T1 do Van phong céng chimg V6 Van NI ching thyc s6
3725, quyén s6 8TP/CC — SCC HDGD, ngay 13/4/2017.

Ngoai ra, 6ng V khong con yéu cau khai kién nao khac.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Q lién
quan dén viéc phat mai céc tai san tranh chap dé thu hoéi no cua 6ng Huynh Biru
T1.

Bi don ba Nguyén Thi N ving mdt c6 101 trinh bay:

Ngay 13/02/2017, ba N ¢6 cho ba L muon sé tién 300.000.000 déng dé hd
trg von mua dat va c6 lam hop dong uy quyén quyén st dung dat v6i nguoi cia
ba L 12 6ng Lé Hoai V nhung qua lau ba L khong tra nén ba N chuyén nhuong lai
dat cho 6 ong T la tai xé cta ba, ba N nhd ong T dimg tén va ban dat lai cho 6ng T1
duoc sd tién 350.000.000 dong. Nay ong V tranh chap yéu cau vo hiéu cac hop
déng uy quyén/chuyén nhuong quyén su dung dat lién quan dén dién tich
11.802m? thudc cac thira dat sb 8, 286, 238, 265, 264, to ban dd sb 12, 16, dat toa
lac tai khu V, thi trin H, huyén D, tinh Long An dé ong V ké khai, dang ky lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat thi ba N khong
c¢6 v kién vi ba N da thu hdi dugce s6 tién 300.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gom:

- Ong Lé Ngoc T ving mdt c6 loi trinh bay: Ong T 1a tai xé ciia ba N. Vao
nam 2017, éng T c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi
N dién tich 11.802m? thuc céc thira dét sb 8, 286, 238, 265, 264, to ban d sb 12,
16, dat toa lac tai khu V, thi trAn H, huyén D, tinh Long An nhung vi¢c ky hop
ddng chi 1a trén gidy to, dé ong T4 dimg tén dum ba N. Thyc té ong T4 khdng
biét dat & dau va khong cé viée 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba
N. Sau d6, ong T dd lam theo yéu cau ctia ba N chuyén nhuong lai dién tich dét
trén cho 6ng Huynh Biru T1, 6ng T4 khong nhén tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va khong huong bat ky khoan loi ndo tir viéc chuyén nhuong dat nay.
Pbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don thi 6ng T khong c6 ¥ kién va xin Toa
an giai quyét vang mat ong.

- Ong Huynh Buu T1 vang mdt ¢6 1oi trinh bay Ngay 31/3/2017, 6ng T1
c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng T dién tich 11.802m? thudc thira dét s6 8, 286,
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238, 265, 264, t ban d6 s6 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi trin H, huyén D, tinh
Long An nhung 6ng T1 chi dung tén dum nguoi khac. Sau khi duoc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat ong T1 da mang tai san trén di thé chap tai Ngéan
hang TMCP Q dé vay sb tién 1.470.000.000 dong Nay, Ngan hang yéu cau ong
tra ng, 6ng khong c6 kha nang tra nén yéu cau Ngan hang phat mai tai san thé
chap dé thu hoi ng va xin Toa 4n giai quyét ving mit ong.

- Qua trinh gidi quyét vy dn, Toa an da tién hanh xdac minh noi cuw tru, tong
dat thong bdo thu ly, cdc van ban t0 tung cdn thiet cho ong Nguyén Hitu N2, ba
Nguyén Thi Kim L nhung ong Nguyén Hitu N2, ba Nguyen Thi Kim L vang mdt va
khong co van ban trinh bay y kién.

- Ngan hang TMCP Q do 6ng Léi Quéc D1 dai dién trinh bay:

Ngay 13/4/2017, Ngan hang TMCP Q (N3) c6 ky hop dong tin dung s6
373/17/HPCV/101-9390 vaéi 6ng Huynh Biu T1. Ngay 14/4/2017, 6ng Huynh
Biru T1 ky khé udc nhan ng s6 01/KUNN/373/HPCV-9313. Theo d6, Ngan hang
cho dng T1 vay véi ndi dung chi tiét nhu sau: S tién vay 1a 1.470.000.000 dong;
muc dich vay: Tiéu dung; thoi han vay: 108 thang; 1ai suét trong han: 12%/nam,
ap dung tu ngay giai ngan dau tién dén ngay 14/7/2017; lai ky tiép theo dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan 1ai suat tiép theo bang 1di sut co s& cong bién do

4,2%/nam; muc 13i suat co ban néu trén dugc N3 thong bao tung thoi ky; lai sut
qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Trong qué trinh vay vén 6ng T1
da vi pham nghia vu thanh toan theo cac ndi dung cam két thoa thudn ma hai bén
da ky két. Ngan hang di nhiéu 1an lam viéc, don déc, yéu cau ong T1 thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng nhung dén nay 6ng T1 van khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng cho Ngan hang, vi pham nghiém trong céc ndi dung thoda
thuin ma hai bén di ky két.

Tam tinh dén ngay 29/9/2023, 6ng T1 con no Ngan hang sé tién goc 1a
1.119.281.645 dong, tién i trong han 1a 716.849.132 dong va tién 14i qua han 1a
391.729.706 dong, tién 13i cham tra 12 246.283.851 dong, tong cong goc va 1ai la
2.474.144.334 dong.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay néu trén, 6ng T1 di ky voi
Ngan hang hop dong thé chip quyén st dung dat sé 481/17/HDTC/101-9313
ngdy 13/4/2017, chi tiét tai san bao dam nhu sau: Quyén str dung dat dién tich
11.802m? thudc cac thira dét sb 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 s6 12, 16, dat toa
lac tai khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An theo gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao sb cap gidy
chirng nhan 00132ASDD/0706-LA do UBND huyén D, tinh Long An cap ngay
16/12/1998, cap nhat thay d6i cha so hitu ngay 24/3/2017. Hop dong thé chap néu
trén da duoc cong chimg va dang ky thé chap theo dung quy dinh ciia phép luat.

Nay, Ngan hang khai kién yéu cau:

Budc ong Huynh Biru T1 tra s0 tién goc con ng 1a 1.119.281.645 dong, tién
1ai trong han 1a 716.849.132 dong, tién 1ai qua han 1a 391.729.706 dong, tién lai
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cham tré 1a 246.283.851 dong, tong cong goc va lai 1a 2.474.144.334 dong (tinh
dén ngay 29/9/2023).

~ Yéu cau ong T1 thanh toan ti,én 131 phét sinh trén s tién gdc theo murc 13
suat ghi trong hop dong cho vay s6 373/17/HDCV/101-9390 ngay 13/4/2017 tur
ngay 30/9/2023 cho dén khi 6ng T1 thanh toan day du so tién vay.

Truong hop 6ng T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan
bd du no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai toan bo cac tai san bao dam theo hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 373/17/HPCV/101-9390 ngay 13/4/2017 ma éng T1 da ky véi Ngan
hang, v6i tai san bao ddm nhu sau: Quyén su dung dét dién tich 11.802m? thudc
céc thira dat s6 8, 286, 238, 265, 264, t& ban d6 s6 12, 16, dat toa lac tai khu V,
thi tran H, huyén D, tinh Long An theo glay ching nhan quyen s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so cap gidy chung
nhan 00132ASDD/0706-LA do UBND huyén D, tinh Long An cap ngay
16/12/1998, cap nhat thay d6i cha s hitu ngay 24/3/2017 do ong T1 13 cha s&
hiru. Toan bd s6 tién thu dugc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam theo hop dong
thé chap quyén sir dung dit néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cia
6ng T1 tai Ngan hang. Néu s tién thu dugc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam trén
khong du thanh toan hét khoan no thi ong T1 c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan
ng con thiéu cho Ngan hang. Truong hop ong T1 khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du khoan ng con thiéu cho Ngén hang thi Ngan hang duoc quyén
y€u cau co quan thi hanh an co thAm quyén tiép tuc xac minh tai san khac thudc
so hiru ctia 6ng T1, tiép tuc ké bién, phat mai tai san dé thanh toan nghia vu tra no
cua ong T1 con thiéu cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ngan hang khong dong ¥ tat ca cac yéu cau khai kién ctia 6ng Lé
Hoai V néu trén.

Ong Lé Hai D3, anh Lé Truong G, ba Triwong Ngoc M, ba Lé Thi Kiéu T3,
ba V6 Thi P trinh bay: Cac 6ng ba hién dang séng trén phan dat tranh chap, ong
ba thong nhat v&i yéu cau khoi kién va 10i trinh bay cua 6ng Lé Hoai V trong vu
an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C4 (nay 1a Van Pphong
C2) trinh bay: Ngay 13/02/2017, Vén phong C4 ¢6 cong chimg hop dong uy
quyén quyén st dung dat dién tich 11.802m? thudc cac thira dat sb 8, 286, 238,
265, 264, to ban d6 sb 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long
An gitta 6ng L& Hodi V véi ba Nguyén Thi N cong ching sé 2026, quyén
02TP/CC — SCC/HDBGD. Ngay 28/02/2017, Van phong C4 c6 cong chung hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat dién tich 11.802m? thudc céc thira dat s6
8, 286, 238, 265, 264, t& ban do sd 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén
D, tinh Long An giita 6ng L& Hoai V do ba Nguyén Thi N dai dién v4i ong Lé
Ngoc T cong chimg sb 3167, quyén 02TP/CC — SCC/HPGD. Ngay 21/3/2017,
Vin phong C4 ¢ cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dién
tich 11.802m? thudc cac thira dét sb 8, 286, 238, 265, 264, t& ban do so 12, 16, dat
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toa lac tai khu V, thi tran H, huyén B, tinh Long An gitra d6ng Lé Ngoc T véi ong
Huynh Biru T1 cong chimg sé 5004, quyén 03TP/CC — SCC/HPGD. Viéc cong
chtng 03 hop dong trén 1a dang trinh tw, thu tuc theo quy dinh phap luat. Van
phong C4 (nay la Van phong C2) khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa
an giai quyet vu an theo quy dinh phap luét va dé nghi dugc vang mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirg Vé Vin NI
trinh bay: Ngay 13/4/2017, Van phong C3 c6 cong chimg hop dong thé chap
quyen sir dung dat gilta Ngan hang TMCP Q v6i 6ng Huynh Buu T1 ching thuc
s6 3725, quyén sb 8TP/CC — SCC HbGD d6i voi quyén sir dung thira dat s6 8,
286, 238, 265, 264, t& ban dd sb 12, 16, dit toa lac tai khu V, thi trin H, huyén D,
tinh Long An. Viéc cong ching hop df)ng trén 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh phap luat. Van phong cong ching V5 Van N1 khong c6 yéu cau gi trong vy
an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang
mat trong sudt qué trinh gidi quyet vu an.

Tai ban 4n dan sy so thdm s0 200/2020/DS-ST ngdy 30/11/2020 cia Toa
an nhan dan huyén btrc Hoa quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Lé Hoai V d6i v4i ba Nguyén Thi
N vé viéc “Tranh chip hop dong Gy quyén quyén st dung dat”.

V6 hiéu hop dong ty quyén QSD dit dién tich 11.802m? thudc céac thia 8,
286, 238, 265, 264, to ban d6 12, 16 tai khu vuc 3, thi trdn H, huyén D, tinh Long
An duoc ky két gitra ong L& Hoai V voi ba Nguyén Thi N dugc Vian phong C4,
quyén 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay 13/02/2017.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong L& Hoai V vé viéc “Vo hiéu hop
dong chuyén nhuong QSD dat va hay chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan
QSD dat” cuia cac 6ng, ba Nguyén Thi N, Lé Ngoc T, Huynh Buu T1.

- V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong QSD dat dién tich 11.802m? thudc céc
thira 8, 286, 238, 265, 264, td ban d6 12, 16 tai khu vuc 3, thi trin H, huyén D,
tinh Long An duoc ky két gitta ong L& Hoai V do ba Nguyén Thi N dai dién véi
6ng Lé Ngoc T duoc Vin phong C4 cong chung sd 3167, quyén 02TP/CC —
SCC/HDGD, ngay 28/02/2017.

- Huy thong tin chinh 1y bién dong ngay 03/3/2017 trén gidy ching nhan
QSD dét cdp cho 6ng L& Hoai V chuyén sang tén éng Lé Ngoc T dién tich
11.802m? thudc céc thira 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 12, 16 tai khu vuc 3, thi
tran H, huyén D, tinh Long An.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong QSD dét dién tich 11.802m? thudc cac
thira 8, 286, 238, 265, 264, t& ban d6 12, 16 tai khu vuc 3, thi tran H, huyén D,

tinh Long An dugc ky ket gitra 6ng L& Ngoc T v6i 6ng Huynh Buiru T1 dugc Van
phong C4 cong ching s6 5004, quyén 03TP/CC — SCC/HPGD, ngay 21/3/2017.

- Huy théng tin chinh 1y bién dong ngay 03/4/2017 trén gidy chimg nhan
QSD dét cap cho 6ng Lé Ngoc T chuyén sang tén 6ng Huynh Biru T1 dién tich



8

11,.802m2 thudc cac thira 8, 286, 238, 265, 264, t& ban dd 12, 16 tai khu vuc 3, thi
tran H, huyén D, tinh Long An.

Cac duong su ba Nguyép Thi Kim L, ba Nguyén Thi N, dng Lé Ngoc T va
ong Huynh Buu T1 dugc quyén tranh chap trong mét vu an khac ve tranh chap
hop dong vay va hau qua viéc tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat dién tich 11.&}021112 thudc cac thura 8, 286, 238, 265, 264, to ban do 12,
16 tai khu vuc 3, thi tran H, huyén D, tinh Long An v6 hiéu.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong L& Hoai V dbi voi Ngan hang
TMCP Q vé viéc “Tranh chap huy hop dong thé chap”.

Huy hop dong thé chap QSD dat giita Ngan hang TMCP Q vo61 6ng Huynh

Btru T1 do Van phong cong chung Vo Van N1 chimg thyc s6 3725, quyén so
8TP/CC — SCC HDBGD, ngay 13/4/2017.

4. Chap nhan mot phan yéu’céu khoi kién cua Ngan hang TMCP Q véi 6ng
Huynh Buu T1 vé viée “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc 6ng Huynh Btru T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q 1.937.519.588
dong, trong d6: No goc 1.262.548.045 dong; 1ai trong han 460.513.165 dong; 14i
qua han 135.636.841 dong; 1ai cham tra 13i 78.821.537 dong tai thoi diém ngay
30/11/2020.

Ké tir ngay 01/12/2020 ong Huynh Buru T1 phai tra thém tién 13i theo muc
lai ng qua han theo hop dong tin dung so6 373/17/HDCV/101-9390 ngay
13/4/2017 ma hai bén da thoa thuan dén khi thi hanh an xong.

5. Khong chép nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP Q yéu cau tuyén phat
mai té{i san thé chap la di¢n tich 1 }.802m2 thudc cac thtra 8, 286, 238, 265, 264, to
ban do 12, 16 tai khu vuc 3, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

6. Ong Lé Hoai V duoc ké khai, dang ky quyen sir dung dat dién tich
11.802m? thugc céc thira 8, 286, 238, 265, 264, t& ban do 12, 16 tai khu vuc 3, thi
tran H, huyén D, tinh Long An.

Vi tri dat dinh kém Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D1 1ap ngay
26/6/2020 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
09/7/2020 va Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 22/6/2020
duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 30/6/2020.

Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
quyén thi hanh an.

Tai ban an dan sy phac tham sd 125/2021/DS-PT ngay 12/4/2021 cta Toa
an nhan dan tinh Long An nhén dinh: “Can phai thu thap thém ching ctr lam rd
cac van dé néu trén dé xac dinh ban chét sy that cua cac giao dich dan sy gitra cac
duong sy, tir d6 moi co co so giai quyet toan dién vu an. Toa an cap so tham khi
giai quyét vu an con cé nhiéu thiéu sot nén tai Toa an cap phuc. tham Hoi dong
xét xir khong thé khac phuc dugce nén can phai hity ban an so tham giao toan bo
hd so vé Toa an cp so tham giai quyét lai theo thi tuc chung”.



Vu an dugc Tda an cip so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 291/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
ciia Toa 4n nhan dan huyén Dtc Hoa di cin ¢ vao Diéu 5, Didu 26, Diéu 34,
Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 483,,Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, biéu 273,
Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 124, 131, 133, 408, 463,
466, 357, 468 Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat To chirc tin dung nam
2010; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Hoai V vé viéc “Tuyén bd vin
ban cong ching vo hiéu” dbi véi ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Ngoc T, dng Huynh
Buru T1, Ngan hang TMCP Q.

1.1. Tuyén bd cac van ban cong chung sau day vo hicu:

- Hop dong ty quyén quyén st dung dat dién tich 11.802m? thudc céc thira
s6 8, 286, 238, 265, 264, t& ban dd s6 12, 16 tai khu V, thi trin H, huyén D, tinh
Long An gitta ong L& Hoai V véi ba Nguyén Thi N dugc Vin phong C4, quyén
02TP/CC — SCC/HDbGD, ngay 13/02/2017.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 11.802m? thudc
céc thira s6 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 sd 12, 16 tai khu V, thi tran H, huyén
D, tinh Long An giita 6ng L& Hoai V do ba Nguyén Thi N dai dién v6i ong L&
Ngoc T dwoc Vian phong C4 cong ching sé 3167, quyén 02TP/CC —
SCC/HDbGD, ngay 28/02/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 11.802m? thudc
cac thira sb 8, 286, 238, 265, 264, to ban do sd 12, 16 tai khu V, thi trin H, huyén
D, tinh Long An gitra 6ng L& Ngoc T véi 6ng Huynh Buu T1 duge Van phong C4
cong chimg s6 5004, quyén 03TP/CC — SCC/HPGD, ngay 21/3/2017.

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 418/17/HPTC-9313 ddi véi dién
tich 11.802m? thudc cac thira s6 8, 286, 238, 265, 264, t& ban dd sb 12, 16 tai khu
V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An giira Ngan hang TMCP Q véi ong Huynh
Biru T1 do Phong C5 tinh Long An (nay 1a Vin phong C3) cong chimg sb 3725,
quyén sb 8TP/CC — SCC HPGD, ngay 13/4/2017.

1.2. Cac duong sy co lién quan dugc quyén khoi kién tranh chap hop dong
vay va giai quyét hau qua phép 1y ve€ viée tuyén bd cac vin ban cong chimg trén
v6 hiéu bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

1.3. Cac duong sy co quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé ding ky, ké khai, cap, diéu chinh gidy chung nhéan quyén su
dung dat va so hitu tai san gin lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.
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Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong can cir vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai
g1ay chimg nhan quyen su dung dat phu hop véi két qua giai quyet vu an dbi véi
quyén st dung dat cac thira s6 8, 286, 238, 265, 264, td ban dd sd 12, 16 tai khu
V, thi trin H, huyén b, tinh Long An.

Vi tri dat dinh kém Manh trich do dia chinh sb 34-2020 do Céng ty TNHH
P1 1ap ngay 26/6/2020, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 09/7/2020 va Manh trich do dja chinh s6 30-2020 do Cdéng ty TNHH
P1 lap ngay 22/6/2020, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 30/6/2020.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhén quyén su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudce co tham quyen diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén st dung
dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung da cap).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q véi ong
Huynh Btru T1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Bugc 6ng Huynh Buru T1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q tong cong goc va lai la 2.474.144.334 dong (tinh dén ngay 29/9/2023), trong do
sO tién gdc con no 1a 1.119.281.645 ddng, tién 14i trong han 1a 716.849.132 dong
va lai qué han 13 391.729.706 dong, 14i cham tra 1a 246.283.851 dong.

Ké tir ngdy 30/9/2023 dén khi thi hanh an xong toan bo sd tién trén, 6ng
Huynh Buu T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q thém tién 13i d6i voi so tlen
chdm tra theo muc 13i sudt dd thoa thuin tai hop ddng tin dung sO
373/17/HPCV/101-9390 ngay 13/4/2017 tuong tGng véi thoi gian va sd tién cham
tra.

3. Khong chap nhén yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a quyén sir dung cac thira s6 8, 286, 238, 265, 264, to ban )
s6 12, 16 tai khu V, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dinh gia: Ong L& Hoai V tu
nguyén chiu 57.600.000 dong, da chi phi xong. Ngéan hang TMCP Q phai chiu
2.000.000 dong va da chi phi xong.

5. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi N chiu 900.000 dong; 6ng
Huynh Btru T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim sung ngan sach
Nha nuée. Ong Huynh Btru T1 phai chiu 81.483.000 dong 4n phi dan sy so thdm
sung vao ngan sach Nha nudc.

H lai cho Ngan hang TMCP Q2 tién tam tng an phi 32.336.000 dong theo
bién lai thu s6 0004948 ngay 19/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n huyén Buc Hoa.

H lai 6ng L& Hoai V tién tam tmg an phi di nop gém: 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0004017 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004018, cing ngay
17/01/2019; 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006155, 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0006156 va 300.000 dong theo bién lai thu s 6157, cing ngay
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31/8/2020; 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0005785 ngay 08/7/2020, cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén bac Hoa.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va

nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 05/10/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q khang cdo mot phan ban 4n so tham, véi 1y do khong dong y vo hiéu
hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang voi ong T1; khong giai quyét hau qua
ctia hop ddng thé chap bi v6 hiéu; Toa an cip so thdm chua thu thap ching ctr va
x4c minh dua nguoi thira ké cia 6ng Bui Nhat L1 tham gia t6 tung. Theo do,
Ngéan hang yéu cau hily ban 4n so tham dé xac minh 1am 13 cac ndi dung ctia ban
an dan su phuc tham s6 125/2021/DS-PT ngay 12/4/2021 ciia Toa an nhan an tinh
Long An; cong nhan hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang véi ong T1;
truong hop hop dong thé chap bi vo hiéu thi giai quyét hau qua ciia hop dong thé
chap bi vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khaéi kién, nguoi khang cao khong rut
yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q do ong Loi
Quéc D1 xdc dinh néi dung khang cdo va trinh bay ngi dung khang cdo cho rang:
Ngén hang nhan thé chap quyén s dung dat cac thira dat s6 8, 286, 238, 265, 264
to ban do 12, 16 tai khu vuc 3, thi tran H, huyén D, tinh Long An ctia ong T1 dé
vay so tién 1.470.000 dong, muc dich vay tiéu dung. Thoi diém nay ong T1 Ia
nguoi dung tén vay la chu sir dung dat hop phap cac thira dat nay. Ngan hang xac
dinh chi nhan thé chap quyén su dung dat, khong nhan thé chap tai san trén dat
nén Ngan hang khong quan tam dén ai 1a ngudi cha so hitu tai san trén dat. Ngan
hang d3 giai ngan sd tién vay cho 6ng T1 thong qua uy nhi¢m chi theo yéu cau
cua 6ng T1 duoc chuyen vao tai khoan ngudi thu hudng tién vay la 6ng Bui Nhat
L1. Toa 4n cip so tham chua thu thap chung ctr lam rd nhimg van dé duoc néu
trong ban 4n dan sy phuc tham s6 125/2021/DS-PT ngay 12/4/2021 cia Toa an
nhan an tinh Long An. Chua lam r& muc dich vay tién cta 6ng T1 nén dé nghi
Hoi ddng xét xtr huy ban 4n so thim, giao hd so vé Toa 4n cap so thim xét xu lai
vu 4n nham dam bao quyén loi thu hdi ng vay ciia Ngan hang.

Nguyén don 6ng L& Hoai V trinh bay: Vao ngay 13/02/2017, 6ng co vay
cua ba Nguyén Thi Kim L 300.000. OOOdE)ng voi lai suait 1%/thang. Hai bén co
lam glay tay vay tién do ba L ghi. Dé lam tin ba L yéu cau ong phai ky Hop dong
uy quyén quyén st dung dat cac thtra s6 8, 286, 238, 265, 264 to ban do 12, 16 tai
khu vuc 3, thi trin H, huyén D, tinh Long An. Thoi diém vay, uy quyén sir dung
dat thi trén dat c6 nha cia ong, ong Leé Hai D3, L¢ Truong G, ba V& Thi b dang
. Nha va dat tir khi 14p gidy uy quyén dén nay van do gia dinh ong ¢ va quan 1y,
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st dung, khong c6 viée giao détq cho bt ky ai. Sau ndy Ngan hang dén cho ring
cac thura dat nay Ngan hang chuan bi phat mai thi hanh khoan ng vay thi gia dinh
6ng moi phat hién dat cua gia dinh 6ng do nguoi khac ding tén nén ong khoi kién
tranh chap dén nay. Pé nghi khong chap nhan khang cao cua Ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hai D3, Lé Truong G, ba
Truong Thi Ngoc M1, ba Le Thi Ki€u T3 trinh bay: Nha va dat nay tr trude dén
nay van do gia dinh cac 6ng, ba quan ly, sir dung, dén khi Ngan hang dén cho
rang chuan bi phat maéi thi hanh no vay cua Ngan hang thi cac 6ng, ba méi biét
ong V uy quyén cho nguoi khac 1a khong ding. DE nghi khong chap nhan khang
cdo cua Ngan hang.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chp hanh phap luat to tung cta Toa 4n cép phiic tham va
cac duong sy chap hanh ding quy dinh ctia B luat T tung dan sy. Khang cao

cua duong sy trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phtc
tham.

Vé noi dung yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP Q nhan thay:

Ho so vay von tai Ngan hang TMCP Q thé hién ngudi thu hudng tién vay
la Bui Nhat L1. Toa an da xac minh thu thap dugc “Trich luc khai t” cia 6ng
Bui Nhat L1, xac dinh 6ng L1 d3 chét vao ngay 16/02/2019. Theo nguoi dai dién
theo iy quyén ctia Ngan hang xac nhén thi viéc ong Bui Nhat L1 dting tén ngudi
thu hudng vay 1a ding theo quy ché cho vay ciia Ngan hang TMCP Q nhung chu
thé vay va chu thé Ngan hang TMCP Q yéu cau thanh toan 1a 6ng Huynh Biru T1
nén viéc dua nhitng nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng Bui Nhat L1 vao tham
gia t0 tung khong 1am thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién ctia Ngan hang ciing
nhu khong thay ddi ban chat su viéc va trach nhiém thanh toan trong vu an. Viéc
6ng L1 va 6ng T1 sir dung tién vay nhu thé nao 1a giao dich riéng gitta 6ng L1 va
6ng T1. Do d6, khong can dua nhitng ngudi thira ké theo phap luat ctia 6ng BUi
Nhat L1 vao tham gia t tung trong vu an.

Toa an cép so' thAm d3 thuc hién dﬁy du cac thu tuc xac minh, téng dat di
v6i éng Huynh Btru T1 va 6ng Nguyén Hiru N2 nhung éng Huynh Btru T1 va
6ng Nguyén Hiru N2 van vang mat, khong c¢6 phan hoi gi vé cac yéu cau khoi
kién trong vu 4n ciing nhu ban chat cac giao dich dan su trong vu 4n, trong khi
ong Bui Nhat L1 da chét. Do d6, can can cr vao cac tai liéu, chung ctr da thu thap
duoc c6 trong ho so vu an dé xem xét, giai quyét.

Xét yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén quyén sir dung dat gilta 6ng L&
Hoai V va ba Nguyén Thi N ngay 13/02/207: trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba
Nguyen Thi N c6 trinh bay xac nhan viéc cho vay tién bang hinh thirc ky hop
dong iy quyén quyen str dung dat; do d6 c6 can ctr xac dinh hop dong uy quyén
quyén su dung dat gitra ong V va ba N 1a gia cach nham che giu giao dich vay
tién nén bi vo hiéu.
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Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Lé Hoai V do ba
Nguyén Thi N dai dién voi ong Lé Ngoc T ngay 28/02/2017: Ong T ¢6 16i trinh
bay 6ng chi dimg tén thay, khong c6 viée chuyén nhuong. Nhu vy c6 cin cir xac
dinh giira ba N va 6ng T khéng co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
ma chi 1a nh¢ dung tén dum; do d6 ong T khong dugc xéac dinh 1a nguoi thir ba
ngay tinh va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V do ba N dai
dién voi ong Lé Ngoc T duge xéac 1ap can cir vao hop dong iy quyén quyén st
dung dét gitra 6ng L& Hoai V v&i ba Nguyén Thi N vao ngay 13/02/2017 bi v
hi¢u nén duong nhién vo hiu.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong Lé Ngoc T véi
6ng Huynh Btru T1 ngay 21/3/2017: Trén dat co ton tai cin nha va cong trinh
kién tric ma 6ng V va gia dinh dang sinh séng, quan 1y nhung khi nhan chuyén
nhuong cac bén khong c6 thda thuin nao vé tai san trén dat. Mit khac, khong co
tai liéu nao ching minh dugc c6 viéc giao nhan dat gitta cac chi thé giao két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, trén dat co tai san nhung cac bén khong
c6 thoa thudn vé tai san trén dat nén viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitra
6ng T1 va 6ng T c6 ddi tuong khong thé thyc hién dugc. Do d6, khong co co sé
xéac dinh ong T1 1a ngudi tht ba ngay tinh theo Piéu 133 B luat Dan su 2015.
Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Lé Ngoc T véi
6ng Huynh Btru T1 dwong nhién vo hiéu do c6 d6i twong khong thé thuc hién
dugc theo Diéu 408 Bo luat Déan sy 2015.

Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau 6ng Huynh
Biru T1 tra s tién gdc va 1i theo hgp dong cho vay s6 373/17/HPCV/101-9390
ngay 13/4/2017.

Mic du ong T1 trinh bay 6ng T1 khong nhan tién vay tir Ngan hang ma 6ng
T1 vay tién theo yéu cau cua 6ng Nguyén Hiru N2 va hd so vay von thé hién
nguoi thy hudng tién vay 1a 6ng Bui Nhat L1, tuy nhién viéc chuyén tién vay vao
tai khoan do 6ng Bui Nhat L1 1a thuc hién theo yéu cau cia ong T1 duoc thé hién
rd trong hd so vay von. Do d6, 6ng T1 van 1a chi thé vay tién va ky hop dong tin
dung v&i Ngan hang, trach nhiém thanh toan tién vay 1a ctia ong T1. Toa 4n da
dua 6ng Nguyén Hitu N2 tham gia t tung trong vu an, di tién hanh triéu tip éng
Nguyén Hiru N2, nhung 6ng N2, van ving mit, ciing khong ¢ vin ban ghi ¥ kién
nén khong c6 cin cir xem xét 10i trinh bay ctia 6ng T1 vé viéc vay theo yéu cau
cta 6ng N2 trong vu an. Quan hé gitrta 6ng T1, 6ng N2, 6ng L1 la quan hé phap
luat khac, cac duong su c6 quyén khai kién sau bang vu an khac khi khong thoa
thuan duoc.

Do 6ng T1 d3 vi pham nghia vy thanh toan di thoa thuan trong hop dong
tin dung v6i Ngan hang TMCP Q, Ngan hang c6 quyén khdi kién yéu cau 6ng T1
thanh toan toan bd sb tién vay va lai phat sinh gém tién gdc con ng 1a
1.119.281.645 d6ng va tién 13 trong han la 716.849.132d6ng, 1di qua han
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391.729.706 dong, 1ai cham tra 1a 246.283.851d6ng; tong cong goc va lai l1a
2.474.144.334 d6ng (tinh dén ngay 29/9/2023) va thanh toan 14i suat phat sinh
trén sb tién gbc theo mirc 13i sudt ghi trong hop dong cho vay sd
373/17/HPCV/101-9390 ngay 13/4/2017 tir ngay 30/9/2023 cho dén khi 6ng T1
thanh toan day du sb tién vay 1a phu hop véi quy dinh Piéu 466 Bo luat Dan sy
2015 va Diéu 91 Luat céc T6 chie tin dung.

Pbi voi hop dong thé chip quyén st dung datxét thdy: Viéc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Huynh Btru T1 1a cin ctr vao hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Lé Ngoc T va 6ng Huynh Btru T1 bi
v6 hiéu. Tai thoi diém nhan thé chép tai san, trén cac thira sb 8, 286, 238, 265,
264 to ban do sd 12, 16 tai khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An da ton tai
nha &, cic cong trinh phu va ngdi mo cua gia dinh ong V, nhung khi tham dinh
Ngan hang khong xac minh thyc té cu thé ddi voi chu thé dang quan 1y va sinh
song trén dat, ho so vay von va tham dinh ctia Ngan hang khong thé hién c6 ¥
kién cta nhitng nguoi dang sinh song, quan 1y cac thira dat nén khong c6 co s
xac dinh Ngan hang 13 ngudi tht ba ngay tinh theo Diéu 133 Bo luat Dan sy. Do
d6, khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang 1a phu hop.

Vé hau quéa phap 1y va boi thuong thiét hai: Cac duong su khong co yéu
cau xir ly giao dich vay gitta 6ng V véi ba L, ba N cling nhu hau qua phap 1y khi
v6 hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong vu an nén khong
xem xét, cac duong su c6 quyén khai kién sau bang vu an khac.

V& trach nhiém lién déi: Tai Toa an cép so tham, Ngan hang TMCP Q
khong yéu cau chu thé khac c6 trach nhiém lién déi voi 6ng Huynh Biru T1 nén
khong xem xét tai phién toa phuc tham.

Tur nhitng can ¢t néu trén, khang cao cua Ngan hang TMCP Q khong co6 co
s& chap nhan.

Pé nghi: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1] Bon khang c4o cua ngudi co quyér} loi, nghia vu li€n quan Ngan hang
TMCP Q duoc lam dﬁr}g theo quy dinh ta1 Diéu 272, 273 B6 11}@.'[ T6 tung dan su
nam 2015 nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Vé viéc ving mat ctia duong sy: Tai phién toa, 6ng L& Hoai V, 6ng
Lo6i Quoc D1, dng Lé Hai D3, 6ng Lé Truong G, ba Truong Ngoc M1, ba Lé Thi
Kiéu T3 c6 mit; cac duong su con lai ving mit. Viéc vang mat cta cac duong sur
thudc truong hop quy dinh Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nén Ho1 dong xét xur
van tién hanh xét xtr vu an.
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[1.3] V& tham quyen giai quyét vu an: Ong L& Hoai V khéi kién yéu cau
tuyén vo hiéu hop ddng ty quyén, hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap
quyén st dung dit, huy viéc chinh ly sang tén trén giay chimg nhan quyen su
dung dit lién quan dén cac thira dat s6 8, 286, 238, 265, 264, t ban dd sb 12, 16
dat toa lac tai khu vyc 3, thi tran H, huyén D, tinh Long An. Ngan hang TMCP Q
c6 yéu cau doc lap yéu cau ong Huynh Buu T1 tra tién vay theo hop dong tin
dung di ky va dugc quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng vay
trong truong hop ong T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng cho Ngan hang. Ddi tuong tranh chép lién quan dén quyén sir dung dat toa
lac tai thi trin H, huyén D, tinh Long An nén Toa 4n nhan dan huy¢n Puc Hoa
thu Iy giai quyét vu an 1a ding thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Pbi véi yéu cau xem xét
hay chinh 1y tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc théng qua giao
dich dan su nén Toa 4n nhan dan huyén Pac Hoa tiép tuc giai quyét vu 4n la dung
quy dinh cda phép luat.

[2] Vé pham vi xét xtr phiic tham:

Nguyén don 6ng Lé Hoali V1 khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong uy
quyén/chuyén nhu’ong/the chap quyen str dung dat, huy chinh ly tn trén giay
chtng nhan quyén su dung dat dm voi dién tich 11.802m? thudc cac thura dat s6 8,
286, 238, 265, 264, to ban do s0 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi trin H, huyén D,
tinh Long An. Nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Q khoi
kién yéu cau tra no vay, yéu cau tiép tuc hop dong the chép tai san 1a quyén st
dung cac thira dét s6 8, 286, 238, 265, 264, t ban do sd 12, 16, dat toa lac tai khu
V, thi tran H, huyén B, tinh Long An dé dam bao cho khan no vay ctua Ngan
hang.

Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V,
chap nhan mot phan y€u cau dgc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Q ddi véi tién vay. Sau khi xét xtr so tham Ngan hang TMCP
Q khéang cdo khong dong ¥ vo hiéu hop ddng thé chap, cac duong sy con lai
khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi. Can ctr Piéu 293 B0 luat T6
tung dan sy, Toa an cp phiic tham xem xét ndi dung lién quan dén yéu cau khang
cdo cua duong su.

[3] X¢ét khang cao ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q, thay rang:

[3.1] Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP Q vé thu thap chimg cu:

[3.1.1] Déi voi ong Bui Nhat L1, thdy rang: Theo hé so vay von do Ngan
hang TMCP Q cung cap thé hién nguoi thy huong tién vay la ong Bui Nhat L1
nén Toa 4n cap so tham da tién hanh triéu tap 6ng Bui Nhat L1 tham gia t tung
trong vu an. Tuy nhién, Toa an da thu thap duoc “Trich luc khai ti”” ctia 6ng Bui
Nhat L1, xac dinh 6ng L1 da chét vao ngay 16/02/2019. Mat khéc, theo ngudi dai
dién theo uy quyén ciia Ngan hang xac nhan thi viéc 6ng Bui Nhat L1 dtng tén
nguodi thy huong vay 1a dang theo quy ché cho vay ciia Ngan hang TMCP Q
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nhung chu thé vay va chu thé Ngan hang TMCP Q yéu cau thanh toan 1a 6ng
Huynh Buru T1 nén viéc dua nhimg ngudi thira ké theo phap luat cua 6ng BUi
Nhat L1 vao tham gia t§ tung khong lam thay doi ndi dung yéu cau khai kién cua
Ngén hang ciing nhu khong thay d6i ban chat sy viéc va trach nhiém thanh toan
ng. Nguoi dai dién cia Ngan hang xac dinh, 6ng T1 12 nguoi truc tiép vay tién,
muc dich vay tién cta 6ng T1 1a tiéu dung, Ngén hang cho vay dang muc dich.
Nhu vay, ong L1 vadng T1 st dung tién vay nhu thé nao 1a giao dich riéng gitra
6ng L1 va 6ng T1. Do d6, Toa an cap so tham khong dua nhiing nguoi thira ké
theo phap luat ctia 6ng Bui Nhat L1 vao tham gia t6 tung trong vu an 1a phu hop.
Nhiing ngudi thira ké theo phap luat ctua 6ng L1 va 6ng T1 cé quyén tranh chap
bang vu an khac khi ¢6 yéu cau va duge thuc hién theo quy dinh cta phép luét.

[3.1.2] B6i véi yeu cau thu thap thém ching ctr lam rd ban chét su that cua
cac giao dich dan su gitra cac duong su, théy réng: Sau khi thu 1y lai vu an, Toa
an cép so tham di thuc hién déy du cac thu tuc xac minh, téng dat d6i véi ba
Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi N, ong Lé Ngoc T, ong Huynh Buru T1 va
Ong Nguyén Huttu N2. Tuy nhién, cac duong sy van vang mat, khong c6 phan hoi
vé cac yéu cau khoi kién trong vu an ciing nhu ban chat cac giao dich dan su
trong vu 4n; trong khi d6 ong Bui Nhat L1 di chét nén Toa an khong thé tién
hanh 1am viéc, d6i chat 101 khai cta cac duong sy. Do do, Toa an cap so thim can
ctr Piéu 91 Bo luat T tung dan su vé nghia vu chimg minh cta duong su, can clr
vao cac tai liéu, ching cur da thu thap dugc co trong hod so vu 4n dé xem xét, giai
quyét vu an 13 dung.

[3.2] Qua trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Ngay 16/12/1998, 6ng Lé Hoai V dugc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 M 507637 cac thua dat s6 8, 286, 238, 265,
264, tong dién tich 11.802m?, t& ban do6 so 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi tran
H, huyén D, tinh Long An.

Ngay 21/3/2017, dng L& Ngoc T dwgc Chi nhanh V2 dang ky quyén sir
dung dat tai huyén P xac nhan chinh ly tén trén gidy chimg nhan quyén st dung

dat (trén co so hop dong uy quyén gitta éng V véi ba N, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit giita ong V do ba N dai dién vé6i éng T).

Ngay 24/3/2017, 6ng Huynh Buu T1 dugce Chi nhanh V2 dang ky quyén str
dung dat tai huyén D xac nhan chinh 1y tén trén gidy ching nhan quyén sur dung

dat (trén co sé hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T voi ong
T1).

[3.3] V& hién trang tai san tranh chap:

Cin ctr Bién ban tham dinh tai chd ngay 02/6/2020 va ‘ngay 28/3/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dirc Hoa, hién trang tai san trén dat gom:

- Trén thtra dat sb 286, to ban do sb 12 va thura dat §0 8, to bép do s6 16 co:
02 can nha chinh, 05 mai che, nha phu, nha v¢ sinh,, tru cong, ctra cong, hang rao,
va khu m¢ cua gia dinh 6ng V. Cac tai san trén dat hién do 6ng L& Hoai V sinh
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song va quan Iy cung gia dinh gom: Qng Lé Hai D3, ba V& Thi D, anh Lé Truong
G, chau Lé Quoc T2, chau Lé Thi Hong Y, ba Truong Ngoc M1, ba Lé Thi Kiéu
T3.

- Trén thira dét s6 238, 264, 265, t& ban d6 s6 12 do ong Lé Hai D3 canh
tac lda.

Can ctr Manh trich do dia chinh s 34-2020 do Cong ty TNHH D1 lap ngay
26/6/2020 duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
09/7/2020: Thura dat s 286, to ban d6 s6 12 va thira dat sb 8, to ban dd s0 16,
tong dién tich do dac thuc té 1a 2.690,3m?, dit toa lac tai khu vuc 3, thi trn H,
huyén D, tinh Long An.

Can ctr Manh trich do dia chinh s6 30-2020 do Cong ty TNHH D1 lap ngay
22/6/2020 dwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
30/6/2020: Thira dat s 238, 264, 265, t& ban db s 12, tong dién tich do dac thuc
té 12 8.036,3m?, dat toa lac tai khu vuc 3, thi tran H, huyén b, tinh Long An.

Can cir vao Ching thu tham dinh gia s6 122 ngay 14/4/2023 cia Cong ty
C6 phan T35, quyén sur dung thira dat s 8, 286, 238, 265, 264 td ban d6 12, 16,
dét toa lac tai khu V, thi trin H, huyén b, tinh Long An, co téng gia tri thanh tién
13 5.740.345.000 dong; tong gia tri cac tai san trén dat 13 535.447.000 dong.

Quyén sir dung thira dat s 8, 286, 238, 265, 264, to ban do 12, 16, dit toa
lac tai khu V, thi tran H, huy¢n P, tinh Long An, hién nay do 6ng Huynh Biru T1
dimg tén giay chirng nhan quyén str dung dat.

Céc thira dat va toan bo tai san trén dat néu trén hién do gia dinh ong V
dang quan, ly, st dung.

[3.4] Xét hop dong ty quyén quyén st dung dat dugc ky két gira ong L&
Hodi V v&i ba Nguyén Thi N dugc Vin phong C4, quyén 02TP/CC —
SCC/HDGD, ngay 13/02/2017, dbi véi dién tich 11.802m? thudc céc thira s 8,
286, 238, 265, 264, to ban do 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi tran H, huyén D,
tinh Long An, thiy rang:

Hop dong Gy quyén quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Hoai V véi ba Nguyén
Thi N ngay 13/02/2017 dugc cong ching tai Van phong C4 nén dam bao v€ mat
hinh thtec.

Ong Lé Hoai V trinh bay ong vay cua ba Nguyén Thi Kim L s6 tién
300.000.000 dong, dé 1am tin ba L yéu cau ong giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va ky hop déng uy quyén quyén sir dung dat Do ba L la nguoi
thanh phd Ho Chi M2 khong dimg dugc tén hop dong vé quyén str dung dét nén
ba L yéu cau éng ky hop dong uy quyén cho ba Nguyen Thi N la nguoi cua ba L.
Muc dich uy quyén la dé dam bao cho viée vay tién, thuc té khong co viée uy
quyén quyén sir dung dat cho ba N va xuat trinh duoc ching cir 1a gidy ghi noi
dung vay sd tién 300.000.000 dong cung ngay 13/02/2017.

Theo 10i khai cua ba Nguyén Thi N x4c dinh, ngay 13/02/2017, ba N c6
cho ba L muon sé tién 300.000.000 dong va c6 lam hop dong ty quyén quyén st
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dung dét v6i nguoi cia ba L 1a 6ng L& Hoai V nhung do thoi gian qua l1au ba L
khong tra tién cho ba nén ba N di lap tha tuc chuyén nhuong lai dt nho ong T
dtng tén dum va sau d6 ba nhd 6ng T chuyén nhuong céc thira dat nay lai cho
6ng T1 dugc sb tién 350.000.000 ddng. Nay ong V tranh chip yéu cau vo hiéu
cac hop dong uy quyén/chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén dién tich
11.802m? thudc cac thira sO 8, 286, 238, 265, 264 dé 6ng V ké khai, dang ky lai
gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luét thi ba N khong
c¢6 ¥ kién vi ba N da thu hoi duoc sd tién 300.000.000 dong.

Theo néi dung to “Hop d6ng vay tién (c6 thé chap gidy ching nhan quyen
st dung dat)” dé ngay 13/02/2017, thé hién ong V vay cua ba L so tién
300.000.000 dong, 6ng V thé chip cho ba L tam giit gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd M 507637 cap ngay 16/12/1998 (BL 209).

Nhu véy, 101 trinh bay cua 6ng V phu hop 161 khai ctua ba N va cac ching
ctr ¢6 trong ho so vu 4n 1 ¢6 cin ci xac dinh hop dong uy quyen quyen st dung
dat giita ong V va ba N ngay 13/02/2017 duoc ky két 1a nham che gidu cho giao
dich vay tai san. Mat khac, trén dat c6 nha cua gia dinh 6ng V nhung trong hop
dong uy quyén khong dé cap va tur khi giao két hop dong ty quyén quyén su dung
dat d¢én nay 6ng V va gia dinh van canh tac, quan 1y, str dung dat, khong co viéc
giao nhan nha, dat.

Toa 4n cap so thAm xac dinh hop ddng ty quyén quyén sir dung dat giira
ong L& Hoai V voi ba Nguyen Thi N ngay 13/02/2017 bi v6 hiéu theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 1a dung.

[3.5] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce ky két gitra
6ng Lé Hoai V do ba Nguyén Thi N dai dién v6i ong Lé Ngoc T duge Vin phong
C4 cong chimg sb 3167, quyén 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay 28/02/2017, dbi
véi dién tich 11.802m? thue cac thira s6 8, 286, 238, 265, 264, t& ban dd s6 12,
16, dat toa lac tai khu V, thi trdin H, huyén B, tinh Long An, thay rang:

No6i dung hop dong thé hién d6i tuong chuyén nhuong 1a quyén st dung
dat, khong tai san trén dat, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000
dong.

Ba Nguyén Thi N xac dinh do thoi gian qua lau ba L khong tra tién nén ba
N da ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L& Ngoc T va nho
6ng T ban dt lai cho 6ng Huynh Biru T1 dugc sb tién 350. 000.000 dong Ong Lé
Ngoc T xac dinh ndam 2017, 6ng nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ciia ba
N dién tich 11. 802m thudc cac thira s6 8, 286, 265, 264, nhung thuc té d6 chi 1a
tht tuc trén gidy to ong dtng tén dum ba N, khong c6 viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra ong T voi ba N va sau do Ong da lam theo y€u cau cua ba N
chuyen nhuong quyén su dung dat cac thira dat nay cho ong Huynh Biru T1. Toan
b tién chuyén nhu’ong quyén st dung dat do ba N nhan, ong khong nhan bat ky
khoan loi nao tir viéc chuyén nhuong nay, 6ng T khong biét dat & dau (BL505).

Nhu vdy, c6 can clr xac dinh gitra ba N va ong T khong c6 giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat ma chi 1a nho ding tén dum. Do do, ong T
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khong duoc xac dinh 1a nguoi thr ba ngay tinh va hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng L& Hoai V do ba Nguyen Thi N dai dién voi ong Lé
Ngoc T duoc xac lap cin cir vao hop dong ty quyén quyen su dung dat gitra ong
V véi ba N vao ngay 13/02/2017 bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nay ciing bi vo hiéu.

[3.6] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce ky két giira
6ng Lé Ngoc T véi 6ng Huynh Biru T1 duoc Vian phong C4 cong chimg sd 5004,
quyén 03TP/CC — SCC/HPGD, ngay 21/3/2017, dbi voi dién tich 11.802m?
thudc céc thira s6 8, 286, 238, 265, 264 t& ban do s6 12, 16, dat toa lac tai khu V,
thi tran H, huyén b, tinh Long An, théy rﬁng:

Déi tuong trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
giita 6ng Lé Ngoc T voi ong Huynh Buru T1 14 cac thira dat sd 8, 286, 238, 265,
264, khong tai san trén dat. Gia chuyén nhuong cac thira dat nay duoc ghi trong
hop ddng 14 20.000.000 dong.

Khi nhan chuyen nhuong quyén str dung phan dat néu trén, trén dat da cd
mot s6 cong trinh kién trac gdm nha &, cac cong trinh phu va khu mg thue quyén
sO hiru cua gia dinh 6ng V. Thoi diém nay, tat ca cac thira dat do ong V va gia
dinh dang sinh song, quan ly st dung nhung trong hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat khong dé cap dén tai san trén dat, khong c6 vin ban nao thé
thién cac bén c6 thoa thuin vé tai san trén dat. Ong T1 khong tim hiéu 5 vé tai
san ciing nhu chu thé quan 1y dat. Trong khi d6, ong T xac dinh ong chi 13 ngudi
dtng tén dum ba N céc thira dit nay, 6ng khong biét cac thira dat nay ¢ dau, hién
nay nha va dat van do gia dinh ong V quan 1y, st dung nén c6 can cit xac dinh
6ng T va dng T1 khong c6 viéc giao nhan dat trén thyc té. Ciing khong c6 chimg
ctr ching minh ba N ¢6 giao dat cho ong T1.

Do d6, khong c6 co s xac dinh 6ng T1 14 ngudi thir ba ngay tinh theo Piéu
133 B6 luat Dan sy 2015. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng T v6i ong T1 bi v6 hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc theo
Piéu 408 B luat Dan sy 2015.

[3.7] Xét yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau ong
Huynh Bioru T1 tra sé tién gbc va 1di theo hop dong cho vay s
373/17/HPCV/101-9390 ngay 13/4/2017, thiy rang:

Theo ndi dung cua hop dbng vay thé hién Ngén hang cho 6ng Huynh Buu
T1 vay s tién 1.470.000.000 dong, muyc dich vay tién 1a tiéu dung duoc ghi trong
hop ddng tin dung Mic du, ong T1 trinh bay 6ng T1 khong nhan tién vay tur
Ngéan hang ma dng T1 vay tién theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Hiru N2 va hd so
vay von the hién nguoi thu hudng tién vay 1a ong Bui Nhat L1. Trong qué trinh
giai quyét vu an, ngudi dai dién cho Ngan hang xéac dinh, h6 so Ngan hang cho
ong T1 vay dung myc dich vay, Ngan hang chuyén tién vay vao tai khoan cta
6ng Bui Nhat L1 1a thuc hién theo yéu cau ctia ong T1 duoc thé hién rd trong hd
s0 vay von. Do d6, ong T1 van 1a chi thé vay tién va ky hop dong tin dung véi
Ngan hang, trach nhiém thanh toan tién vay 1a ctia 6ng T1. Toa 4n cap so tham da
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dua ong Nguyen Hitu N2 tham gia td tung trong vu an, da tién hanh x4c minh noi
cu tru, tong dat thong bao thy ly, cac van ban t6 tung can thiét cho 6ng N2, nhung
6ng N2 van ving mit, cliing khong c6 van ban trinh bay ¥ kién nén khong c6 cin
clr xem xét 10 trinh bay cua 6ng T1 vé viéc vay tién ciia Ngan hang theo yéu cau
cua dng N2. Quan hé gifra 6ng T1, 6ng N2, 6ng L1 la quan h¢ phap ludt khac, cac
duong su c6 quyén khoi kién sau bang vu an khac khi khong thoa thuan dugc.

Do 6ng T1 da vi pham nghia vy thanh toan da thoa thuan trong hop dong
tin dyng v6i Ngan hang TMCP Q, Ngan hang co quyén khoi kién yéu cau éng T1
thanh todn toan b s6 tién vay va 1ai phat sinh 13 phu hop. Ong T1 khong c6 phan
hoi hay cung cap chung cr nao lién quan dén viéc tra gbc va lai, cing khong co6
phan hdi lién quan dén sb tién gbc va lai ma Ngan hang yéu cau nén theo Diéu 91
B6 luat T6 tung dan sy, Toa an cép so tham can cu vao nhitng chimg cr da co
trong hd so vu 4n lam cin ctr xac dinh tién no gdc va 1ai ong T1 con no Ngan
hang la dang.

Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q
vé viéc yéu cau 6ng Huynh Biru T1 tra sd tién gbc con no 1a 1.119.281.645 dong,
tién 13i trong han 13 716.849.132 ddng, tién 14i qua han 13 391.729.706 dong, tién
1ai cham tra 1a 246.283.851 dong; tong cong gbe va 1ai 1a 2. 474.144.334 dong
(tinh dén ngay 29/9/2023) va thanh toan tién 1ai phat sinh trén s6 tién gdc theo
muc 13i suat ghi trong hop dong cho vay sd 373/17/HPCV/101 -9390 ngay
13/4/2017 tir ngady 30/9/2023 cho dén khi ong T1 thanh toan diy du s tién vay 1a
phil hop véi quy dinh tai Pidu 466 Bo luat Dan sy 2015 va Didu 91 Luét cac to
chtrc tin dung 13 dung. Sau khi xét xir so tham 6ng T1 khdng khang céo.

[3.8] Xét yéu cau caa Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cdu trong truong
hop 6ng T1 khong c6 kha niang thanh toan tién vay thi Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién tich 11.802m? thudc céc thira so 8,
286, 238, 265, 264, to ban do s 12, 16, dét toa lac tai khu V, thj tran H, huyén D,
tinh Long An theo gidy ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao so cap gidy ching nhan 00132ASDD/0706-LA
do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap ngay 16/12/1998, cap nhat thay
d6i chu s& hitu ngay 24/3/2017 do 6ng T1 1a chi so hitu dé dam bao nghia vu tra
no cho Ngan hang.

Xét thay, viée cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6ng Huynh Biru
T1 14 can ¢ vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Ngoc
T va 6ng Huynh Buu T1 bi vo hiéu. Tai thoi diém nhén thé chap tai san, trén cac
thira s6 8, 286, 238, 265, 264 d3 ton tai nha &, cic cong trinh phu va khu md cta
gia dinh ong V. Nhiing tai san nay ton tai trudc khi Ngan hang nhan thé chap. Tai
thoi diém Ngén hang nhan thé chap quyén str dung dét thi tat ca cac thua dat va
tai san trén dat do ong V va gia dinh 14 nguoi truc tiép quan ly, st dung nhung
khi tham dinh Ngén hang khong xac minh thuc té cu thé d6i véi chu thé dang
quan ly va sinh séng trén dat. HO so vay von va tham dinh cia Ngan hang khong
thé hién co y kién ctia nhitng nguoi dang sinh séng, quan 1y cac thira dat. Viéc gia
dinh 6ng V quan 1y nha va dit khong phai 13 sir dung thué hay ¢ nhd cta ong T1
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nén khong co6 co so xac dinh Ngan hang 1a nguoi thtr ba ngay tinh theo Diéu 133
B luat Dan su. Do d6, Toa an cAp so thim khong chip nhén yéu cau xir ly tai san
thé chap cua Ngén hang la phu hop. Chap nhan yéu cau cta 6ng V vé viéc vo
hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat gitta Ngan hang TMCP Q voi 6ng
Huynh Btru T1 do Vin phong cong chimg V& Vian N1 ching thyuc s6 3725, quyén
s6 8TP/CC — SCC HPGD, ngay 13/4/2017 1a ding.

[3.9] Vé trach nhiém lién d6i: Ngan hang TMCP Q xéc dinh khong yéu cau
chu thé khac c6 trach nhiém lién d6i vo1 6ng Huynh Buru T1 nén Toa an cap so
tham budc ca nhan 6ng T1 trd no 1a dang.

[3.10] V& hau qua phap 1y va bdi thudng thiét hai do hop ddng bi vo hiéu:

Cac duong su khong co yéu cau xu 1y giao dich _vay gitta 6ng V voiba L,
ba N cung nhu hiu qua phap ly khi v6 hiéu cac hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat duoc xéac 1ap gilra ba N v6i dng T, gitra ong T véi dng T1 trong cung
vu 4n nay nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a ding; cac duong su co quyen
khoi kién sau bang vu an khéac theo quy dinh ctia phap luat. Poi véi hop dong thé
chap quyén sir dung dat gitta 6ng T1 va Ngan hang bi vo hiéu thi tai san thé chap
khong con 1a tai san dam bao cho khoan ng vay.

[4] DPéi VOl gidy chung nhan quyén st dung dat dugc chinh 1y tén chu su
dung dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia 6ng T, dng T1, thay rang:

Theo huéng dan cta Toa 4n nhan déan tdi cao tai Vin ban so 64/TAND-TC-
PC ngay 03/4/2019, theo Diéu 195 ctia Luat Dat dai thi trinh tu, thu tuc cap glay
chtng nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén st dung dét do
Chinh phii quy dinh, Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyen su
dung dat do chuyen quyén dya trén co sO hop dong. Vin phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém kiém tra ho so, neu du diéu kién thyc hién cac quyén theo quy
dinh va trong truong hop phai cap gidy ching nhan quyen str dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat thi 1ap h0 so trinh co quan c6 tham
quyén cap glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ngudi st dung dat. Nhu vay, theo quy dinh cta Luat
D4t dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi viéc
cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat trong trudng hop thuc hién hop dong
1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét cta quyét dinh
hanh chinh ca biét; co quan, t6 chirc co tham quyén s€ thyc hién viéc dang ky
bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén.

Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai huyén C4, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L chinh ly sang tén, cap gidy chung nhan quyén sir ‘dung dat cho 6ng
T, 6ng Thién dua trén cac hop dong da bi v0 hi€u. Toa an cap so tham khong
tuyén huy viéc chinh 1y sang tén, huy gidy chimg nhan quyén si dung dat 1a
dung. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong can cir vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.
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Bén c6 nghia vu (Ngan hang TMCP Q) c6 nghia vu nop ban chinh glay
ching nhan quyén su dung dat cho co quan Nha nuoc co tham quyen cap gidy
ching nhén quyén sur dung dat dé thu héi, diéu chinh, cép lai, cip ddi gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho cac duong su theo quy dinh cta phap luét. Truong
hop cac duong su khong ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
Co quan hanh chinh nha nuéc c¢6 tham quyén, C6, Chi nhanh Van phong C4 tai
huyén P cin c&t vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n trinh co quan nha nudc cd
tham quyén dé thu hoi, diéu chinh bién dong, cAp d6i hodc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung cho cac bén duong su.

Cac duong su khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén ctia nguoi
duoc xé4c 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh cia Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham viéc sur dung dat di duogc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Tda an thi 6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

Tur nhitng phan tich néu trén, Ngan hang TMCP Q khang cao nhung khong
cung cap duoc chimg cir chimg minh 1am thay doi ndi dung vu an nén khong
chap nhan khang céo cia Ngan hang TMCP Q. Chip nhan toan bd dé nghi cia
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V& an phi dan su phtic tham: Ngan hang TMCP Q phai chiu 4n phi do
khang c4o khong dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat To tung dan su ndm 2015.
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cia Ngan hang TMCP Q.

Giir nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham sb 291/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Can ct Dicu 5, Diéu 26, Dicu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 483,
Piéu 227, biéu 228, Piéu 271, Diéu 273, Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; cac Diéu 124, 131, 133, 408, 463, 466, 357, 468 B0 luat Dan su nim 2015;
khoan 2 Piéu 91 Luat To chirc tin dung nam 2010; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cﬁu’khé’i kién cua ong L€ Hoai V vé viéc “Tuyén bd van
ban cong ching vo hiéu” doi vai ba Nguyén Thi N, ong Lé Ngoc T, dng Huynh
Buru T1, Ngan hang TMCP Q.
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1.1. Tuyén bd cac van ban cong chung sau day vo hicu:

- Hop ddng uy quyén quyén st dung dat dién tich 11.802m? thudc cac thira
dat s6 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 sb 12, 16, dat toa lac tai khu V, thj tran H,
huyén D, tinh Long An giita 6ng L& Hoai V véi ba Nguyén Thi N dugc Vin
phong C4, quyén 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay 13/02/2017.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 11.802m? thudc
cc thira dat so 8, 286, 238, 265, 264, to ban do s6 12, 16, dat toa lac tai khu V,
thi tran H, huyén D, tinh Long An giita 6ng L& Hoai V do ba Nguyén Thi N dai
dién véi ong Lé Ngoc T dugc Vin phong C4 cong chimg sé 3167, quyén
02TP/CC — SCC/HbGD, ngay 28/02/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 11.802m? thudc
cac thira dat sb 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 sd 12, 16, dat toa lac tai khu V,
thi trin H, huyén D, tinh Long An giita ong Lé Ngoc T v6i 6ng Huynh Btru T1
duoc Vian phong C4 cong ching sé 5004, quyén 03TP/CC — SCC/HPGD, ngay
21/3/2017.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 418/17/HDTC-9313 d6i voi
dién tich 11.802m? thudc cac thira dat sb 8, 286, 238, 265, 264, t& ban db s6 12,
16, dat toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An giita Ngan hang
TMCP Q vai 6ng Huynh Buru T1 do Phong C5 tinh Long An (nay 14 Van phong
C3) cong chimg s6 3725, quyén sé 8TP/CC — SCC HPGD, ngay 13/4/2017.

1.2. Cac duong sy co lién quan dugc quyén khoi kién tranh chap hop dong
vay va giai quyét hau qua phép 1y ve viée tuyén bb cac vin ban cong ching trén
v hiéu bang vu an khac khi ¢6 yéu cau.

1.3. Cac duong sy co quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé dang ky, ké khai, cap, diéu chinh gidy ching nhan quyeén st
dung dat va so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh phéap luat vé dat dai.
Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao ban
an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai giay
ching nhan quyen sir dung dat phu hop véi két qua giai quyet vu an d6i voi
quyén str dung dat cac thira dat s6 8, 286, 238, 265, 264, to ban d6 s 12, 16, dat
toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Vi tri d4t dinh kém Manh trich do dia chinh sé 34-2020 do Cong ty TNHH
P1 lap ngay 26/6/2020, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 09/7/2020 va Manh trich do dja chinh s6 30-2020 do Cdéng ty TNHH
P1 lap ngay 22/6/2020, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 30/6/2020 .

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhén quyén su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugce quyén yéu cau co quan
Nha nudce co tham quyen diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyén sir dung
dat da cap (hoac mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung da cap).



24

2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” v&i 6ng Huynh Biru T1.

Budc 6ng Huynh Btru T1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q téng cong gdc va i 1a 2.474.144.334 ddng (hai ty bon traim bay muoi bdn triéu
mot trim bon muoi bén nghin ba trdm ba muoi bbn df)ng) (tinh dén ngay
29/9/2023), trong d6 sb tién gdc con no l1a 1.119.281.645 dong (mot ty mot trdm
mudi chin tridu hai trim tam muoi mdt nghin sau trim bén muoi lam dong) tién
1ai trong han 1a 716.849.132 dong (bay trim mudi sau triéu tAm trim bén muoi
chin nghin mot trim ba muoi hai dong), tién 13i qua han 1a 391.729.706 dong (ba
tram chin muoi mot triéu bay trim hai muoi chin nghin bay trim 1é sau dong) va
tién 14i chdm tra 13 246.283.851 d6ng (hai trim bon muoi sau triéu hai trim tam
muoi ba nghin tdm trim nim muoi mot dong).

Ké tir ngdy 30/9/2023 dén khi thi hanh 4n xong toan bo s tién trén, ong
Huynh Btru T1 con phai tra cho Ngan hang TMCP Q tién 13i d6i véi so tién cham
tra theo murc 14i suat di thoa thuan tai hop dong tin dung s6 373/17/HPCV/101-
9390 ngay 13/4/2017 tuong Ung v&i thoi gian va so tién cham tra.

3. Khong chap nhén yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a quyén st dung cac thua dat sb 8, 286, 238, 265, 264, t&
ban dd sb 12, 16, dat toa lac tai khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong Lé Hoai V
tur nguyén chiu 57.600.000 dong (nim muoi bay triéu sau trim nghin dong), da
chi phi xong. Ngan hang TMCP Q phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) va
da chi phi xong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:
5.1. Budc ba Nguyén Thi N chiu 900.000 dong (chin trim nghin dong).

5.2. Budc 6ng Huynh Btru T1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

5.3. Budc ong Huynh Biru T1 phai chiu 81.483.000 dong (tm muoi mot
triéu bon tram tdm muoi ba nghin dong) an phi dan su so tham.

5.4. H lai cho Ngan hang TMCP Q2 tién tam tmg 4n phi da nop la
32.336.000 (ba muoi hai triéu ba trdm ba muoi sau nghin déng) dong theo bién
lai thu s6 0004948 ngay 19/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén Btrc Hoa, tinh
Long An.

5.5. Ong Lé Hoai V khong phai chiu. H lai 6ng L& Hoai V tién tam tng an
phi d3 ndp gdm: 300.000 ddng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s 0004017
va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0004018, cing ngay
17/01/2019; 300.000 dong (ba traim nghin déng) theo bién lai thu s6 0006155 va
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006156 va 300.000 dong
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006157, cing ngay 31/8/2020; 300.000
ddng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0005785 ngay 08/7/2020, ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa, tinh Long An.
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6. V& an phi dan su phac thim: Ngan hang TMCP Q phai chiu 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) an phi dan sy phic tham, khiu trur 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tién tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0005901 ngay
05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

7. V& hudéng dan thi hanh 4n dan sy: Trong truong hop ban an dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

8. Vé hiéu lyc cua ban 4an: Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



