TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 02 /2024/KDTM-PT
Ngay: 19/3/2024
V/v: Tranh chip hop dong
tin dung va tuyén b van ban
cong chung vo hiu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Qué va 6ng Bang Cong Hiép.

Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thiy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ong Pd Quang Chung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 va ngay 19 thang 3 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén mé phién toa xét xir phiic thadm cong khai vu an Kinh doanh
thuong mai thu Iy sé: 03/2023/TLPT - KDTM ngay 06 thang 10 nim 2023 vé
tranh chap hop dong tin dung va tuyén b van ban cong chiing vo hiéu.

Do ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham so6: 03/2023/KDTM-ST ngay
17 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd Song Coéng, tinh Thai
Nguyén bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 98/2023/KDTM-ST
ngay 22 thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B)

Dia chi: T H, H, Tp Ha No1

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Chu tich HDQT

Pai dién theo ty quyén: Ong Piang Trung K — Giam déc

Nhén oy quyén lai:

- Ong Duong Hong S, sinh nam 1985 — Trudng phong quan 1y rai ro, ngan
hang TMCP D- chi nhanh N; dja chi: T6 G, phudng T, Thanh phd T, tinh Thai
Nguyén, (vin ban iy quyén sé 1101 ngay 11/12/2023), ving mat.

- Ong Duong Minh T1; sinh ndam 1985- Trudng phong khach hang ¢4 nhan,
Ngéan hang TMCP D- Chi nhanh N; c6 mat.

- Ong Vii Qudc H; sinh nim 1976, giam déc phong G- ngan hang TMCP
P- chi nhanh N; vang mit.



Péu dia chi: S6 A T, TDP E, phuong B, TP P, Thai Nguyén (vin ban ty
quyén sd 337 ngay 22/3/2023)

Ngudi biao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Bui Van L,
sinh nam 1955, luét su thudc van phong L1, Poan luat su tinh T; c6 mat.

Bi don:

1. Ong Pham Vian T2, sinh nim 1979; c6 mit.

Noi BPKHKTT: TDP X, phuong C, TP S, tinh Thai Nguyeén.

2. Ba Nguyén Thi Hoang H1, sinh nim 1975, c6 mit.

Noi DPKHKTT: T6 E, phuong B, TP T, tinh Thai Nguyeén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Van T2, sinh nim 1979; c6 mit.

Noi PKHKTT: TDP Xuan Miéu 1, phudng Cai Pan, TP Song Cong, tinh
Thai Nguyén

2. Ba Nguyén Thi Hoang H1, sinh nim 1975, c6 mit.

Noi DPKHKTT: T6 E, phuong D, TP T, tinh Thai Nguyeén.

3. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1959, ¢ mit.

4. Ong Vii T3, sinh nim 1984, c6 mat.

Péu cu tra: S6 D, ngd A, ngach G, L, phuong V, quan H, Ha Noi.

5. Van phong C;

Dia chi cii: T6 A, phudng C, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén

Dia chi hién nay: Sé D, duong H, phuong T, Thanh phé T, tinh Thai
Nguyén

Pai dién: Bui Thi H2, sinh nam 1958 — Cong chung vién; c6 don xin xét
XU vAng mit.

Bia chi: T6 D, phuong P, Thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ngan hang TMCP D (B) va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho nguyén don xac dinh:

* V& quan hé tin dung: Ong Pham Vin T2 c6 gidy chimg nhan diang ky
kinh doanh ho kinh doanh cé thé voi nganh nghé kinh doanh: san xuat va kinh
doanh d6 gb- xé gb. Gitta 6ng Pham Vin T2, ba Nguyén Thi Hoang H1 va ngan
hang TMCP B- chi nhanh N - phong G ¢6 ky cac hop dong tin dung bao gdm vay
ngan han timg lan theo han murc tin dung va vay dai han xdy dung nha 0.

1. Ong Pham Vin T2 va ngan hang TMCP - chi nhanh N - phong G da
ky két hop dong tin dung han mac s6 01/2017/3078369/HPTD ngay 08/8/2017
véi han mtc 800.000.000 d¢dng, muc dich bé sung von luu dong, bao lanh; thoi



han cap han murc 12 thang ké tir ngay ky hop d6ng; i suat dugc xac dinh trong
ting hop dong tin dung cu thé; van ban sira d6i bo sung hop dong tin dung han
muc ngay 14/11/2017 véi han mie 1.200.000.000 dong; vin ban sira doi bo sung
hop d6ng tin dung han muac ngay 25/01/2018 véi han mic 1.600.000.000 dong.
Hop ddng tin dung han mirc duoc giai ngan bang cac hop ddng tin dung cu thé
nhu sau:

+ Hop ddng tin dung cu thé sé 01.14/2017/3078369/HDTD, ngay
05/04/2018 6ng T2 rut s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) déng, thoi han vay 08
thang tir ngdy 05/4/2018; 14i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, 13i suét
qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qué han tir 06/12/2018 véi du ng gde 1a 200.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sb 01.15/2017/3078369/HPTD, ngay
14/05/2018 6ng T2 rit s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong, thoi han vay 08
thang tir ngay14/5/2018; 14i sut 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, 13i suat qué
han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén ng qué han. Khoan vay
nay bi chuyén qua han tir 15/01/2019, du no gbe 1a 200.000.000 ddng.

+ Hop dong tin dung cu thé sb 01.16/2017/3078369/HPTD, ngay
02/08/2018 dng T2 rat s tién 205.000.000 (hai trim linh nam triéu) dong. Thoi
han vay 08 thang tir ngdy 02/8/2018; 14i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay,
1ai suat qua han bang 150% li suat trong han tai thoi diém chuyén no qué han.
Khoan vay bi chuyén qué han tir 03/04/2019, du ng gbc 1a 205.000.000 dong.

+ Hop ddng tin dung cu thé sé 01.17/2017/3078369/HDTD, ngay
03/08/2018 6ng T2 rat s tién 175.000.000 (mot trim bay muoi ldm triéu)
d6ng.Thoi han vay 09 thang tir ngay 03/8/2018; 14i suat 10,5%/nam trong sudt
thoi gian vay, i suit qua han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén
no qua han. Khoan vay bi chuyén qua han tir 04/05/2019, du no gbc la
175.000.000 ddng.

2. Nam 2018 6ng Pham Vin T2 va ngan hang tiép tuc ky két hop dong tin
dung han muc sé 01/2018/3078369/HDTD ngay 21/08/2018 véi han muc
1.600.000.000 d¢6ng; muc dich bd sung von luu dong, bao lanh; thoi han cap tin
dung 12 thang ké tir ngdy ky hop dong. Hop dong tin dung han muc dugc giai
ngan bang cac hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop ddng tin dung cu thé sé 01.1/2018/3078369/HPTD, ngay

22/08/2018 6ng T2 rut s6 tién 160.000.000 (Mot trim sau muoi triéu ) dong. Thoi
han vay 08 thang tir ngdy 22/8/2018; 14i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay,



|3i suat qua han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.
Khoan vay bi chuyén qué han tir 23/04/2019, du no gbc 1a 160.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.2/2018/3078369/HPTD, ngay
23/08/2018 dng T2 rat s tién 70.000.000 (bay muoi triéu ) dong.Thoi han vay
08 thang tir ngay 23/8/2018; 1i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, Iai suat
qua han bang 150% li suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qua han tir 24/04/2019, du no gbc 1a 70.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.3/2018/3078369/HPTD, ngay
24/08/2018 6ng T2 rat sb tién 124.000.000 (mdt tram hai mwoi bon triéu ) dong.
Thoi han vay 08 thang tir ngay 24/8/2018; 1i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian
vay, 13i suat qua han bang 150% li sut trong han tai thoi diém chuyén no qué
han. Khoan vay bi chuyén qua han tir 25/04/2019, du ng géc 1a 124.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.4/2018/3078369/HDTD, ngay
27/08/2018 6ng T2 rat sd tién 20.000.000 (hai muoi triéu dong).Thoi han vay 08
thang tir ngay 27/8/2018; 14i suat 10,5%/nam trong subt thoi gian vay, 13i suét
qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qué han tir 30/04/2019, du ng goc 13 20.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.5/2018/3078369/HDTD, ngay
22/11/2018 6ng T2 rat s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu dong). Thoi han vay 08
thang tir ngay 22/11/2018; 1ai suat 10,5%/mam trong sudt thoi gian vay, lai sut
qua han bang 150% lai suit trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qué han tir 23/07/2019, du ng gc 1a 300.000.000 dong.

3. Ong Pham Vin T2 cling ba Nguyén Thi Hoang H1 va ngan hang TMCP
P- chi nhanh N - phong G ky hop déng tin dung sé 02/2017/3078369TD ngay
14/11/2017 véi s6 tién vay 500.000.000 dong, muc dich vay xdy dung nha &; thoi
han vay 120 thang; 13i suat cho vay trong han 11,5%/nam &p dung t&i ngay
01/6/2018 va diéu chinh 06 thang/lan theo thong bao 14i suat ciia Ngan hang tai
thoi diém diéu chinh. Ngan hang di giai ngan cho 6ng Pham Vian T2 va ba
Nguyén Thi Hoang H1 tong s tién 500.000.000 (nim trim triéu ) ddng, thé hién
tai cac bang ké rat von nhu sau:

+ Ngay 16/11/2017 dng T2 rat sé tién 300.000.000 dong, ngay 20/11/2017
6ng T2 rat s6 tién 200.000.000 dong. Muc dich vay vén dé xay dung nha &, thoi
han vay 120 thang. Khoan vay bi chuyén ng qua han tir 27/11/2018 véi du no goc
la 475.000.000 ddng.



Du no caa Khéch hang tinh dén ngay 17/8/2023 1a: 3.284.416.931 ddng.
Trong d6 no gbe: 1.929.000.000 dong; 13i trong han: 986.915.562 dong; 14i qué
han: 368.501.369 dong.

* V@& tai san thé chap:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo 4y _chung nhan QSDP
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 295264, sb vao sb cap gidy chimg nhan CS00176 do so Tai nguyén
va Moi truong tinh T cp ngay 25/07/201 7mang tén 6ng Pham Vin T2, thira dat
s6: tra_sd 359td ban d6 sd: 0 ban_d6 63-1dia chi thira dat: Phuong C, TP S, tinh
Thai Nguyén, dién tich: én_tich 76,4m2dat & tai do thi, thoi han st dung:
oi_gian st dung Lau dai Tai san trén dét 1a ngdi nha ¢ 05 ting, d6 mai bang, xay
tuong gach chiu luc, kién cd (gidy phép xay dung s6 343/GPXD ngay 05/9/2017
cia UBND Thanh phé S).

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo
ay chung nhan QSDPD gidy ching nhin quyén sir dung dat sd AC 633258, sd
vao sO cip gidy chimg nhan quyén str dung dat 00704B do U (nay 12 TP S) cip
ngdy mang tén 6ng Pham Vin T2, thira dat sb: 166¢, to ban dd s6:0 ban_d6 63-
|dia chi thira dat; Phuong C, TP S, tinh Thai Nguyén, dién tich: én_tich 54m24t
uc_dich_str dung lta mauthdi han st dung dén nam 2063.

Theo hop dong thé chip bat dong san sd 02/2017/3078369BP ngay
07/08/2017; sé cong chimg 670, quyén sd 02 tai phong C1 tinh Thai Nguyén;
dang ky thé chip ngay 08/8/2017; van ban sira doi bd sung hop dong thé chap sd
01/2017/3078369/SPBS ngay 16/11/2017; van ban sira d6i bd sung hop dong thé
chép s6 02/2017/3078369/SPBS ngay 20/12/2017; van ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01/2018/3078369/SPBS ngay 25/01/2018 da ky giita 6ng Pham
Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 véi ngan hang.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat da duoc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AQ 118895; vao sb cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 00428B do UBND thi x4 S (nay la TP S) cap ngay 16/10/2009 mang
tén ba Nguyén Thi S1, thira dat s6: 199, t& ban do sd: 63-1, phuong C, TP S, tinh
Thai Nguyeén, dién tich: 420m2 dat & tai do thi.

Theo hop ddng thé chip bat dong san s 01/11/TC ngay 28/07/2011 sb
cong chimg 268 quyén 01 tai phong cong chig s6 B tinh Thai Nguyén, dang ky
thé chdp ngay 28/7/2017; hop dong Gy quyén xtr 1y tai san bao dam ngay
28/7/2011, vin ban stra d6i bd sung hop dong thé chipsdé 01/11/TC ngay
11/7/2012; van ban stra d6i bo sung hop dong thé chapsé 01/13 ngay 21/8/2013ky



giita ba Nguyén Thi S1 (bén thé chap) va 6ng Pham Vin T2 (bén vay) véi ngan
hang, dang ky thé chap ngay 28/7/2011. Bé xtr Iy khoan ng, ngan hang va 6ng
Pham Vin T2, ba Nguyén Thi Hoang H1 di ky két vin ban thoa thuan vé viéc
ban giao va xir 1y tai san bao dam ngay 16/05/2019, trong d6 c6 ndi dung: “Néu
bén vay qud han trén 15 ngdy tai mét trong sé cdc hop dong tin dung da dang va
sé ky két véi B, thi bang chinh van ban nay Bén bdo dam da dong y cho ngan
hang dwoc toan quyén thu giir tai san dé thuc hién ban thu hoi ng. Ngan hang
dwoc chit ddng tim doi tac bdn tai san ma khong nhdt thiét phai ban qua trung
tam ban dau gid dé tiét kiém thoi gian va chi phi xit 1y tai san bdo dam .

Theo d6, d&& dam bao tinh khach quan, ngay 21/05/2019 B da ky két hop
d6ng tham dinh gia s6 96/HD-VB-BCV Véi chi nhanh tham dinh gia va dau gia
V — cong ty CP T4 va tham dinh gia doanh nghiép, vé viéc thAm dinh gia tai san
thé chap ciia 6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1.

Ngay 25/06/2019 B da ky két hop ddéng dich vu ddu gia tai san sb
111/2019/HPBDG-NAP.TN vdi cong ty P1, vé viée t6 chirc va thuc hién dau gia
tai san thé chap thudc quyén xir Iy cia ngan hang.

Tuy nhién trong qua trinh thyc hién ban dau gia tai san, gia dinh 6ng T2
van sinh sdng tai ngodi nha 13 tai san dang duoc xtr 1y, can trd khdng cho khéch
hang tham gia dau gia tiép can ngdi nha.

Sau khi khai kién tai TOa an, ngan hang B 6ng T2 va ba H1 da thoa thuan
ly hon va chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hdn. Ngay 07 thang 01 nam
2019 6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 dugc Toa an nhan dan TP
Séng Cong quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén tai Toa nhan dan Thanh phd
S; ngay 11/03/2019 anh T2 va chi H1 thoa thuan phan chia tai san chung vo chong
sau ly hon tai van phong C (BL: 291 - 294). Hai bén thoa thuan ba Nguyén Thi
Hoang H1 dugc hudng toan bo tai san 1a quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé Cl 295264 cap ngay 25/07/2017; gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 AC 633258 cap ngay 17/08 2005, tai san gan lién véi dat 1a nha
cap IV (déu la nhitng tai san dang thé chap tai ngan hang). Ba H1 c6 trach nhiém
thanh toan véi B, cé trach nhiém thu cac khoan ng cua khac va tra cho dng T2
1.500.000.000 dong. Vin ban thoa thuan nay dugc cong ching tai van phong C,
sb cdng chiing 424, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Nay ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

1. Bugc 0ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 phai thanh toan
cho ngén hang TMCP - chi nhanh N - phong G toan bo sd tién no gdc, no 13i,
1ai phat, phi,... phat sinh theo hop dong tin dung s6 02/2017/3078369TD ngay



14/11/2017 va hop ddng tin dung han mac sé 01/2018/3078369/HDTD ngay
21/08/2018 (trong dé dd bao gom toan bg dw no vay ngan han dwoec chuyén tiép
tir cac hop dong tin dung ngan han cu thé, hop dong cdp bao lanh cu thé theo
hop dong tin dung han mac sé 01/2017/3078369/HPTD ngay 08/08/2017 sang).

Tong cac khoan phai thanh toan tinh dén ngay 17/8/2023 1a: 3.284.416.931
ddng. Trong d6 ng gbc: 1.929.000.000 d6ng; 13i trong han: 986.915.562 dong; I4i
qua han: 368.501.369 dong.

Tu ngay 18/8/2023 6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 con
phai chiu 13, 13i qua han d6i véi s tién goc chua thanh toan dén khi thuc hién
xong toan bo nghia vu dbi véi B chi nhanh N

Trudng hop 6ng Pham Vian T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 khéng thuc
hién hoac thuc hién khong day du, dé nghi Toa an tuyén ngan hang TMCP - chi
nhanh N - phong G c6 quyén chi dong hoic yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén xir Iy di véi tai san bao d¢am theo cac hop ddng thé chap bat dong san néu
trén.

2. Bé nghi Toa an tuyén bd huy “Vin ban thoa thuan phan chia tai san
chung ctia vo chong sau ly hén” 1ap ngay 11/03/2019 giita dng Pham Van T2 va
ba Nguyén Thi Hoang H1.

Ly do 1a trong bién ban thoa thuan, ong T2 va ba H1 thong nhét ba H1 c6
trach nhiém thanh toan v&i ngan hang TMCP B- chi nhanh N - Phong G, nhung
van ban khéng thé hién sd tién phai thanh toan véi ngan hang 1a bao nhiéu, giai
quyét tai san thé chap nhu thé nao. Pic biét khdng théng bao cho ngan hang tham
gia la trai quy dinh cua phap luat, gay thiét hai cho nguoi thar ba 1a ngan hang.

3. Pé nghi Tda &n cin cit khoan 6 Piéu 27, diém m khoan 2 Piéu 39 Bo
luat t& tung dan sy nim 2015, tuyén bd van ban cong chang vé viéc thoa thuan
phan chia tai san cua vo chdng sau ly hén giira 6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén
Thi Hoang H1 ngay 11/03/2019 cua van phong C 1a vo hiéu.

*Bi don ong Pham Van T2 trinh bay:

Ong xac dinh c6 ky hop dong vay von voi Ngan hang D (B), chi nhanh N
v6i s6 tién vay 1a 1.929.000.000 ddng, v6i cac hop dong vay tai ngan hang nhu
dai dién ngan hang trinh bay

Tai san bdo dam cho khoan vay la:

1. Thira dat s6 199, t& ban d6 63-1, dién tich 420m2. Muc dich st dung dat
& d6 thi d duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ118895 do UBND



thi x4 S (nay 1a Tp S) cip ngay 16/10/2009 mang tén ba Nguyén Thi S1 ¢6 dia
chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Thai Nguyén.

2. Thira dét s6 166 c, to ban dd 63-1, dién tich 54,0 m2. Muc dich sir dung
dat lua mau, thoi han sir dung dén nam 2063. Dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 633258 do UBND thi xa S (nay 1a Tp S) cép ngay
17/8/2005 mang tén 6ng Pham Van T2, c6 dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S,
Théai Nguyeén.

3. Thira dat s6 359, to ban dd 63-1, dién tich 76,4 m2. Muyc dich sir dung
dat ¢ tai do thi ¢4 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s CI 295264 do
s& Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 25/7/2017 mang tén 6ng Pham Vin
T2, c6 dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Théi Nguyén.

Tai san trén thtra dat 359, to ban do 63-1, dién tich 76,4 m2 gdm c6 01 nha
5 tang x4y dung nim 2017, dién tich x4y dung tang 1: 75,5 m2, tong dién tich san
384,3 m2, chiéu cao cong trinh 19,45m (theo gidy phép xay dung ngay 05/9/2017)

Nay ngan hang B dé nghi Toa an giai quyét budc ong va ba H1 phai thanh
toan sb tién vay ng va gbe va lai theo cac hop dong tin dung toan tinh dén ngay
17/8/2023 1a: 3.284.416.931 ddng. Trong d6 no goc: 1.929.000.000 dong; 1ai
trong han: 986.915.562 dong; 13i qua han: 368.501.369 dong. Ong T2 dé nghi
ngan hang mién cho 6ng sd tién 13i, con tién no gdc 6ng nhét tri tra véi didu kién
khi nao ban dugc nha ong s€ tra cho ngan hang.

Con vé dé nghi tuyén hay “Vin ban thoa thuin phan chia tai san chung cua
vo chdng sau khi ly hon” duoc 1ap ngay 11/03/2019 giira 6ng Pham Vin T2 va
ba Nguyén Thi Hoang H1 tai vian phong C, ong khong nhat tri voi 1y do ong va
ba H1 da 1ap van ban thoa thuan dtng theo quy dinh tai van phong C2

*Bi don ba Nguyén Thi Hoang H1 trinh bay:

Nam 2018 khi chua ly hén ba vai dng T2 ¢ vay ngan hang TMCP B- chi
nhanh N - phong G theo cac hop dong tin dung nhu dai dién ngan hang trinh bay.

Tai san bao dam cho khoan vay la:

1. Thra dat s6 199, to ban dd 63-1, dién tich 420 m2. Muc dich sir dung dét
& d6 thi d duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ118895 do UBND
thi xa S (nay 1a Tp S) cip ngay 16/10/2009 mang tén ba Nguyén Thi S1 ¢ dia
chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Thai Nguyén.

2. Thira dat s6 166 ¢, to ban dd 63-1, dién tich 54,0 m2. Muc dich sir dung
dat lta mau, thoi han sir dung dén nam 2063. Dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 633258 do UBND thi xd S (nay 1a Tp S) cip ngay
17/8/2005 mang tén 6ng Pham Van T2, c¢6 dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S,
Théai Nguyén.



3. Thira dat s6 359, to ban dd 63-L, dién tich 76,4 m2. Muyc dich sir dung
dat ¢ tai do thi ¢4 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s CI 295264 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 25/7/2017 mang tén 6ng Pham Vin
T2, c6 dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Théi Nguyén.

Tai san trén thira dat 359, to ban do 63-1, dién tich 76,4 m2 gdm c6 01 nha
5 tang xdy dung nim 2017, dién tich x4y dung tang 1: 75,5 m2, tong dién tich san
384,3 m2, chiéu cao cong trinh 19,45m (theo gidy phép xdy dung ngay 05/9/2017)

Ngay 07/01/2019 ba H1 va éng T2 ra Toa an nhan dan Thanh phd Séng
Cong ly hon, dén ngay 11/3/2019 ba véi 6ng T2 dén van phong C dé 1ap vin ban
thoa thudn vé tai san chung cua vo chdng sau khi ly hon. Ba H1 dugc quan 1y, st
dung toan bd hai thira dat 1a: thira dat sd 166 c, to ban d6 63-1, dién tich 54,0 m2
va thira dat s6 359, to ban d6 63-1, dién tich 76,4 m2. Ba H1 ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng T2 1.500.000.000 ddng, d3 thuc hién xong. Viéc thoa thuin nay duoc lap
tai van phong C theo quy dinh cua phap luat.

Nay ngan hang B dé nghi Toa an giai quyét budc ba va éng T2 phai thanh
toan sb tién vay no gbc va 14i, 13 qua han theo cac hop dong tin dung da ky. Ba
H1 nhat tri trd phan ng gbc cho ngan hang véi diéu Kién khi nao ba ban duoc nha
ba s¢€ tra cho ngan hang.

Con viéc ngan hang B dé nghi tuy@n hay vin ban phan chia tai san chung
ctia Vo chong ba 1ap tai van phong C ngay 11/3/2019 ba khong nhat tri véi 1y do
ba va dng T2 d4 1am dung tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

*Ba S1 nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Nam 2009 anh T2 & chau ba ¢ hoi muon gidy chiing nhan quyén si dung
dat s6 AQ118895 do UBND thi xa S (nay la Tp S) cip ngay 16/10/2009 mang
tén Nguyén Thi S1 dbi véi thira dat s6199, to ban do 63-1, dién tich 420 m2 c6
dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Thai Nguyén dé vay vén ngan hang mé xuang
dong d6 gd. Viéc thé chap giira anh T2 va ngan hang nhu thé nao ba khong duoc
biét.

Nay ngan hang B dé nghi Toa an giai quyét budc ba S1 va anh T2, chi H1
phai thanh toan s tién vay ng gdc va 1ai theo cac hop dong tin dung da ky. Truong
hop khong tra duoc thi d&& nghi Toa an tuyén ngan hang TMCP D - chi nhanh N
c6 quyén chu dong hoic yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu 1y d6i
Véi tai san bao dam theo cac hop dong thé chap bat dong san. Ba S1 khong nhat
tri, ba d& nghi anh T2 phai tra gidy chiing nhan quyén str dung dét trén cho ba.

*Anh Tru nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Anh 13 con trai ciia ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1954, anh da nhan dugc
cac vin ban t tung ciia Toa 4n triéu tap dén Toa an tham gia giai quyét vu an,
anh xac dinh tai san bao dam dang thé chép tai ngan hang 13 cia mot minh me
anh (ba S1), anh khong lién quan, anh nhét tri v6i ¥ kién ctia me anh trong ban tir
khai, khong c6 ¥ kién gi khac bd sung. Anh T3 dé nghi Toa an giai quyét theo dé
nghi cia me anh (ba S1).

*Ba Bui Thi H2 dai dién van phong C trinh bay:

Can ¢t Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac
duong su s6 04/2018/QDST-HNGD ngay 07/01/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé Song Cong giita ba Nguyén Thi Hoang H1 va 6ng Pham Vian T2. Theo yéu
cau ctia khach hang ba H2 dd cong chimg van ban thoa thuan phén chia tai san
chung cta vo chong sau ly hén. Cong chimg sd 424, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/3/2019 6ng T2, Ba H1 da thong nhét thoa thuan phan chia
tai san chung ctia vo chdng nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Hoang H1 duoc st dung “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” s6 CI 295264 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh T cip ngay 25/7/2017, ngudi str dung dat 1a
6ng Pham Vin T2 va “Gidy chimg nhan quyén st dung dat” sb AC 633258 do
UBND thi x4 S cap ngay 17/8/2005.

- Ba Nguyén Thi Hoang H1 phai c6 trach nhiém thanh toan véi ngan hang
TMCP D, chi nhanh N, thu cac khoan ng ciia khach hang va ba Nguyén Thi
Hoang H1 c6 trach nhiém chuyén tra cho 6ng Pham Vin T2 sd tién la
1.500.000.000 (mdt ty nam trdm triéu) dong.

Ba da thyc hién phan chia theo thoa thuan s6 tai san chung cua vo chéng
6ng T2, ba H1 theo yéu cdu cta hai bén. Ba khong nghi rang muc dich cta 6ng
T2, ba H1 13 tau tan tai san, tron tranh trach nhiém hoan tra, thanh toan cho ngan
hang. Ba xac dinh do so suat cua ba 1a khi chua duoc su déng y cua bén ngan
hang TMCP D- chi nhanh N - Phong G.

* Két qua xac minh, thu thap ching ctr cua Toa 4an:

Sau khi thu 1y vu 4n Toa 4n d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd dbi voi
cac tai san thé chap.

Céc thira dat duoc dang ky thé chap van dugc ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan st dung on dinh:

1. Thra dat s6 199, to ban dd 63-1, dién tich 420 m2. Muc dich sir dung dét
& d6 thi da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ118895 do UBND



thi x4 S (nay 1a Tp S) cip ngay 16/10/2009 mang tén ba Nguyén Thi S1 ¢6 dia
chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Thai Nguyén. Trén dat c6 nha vé sinh tudng xay
gach chiu luc, mai do bé tong cot thép xay dung nam 2018; bép xay tuong gach
lop mai ngoi; chudng trai xay gach, mai lgp proximéing xay dung nam 2007.

2. Thira dat s6 166¢, to ban d6 63-I, dién tich 54,0m2. Muc dich st dung
dat lua mau, thoi han sir dung dén nam 2063. Dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 633258 do UBND thi xa S (nay 1a Tp S) cép ngay
17/8/2005 mang tén 6ng Pham Van T2, c6 dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S,
Thai Nguyén. Tai san trén dat c6 san bé tong, tuong bao quanh xay gach do bd
tru, mai lop ton, xa gd thép hop xay dung nam 2017 xéac dinh 1a cong trinh xay
dung sai muc dich str dung.

3. Thira dat s6 359, to ban dd 63-1, dién tich 76,4 m2. Muyc dich sir dung
dat & tai do thi ¢4 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s CI 295264 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 25/7/2017 mang tén 6ng Pham Vin
T2, ¢6 dia chi tai TDP X, phuong C, Tp S, Thai Nguyén. Tai san trén thura dat
359, to ban dd 63-1 ¢6 01 nha 5 tang x4y dung nam 2017. (Gidy phép xay dung
s6 343/GPXD ngay 05/9/2017 ciia UBND Thanh phé S).

Phan tranh ludn tai phién toa:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tranh luan: dng
Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 c¢6 trach nhiém lién doi tra no tat ca
cac khoan vay cua ho kinh doanh va khoan vay xay dung nha &. S6 tién phai tra
1a tién gbc vay con du no, tién 13i trong han va 13i qua han tinh dén ngay Toa 4n
xét XU vu an, cu thé nhu sau :

+ Tién du no gdc : 1.929.000.000 ddng

+ Tién 14i trong han : 986.915.562 dong

+ Tién 141 qua han : 368.501.369 dong

Téng tién no gdc va 13i : 3.284.416.931 dong

Viéc thé chap céc tai san co dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta
phap luat. Do vay bén cho vay c6 thé yéu cAu phat mai tai san thé chap dé dam
bao thu hdi no trong trudng hop bén vay khong thanh toan duoc cho ngan hang.

Viéc 6ng T2 va ba H1 thoa thuan ly hon 1a quyén cia c4 nhan. Tuy nhién
viéc phan chia tai san dang thé chip ngan hang ma khong c6 sy thoa thuin cia
ngéan hang la khéng hop phép. Van phong C cong chirng viéc phan chia tai san la
quyén str dung dat trong khi gidy chtirng nhan quyén st dung dang thé chip tai
ngan hang 1a trai phap luat.

Dé nghi Toa 4n tuyén bd vin ban cong ching vé viéc thoa thuan phan chia
tai san ctia vo chong sau ly hon giita 6ng Pham Van T2 va ba Nguyén Thi Hoang
H1 ngay 11/3/2019 cua van phong C la v6 hiéu.



- Ong T2, ba H1 tranh luan: Nhat tri dé ngan hang phat mai tai san thé chap
thu hdi no nhung dién tich xay dung va dat thira ra so voi gidy ching nhan quyén
str dung dat thi khong dugc xir 1y

- Ba S1 tranh luan: D4t nha ba theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong c6 duong di nhung ngan hang van dong ¥ cho thé chap 1a khong dung quy
dinh cua phap luat. o

Tai ban an Kinh doanh thuong mai so tham so: 03/2022/KDTM-ST ngay
17 thang 8 nam 2023 ciia Toa 4n nhan din Thanh phd Séng Cong, tinh Thai
Nguyén di xét xir va quyét dinh:

Cin cu: khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 diéu 35; Diéu
266,271, 273, 280 Bo Luat t6 tung dan su; Picu 52 Luat cong chirng nam 2014;
Diéu 124 B luat dan su 2015, Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dungNghi dinh
s6 163/2006/ND —CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap luat vé 1ai, 1i suét,
phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/NQ14- UBTVQHngay 30 thang 12 nim 2016
Cua ny ban thuong vu Quéc hoi; An 1& s6 08/2016/AL;

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta ngan hang TMCP . Budc 6ng Pham
Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 phai c6 trach nhiém thanh toan cho N1 (B)
toan bo s6 tién no gbc; no 13, 13i qua han theo cac hop dong tin dung: Hop dong
tin dung han mac s6 01/2017/3078369/HPTD ngay 08/8/2017 (duoc giai ngan
bang cic hop dong tin dung cu thé s6 01.14/2017/3078369/HDTD, ngay
05/04/2018; Hop dong tin dung cu thé s6 01.15/2017/3078369/HDTD, ngay
14/05/2018; Hop dong tin dung cu thé sd 01.16/2017/3078369/HPTD, ngay
02/08/2018; Hop dong tin dung cu thé s6 01.17/2017/3078369/HDTD, ngay
03/08/2018); Hop dong tin dung han mic s6 01/2018/3078369/HDTD ngay
21/08/2018 (dugc giai ngan bang cic Hop dong tin dung cu thé so
01.1/2018/3078369/HPTD, ngay 22/08/2018; Hop dong tin dung cu thé
01.2/2018/3078369/HPTD, ngay 23/08/2018; Hop dong tin dung cu thé
01.3/2018/3078369/HDTD, ngay 24/08/2018; Hop dong tin dung cu thé
01.4/2018/3078369/HDTD, ngay 27/08/2018; Hop dong tin dung cu thé
01.5/2018/3078369/HDTD, ngay 22/11/2018); Hop ddéng tin dung sb
02/2017/3078369TD ngay 14/11/2017 duoc giai ngan bang bang ké rat vén ngay
16/11/2017 va ngay 20/11/2017.

Tinh dén ngay 17/8/2023 tong so tién 1 3.284.416.931 (ba ty, hai trim tdm
muoi bon tri¢u, bén trim mudi sau nghin, chin trim ba mwoi mét ) dong. Trong
do:
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+ No gbc: 1.929.000.000 dong (mdt ty, chin trim hai muoi chin triéu
dong);

+ No 1ai trong han: 986.915.562 (chin tram tam muoi sau triéu, chin tram
mudi 1am nghin, ndm trim sau muoi hai ) déng;

+ No 1ai qua han: 368.501.369 (ba tram sau muoi tam tri€u, nam tram linh
mot nghin, ba tram sau muoi chin) déng.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i qué han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viec
diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thdi ky cta ngan hang cho vay thi 13i suét
ma khach hang vay phai tiép thuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat
cua ngan hang cho vay.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luit, néu bén phai thi hanh 4n 1a 6ng Pham
Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du theo quyét dinh ctia ban an thi ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau chi cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phd Song Cong xtr 1y tai san da thé chap dé thu hdi no,
bao gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo 4y ching nhan QSDP
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 295264, sb vao sb cip gidy chimg nhan CS00176 do so Tai nguyén
va Méi truong tinh T cdp ngay 25/07/2017mang tén 6ng Pham Vin T2, thira dat
sO: tra_sd 359t0 ban do sd:0 ban_dd 63-Idia chi thira dat: Phuong C, TP S, tinh
Thai Nguyén, dién tich: én_tich 76,4m24t & tai do thi, thoi han st dung:
MERGEFIELD Thoi gian_st_dung Lau dai

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo
ay chung nhan QSDPD gidy ching nhin quyén sir dung dat sd AC 633258, sd
vao sO cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 00704B do U (nay 12 TP S) cap
ngdy mang tén 6ng Pham Vian T2, thira dat sb: 166 c, to ban dd sd:
MERGEFIELD T ban d6 63-ldia chi thira dat: Phuong C, TP S, tinh Thai
Nguyeén, dién tich: én_tich 54 m24t yc_dich st dung Lua mauthoi han st dung:
Dén nam 2063.

Theo hop dong thé chip bat dong san sd 02/2017/3078369BP ngay
07/08/2017; sé cong chimg 670, quyén sb 02 tai Phong C1 tinh Thai Nguyén;
dang ky thé chip ngay 08/8/2017; van ban sira doi bd sung hop dong thé chip sd
01/2017/3078369/SPBS ngay 16/11/2017; van ban sira d6i bd sung hop dong thé



chép s6 02/2017/3078369/SPBS ngay 20/12/2017; van ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01/2018/3078369/SPBS ngay 25/01/2018 d4 ky giita ong Pham
Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 véi ngan hang.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat d duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AQ 118895; vao s cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00428B do UBND thj xa S (nay la TP S) cap ngay 16/10/2009 mang
tén ba Nguyén Thi S1, thira dat s6: 199, to ban do so: 63-1, phuong C, TP S, tinh
Thai Nguyén, dién tich: 420 m2 dat ¢ tai do thi.

Theo hop dong thé chip bat dong san s6 01/11/TC ngay 28/07/2011 sb
cong ching 268 quyén 01 tai phong cong chimg sé B tinh Thai Nguyén, dang ky
thé chdp ngay 28/7/2017; hop dong ty quyén xtr 1y tai san bao dam ngay
28/7/2011, vin ban sira doi bd sung hop dong thé chip sé 01/11/TC ngay
11/7/2012; van ban sira doi bo sung hop dong thé chap sé 01/13 ngay 21/8/2013
ky gitta ba Nguyén Thi S1 (bén thé chap) va ong Pham Vian T2 (bén vay) véi
ngan hang, dang ky thé chap ngay 28/7/2011.

Sé tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong da dé thanh toan hét khoan
ng thi 6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 van phai c6 nghia vu tra
hét cac khoan no cho ngén hang TMCP .

2. Tuyén bd vo hiéu ddi véi van ban vé viéc thoa thuan phén chia tai san
chung ctia vo chong sau khi ly hon giita ba Nguyén Thi Hoang H1 va 6ng Pham
Vin T2, sb cong ching 424, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2019
1ap tai van phong C (Dia chi hién nay: S6 D, duong H, phuong T, TP T, tinh Thai
Nguyén).

3. Céc duong su co6 quyen khoi kién giai quyet hau qua ctia van ban cong
chiig v6 hi¢u bang vu kién khac.

4. Chi phi t6 tung: Ong Pham Vian T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 c6 trach
nhiém thanh toédn cho ngan hang TMCP D sé tién 13.000.000 (mudi ba triéu )
ddng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén thi hanh an
theo quy dinh. i

- Ngay 24/8/2023 bi don 1a ba Nguyen Thi Hoang H1 khang cao toan bo
dbi voi ban an sb: 03/2023/KDTM —ST ngay 17 thang 8 nam 2023 cta Toa an
nhan dan Thanh phb Séng Cong, tinh Thai Nguyén, dé nghi hay ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham cac duong su Van gitt nguyén yéu cau khang céo
nhu néu trén;



Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh phat biéu vé
su tuan theo phap luat ctia Tham phan - chi toa phién toa va Hoi ddng xét X tir
khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an da thyuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat
t tung dan su, cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su, quan diém giai quyét vu an caa dai dién Vién kiém sat dé
nghi:

- Khéng chap nhan khang cdo cuaa bi don Nguyén Thi Hoang H1, ap dung
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/NQ14- UBTVQHngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Giit nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so tham s 03/2023/KDTM-ST
ngay 17 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho Séng Cong, tinh Thai
Nguyén. Budc chi H1 phai chiu an phi phtc tham sung ngan sach nha nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu c6 trong ho so vu an va nghe 1oi trinh bay cua céac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pay 1a vu an tranh chip hop dong tin dung va tuyén bd vin ban cong
chtng vo hiéu trong d6 hai bén déu c6 dang ky kinh doanh va muc dich loi nhuan.
Bi don anh Pham Van T2 c¢6 dia chi tai Thanh phé S, tinh Thai Nguyén. Nén vu
an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phd Séng Cong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
B luét t6 tung dan su nam 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a vin phong C c6 don xin xét
XU vang mat trong qua trinh giai quyét tai phién toa. Toa an tién hanh xét xir ving
mit d6i v6i ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai diéu 228
BO luat tb tung dan sy.

- Sau khi xét xir so tham, ngay 24/8/2023 bi don 1a ba Nguyén Thi Hoang
H1 khang cao va ndp tam g 4n phi trong han nén dugc xem xét, giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V€ quan h¢ tin dung: Can cur cac tai liéu c6 trong hod so vy an, can cu
vao két qua tranh luén tai phién toa, c6 du can cir xac dinh:

* Ong Pham Vin T2 va ngan hang TMCP B- chi nhanh N - Phong G d4 ky
két hop dong tin dung han mac sé 01/2017/3078369/HDTD ngay 08/8/2017 V4i
han mitc 800.000.000 ddng, muc dich bd sung vén luu dong, bao lanh; thoi han
cap han mutrc 12 thang ké tir ngay ky hop dong; lai suat duoc xac dinh trong tirng
hop d6ng tin dung cu thé; Van ban sira doi b sung hop déng tin dung han mic



ngay 14/11/2017 véi han mirc 1.200.000.000 dong; van ban sira doi bo sung hop
ddng tin dung han mic ngay 25/01/2018 véi han mirc 1.600.000.000 d¢éng. Hop
ddng tin dung han mac duoc giai ngan bang cac hop dong tin dung cu thé nhu
sau:

+ Hop dong tin dung cu thé sb 01.14/2017/3078369/HPTD, ngay
05/04/2018 6ng T2 rat s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu ) dong, thoi han vay
08 thang tir ngay 05/4/2018; 13i suat 10,5%/nim trong sudt thoi gian vay, 14i suét
qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qué han tir 06/12/2018 véi du ng gc 13 200.000.000 dong.

+ Hop ddng tin dung cu thé sé 01.15/2017/3078369/HDTD, ngay
14/05/2018 6ng T2 rat sé tién 200.000.000 (hai trdm triéu dong). Thoi han vay
08 thang tir ngay 14/5/2018; 1i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, i suat
qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay nay bi chuyén qua han tir 15/01/2019, du no gbe 1a 200.000.000 ddng.

+ Hop ddng tin dung cu thé sé 01.16/2017/3078369/HDTD, ngay
02/08/2018 dng T2 rat s tién 205.000.000 (hai trim linh nam triéu ) ddng.Thoi
han vay 08 thang tir ngdy 02/8/2018; 13i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay,
1ai suat qua han bang 150% lai suét trong han tai thoi diém chuyén no qué han.
Khoan vay bi chuyén qua han tir 03/04/2019, du no gbc 1a 205.000.000 déng.

+ Hop dong tin dung cu thé sb 01.17/2017/3078369/HPTD, ngay
03/08/2018 6ng T2 rat sd tién 175.000.000 (mdt trim bay muoi nim triéu)
d6ng.Thoi han vay 09 thang tir ngay 03/8/2018; 14i sut 10,5%/nidm trong sudt
thoi gian vay, i suit qua han bang 150% l4i suét trong han tai thoi diém chuyén
no qua han. Khoan vay bi chuyén qua han tir 04/05/2019, du no gbc la
175.000.000 ddng.

* Nam 2018 Ong Pham Vin T2 va ngan hang tiép tuc ky két hop dong tin
dung han muac sé 01/2018/3078369/HDTD ngay 21/08/2018 vé&i han muc
1.600.000.000 d¢6ng; muc dich bé sung vén luu dong, bao lanh; thoi han cap tin
dung 12 thang ké tir ngdy ky hop dong. Hop dong tin dung han muc dugc giai
ngan bang cac hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop ddng tin dung cu thé sé 01.1/2018/3078369/HPTD, ngay
22/08/2018 6ng T2 it s6 tién 160.000.000 (mdt trim sau muoi triéu déng). Thoi
han vay 08 thang tir ngdy 22/8/2018; 13i suat 10,5%/nim trong sudt thoi gian vay,
|3i suit qua han bang 150% l4i suét trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.
Khoan vay bi chuyén qué han tir 23/04/2019, du ng gbc 1a 160.000.000 dong.



+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.2/2018/3078369/HPTD, ngay
23/08/2018 6ng T2 rat s tién 70.000.000 (bay muoi triéu ) d6ng. Thoi han vay
08 thang tir ngay 23/8/2018; 1i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, Iai suat
qua han bang 150% li suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qué han tir 24/04/2019, du no géc 1a 70.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé s6 01.3/2018/3078369/HPTD, ngay
24/08/2018 6ng T2 rat sb tién 124.000.000 (mot tram hai mwoi bon triéu) dong.
Thoi han vay 08 thang tir ngay 24/8/2018; 14i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian
vay, lai suat qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén ng quéa
han. Khoan vay bi chuyén qua han tir 25/04/2019, du ng géc 1a 124.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.4/2018/3078369/HPTD, ngay
27/08/2018 6ng T2 rat s6 tién 20.000.000 (hai muoi triéu ) ddng. Thoi han vay
08 thang tir ngay 27/8/2018; 1i suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, Iai suat
qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Khoan
vay bi chuyén qué han tir 30/04/2019, du ng gc 13 20.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung cu thé sé 01.5/2018/3078369/HDTD, ngay
22/11/2018 6ng T2 rat s tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong. Thoi han vay
08 thang tir ngay 22/11/2018; 1ai suat 10,5%/nam trong sudt thoi gian vay, lai
suit qua han bang 150% lai sudt trong han tai thoi diém chuyén no qua han.
Khoan vay bi chuyén qué han tir 23/07/2019, du no gbc 1a 300.000.000 dong.

* Ong Pham Vin T2 cling ba Nguyén Thi Hoang H1 va ngan hang TMCP
P- chi nhanh N - phong G ky hop déng tin dung sé 02/2017/3078369TD ngay
14/11/2017 véi s6 tién vay 500.000.000 dong, muc dich vay xdy dung nha &; thoi
han vay 120 thang; 13i sut cho vay trong han 11,5%/nam &p dung t&i ngay
01/6/2018 va diéu chinh 06 thang/1an theo thong bao 1i sut cia ngan hang tai
thoi diém diéu chinh. Ngan hang di giai ngan cho 6ng Pham Vian T2 va ba
Nguyén Thi Hoang H1 tong s6 tién 500.000.000 (ndm tram triéu dong), thé hién
tai cac bang ké rat von nhu sau:

+ Ngay 16/11/2017 dng T2 rat sé tién 300.000.000 dong, ngay 20/11/2017
6ng T2 rat s6 tién 200.000.000 dong. Muc dich vay vén dé xay dung nha ¢, thoi
han vay 120 thang. Khoan vay bi chuyén ng qua han tir 27/11/2018 véi du no goc
13 475.000.000 dong.

[3] V& tai san thé chap:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo 4y ching nhan QSDP
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CI 295264, sb vao sb cip gidy chimg nhan CS00176 do so Tai nguyén



va Moi truong tinh T cdp ngay 25/07/2017mang tén 6ng Pham Van T2, thira dat
s6: tra_s6 359t0 ban do sd:0_ban_dd 63-Idia chi thira dat: Phuong C, TP S, tinh
Thai Nguyén, dién tich: én_tich 76,4m2at & tai do thi, thoi han sir dung:
MERGEFIELD Thoi_gian st dung Lau dai Tai san trén dat 1a ngdi nha ¢ 05
tang, d6 mai bang, xdy tudng gach chiu luc, kién cd (gidy phép xay dung sd
343/GPXD ngay 05/9/2017 ciia UBND Thanh phd S).

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat theo
ay chung nhan QSDPD gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AC 633258, sd
vao sO cip gidy chimg nhan quyén str dung dat 00704B do U (nay 1a TP S) cip
ngay mang tén dng Pham Vin T2, thira dat sd: 166 c, to ban do s6:0_ban_dd 63-
Idia chi thira dat: Phuong C, TP S, tinh Thai Nguyén, dién tich: MERGEFIELD
dién_tich 54m2at yc dich st dung Laa mauthoi han sir dung: Dén nam 2063.

Theo hop dong thé chip bat dong san s 02/2017/3078369BP ngay
07/08/2017; sé cong chimg 670, quyén sd 02 tai phong C1 tinh Thai Nguyén;
dang ky thé chip ngay 08/8/2017; van ban sira doi bd sung hop dong thé chap sd
01/2017/3078369/SPBS ngay 16/11/2017; van ban sira d6i bd sung hop dong thé
chép s6 02/2017/3078369/SPBS ngay 20/12/2017; van ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01/2018/3078369/SPBS ngay 25/01/2018 d4 ky giita 6ng Pham
Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 véi ngan hang.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AQ 118895; vao s cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00428B do UBND thi x4 S (nay la TP S) cap ngay 16/10/2009 mang
tén ba Nguyén Thi S1, thira dat sb: 199, to ban d6 s6:63-1, phuong C, TP S, tinh
Thai Nguyén, dién tich: 420 m2 dat ¢ tai do thi.

Theo hop ddng thé chip bat dong san s6 01/11/TC ngay 28/07/2011 sb
cong ching 268 quyén 01 tai phong cong chimg sé B tinh Thai Nguyén, dang ky
thé chdp ngay 28/7/2017; hop dong ty quyén xtr Iy tai san bao dam ngay
28/7/2011, vin ban sira doi bd sung hop dong thé chip sé 01/11/TC ngay
11/7/2012; van ban stra doi bo sung hop dong thé chap sé 01/13 ngay 21/8/2013
ky gitta ba Nguyén Thi SI (bén thé chap) va 6ng Pham Vin T2 (bén vay) voi
ngan hang, dang ky thé chip ngay 28/7/2011.

[4] Xét tinh hop phéap cua cac hop dong tin dung:

Hop déng tin dung han mirc s6 01/2017/3078369/HPTD ngay 08/8/2017
(dugc giai ngan bang cac Hop dong tin dung cu thé sd
01.14/2017/3078369/HDTD, ngay 05/04/2018; Hop ddng tin dung cu thé sb
01.15/2017/3078369/HDTD, ngay 14/05/2018; Hop ddng tin dung cu thé s
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01.16/2017/3078369/HPTD, ngay 02/08/2018; Hop dong tin dung cu thé sb
01.17/2017/3078369/HDTD, ngay 03/08/2018); Hop dong tin dung han murc sb
01/2018/3078369/HDTD ngay 21/08/2018 (duoc giai ngan bang cac Hop dong
tin dung cu thé s6 01.1/2018/3078369/HDTD, ngay 22/08/2018; Hop dong tin
dung cu thé s6 01.2/2018/3078369/HPTD, ngay 23/08/2018; Hop dong tin dung
cu thé s6 01.3/2018/3078369/HDTD, ngay 24/08/2018; Hop dong tin dung cu thé
s6 01.4/2018/3078369/HDTD, ngay 27/08/2018; Hop dong tin dung cu thé sb
01.5/2018/3078369/HDTD, ngay 22/11/2018); Hop dong tin dung sb
02/2017/MERGEFIELD CIF_KH_vay 3078369TD ngay 14/11/2017 duoc giai
ngan bang bang ké rat von ngay 16/11/2017 va ngay 20/11/2017.

Céac hop dong trén déu duoc ky két boi ngudi c6 tham quyén. Céc bén
duong su hoan toan ty nguyén, tuan thu vé hinh thirc va ndi dung, phu hop cac
quy dinh cta phap luat vé diéu kién cip han muec tin dung, 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 ctia Luat td chuc tin dung.

Péi véi hop ddng tin dung han mirc dimg tén ngudi vay ong Pham Vian T2
c6 gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hé kinh doanh ca thé s6 030821 do Phong
tai chinh — ké hoach thi xa S dang ky ngay 01/3/2007. Tai gidy dé nghi vay von
kiém phuong an san xuét kinh doanh, dau tu khac, c6 y kién cta vo cua nguoi dé
nghi vay von 14 ba Nguyén Thi Hoang H1: “Téi tén 1a Nguyén Thi Hoang H1,
CMND s6 091900282 do CA tinh T cap, t6i hoan toan nhat tri v6i dé nghi vay
vbn ngan hang ctia chong t6i trén ddy, néu dugc ngan hang tao diéu kién vay von,
t6i s& cuing chong t6i co trach nhiém tra no day du va dung han cho ngan hang”.
Tai phién toa ba H1 ciing nhét tri s& ciing véi 6ng T2 thanh toan cac khoan ng
ciia ngan hang. Do vy, dng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 ¢0 trach
nhiém lién déi tra no tit ca cac khoan vay cho ngan hang TMCP P.

[5] Xét tinh hop phap cua cac hop dong thé chap:

- Hop dong thé chip bat dong san sé 02/2017/3078369BD ngay
07/08/2017; sb cong ching 670, quyén sé 02tai Phong C1 tinh Thai Nguyén; ding
ky thé chap ngay 08/8/2017; van ban stra ddi bd sung hop dong thé chip sb
01/2017/3078369/SPBS ngay 16/11/2017; van ban sira d6i bd sung hop ddng thé
chép s6 02/2017/3078369/SPBS ngay 20/12/2017; van ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01/2018/3078369/SPBS ngay 25/01/2018 da ky giita 6ng Pham
Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 vé6i ngan hang.

- Hop dong thé chap bat dong san s6 01/11/TC ngay 28/07/2011 s cong
chtng 268 quyén 01 tai phong cong chung sé B tinh Thai Nguyén, ding ky thé
chép ngay 28/7/2017; hop ddng Gy quyén xu 1y tai san bao dam ngay 28/7/2011,
van ban stra d6i bd sung hop dong thé chapsé 01/11/TC ngay 11/7/2012; van ban



stra d0i bo sung hop dong thé chap sb6 01/13 ngay 21/8/2013 ky giira ba Nguyén
Thi S1 (bén thé chap) va ong Pham Vian T2 (bén vay) v6i ngan hang, ding ky thé
chap ngay 28/7/2011.

Céc hop dong thé chdp dugc cac bén tu nguyén ky két, hinh thirc va noi
dung thé chip dugc thyc hién ding theo quy dinh phéap luat. Hop dong thé chap
duoc dang ky giao dich dam bao tai co quan c6 tham quyén, do d6 hop dong thé
chép c6 gid tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh d6i vé6i cac bén. Do d6, viéc ba H1,
6ng T2 cho rang, d6i v4i dién tich nha da xay dung 16n hon dién tich trén gidy
chtng nhan quyén st dung dét thi khong duoc xir Iy phat mai tai san 1a khong
dung, boi 6ng T2, ba H1 da thé chép tai san voi ngan hang va hién van dang c6
hiéu luc, viéc xay dung nha sau khi thé chép va trén thira dat da thé chép;

Dbi voi y kién cua ba S1 cho rang dat va nha cta ba S1 khong c6 dudng di
nhung ngan hang van chip nhan cho thé chip 1a khong ding quy dinh ctia phap
luat. Xét thay, viéc ba S1 c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ky két hop
ddng thé chap, bao 1anh voi ngan hang 13 dung quy dinh ctia phap luét. Trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an da thanh 12ap Ho1 déng xem xét thAm dinh tai chd
dén nay cac tai san ndy van duoc ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan st dung
6n dinh, khong c6 phat sinh tranh chip. Vi vy, cac tai san nay van duoc duy tri
thé chap bao dam cho cac khoan vay ctia ong Pham Van T2 va ba Nguyén Thi
Hoang H1.

Tir nhitng cin ¢t trén, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 ¢6 can cur
chap nhan, can budc 6ng Pham Vian T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 phai tra no
vay cho ngan hang TMCP D toan bo sb tién gc con no cung s tién no 1ai, 1ai
qua han theo cac hop dong tin dung tinh dén ngay 17/8/2023 la: 3.284.416.931
ddng. Trong d6 no gde: 1.929.000.000 ddng; 13i trong han: 986.915.562 dong; 1ai
qua han: 368.501.369 dong.

Ong Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 phai tiép tuc chiu so tién
1ai phat sinh ké tir ngay 18/8/2023 trén sb no gbc chua thanh toan theo mirc 1ai
suat qué han trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop
6ng Pham Vin T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 khong thyuc hién nghia vu tra no,
ngan hang c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén tién hanh ké
bién, ban tai san thé chap dé thu hdi no vay theo quy dinh cta phap luat.

[6] Xét tinh hop phap cta van ban vé viéc thoa thuan phan chia tai san
chung ctia vo chong sau khi ly hon giita ba Nguyén Thi Hoang H1 va 6ng Pham
Vin T2, s6 cong chimg 424, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2019
lap tai van phong C2



Ngay 11/3/2019 ba Nguyén Thi Hoang H1 va 6ng Pham Vin T2 1ap vin
ban thoa thuan phén chia tai san chung ctia vo chdng sau khi ly hon tai vin phong
C; dia chi: T6 A, phuong C, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén. Trong vin ban thoa
thuan phan chia tai san chung xac dinh 6ng T2 va ba H1 trong thoi ky hon nhan
tao 1ap duoc khéi tai san chung bao gdm: Quyén sir dung dat tai gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CI 295264 do so Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap ngay
25/7/2017, ngudi st dung dat Pham Vian T2; tai san gin lién v&i dat 1a nha cép
IV; quyén sir dung dit tai gidy chtirng nhan quyén sir dung dat s6 s6 AC 633258
do UBND thi xa S cip ngay 17/8/2005, nguoi st dung dat 6ng Pham Vin T2.
Hai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén dang thé chap tai ngan
hang D - chi nhanh N. Sau khi ly hén thong nhit théa thuan ba Nguyén Thi
Hoang H1 duoc toan quyén quan 1y, sir dung ddi véi cac quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat néu trén. Ba H1 co trach nhiém thanh toan v4i ngan hang
P- chi nhanh N. Ba H1 c6 trach nhiém chuyén tra cho ong T2 sb tién
1.500.000.000 ddng.

Tuy nhién van phong cong ching da cd sai sét khi khong dua ngan hang
TMCP B- chi nhanh N tham gia va c6 ¥ kién d6i v6i van ban thoa thuan trén.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién theo Uy quyén cua
ngan hang va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho duwong su dé nghi tuyén
bd vin ban céng ching vo hiéu.

C6 can ¢t x4c dinh véan ban vé viéc thoa thuin phan chia tai san chung cua
vo chong sau khi ly hon giita ba Nguyén Thi Hoang H1 va 6ng Pham Vian T2, sd
cong chung 424, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2019 1ap tai van
phong C v6 hiéu do cac bén xac 1ap thoéa thuan nham trén tranh nghia vu voi
nguoi thir ba theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 124 Bo luat dan su.

[7] Chi phi t6 tung: Ong Pham Vian T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 ¢6
trach nhiém thanh toan cho ngan hang TMCP P chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do dac béng may toan dac dién tu s6 tién 13.000.000 (muoi ba triéu déng).

[8] Poi v&i hau qua cua viéc tuyén bo van ban cong ching vo hiéu, do
khong cd duong su nao c6 yéu cau, nén Hoi dong xét xur khong giai quyéet trong
vu an nay. Cac duong su c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[9] V& an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai
chiu an phi va dugc tra lai tam ing an phi so tham da ndp. Bi don 6ng Pham Vian
T2 va ba Nguyén Thi Hoang H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.
Ba Nguyén Thi Hoang H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham.
Vin phong C3 an phi dan sy so thdm lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban
cong chtng v6 hiéu dugc chap nhan.



[10] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 co cin ct can chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308; Piéu 284; Diéu 309; Picu 148 ; khoan 3 Piéu
26; khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 diéu 35; Piéu 266, 271, 273, 280 Bo Luat
t tung dan su. Diéu 52; 40; 41 Luat cong ching nam 2014. Didu 124; 429; 466;
299; 303 Bo luat dan su 2015. Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung Nghi dinh
s6 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao huéng din ap dung mot s quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
sut, phat vi pham. Nghi quyét 326/2016/NQ14- UBTVQHngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an; An 18 s6 08/2016/AL.

1. Khéng chap nhan don khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Hoang HI1,
giit nguyén ban an s6 03/2023/KDTM-ST ngay 17 thang 8 nam 2023 cua Toa an
nhan dan Thanh phé Song Cong, tinh Thai Nguyén.

2. An phi: Ba Nguyén Thi Hoang H1 phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai phlic tham sung ngan sach nha nudc, dugc chuyén tir bién lai
thu tam ng &n phi s6 0001145 ngay 28/8/2023 cua chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd Séng Cong sang. 7

Ban &n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.P Séng Cong;

- Chi cuc THADS T.P Song Cong;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu hd so vu an.

Lé Quy My






