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V/v tranh chap hop dong ty

Doc lap — Tw do — Hanh phic

quyén, hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat va
yéu cau tra lai gidy chitng nhan

QSD dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Tram Anh

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Ong Lé Lam Son

- Thuwr ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién

Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phtic tham coéng khai vu an thu Iy s6 225/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 12
nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va yéu cau tra lai giay chimg nhan quyén st dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 64/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pht Quoc, tinh Kién Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so 60/2024/QDPT-DS ngay
28 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Thai Thi Bich H, sinh naim 1973 (vang mat)
Dia chi: Park F Vinhomes C Nguyén Hiru Canh P B.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: 6ng Vé Quang B, sinh naim 1975, tru
tai: 1 duong F Trai D, P, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh, theo van ban iy quyén
dugc cong chirng ngay 19/10/2023 (c6 mat)

Bi don: Ong Cao Pang H1, sinh nim 1990 (ving mat)

Thuong Tru: Can ho 11, 15 Toa T2 - Chung cu C - Trung tam Thuong mai
va cac Cong trinh phu tro, phuong M, quan H, thanh ph6é Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong H1: ba Pham Thi Thanh V, sinh
nam 1976, tra tai 216 16 H, chung cu T, phuong T, quan T, thanh phé Ho Chi
Minh, theo vin ban Uy quyén ngay 15/3/2024 (c6 mit)

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don: Luat sw Vo Thanh T —
Van phong Luat su VO Thanh T thudc doan luat su thanh phé C (c6 mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin L - Truéng vin phong, dia
chi: A duong C, khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang, (vang mat)

3.2. Ong Mai Trwong G, sinh nim 1981 (vang mit)

3.3. Ba Nguyén Thi Kiéu H2, sinh nim 1994 (ving mat)

Cung dia chi: Ap C, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3.4. @ng Lé Hoai N, sinh nam 1977 (vang mat)

Dia chi: D H, H, Ha No1.

Ngudi dai dién theo uy quyén cia éng N: 6ng Lé Hong Q, sinh nim 1988, dia
chi: S6 A, ngd C duong H, phuong N, quan C, thanh pho Ha Noi, theo giay uy
quyén cong ching ngay 18/4/2023, (vang mat)

3.5. Ong Hoang Khac T1, sinh nim 1990 (vang mat)

Dia chi: KDT H, phuong Y, quan H, Thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T1: Ong Lé Hong V1, sinh nim
1975, dia chi: To A, phuong Y, quan H, thanh pho H, theo giay uy quyén cong
ching ngay 22/3/2023, (ving mit)

3.6. Van phong C1 (Vang mat).

Dia chi: S6 B N, khu ph6 E, thanh phé P, tinh Kién Giang.
- Ngwoi khang céo: Ong Cao Pang H1 va dong Hoang Khic T1

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Thai Thi Bich H trinh bay: Ba cé thira dat 3.617,2m? thuoc

thira s6 325, to ban do so 16 toa lac tai é‘ip L, xa C, huyén P, co gié‘iy chung nhan



QSD dat s6 CY 609429 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh K cap ngay
23/12/2020 cho ba Thai Thi Bich H. Thong qua 6ng Mai Truong G, ngay
11/01/2021, ba co6 ky hop dong uy quyén cho d6ng Cao Pang H1 véi noi dung ong
H1 toan quyén thuc hién quan ly, sit dung, trich do, tach thtra, chuyén d6i muc
dich, nhan dit coc, chuyén nhuong, ting cho, thé chap, cho thué ... nhan tién boi
thuong, ho tro, tai dinh cu va giai quyét tranh chap (néu c6) theo quy dinh cua
phap luat lién quan dén thira dat trén ma khong can cé su dong ¥ cua ba. Muc
dich ba lap giay iy quyén la cho muon so lam tin cho mot khoan vay dé dau tu
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat tai mot du an ¢ xa C, thanh pho P.
Thoi han bao dam trong 03 thang ké tir ngay ky hop dong iy quyén nhung trong
qua trinh thuc hién 6ng Cao Pang H1 khong thuc hién ding ndi dung trong Diéu
6 cia Hop dong uy quyén la khong thuong xuyén lién lac véi ba, khong bao céo
tién do cong viéc, khong bao quan, giir gin tai san cua ba dan dén that lac giay
ching nhan QSD dat néu trén. Nay ba khoi kién huy hop dong uy quyén s6 376
do Vian phong C cong ching d6i véi thira dat s6 325, to ban do so6 16, toa lac tai ap
L, xa C, P; budc 6ng Cao Dang H1 tra lai cho toi gidy ching nhan quyén st dung
dat so CY 609429 vao s6 cap giay ching nhan so CS 162178, do s¢ Tai nguyén
Moi truong tinh K cap ngay 23/12/2020 cho ba; huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra dng Cao Dang H1 véi ong Hoang Khéc T1 tai Van phong
C1 dbi vai thura dat s6 325, to ban d6 s6 16 toa lac tai é‘ip L, xa C, huyén P, giéy
chimg nhan QSD DAT s6 CY 609429 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap
ngay 23/12/2020 cho ba Thai Thi Bich H.

Trong qua trinh to tung va tai phién toa nguwoi dai dién theo uy quyén bi
don ong Cao Pang HI - ba Vé Thi H3 trinh bay:

Khoang cudi nim 2020, qua quen biét va tin twéng nhau 6ng Lé Hoai N (dai
dién cho nhom g("im ¢6 ca ba Thai Thi Bich H va mot sb nguoi khac) da dé xuat
hop tac v6i dng Cao Pang H1 (dai dién cho nhém) dé dau tu kinh doanh bat dong
san tai P. Viéc lién hé véi chu dat cti ¢é mua dat va hoan thién ha tﬁng cling nhu
cac thu tuc giay to khac sé do ong N va ba H thuc hién.

Cac bén du kién gia tri dau tu ban dau cho du an hop tac 1a kha lon, can
chia thanh nhiéu dot gop von nén dé thuan tién trong viéc trién khai du an, cac
bén phan chia cho 6ng H1 chiu trach nhiém chinh vé viéc huy dong va cung cap
nguon tai chinh. Trudc mat cac bén thoa thuan éng H1 gop dot 1 1a 40.000.000.000
dong. Ngoai ra, ba Thai Thi Bich H uy quyén cho 6ng Cao Pang H1 duoc dung



thira dat s6 325, to ban do s6 16 tai ap L, xa C, P dé chuyén nhuong, thé chap, bao
lanh ... nham phuc vu cho muc dich tai chinh cua du an. Hai bén théng nhat moi
bén déu cung hudng 1o1 nhuan va cung chiu rui ro tr viéc hop tac, dau tu kinh
doanh. Néu gip kho khan ma duoc giai quyét xong, ong H1 van sé tiép tuc gop
von cho du an néu céac bén ¢ thoa thuan.

Pau nam 2021, 6ng H1 da gép du phan von gop dot 1 cho 6ng N sau d6 ong
N chuyén tién cho ba H. Ngay 11/01/2021, ba H cung éng H1 da ky két Hop dong
uy quyen tai Van phong C. Dé dam bao tinh chu dong va kip thoi, ba H da uy
quyén cho ong H1 duoc toan quyén doi voi thira dat s6 325, to ban do s6 16 ma
khong can co su dong ¥ ctia ba H. Toan bd qua trinh giao két hop ddng nay duoc
thue hién dung quy dinh phap luat nén hop dong uy quyeén cé gia tri phap 1y va co
hiéu lue ké tir khi duoc cong chung.

Suot thoi gian qua, 6ng H1 thuc hién day du nghia vu cia cong viée uy
quyén va dén nay chua timg nhan duoc bat ky thong bao huy hop dong uy quyén
nao hay bat ky yéu cau nao tir phia ba H. Ngoai ra, ba H hoan toan biét, dong v ky
hop dong uy quyén néu trén nén ba H trinh bay viéc ky hop dong uy quyén hoan
toan do tin tuéng 6ng Mai Truong G [a hoan toan khong dung sy that. Ba H 1a mot
thanh vién cua nhom dau tu va rd rang dugc huong loi tir viéc thue hién du an.

Pén nay du 4n chua hoan thanh vi 6ng H1 duoc biét 209 khu dat nén cuia
du an nam trong du an D va c¢6 tranh chap giita cac chu dat cii, hon nira thi truong
bat dong san gip nhiéu kho khan nén ba H muo6n huy hop dong uy quyeén.

T d6 ong H1 khang dinh Hop dong uy quyén da ky dap tung day du quy
dinh phap luat, cé gia tri phap 1y doi véi cac bén. Pong thoi, ong H1 cling khong
c6 vi pham nghia vu nao cta hop dong nén yéu cau khoi kién cua ba H 1a khong
c6 co s0. Do d6 ong H1 phan doi toan bd yéu cau cua ba H, yéu cau cong nhan
hiéu luc phap 1y ctia hop dong uy quyén va cong nhan gia tri phap 1y cia hop
dong chuyén nhuong QSD PAT s6 cong chitng 17912 tai Van phong C1 giita 6ng
Cao Pang H1 véi 6ng Hoang Khac T1.

Nguwroi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong C do éng Nguyén Van L
dai dién c6 don xin vang mdt nhung tai cong van so 92/CV-VPCC ngay 15/8/2022
trinh bay nhu sau:

Ngay 11/01/2021, Vian phong C c¢6 tiép nhan ho so cua ba Thai Thi Bich H

va ong Cao Dang H1 yéu cau cong ching hop dong uy quyén doi véi thira dat so



325, to ban d6 s6 16, dién tich 3.617,2m?2, dia chi ap L, xa C, P, Kién Giang theo
gidy ching nhan QSD PAT s6 CY 609294.

Can ctr Diéu 40, Diéu 41 Luat cong chimg nam 2014, Coéng ching vién
Vin phong C da tiép nhan, kiém tra gidy to do cdc bén cung cap thay day du, phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén cong chimg vién da thu 1y va ghi vao so cong
chirng. Pong thoi da hudng dan ngudi yéu cau cong chimg tuan thu dung cac quy
dinh cta phap luat co lién quan dén viéc thuc hién hop dong, giai thich cho nguoi
c6 yéu cau cong chimg hiéu rd quyeén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥
nghia va hau qua phap 1y cua viéc tham gia hop dong, dong ¥ toan bd nodi dung
hop dong va da ky vao timg trang cua hop dong, cong chung vién di yéu cau céc
bén xuat trinh ban chinh cac giay to dé doi chiéu day du.

Do d6, cong chirng vién Vin phong C xac dinh di tién hanh cong ching
hop dong uy quyén gitta ba Thai Thi Bich H v6i éng Cao DPang H1 néu trén theo
ding quy dinh cua phéap luat. Van phong C dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng Mai Truong G va ba Nguyén Thi
Kiéu H2 ving mdt nhung tai bién ban lay loi khai ngay 07/12/2022 trinh bay
nhur sau:

Gitra ong G vdi ba Thar Thi Bich H c6 quan hé lam an chung vé1 nhau (mua
ban bat dong san tai P). Ong G véi ba H da cung mua ban dat nhiéu lan truée do,
con 6ng Cao Dang H1 thi méi lan dau hop tac véi ong G, ba H va 6ng Lé Hoai N dé
dat coc nhan chuyén nhuong QSD dat cua ong Triéu Tho K. Cudi nam 2020, bon
nguoi gom Mai Truong G, Cao Pang H1, Thai Thi Bich H va Lé Hoai N cting nhau
hop tac (gép von) dé nhan chuyén nhuong 209 nén dat cua dng Triéu Tho K toa
lac tai ap B, xa C, thanh pho P. Tong gia tri 209 nén dat la 240.000.000.000 dong,
sO tién dat coc 30.000.000.000 dong. Ong Cao Pang H1 da chuyén vao tai khoan
ctiia dng Lé Hoai N 40.000.000.000 dong. Sau khi nhan duoc tién 6ng N da chuyén
khoan lai cho ba H 30.000.000.000 déng, ba H da dung sO tién nay dé dat coc cho
ong Triéu Tho K. Ngoai ra, trong so tién 40.000.000.000 dong ma 6ng H1 chuyén
cho 6ng N thi ong N ¢6 chuyén cho éng G 10.000.000.000 dong. Ong G da dung
s6 tién nay dé dua cho ban 6ng 1a Pham Van A dé dng A uy quyén truc tiép gidy
ching nhan QSD dat ctia dng A sang cho 6ng H1. Viéc ba H va dng A lam hop
dong uy quyén tai Van phong C ngay 11/01/2021 la dé lam tin véi ong H1 vi ong
H1 bé ra 40.000.000.000 dong.



Trude ngay 11/01/2021 thi gitra ba H va 6ng H1 chua ting biét nhau. Ba H
va ong H1 chi gdp nhau tai Van phong C ngay 11/01/2021. Tai phong cong chiing
ngay 11/01/2021 ba H va 6ng H1 cung ngoi ky vao hop dong cong chirng, xong ba
H giao giay chtimg nhan QSD dat cho 6ng H1. Viéc dit coc nhan chuyén nhuong
209 nén dat cua ong Triéu Tho K do 6ng Lé Hoai N ky vdi ong K, con tién dat coc
30.000.000.000 dong 1a do éng H1 chuyén cho dng N, éng N chuyén lai cho ba H
dé ba H chuyén cho ong K. Gitra 6ng N vé6i ong H1 ¢ hop dong hop tac, con giira
ong G véi ba H va ong N ¢6 thoa thuan miéng néu viéc dau tu 1oi thi ba H duoc
chia 15.000.000.000 dong.

Ngay 12/01/2021 vo chong dng c6 ky hop dong vay tién cong chiung tai
Vin phong C véi ba H. Ly do ky hop dong vay so tién 30.000.000.000 dong cua
ba H ciing chi dé lam tin dé ba H lam hop dong uy quyén gidy chirng nhan QSD
dat cho ong H1. Ba H cho rang gia tri QSD dat (uy quyén cho éng H1) la
15.000.000.000 dong, con 15.000.000.000 dong la thoa thuan chia tién 1ai khi dau
tur c6 1oi. Thue té tr ngay ky hop dong vay dén nay ba H khong c6 dua cho vo
chong toi bat ctr khoan tién nao. Do 209 nén dat nay nam trong du an D va do bi
tranh chap gitta ong K voi 6ng Nguyén Vian V2 nén viée chuyén nhuong gitra hai
bén chua hoan tat. Trong vu 4n nay toi dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat. Toi khong co6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Hodi N - Do éng Lé Hong O dai
dién theo 1ty quyén ving mdt nhung tai bién ban lay loi khai ngay 19/6/2023
trinh bay:

Thoi diém cudi nam 2020 dau nam 2021, 6ng N cung véi ba H, ong H1 va
ong G c6 quan hé hop tac dau tr dat dai tai P. Cu thé 04 ngudi cung nhau goép von
dé dat coc cho ong Triéu Tho K dé nhan chuyén nhuong 209 nén dat cua ong K tai
P (dat nay 6ng K da co gidy ching nhan QSD DAT). Gia 209 nén dat nay la
235.000.000.000 dong. Vao ngay 08/01/2021, 6ng N dai dién cho nhoém 04 ngudi
ky 02 hop dong dat coc voi ong K, hop dong duoc cong ching tai Van phong C s6
239 va 240, quyén so 1. Theo hop dong dit coc thi ong N phai dit coc cho ong K
30.000.000.000 dong.

Gitra 6ng N, ba H, ong HI va 6ng Mai Truong G khong ¢6 véan ban thoa
thuan chung nhung cé van ban thoa thuan riéng gitra 6ng N véi ong H1 (Ong H1
g6p cho dng N 40.000.000.000 dong, loi nhuan sau nay chia theo ty 1&), con giita
ba H v61 6ng HI va ong G ¢o6 van ban thoa thuan riéng hay khong thi 6ng N khong



r0. Ca nhom 04 nguoi cung lam viéc voi ong K nhung 6ng N 1a nguoi chiu trach
nhiém chinh va dtmg ra ky hop dong dat coc v6i ong K. Phan ba H va ong G sé lo
phan tai san dé doi tmg. Sau khi thoa thuan thi éng H1 chuyén cho 6ng N
40.000.000.000 dong, sau d6 éng N chuyén lai cho ba H 30.000.000.000 dong dé
ba H chuyén cho 6ng K. Dong thoi 6ng N chuyén cho dng G 10.000.000.000 dong
dé ong G chuyén cho 6ng Pham Vin A dé ong A lam giay uy quyén cho ong H1
mot thira dat nhung cu thé viéc uy quyén nay 6ng N khong rd.

Sau khi dit coc thi 209 nén dat cua ong K bi dinh quy hoach tap doan b va
c6 mot phan ranh gidi tranh chap gitra 6ng K véi ong Nguyén Quoc V3 nén cho
dén nay o6ng K va ong N van chua tién hanh viéc ky hop dong chuyén nhuong
duoc, ong K cting chua tra lai tién dat coc da nhan lai cho ong N. Trong sd tién
40.000.000.000 dong do 6ng H1 dua ra thi éng N, 6ng G va ba H khong c6 gop
tien mat nhung dé thé hién sy hop tac véi nhau thi ba H da lam Hop dong uy
quyén cho 6ng H1 thtra dat ba H dung tén (La thira dat ba H dang yéu cau huy hop
dong uy quyén véi 6ong H1 trong vu 4n nay), con dng G thi dua cho 6ng A
10.000.000.000 dong dé 6ng A uy quyén thira dat cho ong H1. Trong vu an nay
ong N dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ong N khong c6 yéu
cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang Khéc T1 - Do éng Lé Hong
V1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 22/12/2022 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat ctia dng
Cao Diang H1, dién tich dat 3.617,2m? toa lac tai ap L, xa C, thanh pho P, tinh Kién
Giang. Hop dong cong chung tai Van phong C1. Gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong la 3.600.000.000 dong nhung thuc té gid chuyén nhuwong la
5.000.000.000 dong. Ong T1 di thanh toan du 5.000.000.000 dong bang tién mat
cho 6ng H1 va ong H1 di giao dat cho ong T1. Hién trang dat khi ban giao khong
c6 cong trinh x4y dung gi. Ho so chuyén nhuong da duoc ndp vao bo phan mot
ctra cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C nhung dén nay van
chua duoc chinh 1y bién dong qua tén 6ng T1. Ong T1 chua chuyén nhuong thira
dat trén cho ai.

Tién dé nhan chuyén nhuong thira dat nay la tién riéng cua 6ng T1 ma khong
lién quan dén vo 6ng T1. Khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng T1 khong biét
thira dat nay ba H dang tranh chap véi ong H1 tai Toa an P. Vi yéu cau khoi kién
ctia ba H thi ong T1 khong c6 v kién gi. Ong T1 yéu cau xét xtt theo quy dinh cua



phap luat. Néu truong hop hop dong chuyén nhuong QSDP gitra ong H1 va
ongThao bi huy thi 6ng T1 khong yéu cau Toa giai quyét hau qua cia hop dong
ma ong T1 s€ khot kién ong H1 trong mot vu an khac.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C1 dé dwoc tong dat hop
1é cac van ban to tung nhung khong cé v kién vé viéc ba Thai Thi Bich H yéu cau
huy hop dong chuyén nhirong OSD dat di cong chirng gitta 6ng Cao Pang H1 véi
ong Hoang Khdc T1.

Tai Ban Gn dan sw so tham sé 64/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 Toa éGn nhan
dan thanh phé Phit Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Thai Thi Bich H: huy hop dong uy
quyén ky gitta ba Thai Thi Bich H véi éng Cao Pang H1 do Vin phong C cong
chitng s6 376 quyen so 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 11/01/2021; tuyén bo hop
dong chuyén nhuong QSD dat ky gitra 6ng Cao Pang H1 véi 6ng Hoang Khac T1
do6i vé6i thira dat s6 325, to ban do s 16 toa lac tai ép L, xa C, huyén P vo hiéu;
budc ong Hoang Khic T1 tra lai cho 6ng Cao Pang H1 gidy chimg nhan QSD DAT
s6 CY 609429; budc 6ng Cao Pang H1 tra lai cho ba Thai Thi Bich H giay chimg
nhan QSD DAT s6 CY 609429.

Khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Cao Dang H1 vé viéc cong nhan
hop dong uy quyén giira ba Thai Thi Bich H véi éng H1 va cong nhan hop dong
chuyén nhwong QSD dat s6 cong chimg 17912 tai Van phong C1 gitta ong H1 véi
ong Hoang Khac T1.

Buoc ong Cao Dang H1 tra lai cho 6ng Hoang Khac T1 5.000.000.000
dong (nam ty dong).

Ngay 03 thang 10 nam 2023, ong Cao Pang HI1 khang cao voi noi dung:
hiy mot phan ban 4n so tham lién quan dén phan giai quyét hau qua cia hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hiéu; bac yéu cau khoi kién cua ba Thai Thi

Bich H dong thoi chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 03 théng 10 ndm 2023, 6ng Hoang Khdéc Tl khéng cdo véi néi dung:
dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gifra dng Cao Pang H1 va dong Hoang Khac T1, huy bo viéc duy tri 4p dung
bién phap khan cap tam thoi doi véi thira dat s6 325, to ban do s6 16 tai ap L, xa
C, P, Kién Giang.



Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Cao Pang H1 dé nghi hity toan bo ban an so

tham.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tur khi thu 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va nhitng ngudi tham gia to tung da chap
hanh dung quy dinh cia phap luat vé t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 Bo luat to tung dan sy, huy mot ph@in ban an dan su so tham cua Toa an nhan
dan thanh pho Phtt Quoc dé giai quyét lai theo thi tuc chung do chwa thu thap day

du tai liéu chting cu, chua giai quyet triet dé vu an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan, HO1 df’)ng xét Xxr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay nguoi dai dién Van phong
C, Vian phong C1, 6ng Mai Truong G, ba Nguyén Thi Kiéu H2, éng Lé Hoai N, ong
Hoang Khac T1 Véng mit nén cin ¢t vao khoan 2 Piéu 296 Bo luat to tung dan su,
Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét x{r ving mit.

[2] Vé nodi dung:

Ngay 11/01/2021, 6ng Cao Dang H1 va 6ng Lé Hoai N ky két hop dong hop
tac dau tu dé kinh doanh khu dat 209 nén tai ap B, xa C, thanh pho P, tinh Kién
Giang nhan chuyén nhuong cua dng Triéu Tho K. Theo thoa thuan hop dong, 6ng
H1 gop von dau tu dua cho ong N 40 ty dong, 6ng N duoc bén thir ba dung 02 tai
san c6 cong chimg dé cam két dam bao phan von gép cua 6ng H1 va loi nhuan
dau tu cua 6ng H1 duoc huong sé duoc 6ng N hoan tra day du sau khi viéc dau tu
thuc hién xong, cu thé tai san cam két 1a quyén st dung dat ctiia ba Thai Thi Bich
H c6 dién tich 3.617,2 m? thudc thtra 325 tai ap L, xa C, thanh pho P, tinh Kién
Giang va quyén st dung dat ctia ong Pham Van A c6 dién tich 3.722 m? dat tai ap
C, x4 C, thanh pho P, tinh Kién Giang. Hop dong ciing thé hién khi nao ong H1

nhan du 40 ty tién gop von va 40 ty tién 1ai cung véi phan dat phan 16 chua ban



duoc thi ngay lap tirc 6ng H1 phai huy hop dong va tra lai 02 tai san dung dé cam
két cho bén 6ng N.

Thuec hién thoéa thuan theo hop dong néu trén, ciing ngay éng H1 da chuyén
khoan cho 6ng N s tién 40 ty dong. Ong N da chuyén khoan cho ba Thai Thi Bich
H 30 ty dong va chuyén khoan cho 6ng G 10 ty dong. Ba H khi nhan duoc tién da
chuyén khoan cho ong Triéu Tho K dé dat coc tién dat, ong G khi nhan duoc tién

da chuyén cho 6ng A 10 ty dé ong A tién hanh ky hop dong uy quyén cho éng H1.

Cung ngay 11/01/2021 ba Thai Thi Bich H da lap hop dong iy quyén cho
ong Cao Pang H1 duoc quyén quan 1y, st dung, trich do tach thira, chuyen doi
muc dich, nhan dat coc, chuyén nhuong .. .quyén st dung dat 3.617,2 m? thudc é‘ip
L, x4 C, thanh pho P, tinh Kién Giang theo giay chimg nhan quyén st dung dat so
CY 609 429 do S¢ T cap cho ba H.

Tuy hop dong dau tu chi ky két gitta ong H1 va ong N, nhung qua 1oi khai
cua ong H1, 6ng G, 6ng N déu thé thién gitra ba H, éng G, 6ng N va ong H1 ¢6 su
thoa thuan hop tac dau tu bat dong san d6i v6i du 4n 209 nén, diéu nay cling thé
hién ba H nhan chuyén khoan tir dng N s6 tién 30 ty dong va da chuyén khoan cho
ong Trieu Tho K so tién 30 ty dé dat coc viéc nhan chuyén nhuong 209 nén dat
néu trén. Tai phiéu Uy nhiém chi ngay 11/01/2021 ctia Ngan hang S chi nhanh P
thé hién ba H chuyén tién cho ong Triéu Tho K c6 nd1 dung Thai Thi Bich H
chuyén tién dit coc mua dat s6 cong ching 239 + 240 TD TBD 28 Bung Goi, C,
P, Kién Giang. Nhu vay cho thay, tuy viéc thoa thuan hop tac véi ba H khong lap
thanh van ban nhung trén thuc té cac bén déu thuc hién quyén va nghia vu hop
tac, dau tu. Ban chat cua hop dong uy quyén néu trén la phuong thirc bao dam
cam két dé ong H1 dau tu von 40 ty dong. Viéc ba H don phuong cham duat hop
dong iy quyén anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia cac bén dau tu, cu
thé 1a 6ng Cao Pang H1. Toa 4n cap so tham chap nhap yéu cau khoi kién cua ba
H nhung chua lay ¥ kién cua cic duwong su hodc chua thong bio cho cac bén lién
quan vé viéc c¢6 yéu cau giai quyét hau qua phap 1y lién quan dén viéc gép von

dau tu hay khong 1a giai quyét chua triét dé vu an.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia ong H1 dé nghi
trudng hop Toa an tuyén cham dut hop dong iy quyén gitta 6ng H1 va ba H, dé



nghi Toa an xem xét giai quyét doi véi phan von gop cia ong H1, bude cac bén
lién quan tra lai cho déng H1 so tién 40 ty dong va boi thuong thiét hai. Dé dam
bao quyén va loi ich cua duong su va dé giai quyét triét dé vu an xét thay can
chap nhan mot phan khang céo cia dng H1 huy mot phan ban 4n dan su so tham
cua Toa an nhan dan thanh phé Pha Quoc, tinh Kién Giang, giao ho so vé Toa 4n
cap so tham dé giai quyét lai tranh chap hop dong uy quyén theo quy dinh cua
phap luat, dong thoi thu thap thém tai liéu chimg ctr 1a cac hop dong dit coc giira
ong N va ong K, dua ong Triéu Tho K, 6ng Pham Vian A lam nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan dé lam rd so tién 40 ty dong cia ong H1 da chuyén giao cho

phia 6ng N, ba H, 6ng G deé dau tu bat dong san.

Xét yéu cau phan t6 cua dng Cao Pang HI yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Thai Thi Bich H do éng Cao Pang H1
nhan 1y quyén xac 1ap voi ong Hoang Khac T1, xét thay Toa an nhan dan thanh
pho Pht Quéc da thu 1y vu an tranh chap hop dong ty quyén gitta ba Thai Thi Bich
H v6i1 6ng Cao Pang HI ngay 09/8/2022 thi ngay 22/12/2022 6ng H1 thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T1 1a vi pham vao diém b khoan
1 Piéu 188 Luat Dat dai, Toa an cép so tham xac dinh hop déng vO hiéu do vi
pham diéu cam cua phap luat va bac yéu cau phan to ctiia 6ng H1 1a ¢6 co so. Ong
T1 khang cdo yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra 6ng Cao Dang H1 véi 6ng Hoang Khac T1, dong thoi yéu cau huy
bo ap dung bién phap khan cap tam thoi doi voi thira dat tranh chap 1a khong co

CO SO Xem Xxet.

Po6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Cao Dang
H1 véi ong Hoang Khac T1, 6ng H1 va 6ng T1 chi yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu
luc cia hop dong, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua cua hop dong,
Toa an cap so tham budc 6ng H1 tra 5 ty cho 6ng T1 va budc ong T1 ndp an phi la

chua phu hop, vuot qua yéu cau khot kién cua duong su.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thong nhat quan diém ctia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, thong nhat theo quan diém dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chz’ip nhan mot phﬁn khang

cdo cua ong H1, khong chap nhan khang céo cua 6ng T1, hiy mot phan ban an



dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang, giao

ho so vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3] Vé an phi:

An phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi vu an dua ra gial quyét lai.

An phi dan su phic tham: Ong H1 khong phai chiu an phi phic thim, ong T1
phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Dieu 310 Bo luat To tung dan sw nam 2015. Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Huy mot phan ban an dan su so tham so 64/2023/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh ph6 Phu Quoc, tinh Kién Giang. Giao ho so
vu an cho Toa 4an nhan dan thanh ph6 Phu Qudc, tinh Kién Giang giai quyét lai
theo thu tuc so tham theo quy dinh phép luat.

2. Khong chap nhan khang céo cua ong Hoang Khic T1. Bac yéu cau phan to
cua 6ng Cao Pang H1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giira ba Thai Thi Bich H do 6ng Cao Dang H1 nhan iy quyén xéc lap véi
ong Hoang Khic T1 ngay 22/12/2022.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QD-BPKCTT
ngay 08/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Quoc.

4. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

- An phi dan su phtc tham: éng H1 khong phai chiu an phi phtic tham, hoan
tra so tién 300.000 dong tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu tién s6
0009639 ngay 01/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Phu Quéc,
ong T1 phai chiu 4n phi phtc tham va duoc khau trir vao an phi tam nop 300.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009543 ngay 11/10/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Quéc.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké‘ tr ngay tuyén an./. H

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND tp Phu Quoc:
- Chi cuc THADS tp Phu Quoc:

- Cac duong su;



- Luu hd so vy 4n. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Tran Thi Trim Anh



