TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]ﬁjp — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 73/2024/DS-GDT
Ngay 20 - 3 - 2024
VIV Tranh chip hop déng tin dung,
hop dong thé chap, huy két qua ban
d4u gi4 tai san va hop ddng mua ban
tai san ban dau gia.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cac Tham phan: Ong V5 Vian Cuong

Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuéin - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tdoa: Ong Nguyén Minh Son, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 thang 3 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong tin dung, Hop dong thé chdp, hity két qua ban ddu gid tai san va
Hop dong mua bdn tai san ban ddu gid”, giira:

- Nguyén don: Ong Ngb Tan T, sinh nam 1972.

Dia chi: khu C, khu phd B, phuong B1, thanh phd Th, tinh Binh Duong.
- Bi don:

1/. Ngan hang TMCP M (MB);

Tru so: phuong C, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

2/. Cong ty Quan 1y ng va Khai thac tai san — Ngan hang TMCP M

Tru so: toa nha B, dudng P, phuong K, quan B, Thanh phé Ha Nbi.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Cong ty C6 phan Déu gi tai san .

Dia chi: duong P1, quan B2, Thanh phd HO Chi Minh.

2/. Ba Pham Thuy Mong H, sinh nam 1981.

Dia chi: duong L, khu phd 8, phuong Ph, thanh phd Thi, tinh Binh Duong.

3/. Ba Nguyén Ngoc Ch, sinh nim 1981.

Dia chi: dudng B3, t 3, khu phd 6, phuong Phl, thanh phd Thi, tinh Binh
Duong.

4/, Ong Lé B& N, sinh nam 1975.

Dia chi: dudng Ng, phuong 12, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

5/. Ong Nguyén Hiru B, sinh nam 1977.

6/. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983.

Cung dia chi: thira dat s6 296, to ban do sé 49, phuong Ph, thanh phd Thi,
tinh Binh Duong.

7/. Van phong cong ching L.

Dia chi: duwong DT 741, xa V, huyén Ph, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Ngé Tan T trinh bay:

Vao nam 2010, vo chong 6ng Ngo Tan T va ba Pham Thuy Mong H c6 vay
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan M - Chi nhanh Binh Duong (sau day viét
tat 1a Ngan hang) s6 tién 1.500.000.000 dong (mot ty ndm trim triéu dong), thoi
han vay 1a 108 thang, 14i sut 16.5%/nam va thay d6i theo ky han. Dé dam bao
cho khoan ng vay 6ng T thé chip cho Ngan hang cac quyén st dung dat nhu
Sau.

Thira dat s6 296, to ban dd sb 49, dién tich 138,3m?, toa lac tai phuong Ph,
thanh phd Thi, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh
phé) Thi, tinh Binh Duong Cap theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AMS587385, s6 vao s6 H39300 cap cho ong Ngo Tan T va ba Pham Thuy Mong
H ngay 30/5/2008.

Thira déat s6 302, to ban do sb 49, dién tich 420m?, toa lac tai phuong Ph,
thanh phé Thil, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phé) Thi, tinh Binh Duong céap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AM587386, s6 vao so6 H39299 cép cho dng Ngo Tan T va Pham Thuy Mong H
ngay 30/5/2008.

Thira dat s6 297, to ban dd sb 49, dién tich 417,6m?, toa lac tai phuong Ph,
thanh phd Thi, tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dén thi xi (nay 1 thanh
phd) Thl cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM587384, sd vao so
H39301 cho dng Ngoé Tan T va ba Pham Thuy Mdng H ngay 30/5/2008.



Qua trinh thyc hién hop dong, ong T, ba H ¢o tra gdc va 13i hang thang cho
Ngén hang dugc mot thoi gian. Sau d6 do diéu kién 1am an kho khan khong cé
kha ning tra ng, 6ng T c6 dé nghi Ngén hang xem x¢t giam lai. Ngay 21/4/2017,
dai dién Ngan hang dé moi ong T dén Cong ty Quan ly ng Chi nhanh P lam viéc
va thao luan vé phuong an tra no. Tai budi 1am viéc Ngan hang da 1ap bién ban
lam viéc va thong bao du ng gbc cua O6ng T 1a 1.434. 000.000 dong Va
1.946.541.249 d6ng no 13i. Phia Ngan hang chap nhan yéu cau cia Ong T vé
viéc dong ¥ xem xét gia tri giai chap t6i thiéu cua tai san thé chép Ia
2.000.000.000 dong, han ndp tién 1a ngay 25/5/2017.

Sau khi lam viéc, 6ng T chd phia Ngan hang thong bao tit toan ng nhung
khong nhan duoc théng bao ma di giao tai san thé chap cua dng T cho Cong ty
Quan 1y ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP M - Chi nhanh D va Cong
ty C6 phan Pau gia tai san D ban dau gia cac tai san thé chap ctia 6ng T cho 6ng
Lé B4 N, ba Nguyén Ngoc Ch. Viéc Ngan hang giao tai san thé chap cho cong
ty ban ddu gia ban 1a trai phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cta 6ng T, boi 18 trén dat thé chap vao thoi gian naim 2012 6ng T
da xay dyng 01 can nha cap 4, tudng rao bao boc xung quanh, viéc xay dung co
gidy phep xay dung dugc UBND phuong Ph xac nhan. Viéc Ngan hang xur 1y tai
san thé chap khong thong bao vdi ong T cling nhu xac dinh lai gié tri tai san thé
chap ma giao tai san cho cong ty ban dau gia xu ly 1a khong dting phap luit, nén
6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

- Ong T ddng ¥ tra sb tién no gdc va 1ai 1a 2.000.000.000 dong (hai ty
d6ng) nhu di thoa thuan véi Ngan hang tai bién ban lam viéc ngay 21/4/2017.
Ngén hang phai giai chap ddi véi cac quyén str dung dat ma 6ng T da thé chap
theo Hop ddng thé chip quyén so dung dit sé 243.10.BD/TCND.50
ngay 03/8/2010.

- Huy két qua ban dau gia tai san gitta Cong ty Quan 1y ng va Khai thac
tai san - Ngan hang TMCP M - Chi nhanh B, Céng ty C6 phan Déu gia tai san B
va bén mua tai san dau gia di véi 03 quyén sir dung dat néu trén.

- Huy cac hgp dong mua ban tai san ban dau gia gom:

Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 935/HD- BDG.DNA, s6 cong chiing
0001619 ngay 24/7/2018 ddi véi tai san 1a quyén sir dung dién tich 138,3m?
thudc thira dat s6 296, to ban d6 sd 49, toa lac tai phuong Ph, thanh phd Thi,
tinh Binh Duong.

Hop dong mua ban tai san dau gia s6 936/HD- BDG.DNA, sd cong ching
0001620 ngay 24/7/2018 ddi véi tai san 1a quyén st dung dién tich 417,6m?
thudc thira s6 297, t ban dd sd 49, toa lac tai phudng Ph, thanh phd Thi, tinh
Binh Duong.

Hop ddng mua ban tai san dau gia sb 937/Hb- BDG.DNA, s6 cong ching
0001621 ngay 24/7/2018 doi voi tai san 1a quyén st dung di¢n tich 420m? thudc
thira s0 302, to ban do so 49, toa lac tai phuong Ph, thanh pho Thil, tinh Binh
Duong.



Bi don Ngan hang TMCP M Viét Nam do ong Lé Van S dai dién trinh
bay:
Bi don thong nhét 161 trinh bay cta nguyén don vé viéc giao két hop dong

tin dung va hop dong thé chap tai san 1a quyén str dung dat gitta nguyén don va
bi don.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don dé vi pham nghiém trong
nghia vu tra no. Ngan hang d nhiéu 1an lam viéc va yéu cau nguyén don ong T
thuc hién nghia vu tra ng nhung nguyén don van khong thuc hién. Trudc khi
Ngén hang xt 1y tai san bao dam thi nguyén don thudc ng nhém 5 (tirc no xau).
Nguyén don da vi pham vé nghia vu thanh toan no tir ngay 19/5/2011 1a thoi
diém phét sinh nog qua han. Do nguyen don khong co kha nang thanh toan ng
nén Ngan hang c6 thong bao vé viéc phat mai tai san dé thu hodi no. Ngan hang
d3 nhiéu 1an thong bao dé nguyén don thuc hién viéc thanh toan ng nhung
nguyén don khong c6 thién chi tra no. Ngay 21/4/2017, Ngan hang da co budi
lam viéc v&i nguyén don va ghi nhan y kién cta nguyén don lién quan dén viéc
thanh toan ng cho Ngan hang, giai chap tai san bao dam dé bao cao vai cp co
tham quyén xem xét. Tuy nhién do nguyén don khong thuc hién viéc thanh toan
tr nam 2011, d4 12 no x4u nén khoéng duoc Ban lanh dao Ngan hang dong .
Trudc d6, Ngan hang da chuyén giao quyén xir Iy no ddi véi khoan no trén cho
Cong ty Quan 1y ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP M.

Ngay 28/6/2018, Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP M di c6 budi lam viéc voi nguyén don va thong bao lai thot diém dau gia
tai san, nhung nguyén don van khong thyuc hién viéc giai chap. Do viy, Cong ty
Quan 1y ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP M - Chi nhanh D da ky hop
déng voi Cong ty Déu gi4 tai san D dé ban d4u gia cac tai san ma nguyén don da
thé chap dé thu hoi theo Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21//6/2017 cua Quéc
hoi vé thi diém xtr Iy no xau ctia cac t6 chic tin dung.

Nguyén don cho rang, Ngan hang tién hanh ban dau gia tai san thé chap
trai quy dinh phap luat 1a khong dtng vi: Theo DPiéu 3 Hop dong thé chap s6
243.10.BD/TCND.50 ngay 03/8/2010 thé hién “bén thé chip dau tu vao tai san
thé chp thi tai san ting thém do dau tu ciing thudc tai san thé chap”.

Trude khi ban dau gia Ngan hang da tién hanh cac thu tuc thu hdi ng, xem
xét tham dinh tai san thé chap, thong bao ban dau gia va téng dat niém yét cac
thu tuc tai Uy ban nhan dan phuong noi co tai san dung theo quy dinh. Nguyén
don cho ring, nguyén don khong biét Ngan hang tién hanh ban dau gia tai san
thé chap la khong ding. Ngoai ra ngay 28/6/2018, Ngan hang c6 moi khach
hang dén 1am viéc va thong béo vé viée xtr 1y tai san va ban dau gia c6 ba H vo
ctia 6ng T dén 1am viéc va ky bién ban.

Déi voi ¥ kién cia dng T cho rang viéc ban dau gia khong trung thuc thi
Ngan hang da ky hop dong voi Cong ty Dau gia tién hanh du gia va da duoc
lap thanh bién ban ding quy dinh, phién d4u gia duoc tién hanh cong khai theo
dung quy dinh Piéu 35 Luat Pau gia. Qua trinh x{r Iy tai san thé chap, Ngan
hang da lam dang trinh ty tha tuc quy dinh.
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~ Bidon Cong ty Quan Iy no va Khai thdc tai san - Ngdan hang Thuong mai
Co phan M trinh bay:

Thépg nhat nhu 101 trinh bay cua dai dién bi don Ngén hang va khong bd
sung y kién gi khac. Trudc yeu céu khoi kién cua nguyén don, bi don khong
dong y.

~ Dai dién cua nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan
Dau gid tai san P trinh bay:
~ Qué trinh 0 tung, Cong ty CO phan Pau gia tai san D khong c6 ¥ kién gi
do6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé B& N trinh bay:

Tu thong tin bao phap luét, 6ng N biét c6 viéc ban du gia tai san nén ong
dang ky mua tai san ban dau gia. Ngay 18/7/2018, 6ng tham _gla mua tai san dau
gia va tring dau gia d6i voi cac tai san: Quyen stt dung dat thudc thira dat sd
296, to ban d6 s6 49 vai gia: 355.000.000 dong (ba trim nim muoi lam triéu
d6ng); quyén st dung dat thudc thira dat sd 297, to ban do s6 49 voi gia
1.255.000.000 dong (mot ty hai tram nam muoi lam trigu dong). Ong di thanh
toan day du so tién trén, nhung hién nay van chua dugc thuc hién viée chuyen
quyén theo quy dinh. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Ngo Tan
T vi ong mua tai san theo dung quy dinh phap luat, ngay tinh nén dé nghi Toa an
cong nhan quyén so hitu cua ong doi véi tai san.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Ch trinh bay:

Tur thong tin bao phap luat, ba Ch biét to chirc ban dau gia tai san nén ba
dang ky mua tai san ban dau gia. Ngay 18/7/2018, ba tham gia mua tai san dau
gia va trung dau gia di voi tai san: Quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 302, to
ban dd sb 49, toa lac tai phuong Ph, thanh pho Th1, tinh Binh Duong, véi gia
905.000.000 ddng (chin tram 1é¢ nim triéu dong). Ba d3 thanh toan day du,
nhung hién nay ba van chua dugc thyc hién viéc chuyén quyén theo quy dinh.
Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ong Ngo Tan T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén
Thi H thong nhat trinh bay:

Ngay 26/3/2018, vo chong 6ng B, ba H va 6ng Ngo Tan T c6 1ap hop
ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén s dung dat phan dat dién tich 138,3m.
Mic du biét 6ng T dang thé chap tai san ndy cho Ngan hang nhung do tin tuong
nén cac bén van xac lap hop déng dat coc. SH tién dit coc 1a 50.000.000 déng
(nim muoi triéu déng) di chuyén cho 6ng T. Gia chuyén nhuong 1a 495.000.000
ddng (bdn tram chin muoi 1dm triéu dong). Do khong c6 chd & khac nén sau khi
ky hop dong dat coc 6ng B, ba H di xay dung cin nha trén dat va sinh sbéng tir
d6 cho dén nay. Ong B, ba H xac dinh viéc tranh chap giita cic bén d6ng, ba
khéng co6 ¥ kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng L tai Vin
ban ngay 21/6/2019 trinh bay:



Vin phong Cong ching L, tinh Binh Duong c¢é céng ching Hop dong
mua ban tai san ban ddu gia sé 1691, 1692 va 1621, quyén s6 07TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/7/2018. Hién cac bén c6 xay ra tranh chap hop dong do
Toa an nhan dan thanh phd Thi, tinh Binh Duong thu 1y, Quan diém cia Van
phong Cong ching L, tinh Binh Duong 1a da lam ding theo quy dinh cta phép
luat. DBé nghi xét xtr theo quy dinh.

Tai Bén 4n dan sy so' thAm so 77/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia
TAND thanh pho Th1l, tinh Binh Dwong, da quyet dinh:

1. Chdp nhdan mot phdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngo T an T
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong z‘he chap huy két qua ban dau
gia tai san va hop dong mua bén tai san ban dau gid”.

1.1. Tuyén bé hop dong mua béan tai san ban dau tai san ban ddu gid sé
935/HD- BPG.DNA, ngay 24/7/2018, giita Céng ty C6 phdn Pdu gid tai san P,
Céng ty TNHH Qudn Iy no va Khai théc tai san - Ngan hang Thwong mai Co
phan M - Chi nhanh P va dng L& B4 N, sé céng chitng 001619, quyén sé: 07
TP/ICC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chirng L la vé hiéu.

Bugce Cong ty Trach nhiém hitu han Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan
hang Thwong mai C6 phan M va Ngdn hang Thwong mai Cé phan M hoan trd
cho 6ng L& Ba N s6 tién dd nhdn la 355.000.000 dong (ba trdm nam muoi lam
triéu dong) va béi thuong thiét hai do 16i dé hop dong vé hiéu la 212.825.000
dong (hai tram muwoi hai triéu tdm tam hai mwoi lam nghin dong). Tong so tién
567.825.000 dong (ndm tram sdu muwoi bdy triéu tdm tram hai mwoi lam nghin
dong)

Ong Lé B4 N ¢6 nghia vu giao tra cho Ngdn hang Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat s6 AM587385, s6 vao sé H39300 cho éng Ngé Tan T va ba Pham
Thuy Méng H do Uy ban nhén déan thi xa (nay la thanh pho Thl), tinh Binh
Durong cdp ngay 30/5/2008 kém theo 01 trang bé sung gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat.

1.2. Tuyén bé Hop dong mua ban tai san ban ddu tai san ban dau gia sé
936/HD-BPG.DNA, ngay 24/7/2018, giita Céng ty C6 phan Pdu gid tdi san P,
Cong ty Trach nhiém hitu han Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang
Thirong mai C6 phan M - Chi nhanh P va éng Lé Ba N, sé céng chirng 001620,
quyén s6: 07 TPICC-SCC/HPGD tai Vin phong Céng chieng L la vé hiéu.

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Quan ly no va Khai thdc tai san - Ngan
hang Thwong mai Cé phan M va Ngdn hang Thuwong mai Cé phan M hoan trd
cho 6ng L& Ba N s6 tién da nhdn la 1.255.000.000 ddng (mot ty hai tram nam
muoi lam triéu dong) va boi thuong thi¢t hai 16i dé hop dong Vo hi¢u la
681.800.000 dong (sdu tram tam muwoi mot triéu tam tram nghin dong). Tong sé
tzen phdi tra cho éng L& BaN la 1.931.800.000 dong (mét ty chin tram ba muoi
mét triéu tam tram nghin dong).

‘Ong Lé Ba N ¢d nghia vu hoan tra cho Ngan hang 01 Gidy chirng nhdn
quyén su dung dat soO AM587384, so vao s6 H39301 do Uy ban nhdn dan thi xa
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(nay la thanh phé) Thl, tinh Binh Dwong cdp cho éng Ngé Tan T va ba Pham
Thuy Mong H ngay 30/5/2008.

1.3. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ng Ngé Tan T vé viéc huy b
Hop déng mua bdn tai san ban ddu tai san ban ddu gid sé 937/HPBDG.DNA,
ngay 24/7/2018, giita Céng ty C6 phan Pdu gid tai san B, Cong ty TNHH Quan
Iy no va Khai théc tai san - Nedn hang Thwong mai Cé phan M - Chi nhanh P
va ba Nguyén Ngoc Ch, s6 céng chimg 001621, quyén so: 07 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong Cong chirng L

1.4. Chdp nhén yéu cau khdi kién cia éng Ngé Tan T vé viéc huy két qua
ban ddu gid la quyén sir dung ddt dién tich 138,3m? thira dét s6 296, to ban do
s6 49 toa lac tai phwong Ph, thanh phé Thl, tinh Binh Dwong va quyén sir dung
ddt dat dién tich 417,6m, thira ddt s6 297, to ban d6 so 49, dién tich 417,6m? toa
lac tai phwong Ph, thanh phé Thl, tinh Binh Dwong, ngay 18/7/2018 do Céng ty
Co phan Pau gid P thie hién, nguoi mua tring tai san ban dau gia la éng L@
BaN

1.5. Khdng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Ngé Tan T vé viéc huy két
quad ban ddu gid quyén sira dung dat thira dét s6 302, to ban do sé 49, dién tich
420 m? toa lac tai phuwong Ph, thanh phé Thl, tinh Binh Dwong ngay 18/7/2018
do Céng ty Coé phan Pdu Qia D thuwc hién, nguoi mua tring tai san ban ddu gid
la ba Nguyén Ngoc Ch.

1.6. Buéc éng Ngé Tan T va ba Pham Thuy Mong H c6 nghia vu lién doi
tra cho Ngdn hang Thuong mai Co phan M sé tién no goc va ldi tinh dén ngay
17/8/2018 cu thé la: S6 tiéen ng goc la 529.000.000 dong (ndm tram hai miroi
chin triéu dong), tién 1di la: 2.296.961.456 dong (hai ty hai trdm chin mwoi sdu
triéu chin tram sdu mwoi mot nghin bon tram nam muoi sdu dong).

Ké tir ngay 18/8/2018, éng Ngé Tan T va ba Pham Thuy Mong H con phdi
tra cho Ngdn hang TMCP M khodn tién 1di trén no géc trong han, ldi no qud
han ciia so tién goc chuwa thanh todn theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn,
viéc thay doi 1di sudt theo ky han dwoc tinh theo théa thudn tai hop dong tin
dung s6 33.10.BD/TDH.55 ngay 27/7/2010 giita 6ng Ngé Tan T, ba Pham Thuy
M¢ng H va Ngan hang Thirong mai C6 phan M - Phong giao dich Binh Dwong.

Truong hop ong Ngo Tin T va ba Pham Thuy Mong H khong tra duoc s6
tién goc va ldi thi Ngdn hang T hrong mai Co phan M ¢6 quyen yéu cau Co
quan thi hanh dn phdt mdi tai san thé chap gom theo hop dong thé chip gom

Quyén sir dung dat dién tich 138,3m? thira dat s6 296, to ban dé sé 49 toa
lac tai phuong Ph, thanh phd Thi, tinh Binh Duwong da duoc Uy ban nhdén dan
thi xd (nay la thanh pho Thl) cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat sé
AM587385, s6 vao s6 H39300 cho éng Ngé Tan T va ba Pham Thuy Mong H
ngay 30/5/2008. Trén ddt c6 01 can nha tam, két cdau mdi tén, cdt sdt nén xi
mang. Gid tri tai san trén dat khi phdt mdi dwoc giao tra cho 6ng B va ba H.
Trieong hop 0ng B, bd H c6 nhu cau nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt



nay khi phat mdi tai san thi dwoc wu tién nhdn chuyén nhwong doi véi tai san
nay.

- Quyén Y73 dung dat dién tich 417,6m?, thita dat sé 297, to ban do sé 49,
dién tich 417,6m? toa lac tai phwong Ph, thanh phd Thl, tinh Binh Duong da
duoc Uy ban nhan ddn thi xd (nay la thanh pho) Thl cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit s6 AM587384, sé vao s6 H39301 cho ong Ngo Tin T va ba
Pham Thuy Méng H ngay 30/5/2008. Tai san trén ddt gom 01 can nha cdp 4,
twong gach, xdy 16, cira sdt, tong rao xay, cong sdt.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 22/9/2020, nguyén don ong Ngb Tan T c6 don khang céo yéu cau
hiy mot phan Ban an so tham.

Ngay 02/10/2020, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Ba N co
don khang cao mot phan Ban an so tham, yéu cau cong nhan Hop dong mua ban
tai san dau gia so6 935/HP - BDG.DNA ngay 24/7/2018 va Hop dong mua ban
tai san ban du gia s6 936/HD - BDG.DNA ngay 24/7/2018.

Tai Bin 4n din sy phic tham s0 124/2022/DS-PT ngay 08/6/2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Binh Dwong, da quyét dinh:

1. Hity mét phan Ban én dén sw so tham sé 77/2020/DS-ST ngay 22/9/2020
ciia Toa dn nhén dan thanh phé Thl va dinh chi gidi quyét doi voi yéu cau hity
két qua bdn ddu gid tai san ngay 18/7/2018 va hiy hop dong mua bdn tai san
ddu gid so 935, 936, 937/HD- BPG.PNA ngay 24/7/2018.

2. Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia nguyén don éng Ngé Tan T

Hity mét phan Ban dn ddn sw so tham s6 77/2020/DS-ST ngay 22/9/2020
ciia Toa dn nhén déan thanh phé Thi, tinh Binh Dwong vé viéc “tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp”; chuyén hé so vu dn cho Téa dn nhén ddn
thanh phé Thl, tinh Binh Duwong xét xir lai theo quy dinh phdp ludt.

3. Pinh chi xét xir phiic tham yéu cau khdng cdo ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé B4 N.

Ngoai ra, ban an phiic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, thi
hanh an va hiéu lyc thi hanh.

Ngay 27/02/2023, dng Ngo Tan T c6 don dé nghi khang nghi theo thi tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an phiic tham.

Tai Quyét dinh sé6 06/QD-VKS-DS ngay 14 thang 12 nam 2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
giam déc tham d6i v6i ban an dan su phdc thim néu trén, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir giam ddc
tham theo huéng hity ban an dan su so thdm va ban an dan su phic tham, giao
hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Thil, tinh Binh Duong dé xét xtr so
tham lai theo dting quy dinh phép luét.



Tai phién tdoa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh d& nghi Uy ban Thiam phan Tda 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac bén duong su déu théng nhat va thtra nhan viée cho vay va trd ng
vay, giao dich bao dam theo Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chip néu trén.
Do d6, ddy 14 cac tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé viéc MB va Cong ty Quan 1y no xu 1y tai san bao dam dé thu hdi ng
vay:

[2.1] Ngay 13/3/2018, MB ra Quyét dinh s6 65/QPTG-MB-BDU (BL 711)
vé viéc thu giir tai san bao dam ctia 6ng T, ba H va giao cho Cong ty Quan 1y no
thyc hién thu gilt, quan ly tai san. Ngay 13/3/2018, Cong ty Quan 1y ng ra
Thong bao s6 120/2018/TB-MBAMC.DNB (BL 713). Ngay 15/5/2018, Van
phong Thira phat lai D thyc hién va 1ap cac Vi bang s6 688/2018/VB-TPL, Vi
bang s6 689/2018/VB-TPL, Vi bang s6 690/2018/VB-TPL (BL541 dén BL 520)
xac nhan hién trang tai san thé chap |4 thira dat 302, thira dat 296, thira dat 297
va tai san trén dat theo yéu cau ciia Cong ty Quan 1y no, dong thoi thu gitr cac
tai sadn nay dé ban dau gid thuc hién viéc thu hdi no cho MB.

[2.2] Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12/6/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Thi, tinh Binh Dwong (BL 702), thé hién: Tai san gan lién
véi thira dat s6 296 ¢6 01 can nha cép 4 dién tich 80 m?, tudng gach, mai tole,
nén gach bong, phia trudc co san bé tong, tru sit, mai tole, tudng rao (do dng B,
ba H xay dung). Tai san gin lién voi thira dat s6 297 ¢6 01 can nha cdp 3 dién
tich 113 m?, 1 cin nha tam (do 6ng T x4y dung) va cac cdy trong 04 ciy buai,
04 cay mit, 01 cay xala, 01 cay sung, 01 cay vu sira, 01 cay xoai, 01 cay xa ke,
02 cay dau tam. Tai san gin lién voi thira dat sb 302 ¢6 01 cAy mit 05 nam tudi,
02 cdy chom chom 05 nam tudi, 02 ciy dira 15 ndm tudi, 50 cdy chudi. Cac can
nha tai thira dat s 296, 297 déu dugc xiy dung sau khi 6ng T da thé chap dat
cho MB.

[2.3] Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 12/6/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Thl (BL709), thé hién: Cac tai san gan lién voi thira dat s6 297 c6
tong gia tri 13 218.005.000 ddng; cac tai san gan lién véi thira dit s6 296 c6 tong
gia tri 1a 207.725.000 dong va cac tai san gan lién véi thira dat s6 302 co tong
gia tri 12 5.444.000 dong. Theo két qua dinh gia nay thi tong gia tri tai san trén
dat 1a 431.174.000 dong.

[2.4] Tai Piéu 3 cua Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
243.10.BD/TCND.50 ngay 03/8/2010, MB va ong T da co thoa thuén va cam
két:



“- Gid tri tai san thé chap...la 2.200.000.000 dong...theo Bién ban tham
dinh tai san thé chdp ngay 27 thang 07 nam 2010.

- Dinh ky sdu thang hodc khi Ngdn hang c6 yéu cau, Ngdn hang va Bén thé
chd'p tién hanh xdc dinh lai tri gia tai san bao dam va pham vi bao dam cua tai
san bao dam. Viéc xac dinh lai gia tri tai san bao dam va pham vi bdao dam cua
tai san bdo dam phdi dwoc ldp thanh van ban do dai dién ¢é tham quyén ciia hai
bén ky két. Cdac van ban xdac dinh lai gia tri tai san bao dam va pham vi bao dam
ciia tai san bao dam la mét bé phdn khéng thé tach roi va c6 gid tri phdp 1y theo
hop dong nay.”

- Truong hop bén thé chdp ddu tw vdo tdi san thé chdp. Ngan hang va bén
thé chdp sé tién hanh dinh gid thém phan gia tri ma bén thé chap da dau tw Vao
tai san thé chdp va ghi nhdn tai Bién ban sita doi, bo sung Hop dong
nay Truong hop tai thoi diém phai xir Iy tai san thé chdp theo Diéu 8 cia Hop
dong nay, hai bén van chua tién hanh dwoc viéc dinh gia lai thi Ngan hang van

»

dwoc xir Iy tdi san thé chdp bao gém cd phan gid tri da dwoc dau tw.”.

[2.5] Tai cac hop d6ng mua ban tai san ban dau gia cho thdy MB chi ban
dau gia cac quyén str dung dat 6ng T thé chap, dugc ghi nhan tai Hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6 243.10.BD/TCND.50 ngay 03/8/2010. Do6i voi tai
san gan lién v4i dat MB da nam rd nhung khong xtr Iy cac tai san nay.

[2.6] Tur nhitng tinh tiét, su kién da dugc phan tich, chirmg minh néu trén
cho thiy: Viéc MB va Cong ty Quan 1y no xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no
vay da khong tuan thi cac thoa thuan va cam két tai Hop dong thé chip quyén
str dung dat s6 243.10.BD/TCND.50 ngay 03/8/2010, ddn dén hau qua 1a ngudi
mua tai san ban dau gid la 6ng Leé Ba N va ba Nguyén Ngoc Ch, khéng thé nhan
duoc tai san do trén dt co cac can nha kién c6 cua 0ng T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan cung cac cdy trong trén dat chua dugc xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4n so tham xéac dinh cac Hop dong mua ban tai san ban dau gia cac
thira dat sd 296, 297 gitta Cong ty Pau gia D voi ong Na bi vo hiéu do co ddi
tuong khong thé thuc hién duoc va chép nhan yéu cau khoi kién cua ong T, hay
két qua ban dau gia d6i v4i cac thira dat nay 1a dung véi quy dinh tai Diéu 408
B6 luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién Ban an so tham lai khong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng T d6i véi thira dat s6 302; cong nhan két qua ban dau gia
va Hop déng mua ban tai san ban ddu gid thira dat nay voi nhan dinh trén thira
dat nay chi co cac cy tap, 1a giai quyét khong dang véi két qua xem xét, tham
dinh tai chd ngay 12/6/2020, Bién ban dinh gia tai san ngay 12/6/2020 nhu da
néu tai myc [1.4], [1.5] va khong dung quy dinh cua phap ludt. Trong truong
hop nay két qua ban du gia va Hop d6ng mua ban tai san ban dau gia 1a thia
dat s6 302 lién quan dén quyén loi ctia ngudi mua 1a ba Ch thi tinh trang phap 1y
cling tuong ty nhu thira dat s6 296, 297 nén can phai hity ca két qua ban dau gia
d6i voi thira dat s6 302 va Hop dong mua ban tai san ban dau gia moi ding quy
dinh cua phap luat.
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[3] V& quyén khoi kién yéu cau hiy két qua ban dau gia tai san cta ong
Ngb Tan T:

[3.1] Cac thira dat sb 296, 297, 302 1a tai san thudc quyén st dung hop
phép caa ong T, ba H. Ong T, ba H van dang dung tén chu s dung trén G1ay
chtng nhin quyén su dung dat do co quan c6 thAm quyén da cip. MB chi 1a to
chtre tin dung co quyen xu ly tai san bao dam cua ong T, ba H theo quy dinh tai
Hop dong thé chap quyén st dung dat s 243.10. BD/TCND.50, khi dng T, ba H
vi pham nghia vu da thoa thudn tai Hop ddng tin dung sé 333.10.BD/THD.55.
MB xir 1y tai san thé chap nay nham muc dich thu héi khoan ng ma 6ng T, ba H
vay cua MB, khong phai la co s¢ xac dinh cac tai san néu trén thudc quyén st
dung cua MB, dong thoi khong lam mat di quyen va nghia vy cua 6ng T, ba H
d6i v6i cac quyén str dung dat va céc tai san gan lién v6i dat dugc phap luat bao
\(3

Nhu vay, 6ng T, ba H 12 nguoi c6 tai san ban dau gia theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 5 Luat dau gia tai san nam 2016, la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan dén tai san ban dau gia

[3.2] Tai Piéu 75 Luat dau gia tai sdn nam 2016 quy dinh: “Khiéu nai, khoi
kién vé viéc dau gia tai san cua Hoi dong dau gia tai san

1. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi trung ddu gid, nguoi cé quyen nghia vu
lién quan c6 quyén khiéu nai doi véi quyét dinh, hanh vi ciia Hoi dong dau gia

tai san, thanh vién Hoi doyg ddu gid tai san khi ¢é can cit cho rang quyét dinh,
hanh vi do xam pham quyén, loi ich hop phdp cua minh.

2. Nguoi co tham quyen quyét dinh thanh lgp Hoi dong ddu gid tai san c6
trach nhiém gidi quyét khiéu nai trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay nhdan dwoc
khiéu nai.

3. Truong hop hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma khong dwoc
gidi quyét khiéu nai hodc khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia
NQuoi c6 tham quyén quyét dinh thanh Idp Hoi dong dau gia tai san thi nguoi
tham gia ddu gid, nguoi tring ddau gid, nguoi c6 quyén, nghia vy lién quan cé
quyén khdi kién tai Toa dn theo quy dinh ciia phdp ludt.

Do do, can ctr vao quy dinh phap luat néu trén va khoan 1 Piéu 4, khoan 1
Piéu 5, Bo luat To tung dan sy nam 2015, ong T duoc quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyet tranh chap vé két qua ban dau gia tai san cua vo chong 6ng va
day 1a tranh chap dan su. Viéc Toa 4n thy 1y, giai quyét yéu cau khoi kién cua
Ong T phai trén co s& co khiéu nai cua vo chong ong T va két qua giai quyét
khiéu nai- day la mot trong nhiing diéu kién dé ong T khai kién d6i voi loai
tranh chép nay. Tuy nhién, qua trinh thu ly, giai quyét vu an cua Toa so tham va
Toda phuc tham hd so vu an khéng c6 cac tai liéu, _ching ctr vé viée trude khi
khoi kién 6ng T d3 co khiéu nai va két qua giai quyét khiéu nai.

Vi vay, Toa an phai 1am rd tinh tiét ndy va giai quyét theo quy dinh cia
phap luat vé tha tuc t6 tung.
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[3.3] Cac quy dinh tai khoan 2, khoan 5, khoan 6 DPiéu 5 Luat Pau gia tai
san nam 2016 chi giai thich cac tir ngit trong Luat Dau gia tai san, khong thé
hi¢n cén cr xac dinh 6ng T khong dugc quyén khoi kién. Ban an phac thdm cin
clr vao cac quy dinh nay dé cho rang 6ng T khong phai la chu thé tham gia trong
giao dich ban dau gia, nén khong co quyen va nghia vu phat sinh tu giao dich,
khong c6 quyén khai kién yéu cau huy cac két qua ban dau gia tai san néu trén
va dinh chi yéu cau khai kién cta 6ng T d6i voi ndi dung nay 1a khong ding
phap luat va c6 sai 1dm nghiém trong trong viéc 4p dung phap luat giy anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta ong T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 cta B luat T6 tung dan sy nim 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 06/QD-VKS-DS
ngay 14 thang 12 ndm 2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phuc tham sé 124/2022/DS-PT ngay
08/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan su so tham s6
77/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thi, tinh Binh
Duong vé vu an “Tranh chdp hop dong tin dung, Hop dong thé chd'p, hiy két
qud ban ddau gid tai sin va Hop dong mua ban tai san ban ddau gid”, giita
nguyén don 1a 6ng Ngo Tan T véi bi don 1a Ngan hang TMCP M va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéac. Giao hd so vu an cho Toda an nhan
dan thanh phd Thil, tinh Binh Duong xét xir so tham lai theo ding quy dinh
phép luat.

3. Quyét dinh gidm ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

]\;07'1')”;{43";; & Quin 1§ khoa hoc TANDTC TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Phap che uan ly khoa hoc ; A AN _ ” 7 r
- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao c4o); THAM PHAN - CHU T(')A PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;
- TAND tinh Binh Duong;
- TAND thanh phé Thi, tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS thanh phé Thi,
tinh Binh Duong;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS (PAT). . -
Hoang Thanh Diing
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