TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TINH PAKNONG

Ban an s6: 03/2024/DS-ST

Ngay 21 - 3- 2024

“VIv tranh chdp hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Nhi.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Pinh Bong; 6ng Nguyén Quang Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kréng N6, tinh Dak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Krong NO, tinh Pk Nong tham
gia phién toa: Ong Mai Vin Hitu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Krdong N6, tinh
Piak Nong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 15/2023/TLST-DS ngay 16
thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0 05/2024/QDXXST-DS ngay 28/02/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Kréng NO, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin B1, sinh nam 1981 va ba Pang Thi M, sinh
nam 1979.

Dia chi: Thon N, xa N, huyén K, tinh BDak Nong

- Bj don: Ong Ly Vin B2, sinh nim 1992 va ba Dang Thi N, sinh nim 1997.

Dia chi: Thon N, xa N, huyén K, tinh Pak Nong

(Cdc dwong sw déu c6 mat tai phién t0a)

NOI DUNG VU AN:

Theo ngdi dung don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Pham

Van Bl va ba Pang Thi M trinh bay:
Ngay 05/5/2022 6ng Pham Vin B1, ba Pang Thi M cung dén nha ong Ly

Vin B2, ba Pang Thi N thoa thuan 1ap “Hop dong dit coc” dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i dién tich 1.394 m2 dat (chiéu ngang 35 mét, chiéu
dai khoang 40 mét), vi tri thira dat ndm ngoai mit duong bé tong, dia chi dat tai
thon N, xa N, huyén K, tinh Bak NOong. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong
450.000.000 dong, cung ngay 6ng B1, ba M da dit coc cho 6ng B2 ba N sb tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), dong thoi cing ngay ong B2, ba N da
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giao cho 6ng B1 ba M quan 1y sir dung phan dién tich thira dat trén, tai san trén dat
co 96 cay ca phé nam tha 3. Theo hop ddng dat coc thi thoi han dat coc dé thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 06 thang ké tir ngay 05/5/2022
dén 05/11/2022 thi 6ng B2, ba N s& cung 6ng B1, ba M lam thu tuc céng ching
chuyén nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham quyén, khi thil tuc hoan tat thi éng
B1, ba M s& tra hét s6 tién con lai nhung dén nay 6ng B2 ba N qua thoi han hop
dong nén 6ng Bl, ba M khong ddng ¥ tiép tuc nhan sang nhuong quyen st dung
dat nita. Tai don yéu cau khai kién ong B, ba M yéu céu huy “Hop dong dat coc”
ngay 05/5/2022 va budc ong B2 ba N tra tién coc 100.000.000 dong va tién bdi
thudng 100.000.000 dong, tong cong 200.000.000 dong.

Tai phién toa, ong B1 ba M giit nguyén yéu cau khoi kién 1a yéu cau huy
“Hop dong dat coc” ngay 05/5/2022 va bufc 6ng B2 ba N tra tién coc 100.000.000
ddng va tién boi thuong 100.000.000 dong, tong cong 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong).

Bi don 0ng Ly Van B2 va ba Pang Thi N trinh bay:

Ong B2 ba N thira nhan nodi dung vao ngay 05/5/2022 6ng ba co lap “Hop
d6ng dat coc” sang nhuong cho 6ng B1 ba M mot phan dién tich 1.394 m?® dat, dién
tich dat ndy nam trong thira dat: c6 6 thira, to ban do s 21, toa lac tai thén N, x4 N,
huyén K, tinh Pak Nong. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhugng 450.000.000
dong Ong B2 ba N da nhan tién coc cua 6ng B1, ba M s6 tién 100.000.000 dong,
dong thoi cung ngay giao cho 6ng B1 ba M di¢n tich dat theo nhu thoa thuén, tai
san trén dat c6 khoang 96 cay ca phé nam thir 5. Theo hop dong dat coc thi thoi
han dat coc dé thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyen su dung dat 1a 06 thang ké
tir ngdy 05/5/2022 dén 05/11/2022 thi chiing tdi s& chiu trach nhiém tach thira, tich
sO va ong B1, ba M chiu ndp tién thué va ra sb (bia do), khi thu tuc hoan tat thi ong
B1, ba M s€ tra hét s6 tién con lai 1a 350.000.000 dong cho chdng t6i. Qua trinh
giai quyet vu an 6ng B2 ba N khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién ctia dng Bl ba
M yéu cau ching toi tra s6 tién dat coc 1a 100.000.000 ddng va phat coc sd tién
100.000.000 dong. Ong B2 ba N dong v muon tiép tuc thuc hién hop dong nay.
Truong hop ong B1 ba M khong dong ¥ tiép tuc nhan sang nhuong thira dat nita thi
phai b01 thuong cay trong trén dat 1a c6 96 cdy ca phé nam tha 5. Bi don khong
yéu cau phan td.

Tai phién toa bi don van giit quan diém khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién
cua 6ng Bl ba M tra s6 tién dat coc 1a 100.000.000 ddng va phat coc sb tién
100.000.000 d6ng ma la ong B2 ba N muon tiép tuc thuc hién hop dong nay.
Truong hop 6ng B1 ba M khong dong ¥ tiép tuc nhan sang nhugng thira dat nira thi
phai bdi thudng cay trong trén dét 1 c6 96 cay ca phé nam thir 5.

bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krdng N& tham  gia phién toa phat biéu y
klen ve vigc tuan thu theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia nhitng nguoi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung nhu sau: Tham phan, thu ky phién toa, Hoi
dong xét xir da thyuc hién dung theo quy dinh ctua Bo luat to tung dan su. Nguyén don,
Bidon chéip hanh ding cac quy dinh ctia bg luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don.
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Tuyén hity “Hop dong dit coc” duoc dé ngay 05/5/2022. Budc 6ng Ly Van B2
va ba Pang Thi N tra cho Ong Pham Van Bl va ba bang Thi M téng sb tién
200.000.000 dong, trong do tién dit coc 1a 100.000.000 dong, tién phat coc la
100.000.000 dong.

Bi don chiu &n phi dan su so thAm theo quy dinh cta phap luat.

Cdc tai lidu, chimg cir ¢é trong ho so gom: ban sao gidy CCCD 6ng B1, ba M,
ban pho to gidy CCCD cua ong B2, ba N; ban pho to gidy ching nhan QSD dat
mang tén Ly Thi B3; Ban chinh Hop dong dit coc ngay 05/5/2022. Phiéu cung cip
thong tin dia chinh ctia Vin phong ding ky dat dai huyén K; Bién ban xac minh
ngay 12/7/2023 tai UBND xa N; Bién ban xem xét tham tai chd va ho so do dac.
Toan bo tai liéu do cac bén cung cip va dugc Toa an thuc hién theo trinh tu, thi
tuc ctia Bo luét t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phéap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén
don Pham Van B1 va ba Bang Thi M kién yéu cau bi don 6ng Ly Van B2 va ba
Dang Thi N hoan tra lai so tién coc di nhan va phat coc. Do do6 day 1a tranh chap
hop ddng dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat td tung dan su.
Bi don 6ng Ly Van B2 va ba Pang Thi N, cu tra tai Thon N, x& N, huyén K, tinh
Pik Nong nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Krong N6, tinh Pak Nong theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xem xét hinh thirc, ndi dung hop ddng dit coc thiy: Ngay 05/5/2022
6ng Pham Vian B1, ba Ding Thi M ky hop dong dit coc voi 6ng Ly Vin B2, ba
Ping Thi N, myc dich dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
dién tich 1.394 m? dat nam trong thtra 121, to ban dd sb 21, dia chi dat tai thon N,
xa N, huyén K, tinh Pak Nong, gia tri chuyén nhugng 450.000.000 dong. Cung
ngay 6ng B1 ba M di dat coc cho 6ng B2 ba N s6 tién 100.000.000 dong, 6ng B2
ba N giao dién tich dét trén cho 6ng B1 ba M, tai san trén dat gom c6 96 ciy ca phé
nam thr 5. Theo hop déng dit coc thi thoi han dat coc dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 06 thang ké tir ngay 05/5/2022 dén 05/11/2022 éng
B2 ba N (bén A) nhdn du tién coc s& cung ong B1, ba M (bén B) 1am thu tuc cong
chtng, chuyén nhuong tai co quan nha nuéc co thim quyén. Khi thu tuc cong
chtng hoan tit, 6ng B1, ba M (bén B) phai giao du s tién con lai cho ong B2, ba
N (bén A), dong thoi cac bén thoa thuan cam két chung tai “Hop dong dit coc”
ngay 05/5/2022 nhu sau: “6ng B2 ba N (Bén A) cam két tai san thudc so hitu ciia
minh, ¢é day du gidy to lién quan dé chimg minh va Bén A cam doan tai san ndy
khéng thira ké gia dinh, khéng c6 tranh chdp bat ky co quan, t6 chirc cd nhédn nao;
sau khi hop dong ky két, qud thoi han théa thudn néu bén A khéng bdn, chuyén
nhwong tai san dat coc trén cho bén B (6ng B1, ba M), thi bén A (6ng B2 ba N)
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phdi boi thuong cho bén B gdp hai ldn s6 tién dat coc la 200.000.000 dong. Nguwoc
lai néu bén B khong tién hanh mua thi phdi chiu mdt s6 tién da dat coc trén” (bl s6
08). Nhu Vay, “Hop ddng dat coc” dé ngay 05/5/2022 giita 6ng B1 ba M va dng B2
ba N 14 cac chu thé tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, co day da nang luc
hanh vi dan sy, khdng trai phap ludt va tuan thu dang quy dinh tai Diéu 117, Diéu
119, Diéu 328 cua Bo luat dan su.

Xem xét viée thuc hién nghia vu ctia 6ng B1 ba M theo hop dong dit coc
thay: Thoi han dit coc dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
06 (sau) thang, ké tir ngay 05/5/2022 dén hét ngay 05/11/2022. Tai Bién ban xac
minh UBND x& N thé hién 13 trong thoi gian tir ngay 05/5/2022 dén hét ngay
05/11/2022 thi 6ng B2 ba N khong dén Uy ban nhan dan xa N, huyén K dé thuc
hién thu tuc, mic khac dé chuyén nhuong mat phﬁn dién tich dat 1.394 m2 dat,
hién trang dat trong cdy lau nam thudc thira dat s6 121, to ban d6 s6 21, thi 6ng B2,
ba N phai thuc hién cac thu tuc vé dat dai nhu sau: Thuc hién do dac lai cac thira
111 (HNK), 103 (HNK), 119 (Lua); 122 (Lua); 121 (HNK), 120 (HNK), do céc
thira trén cap chung 01 gidy chimg nhan QSD dat nén phai do dat riéng ting thira
dé cép ddi theo hién trang.

Tai phiéu cung cip thong tin dia chinh sb 198/PCC-CNVPDKPP ngay
03/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai K cho thay: Pén nay 6 thua
dat to ban do sb 21 mang tén Ly Thi B3, dia chi thuong tri thon N, xa N, huyén K,
tinh Ddk Nong nhu sau: 103, 111, 119, 120, 121, 122, t& ban do s6 21, dién tich
11.612 m2 theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 548042. Pén nim
2019 da dugc thira ké cho 6ng Ly Van B2. Hién tai gidy ching nhan QSD dat
khong thé chap tai Ngan hang.

Nhu vy, tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén da tuan tha dung quy
dinh nhung do 6ng Ly Van B2, ba Bang Thi N da vi pham thoi han khéng thuc
hién ding nghia vu da cam két theo hop déng dat coc ma cac bén thuc hién ky két
vao ngay 05/5/2022.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr can chap nhan yéu cau khéi kién
ctia 6ng Pham Vin B1 va ba Pang Thi M yéu cau tuyén huy “Hop dong dit coc”
ma cac bén thuc hién ky két vao ngay 05/5/2022. Budc éng Ly Vin B2 va ba
Ping Thi N tra lai cho 6ng Pham Vin B1 va ba Pang Thi M sé tién dat coc 12
100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

[2.2] V& viéc phat coc: Tai Cam két chung ciia “Hop ddng dit coc” ngay
05/5/2022 thé hién: Sau khi hop dong ky két, qud thoi han théa thudn néu bén A
khong ban, chuyén nhwong tai san dat coc trén cho bén B (ong B1, ba M), thi bén
A (bng B2 ba N) phai boi thuong cho bén B gap hai lan sé tién dat coc la
200.000.000 dong. Ngwoc lai néu bén B khéng tién hanh mua thi phdi chiu mat sé
tién da ddt coc trén” (bl s 08).

Viéc 6ng B1 ba M di giao tién dit coc 100.000.000 dong cho 6ng B2 ba N
dugc ong B2 ba N thira nhan. Theo hop dong dit coc thi cic bén thoa thuan thoi
han d3t coc dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat 1a 06 thang ké
tir ngdy 05/5/2022 dén 05/11/2022 6ng B2 ba N (bén A) nhédn du tién coc sé& cung
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ong B1, ba M (bén B) lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha
nuéc cd tham quyén. Qua trinh giai quyét vu 4an, cung nhu tai phién toa, ong B2 ba
N thira nhan dén nay chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dit cho
ong B1 ba M. Nhu vay, 6ng B2 ba N da vi pham thoi han nén bi phat coc cho 6ng
B1 ba M sb tién 100.000.000 dong.

[3] V& bdi thuong thiét hai vé cay trong: Ong B1 ba M thira nhan 6ng B2 ba
N d3 giao déat cho 6ng B1 ba M, tai san trén dat c6 96 cay ca phé dugc trong nim
thir 5 va thu hoach nam thir 2 va duogc ong B1 ba M va 6ng B2 ba N dong y voi
két qua theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2023. Tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2023 ddi vé6i tai san trén dat trén phan dat
dang tranh chap gém cé: Tong sb cdy ca phé co 96 ciy khong dugc chim soc, 14
vang, canh khd, trén canh khong c6 qua non, vé gia trj khong xac dinh dugc, trén
dat co tot, ram rap.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an da lap bién ban giai thich truong hop bi
don 1a 6ng B2 ba N yéu cau boi thuong thiét hai vé cdy trong thi phai c6 don yéu
cau va nop cac tai lieu ching cur theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don khong c6 don yéu cau giai quyet ve
bdi thuong thiét hai. Do do, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Ong B2
ba N c6 quyén yéu cau giai quyét bang mot vy an doc lap.

[4] Xét quan diém dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat 1a co co s& nén Hoi
dong xét xir can chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Ly Van B2 va ba Ding Thi N
phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd 13 6.335.000 dong (Sdu triéu ba trdm
ba muoi ldm nghin dong). Do Nguyén don d3 ndp tam tmg s tién 6.335.000 dong
(Sdu triéu ba tram ba muwoi ldm nghin dong) vi vdy 6ng Ly Vian B2 va ba Dang Thi
N c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Pham Van Bl va ba bang Thi M s6 tién
6.335.000 dong (Sdu triéu ba tram ba muwoi lam nghin dong).

[6] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén cin cir khoan
1 biéu 147, Diéu 157 Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.
Bi don 6ng Ly Véan B2 va ba bang Thi N phai chiu an phi 1a 10.000.000 dong
(Muweoi triéu dong). Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi d nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 91; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 271; Piéu 273 ciia Bo luat T tung Dan su;

Ap dung Diéu 188 Luat dat dai 2013; Piéu 117, Diéu 119, Piéu 328; khoan 2
Diéu 427; Diéu 428; Diéu 429 clia B luat Dan sy. Cén ctt khoan 2 Diéu 26 ctia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin
B1 va ba bang Thi M.

Tuyén hay “Hop ddng dit coc” duge dé ngay 05/5/2022. Budc éng Ly Vin
B2 va ba Pang Thi N phai trd cho Pham Vin Bl va ba Ping Thi M sd tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), trong d6 tién dat coc 1a 100.000.000
doéng (Mét tram triéu dong), tién phat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt (36i véi cdc truong hop
Co' quan thi hanh dn c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khodn tién Idi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo
murc 1di sudt tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015, trir truong
hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ly Van B2 va ba Pang Thi N
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 6.335.000 dong (Sau triéu ba tram
ba mwoi lam nghin dong). Do Nguyén don di ndp tam mg sd tién 6.335.000 dong
(Sdu triéu ba tram ba muwoi ldm nghin dong) vi vdy éng Ly Vin B2 va ba Pang Thi
N c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Pham Vin Bl va ba DPing Thi M sd tién
6.335.000 dong (Sdu triéu ba tram ba muoi ldm nghin dong).

3. Vé an phi: Bi don 6ng Ly Van B2 va ba Bang Thi N phai chiu an phi la
10.000.000 dong (Muwoi triéu dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Krong NO.

Hoan tra 6ng Pham Vian B1 va ba Pang Thi M s6 tién 5.000.000 dong (Nim
triéu dong) tién tam Gng an phi ma 6ng Pham Vian B1 va ba Ping Thi M da ndp
theo bién lai s6 0003488 ngay 14/3/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén K.

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Truong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an Dan su thi nguoi diroc thi hanh &n dan si, nguoi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bj curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9
Lugt thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Nei nhdn: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh D4kNong; Tham phan — Cha tea phién toa

- VKSND huyén Krong No; )

- Chi cuc THADS huyén K; (da ky va dong dau)

- Cac duong sy; Vo Thi Nhi

- Luu hd so, VP.



