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Ban an s6: 03/2024/KDTM-ST
Ngay: 21-3-2024

V/v “Tranh chap hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Tan Phat;

2. Ong V& Vin Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong D Ngoc Vinh, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh ghé’ Tay Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Tiéu Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh xét xtr so' tham cong khai vy an thu Iy s6: 35/2023/TLST-KDTM
ngay 31 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so tham so: 05/2024/QbBXXST-KDTM ngay 29 thang 02
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai o phan Q (viét tat 1a V1); dia chi try
s0: Tang A, tang B, Toa nha S -A P, phuong B, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Thu H - Chic vu: Giam déc
TTQLN NHBL 1-VIB.

Uy quyén lai cho: Chi Dau Thi T, anh Ha Van K, anh Luu Duy L, anh Tran
Tién D - can bo Ngan hang TMCP Q (chi T ¢6 mat, vang mat: Anh K, anh L, anh
D).

2. Bi don: Anh Cao Vian T1, sinh ndm 2003; dia chi: S6 H, t6 H, 4p T, xa T,
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thanh phé T, tinh Tay Ninh; Véng mit, c6 don dé nghi xét xu meg mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Cao Thi S, sinh nam 1982; ¢6 mat.

3.2. Ong Cao Van P1, sinh nim 1983; Véng mit, c6 don dé nghi xét xt Véng
mat.

3.3. Anh Cao Vin T2, sinh nim 2006; vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

Cung dia chi: Nha s6 H, to H, ép T, xa T, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 04 thang 10 ndm 2023, qud trinh gidi quyét vu dn
dai dién cua Ngan hang TMCP Q, chi Bau Thi T trinh bay:

Ngay 22/4/2022, Ngan hang TMCP Q (tén viét tat V1) va anh Cao Van T1
c6 ky hop dong tin dung sb 9459473.22 véi ndi dung cho anh T1 vay sb tién
700.000.000 dong, theo hop dong thoi han vay la 24 thang ké tir ngay ky hop dong,
moi mdt khoan giai ngan s€ c6 thoi gian t6i da 1a 11 thang, (trong thoi han 24 thang
Ngén hang c6 quyén giai ngan 1 hodc nhiéu lan theo timg khé ‘uoc nhan no), d6i
v6i anh T1 Ngan hang giai ngan 01 1an vao ngay 25/4/2022 sé tién 700.000.000
ddng theo don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin no sd 9459473(1).22 ngay
25/4/2022, thoi han vay la 11 théng, dén ngay 25/3/2023 phai tra ng géc la
700.000.000 dong, tién i tra hang thang, muc lai suat 1a 10,4%/nam, 13i suat duogc
V1 diéu chinh 03 thang 1 1an bang 13i suat theo san pham cong bién do 3,8%/nam,
tra 13i hang thang vao ngay 25, ky tra dau tién vao ngay 25/5/2022. Muc dich vay
tién dé bo sung von kinh doanh mua ban méang cau.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE
546124, s6 vao s6 cap GCN: CHO00712 do Uy ban nhéan dan thi xa T cap ngay
19/7/2011, thira dat s6 159, to ban dd s6 25, dién tich 208 m?, dia chi thira dat tai 4p
T, X4 T, thanh phd T, tinh Tay Ninh; cap nhat tang cho anh Cao Van T1 ngay
24/3/2022. Tai san nay duoc thé chap cho Ngan hang V1 theo hop dong thé chap sb
6821727.22.641 ngay 22/4/2022, Hop ddng thé chap quyén st dung dat duoc cong
chung tai Van phong C vao ngay 22/4/2022.

Vé tién 1ai anh T1 tra 13i khong day du hang thang (c6 thang nop 1di du, co
thang nop thiéu), cong lai con ng 1ai trong han 1a 6.975.567 déng, no 1ai qua han
(150% 1i trong han) tir ngay 25/3/2023 dén ngay 21/3/2024 1a 362 ngay thanh tién
1a 137.107.454. Tong tién 14i tinh dén ngay 21/3/2024 1a 144.083.021 dong.

Nay Ngan hang V1 yéu cau anh T1 tra sb tién con no tam tinh dén ngay
21/3/2024 1a 844.083.021 dong, trong d6 no goc 1a 700.000.000 dong, no tién 13i 1a
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144.083.021 ddng va yéu cau tinh 13i qua han ké tr ngay tiép theo la ngay
22/3/2024 cho dén khi anh T1 tra xong ng theo hop dong tin dung va don dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no da ky.

Trong trudng hop anh Cao Vin T1 khong tra duoc no thi yéu cau xir 1y tai
san bao dam 1a quyén str dung dat thira dat sé 159, to ban dd sé 25, dién tich 208
m?, dia chi thira dat tai 4p T, x4 T, thanh phé T, tinh Tay Ninh trén dat c6 nha cép 4
ctia vo chong 6ng P1, ba S dé Ngan hang thu hoi no.

Tai bién ban ldy 16i khai ciia anh Cao Vén TI trinh bay:

Thira nhan ngay 22/4/2022, ¢6 ky hop dong vay tién ctia Ngan hang Thuong
mai ¢ phén Q (V1) s tién 700.000. 000 ddng, tai san thé chép la phém dat thira sO
159, tai ap T, x4 T, thanh pho T c6 gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 546124, s6 vao so cip GCN:
CHO00712 do Uy ban nhan dan thi x4 T cap ngay 19/7/2011, dat do me tang cho,
tién 14i do me (ba S) tra do T1 hién dang tai ngii. Nay anh T1 dong y tra ng goc va
1ai, lai qua han cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky, truong hop khong tra
dugc no thi anh T1 doéng ¥ phat mai (xtr 1y) tai san dd thé chdp dé Ngan hang thu
hdi no.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ba Cao Thi S trinh bay: Ba va 6ng
Cao Vin P1 ¢6 02 nguoi con chung 1a Cao Vin T1 va Cao Van T2. Nha cip 4 cét
trén dét tai s6 H, t6 H ap T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh hién vo chong va 02
con sdng chung (hién nay T1 di nghia vu quan su), dat da cho T1 c6 lam hop dong
tang cho. T1 thé chap quyén sir dung dat dé vay Ngén hang s6 tién 700. 000.000
dong, dem tién vé dua ba S 700.000.000 dong dé lam von mua ban mang. cau, tién
lai do ba S dong cho Ngan hang, dén thang 02/2023 thi ngung dong tién 13i do
khong c6 tién. Khi vay tién c6 thé chap phan dat, trén dat c6 can nha cap 4 cia vo
chong ba, truong hop T1 khong tra duoc no thi vo chong ba dong y phat mai (xir
1y) ludn can nha dé Ngan hang thu hoi no.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Cao Vin PI trinh bay: Théng
nhat voi y kién ciia ba S,

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Cao Van T2 trinh bay: Céan nha
trén dat ma anh T1 thé chdp cho Ngan hang 1a nha cta cha me anh do cha me toan
quyén quyét dinh.

~ Tai phién toa, ba S thdng nhat voi trinh bay cua chi T vé no 13i ciia anh Tam
t dén ngay 21/3/2024 1a 144.083.021 dong nhu chi T trinh bay.
- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho”' Tdy Ninh, tinh Tay
Ninh:
Vé to tung: Tham phan dugc phan cong thu Iy vu an, giai quyet vu an da
thuc hién dung day du theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xu,
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Thu ky phién toa thuc hién ding cac quy dinh cta B luat T tung dan su vé viée
xét xr so tham vy an. Ngudi tham gia to tung thuc hién day du quyén va nghia vu
to tung theo quy dinh cua phép luat.

Vé ngi dung: Can clr cac Diéu 91, 95 Luat cac T6 chirc tin dung; Diéu 299
B6 luét Dan su 2015; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi va 18 phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir:
Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V1), bude
anh T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang (V1) 80 tién gdc va tién li tinh den ngay
21/3/2024 1a 844.083.021 dong, trong d6 ng gbe 1a 700.000.000 dong, tlen lai 1a
144.083.021 dong va yéu cau tiép tuc tinh 13i qua han ké tir ngay tiép theo
22/3/2024 cho dén ngdy thanh toan hét ng. Truong hop anh T1 khdng thanh toan
no thi Ngan hang duoc xur 1y tai san thé chap.

Anh T1 phai chiu an phi dan sy so tham, chi phi tb tung theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoce xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdt, xét
thdy:

[1] V& td tung: Ngan hang TMCP Q (tén viét tat V1) khoi kién yéu cau anh
Cao Vian T1 tra tién vay 700.000.000 dong; bi don cu tra tai : So H,t6 H, 4p T, xa
T, thanh pho T, tinh TAy Ninh, muc dich vay tién dé bo sung von kinh doanh mua
ban mang cau. Can ct quy dinh tai khoan 1, Piéu 30; diém a, khoan 1, Piéu 35;
diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su xac dinh day la tranh chap hop
dong tin dung, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Anh T1 va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Van P1, anh Cao
Vin T2 c¢6 don dé nghi xét xtr vang mét. Can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit anh T1, 6ng P1 va anh T2.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ngan hang TMCP Q (V1) yéu cau T1 tra tién gbc 700.000.000 dong
theo hop ddng tin dung s6 9459473.22 ngay 22/4/2022 va don dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhin ng sd 9459473(1).22 ngay 25/4/2022, ddi véi anh T1 Ngan
hang giai ngan 01 1an vao ngay 25/4/2022 s6 tién 700.000.000 dong theo don dé
nghi giai ngan, thoi han vay 1a 11 thang, dén ngay 25/3/2023 phai tra ng goc
700.000.000 dong, tién 13i tra hang thang, muc 1ai suat 1a 10,4%/nam, 13i suat duogc

V1 diéu chinh 03 thang 1 lan bang 13i suét theo san pham cong bién do 3,8%/nam.
Muc dich vay dé bo sung vén kinh doanh mua ban ming cau.

Anh T1 tra 13i khong ddy di hang thang, con ng 13i trong han 14 6.975.567
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déng, no 1ai qua han tur ngay 25/3/2023 dén ngay 21/3/2024 1a 362 ngay thanh tlen
137.107.454 dong (co bang tinh 1ai khach hang Cao Van T1). Ngan hang yéu cau
anh T1 tra goc va lai tinh dén ngay 21/3/2024 14 844.083.021 dong. Anh T1 thira
nhan hién nay con no Ngan hang 700.000.000 dong tién gbc va no tién 1ai, dong ¥
tra cho Ngan hang tién goc va tién lai.

Xét thay, theo H0’p dong tin dung ky ngay 22/4/2022 gitra anh T1 Va Ngan
hang, don dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng thi anh T1 phai tra no gbc Vao
ngay 25/3/2023, tién 1ai tra hang thang, anh T1 tra tién 13i dén ngay 06/3/2023 thi
ngung, vi pham nghia vu thanh toan 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap
ctiia Ngan hang. Do d6, ¢6 cin cir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang budc
anh T1 c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang so tién no goc 1a 700.000.000 dong
va tién i tinh dén ngay 21-3-2024 1a 144.083.021 dong.

[2.2] Vé tai san dam bao: Khi vay anh T1 co thé chép tai san bao dam cho
khoan vay theo Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 22/4/2022, tai san bao
dam 13: Quyén st dung dat theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BE 546124, s6 vao so cap GCN: CHO00712
do Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh Tay Ninh cip ngay 19/7/2011, thira dat s6 159,
to ban d6 s6 25, dién tich 208 m? dia chi thira dét tai ap T, xa T, thanh phd T, tinh
Tay Ninh; cap nhat ting cho anh Cao Van T1 ngay 24/3/2022. Hop dong thé chap
da dugc Cong ching tai Van phong C vao ngay 22/4/2022.

Qua trinh giai quyét vu an ba S, ong P1 xac dinh khi anh T1 vay tién thé
chap quyén st dung dat thira s6 159 cho Ngan hang, tai thoi diém vay tién trén dat
thé chap dé c6 nha cap 4 cua ba S, ong P1; anh T1 song chung nha véi 6ng ba, anh
T1 vay tién dé gia dinh 1am vén mua ban méing cdu, vi vay truong hop anh T1
khong tra dugc no thi ba S, 6ng P1 dong y phat mai (xtr 1y) luon cin nha dé Ngan
hang thu héi no. Do do, truong hop anh T1 khoéng tra dugc ng cho Ngan hang thi
Ngan hang duoc yéu cau co quan cd thim quyén xt 1y tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

[2.3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: S6 tién 2.000.000 (hai triéu)
ddng. Can ctr cac Piéu 155, 157 ctua Bo luat TS tung dan sy, yéu cau cia Ngan
hang duogc Toa an chép nhan nén anh T1 phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Ngan hang da ndp tam tmg va di chi phi xong, budc anh T1 phai ndp
2.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh
dé tra lai cho Ngan hang TMCP Q.

[3] D& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh 1a c6 can cr chap nhan.
- [4] V& 4n phi dan sy so tham: Anh Cao Vin T1 phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh cua phap luat, Ngan hang TMCP Q khong phai chiu an phi.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 292, Piéu
299 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q (tén
viet tat 1a V1) doi voi anh Cao Van T1 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Cao Vin T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
(V1) sb tién 844.083.021 (tdm trim bdn muoi bon triéu khong trim tdm muoi ba
nghin khong trim hai muoi médt) dong. Trong d6 no gbe 1a 700.000.000 ddng, tién
131 1a 144.083.021 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoan tién 1di qud han cia so tién no géc chwa thanh todn, theo mirc ldi
Suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no
goc nay. Trong truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn ve viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi Suat ma
khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh ldi sudt ciia
Ngan hang cho vay.

Trong truong hop bén c¢6 nghia vu khong thyc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu thi Ngan hang (V1) dugc yéu cau co quan co tham quyén xu ly tai
san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat co cong ching sO 2996,
ngay 22/4/2022, tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat theo Gidy ching nhéan
quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE
546124, 56 vao s6 cap GCN: CH00712 do Uy ban nhan dan thi xa T, t1nh Tay Ninh
Cap ngay 19/7/2011, thira dat s6 159, to ban d6 s6 25, dién tich 208 m? dia chi thua
dat tai 4p T, x4 T, thanh pho T, tinh Tay Ninh; cap nhat tang cho anh Cao Van T1
ngay 24/3/2022 va cin nha cap 4 trén dat thé chap.

2. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Budc anh Cao V}m T1 phai nop
2.000.000 (hai triéu) dong tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tay Ninh, tinh
Tay Ninh dé tra lai cho Ngan hang TMCP Q.

3. V¢é an phi dan sy so tham: Budc anh Cao Vin T1 phai chiu an phi s tién
37.322.500 (ba muo1 bay tri€u ba trdm hai muoi hai nghin nam trdm) dong.

Ngéan hang Thuong mai ¢ phan Q khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan Q so tién tam Umg an phi do anh P Tan
P2 da nop thay 17.548.500 (muoi bay triéu nam traim boén muoi tim nghin nim
tram) dong theo bién lai thu s6 0002705 ngay 30-10-2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.



4. Cac duong sy dugce quyén khang céo ban 4n 1én Tda an nhan dén tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay tinh tir ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc
quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét hop 16.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND tp Tay Ninh;
- CCTHADS tp Tay Ninh;
- Cac duong su;
- Luu.

Truwong Thi Tuyén



