TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 217/2024/DS-PT
Ngay: 21/03/2024
V/v Tranh chép hop déng thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
 Thu ky phién toa: Ba Vd Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Mai Thi
Thanh Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 03 nam 2024 tai phong xur an Toa an nhan dan Thanh phd

HO Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly sO 48/2024/TLPT-DS
ngay 10/01/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 373/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 521/2024/QD-PT ngay
29/01/2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa phtic tham so 2182/2024/QD-PT ngay
26/02/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dwong L, sinh nam 1960
Pia chi: S6 B L, Phuong I, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don: Ong Nguyén Hung Q, sinh nim
1996 (Pai dién theo ty quyén, vian ban oy quyén ngay 09/12/2022) (c6 mit)

Pia chi: S6 D duong N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Pd Diéu T, sinh naim 1977 (c6 mat)
Pia chi: S6 C duong N, Phuong D, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1955
(Dai dién theo theo iy quyén, van ban uy quyén cong chimg s6 003944 Quyén

s0 03/2024 TP/CC-SCC/HNGD ngay 18/3/2024 do Van phong C chung thuc)
(c6 mat)



Dia chi: 687/24/7 L, Phuong A, Quén T, Thanh phd HS Chi Minh

bia chi lién lac: D Manhattan Vinhomes G, Nguyén X, L, thanh phé T,
Thanh pho HO Chi Minh

3. Nguoi khdng cdo: Bi don ba P Diéu T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc tai lieu chirng cir co trong hé so va tai phién toa,
6ng Nguyén Hing O la nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/5/2021, giita ba Duong L va ba D4 Diéu T c6 ky hop dong thué
nha. Theo d6 ba L cho ba T thué can nha s6 C N, Phuong D, Quéan A, Thanh
phé Ho Chi Minh. Thoi gian thué tir ngay 01/5/2021 dén hét ngay 30/4/2024.
Gia thué: Tu ngay 01/5/2021 dén hét ngay 31/12/2021 1a 30.000.000
dong/thang; Tur ngdy 01/01/2022 dén hét ngdy 30/4/2024 1a 40.000.000
dong/thang Phuong thirc thanh toan vao ngay 01 dwong lich hang thang thong
qua s tai khoan m¢ tai HDBank Binh Phu - Thanh phé H do ba Duong L 14 chu
tai khoan.

Thoi gian dau, ba T thyc hién ding nghia vu cta hop dong, ba L da giam
tién thué nha cho ba T thoi gian tir thang 6 dén thang 09/2021 khi Thanh phd
gidn cach xa hoi vi dich Covid bung phat. Bat dau tir thang 10 nam 2021 dén
thang 9/2022 thi ba T khong dong dting thoi han vao ngay 01 duong lich hang
thang, tuy nhién sau d6 ba T di dong bu. Trong d6, thang 6/2022 dong tién cua
thang 4/2022 va thang 8/2022 dong tién cua thang 5/2022; thang 9/2022 d6ng
25.000.000 dong cho thang 6/2022; thang 10/2022 d6ng 15.000.000 cho thang
6/2022; thang 11/2022 d6ng 20.000.000 dong cho thang 7/2022, thang 12/2022
dbng 15 tridu dong cho thang 7/2022, thang 01/2023 chuyén 5.000.000 dong cho
thang 7/2022; thang 01/2023 d6ng 80.000.000 dong cua thang 8 va thang
9/2022, thang 3/2023 dong 20 triéu dong cho thang 10/2022. Trong giai doan tir
thang 5/2021 dén thang 12/2021 c¢6 nhitng thang ba T déng khéng du
30.000.000 dong/thang va thang 8, thang 9 ba T khoéng dong, nhung dén nay,
sau khi bu trir ba L chap nhan giai doan tir thang 5/2021 dén thang 9/2022 1a ba
T dd d6ng du. Tong sb tién ba T tra cho ba L 12 535.484.000 dong.

Théang 10/2022 ba T da d6ng 20.000.000 dong va ngung khong déng nira.
Thang 12/2022 ba L khéi kién ba T. Do bi don da vi pham nghia vu tra tién
thué nha nén nguyén don khoi kién yéu cau:

1. Toa 4n tuyén cham dit hop dong thué nha ké tir thoi diém ban an c6
hiéu luc phap luat.

2. Budc ba B3 Diéu T tra tién thué nha con thiéu tir nira thang 10/2022 dén
thang 9 nam 2023 (cu thé: 11,5 thang x 40.000.000 dong) voi tong sO tlen

460.000.000 dong. Dong thoi yéu cau ba T phai co trach nhiém tlep tuc tra tién
thué nha dén khi ban giao nha cho ba L, mdi thang 40.000.000 dong.

3. Bugc ba T tra lai nha nhu hién trang nha luc hai bén ky hop dong thué
nha la nha trong.



‘ Riéng dbi véi tién dat coc 80.000.000 déng, do ba Thiy v vam nghia vu tra
tién thué nha theo hop dong nén ba L khong c6 nghia vu phai tra lai tién dat coc
chobaT.

Theo don phan t~0” ngdy 26/4/2023, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
so tham bi don ba Do Diéu T trinh bay:

Ba T xac nhin vé viéc ky hop dong thué nha nhu phéan trinh bay cua
nguyén don va xac nhan s tién thué nha da tra va hién nay con no nguyén don
s6 tién thué nha tam tinh dén hét thang 09/ 2023 1a 460.000.000 ddng. Ba dong ¥
tra s6 tién nha 460.000.000 dong con thiéu cho nguyén don. Ngay 30/9/2023 ba
s& tra nha tréng nhu hién trang lac ky hop dong thué nha cho nguyén don, vi vy
ba khong c6 nghia vu tra tién nha tir thang 10 nam 2023 trd di cho ba L.

Ba xé4c dinh thoi diém chim dit hgp dong thué nha 1a ngay 16/3/2022 1a
ngay ba L c6 thdng b&o cham dirt thué nha cho ba.

Do ba L chadm dat hop dong trudc thdi han nén ba T ¢6 don phan t yéu cau
nguyén don tra cac khoan tién nhu sau:

_+ Yéu cau ba L tré lai s6 tién 80.000.000 dong da dat coc va boi thuong so
tién bang s6 tién dat coc 1a 80.000.000 dong.

+ Boi thuong s0 tién dau tu, stra chita nha, dat trang thiét bi d¢ phu hop véi
viéc kinh doanh vai s0 tién 312.518.284. Trong d6 co:

Tién 13i ba phai tra cho Ngan hang 1a 90.218.284 dong do ba vay ciia Ngan
hang dé du tu cho thué lai nha cac té‘mg 1, 2, 3 cua can nha dé chia sé bot tién
thu€ nha cho ba. Tuy nhién, tir khi ba L ra thong bao ngung khong cho thué nha
ngay 16/3/2022 dong, ba khéng dam cho ngudi thué nha, vi vay ba phai chiu tra
khoan tién 13i nay.

Doanh thu thyc té bi mat 1a 222.300.000 déng do khong cho thué nha dugc.

+ BOi thuong tién s6 tien 42.672.840 dong la du tu sira chita nha d¢ pha
hop vai viée kinh doanh va cho thug, s tién nay la tién da trir di khau hao theo
thoi gian st dung nha dén nay.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 373/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cta Toa én
nhan dan quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Xu:

1) Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu
cau cham dut hop dong thué nha ngay 04/5/2021 gilta ba Duong L va ba Do
Di¢u T voi thot han cham dat hgp dong thué nha 1a ngay ban an c6 hiu luc
phap luat.

Tuyén: Cham dut hop d?)ng thué nha ngay 04/5/2021 gitta ba Duong L va
ba Do Diéu T véi thoi han cham dat 1a ngay 30/9/2023.

2) Ghi nhén sy thoa thuan cua cac duong su: Ba D6 Diéu T c6 nghia vu
giao tra nha cho ba Duong L véi tinh trang nha con trong vao ngay 30/9/2023.



3) Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ba Do
Diéu T tra sb tién thué nha tir gitta thang 10 nim 2022 dén ngay 30 thang 9 nam
2023 la 460.000.000 (bbn tram sau muoi triéu) déng. Ba T c6 nghia vu tlep tuc
tra tién thué nha cho ba L véi sb tién 40.000.000 (bdn muoi triéu) ddong mot
thang dén ngay ba T thyc té giao tra nha cho ba L.

4) Chap nhén mot phan yéu cau phan té cta bi don: Budc ba Duong L tra
lai cho ba B Diéu T sb tién 80.000.000 (tdm muoi triéu) ddng tién dit coc.

5) Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don ddi voi yéu cau
budc ba L bdi thuong 80.000.000 (tim muoi triéu) déng tién coc va bdi thuong
tién dau tu, stra chita nha, dat trang thiét bj dé phu hop véi viée kinh doanh véi
s6 tién 312.518.284 (ba tram mudi hai triéu, ba trim mudi tAm ngan, hai trim
tam muoi bon) dong (trong d6 bao gdm tién 13i ba T phai tra cho Ngan hang 1a
90.218.284 ddng, doanh thu thuc t& bi mat 1a 222.300.000 dong do khéng cho
thué nha dugc) va 42.672.840 dong tién dau tu sira chita nha sau khi da trir khau
hao thoi gian stir dung.

6) V& an phi dan su so tham so tham:

- Budc ba Duong Lién chiu 300.000 (ba tram ngan) dong a an phi Ve yéu cau
cham dut hop d6ng thué nha va 4.000.000 (bon triéu) an phi vé yéu cau cua bi
don duoc chap nhan tra lai 80.000.000 dong tién coc, nhung duoc trir vao so tlen
6.000.000 (sau triéu) dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6
0019281 ngay 20 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10.
Ba L duogc tra lai 1.700.000 (moét triéu bay tram ngan) déng.

- Buoc ba D6 Diéu T phai chiu 43.807.645 (bén muoi ba tri€u, tam tram 1é
bay ngan, sau tram bén muoi 1am) dong tién an phi, trong d6 bao gbm tién an
phi d01 voi phan yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan 1 22.400.000 dong va
yéu cau phan t6 ctia bi don khong dugc chip nhan 1a 21.407.645 dong. Pugc trix
vao so tlen tam tng an phi d& nop 1a 10.017.069 dong an phi di ndp theo bién lai
thu tién sb 001482 ngay 11/5/2023 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ba T con phai con phai nop thém sé tién 33.790.576
(ba muoi ba triéu, bay trim chin muoi ngan, ndm trim bay muoi sau) dong tién
an phi.

Ban 4an so thim con tuyén vé Thi hanh an va quyén khéng céo cla cic
duong su.

Ngay 29 thang 9 nim 2023, bi don ba D) Diéu T khang c4o ban 4n dan su
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don va ba B Diéu T la nguoi khang
c4o trinh bay: Ba T yéu cau sira ban 4n so tham theo cac ndi dung sau:

1- Thoi diém chim dat hop ddng thué nha 1a ngay 16/3/2022 theo thu
thong bao cham dut hop dong thué nha cua nguyén don ngay 16/3/2022. Ba
khéng vi pham nghia vy tra tién thué vi ba da thanh toan day du dén thang
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09/2022. Phia nguyén don don phuong cham dut hop dong khéng c6 can ctr nén
la nguoi vi pham nghia vy cua hop ddng phai tra cho bi don sO tién coc
80.000.000 d6ng theo ban an so tham da tuyén va tién bdi thudng tuwong tng sb
tién coc 1a 80.000.000 ddng. (Theo Diéu 3 Hop ddng thué nha va khoan 3, 4 va
5 Diéu 428 B0 luat Dan sy 2015).

2- Bi don chi dong y tra tién thué tir 01/4/2023 dén ngay cudi cung cua
ngay tra nha theo s tién da trir thiét hai do doanh thu bi mét cua Tang 1+2+3 1a
12.000.000 dong/thang do ba Duong Lién théng b cham dut hop dong thué. S&
tién thué dong ¥ tra 1 28.000.000 dong/thang.

3- Ba Duong L phéi boi thudng cho bi don s6 tién goc + 1ai cho Cong ty T3
theo hgp dong vay so6 CL023279168 ngay 21/3/2022 14 90.218.284 dong.

4- Ba Duong L phai boi thuong cho bi don tién dau tu sira chita nha sau khi
da trir khau hao 42.672.840 dong.

Tai phién toa ba T xdc nhan ngay 30/9/2023 ba chua trd nha cho nguyén
don theo nhu thoéa thuan ctia hai bén trong ban an so tham di tuyén. Hién tai
khong co ai ¢ trong nha nay. Ba khoa ctra va da di noi khéac 6.

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Nguyén don git nguyén
yéu cau khoi kién, khong chap nhéan cac yeu cau khang cdo cua bi don, dé nghi
Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, ba T xac
nhan ngay 30/9/2023 ba chua tra nha cho nguyén don theo nhu thoa thuan cua
hai bén trong ban an so thAm da tuyén nén dé nghi Hoi dong xét xtr budc ba T
trd nha cho nguyén don ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phuc thim céc bén duong su khong bd sung chimg ¢t méi va
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién
va dé nghi:

V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi déng xet xu, Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tur khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy
dinh cua B luat to tung dan sy nam 2015. Khang cdo trong thoi han qui dinh
cua phap luat

Vé ndi dung: Xét khang céo cta bi don: Theo tai lidu chtng ctr va 10i khai
cua cac bén duong su c6 co sé xac dinh:

1- Cép so tham xé4c dinh thoi diém cham dat hop dong thué nha giita ba T
va ba L ngay 30/9/2023 1a c6 co so.

2- Cép so tham budc ba T tra tién thué nha con thiéu cho ba L va budc ba
L phai tra tién thué nha cho dén khi thyc t€ giao tra nha 1a phu hop khoan 4 biéu
482 va khoan 1 biéu 484, khoan 2 Diéu 589 B0 luat Dan sy 2015.

3- Vé yéu cauphantd ciaba T Vé viéc yéu cau ba L boi thuong tiép coc
80.000.000 dong. Do ba T 1a nguoi co 161 trong viéc thuc hién hop dong vé thoi
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gian dong tién thué nha cho ba L. Pén nay ba T xac nhan con ng cta ba L tién
thué nha nén khong c6 co sé chap nhan yéu cau nay cia ba T.

Vé céc yéu cau boi thuong thiét hai, tién dau tu stra chira, doanh thu thyuc té
bi mit va tién khau hao sira chita: Can cit Piéu 4.2 Hop dong thué nha va Diéu
475 Bo luat Dan sy 2015 ba T tu stra chita phuc vu cho muc dich kinh doanh cua
minh nén khong c6 co so chap nhan.

pPé n,ghi Ho1 déng ‘xét Xt cdn ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dﬁm su
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham so
373/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh pho Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang céo: Ngay 15 thang 9 nam 2023, Toa &n nhan dan
quan 1 tuyén ban an s6 373/2023/DS-ST. Ngay 26/9/2023, bi don ba Db Diéu T
khang c4o ban an dan su so thAm. Khang céo ctia duong sy 1a trong thoi han qui
dinh tai khoan 1 Piéu 273 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét ciia Toa an: Nguyén
don c6 don khoi kién yéu cau tranh chap vé hop dong thué nha theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy 2015. Bi don hién dang cu trt tai Quan
A, Thanh ph6é H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su Toa an nhan dan Quan 10 giai quyét
vu 4n 1a ding tham quyén.

[1.3] Vé viéc xéc dinh tu cach duong su tham gia t6 tung:

Nha dat s6 C duong N, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh do ba
Duong L thé chip dam bao céc khoan vay cua 6ng Lé Khéac H va ba Nguyén Thi
Thiy H1 tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H - Chi nhanh G. Ngay
07/3/2024, Toa an triéu tap nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng
Nguyén Hung Q. Ong Q trinh bay 6ng Lé Khic H va ba Nguyén Thi Thay H1
dang thuc hién day dii nghia vu cia minh v6i Ngan hang. Tranh chép gitra ba L
va ba T khong anh hudng dén quyén loi ctia Ngan hang cling nhu ong H va ba
H1. Ciing theo ban trinh bay cua Ngan hang ngay 19/3/2024 thi vi¢c ba L khoi
kién ba T vé viéc tranh chap hop dong thué nha ngay 04/5/2021 phat sinh sau
khi thé chap cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh G la
quan hé tranh chap riéng, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phéap luat,
dam bao khong anh huéng quyén loi ciia Ngan hang, giir nguyén tinh trang thé
chép cua tai san dé dam bao cho nghia vu cua khach hang tai Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phé H - Chi nhéanh G.

Xét, cap so thim khong triéu tap khong dua ong Lé Khic H, ba Nguyén
Thi Thuy H1 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H - Chi nhanh G vao

6



tham gia t6 tung trong vu an, tuy nhién cap phuc tham cac du’O’ng sy nay da co
van ban trinh bay va xac dinh viéc tranh chip gitaba Lvaba T khong anh
huong dén quyén lgi cua cac duong su va khong anh huong dén viéc giai quyét
vu 4n nén khong can thiét dua 6ng Lé Khic H va ba Nguyén Thi Thay H1 va
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H - Chi nhanh G tham gia t6 tung trong
VU an nay.

[2] V€ nd1 dung: D61 véi cac yéu cau khang cdo cua bi don, Ho1 dong xét
XU nhan thay:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.11] Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don chim dut hop dong thué nha, thoi
han cham dut hgp dong ké tur ‘ngay ban an hi¢u luc phap luat va budc bi don ban
giao nha voi tinh trang nha trong Ba T khang cao yéu cau Hoi ddng xét xtr phiic
tham xac dinh thoi diém chdm dat hop dong thué nha 1a ngay 16/3/2022 theo
thu thong bao cham dat hop dong thué nha cua nguyén don giao cho ba ngay
16/3/2022.

Xét, hop dong thué nha ngay 04/5/2021 giita ba L va ba T ¢6 thoi han thué
03 nam tinh tir ngdy 01/5/2021 dén ngay 30/4/2024. Hop dong c6 cong ching
chung thuc dam bao theo khoan 2 Picu 122 Luat nha ¢ 2014 va Piéu 40 Luat
Cong chimg 2014. V& ndi dung giira ba L va T c¢6 ddi tuong giao dich 13 nha, dat
s6 362 duong N, Phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dam bao diéu
kién vé chu thé va ddi twong cta hop dong. Hop dong phat sinh hiéu luc theo
qui dinh tai Piéu 17 va Diéu 401 Bo luat Dan sy 2015, cac bén tham gia hop
ddng thuc hién quyén va nghia vu cta cac bén theo thoa thuén.

Ngay 16/3/2022, ba L ra thong bao cham dit thué nha cho ba T. Theo qui
dinh tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat dan su 2015: “Khi hop dong bi don phirong
cham dirt thwc hién thi hop dong cham dirt ké tir thoi diém bén kia nhdn dwoc
théng bdo chdam diz”. Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham
va phuc tham céc duong su déu x4c nhan sau khi nhan thong bao, bi don tiép tuc
thué nha va thanh toan tién thué nha cho nguyén don cho dén nira thang 10/2022
roi ngung cho dén nay. Nén c6 co s& xac dinh, cac bén khong thuc hi¢n theo
thong bao va van tiép tuc thuc hién hop dong thué nha da ky ngay 04/5/2021.
Phia nguyén don cho rang bi don la ba T vi pham nghia vu thanh to4n theo hop
ddng tir thang 10/2022 nén thang 12/2022 ba L khoi kién ba T tai Toa.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir so tham xac dinh hop dong thué
nha da ky ngay 04/5/2021 giita ba L va ba T c6 thoi diém cham dat 1a ngay
30/9/2023 céan ctr theo viéc cac duong su cﬁng thoa thuan cham dit hop dong
thué nha vao ngay 30/9/2023; phia bi don giao trd nha cho nguyén don vao ngay
nay. Nhu vdy, ba T cho rang thoi diém cham dit hop dong thué nha la ngay
16/3/2022 theo thu thdng bao cham dit hop ddng thué nha cia nguyén don
16/3/2022 1a khong c6 can cu.

Do do, khong chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé
yéu cau cham dut hop dong thué nha ngay 04/5/2021 doéi véi nha s6 C duong N,
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Phuong D, Quédn A, Thanh phd HO Chi Minh giita ba Duong L va ba B Diéu T
v6i thoi han chdm dut hop dong thué nha 13 ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat.
Tuyén bd Hop dong thué nha sé6 C duong N, Phuong D, Quéan A, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 04/5/2021 giita ba Duong L va ba B Diéu T chdm dut ké tir
ngay 30/9/2023. Budc ba DS Diéu T phai ban giao nha s6 C dudng N, Phuong
D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Duong L ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luét.

[2.1.2] Déi voi yéu cau khang céo cua ba T Vé‘ViéC ba L bdi thudng
80;000.000 dong tién dat coc do ba L cham dat hop dong trude thoi han, xét
thay:

Theo ba T cho ’rﬁng ba khong vi pham nghia vu tra tién thué nha vi ba da
thanh todn day du dén thang 9/2022. Phia ba L don phuong cham dat hop dong
khong €0 cin ctr nén ba L la ngudi vi pham nghia vu cua hop dong phai tra cho

bi don s tién coc 80.000.000 dong va tién boi thudng tuong tmg s6 tién coc 1a
80.000.000 ddng.

Xét, tai Piéu 3 cta hop dong thué nha ngay 04/5/2021 cac bén thoa thuan:
“Néu bén A (bén cho thué) ngung hop dong thué nha truoc thoi han (ké ca
truong hop co thong bdo) sé phai tra cho bén B s6 tién da nhan coc dong thoi
phdi béi thuwong cho bén B mét sé tién bang sé tién dd nhan coc”.

Thuec té, tai liéu ching ctr thé hién va 16i khai cac bén déu thira nhan ba T
da tra tién thué nha dén nta thang 10/2022 va sau d6 khong tra tién thué nha cho
dén nay. Nhu vdy, bén thué nha 1a bi don da vi pham nghia vu thanh toan tién
thué nha theo thoa thuan ctia hop dong theo quy dinh tai Diéu 428 ciia Bo luat
dan sy 2015 quy dinh: “Mot bén co quyén don phwong cham dit hop dong va
kKhong phdi béi thuong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu
trong hop dong hodc cdc bén c6 théa thudn hodc phap ludt c6 quy dinh™ nén
yéu cau khang céo budc nguyén don bdi thudng sb tién bang tién dit coc cua bi
don 1a khong phu hop. Cap so tham nhén dinh do cic bén thao thuin chdm dut
hop ddng thué ngay 30/9/2022 budc nguyén don tra lai cho bi don sb tién coc
80.000.000 ddng va khong phai boi thudng coc 14 ¢6 co s6.

[2.1.3] Bi don ba T khang cdo chi dong y tra tién thué nha tinh tir ngay
1/4/2023 dén ngay cudi cing cta ngay tra nha theo s6 tién di trir thiét hai do
doanh thu bi mat ciia Tang 1+2+3 1 12.000.000 d6ng/thang do ba Duong Lién
théng b cham dut hop dong thué 1a 28.000.000 dong/thang tir ngay 31/3/2022
ctia ba L dan dén viéc ba T khong yén tam kinh doanh anh huéng dén thu nhap
tur vi¢c cho thué lai phong tro 1a khong cé co s6, boi I€:

Theo muc 4.2 ciia Hop dong thué nha ngay 04/5/2021 giita ba L va ba T ¢
thoa thuan trach nhiém ctia bén A (bén thué nha) nhu sau: “Khéng dwcgc chuyén
nhirong hop dong thué nha hodc cho thué lai.” Theo Diéu 475 cta Bo lut dan

u: “Bén thué c6 quyén cho thué lai tai san ma minh da thué néu dwoc bén cho
thué dong y”. Thuc té ba L khong thira nhan viéc ba T cho thué lai nha vaba T
khéng chtng minh dugc viée ba L dong ¥ cho ba thué lai nha. Ba T 1 ngudi vi
pham theo thoa thuan muc 4.2 ctia Hop dong.
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Do d6 c6 co sd xac dinh, viéc ba T khai nai cho rang vi 1y do vi thong bao
cua ba L nén ba khong yén tdm kinh doanh phong tro cho nguo6i khac thué anh
huong thu nhap cua ba 1a trai voi thoa thuan cua cac bén trong hop dong thué
nha. Ddng thoi, tai cap so thAm ba L va ba T xac nhan tinh dén hét thang 9 nam
2023 ba T con ng nguyén don sb tién thué nha 1a 460.000.000 dong, ba T da
ddng y tra s tién nay cho nguyén don. Pong thoi, cac duong su thoa thuan ba T
s& ban giao nha cho ba L vao ngay 30/9/2023. Tuy nhién, trén thuc té hién nay
ba T van stir dung nha va chua giao nha cho ba L. Nhu vay, viéc ban giao nha
chua xay ra nén nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc tra tién thué nha véi gia
thué 40.000.000 dong/thang dén khi ba T giao nha cho ba L 1a pha hop. Cép so
thdm cin ct theo quy dinh cua phdp luat khoan 4 Diéu 482 cta Bo luat dan sy
nam 2015 “Khi bén thué chdm trd tai san thué thi bén cho thué cé quyén yéu cau
bén thué tra lai tai san thué, tra tién thué trong thoi gian chdm tra” budc ba T
tra cho ba L 460.000.000 dong tinh dén ngay 30/9/2023 va tiép tuc tra tién thué
nha cho ba L 40.000.000 dong/thang cho dén khi giao nha 1a ¢ cin ctr phap
luat.

[2.2] P6i voi yéu cau phan té cua bi don ba DS Thi T2:

[2.2.1] Ba T2 khang cdo yéu cau ba Duong L phai bE)i thuong thiét hai cho
ba s6 tién goc va ldi cho Cong ty T4 theo hop dong vay s6: CL023279168 ngay
21/3/2022: 90.218.284 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 26 /4/2023 ba T2 c6 don phan t6 ddi voi nguyén don 1a ba Duong L
theo d6 ba yéu cau ba L phai bdi thuong cho ba thiét hai s6 tién goc + 14i cho
Cong ty T4 theo hop dong vay s6: CL023279168 ngay 21/3/2022: 90.218.284
ddng. Xét yéu cau nay la khong c6 co s6 bai 1€ déy 1a giao dich gitra Cong ty T4
va ba T2, khong lién quan dén hop dong thué nha gitta ba T2 va ba L. Theo qui
dinh tai Diéu 584 B0 luat Dan sy 2015 thi ba T2 phai chirng minh c¢6 thiét hai
thuc té xay ra, cO6 hanh vi gay thié¢t thiét hai va mbi quan hé nhan qua gitra hanh
vi va thiét hai theo qui dinh cua phép luat. Theo phan tich trén, ba L khong phai
1a ngudi vi pham hop dong thué nha 04/5/2021 nén khong c6 co sé chap nhan
yéu cau khang cdo ndy cta ba T2.

[2.2.2] Vé yéu cau khang cdo cta ba T2 yéu cau ba Duong L phai boi
thuong cho ba tién dau tu stra chita nha sau khi da trir khau hao 42.672.840
ddng, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo muc 4.2 cua Hop ddng thué nha ngay 04/5/2021 ba L va ba T2 thoa
thuan trach nhi€ém cta bén A (bén thué nha): “Sw dung dung muc dich thué, khi
can svra chita cdi tao theo yéu cdu sir dung riéng phdi dwoc sw dong y ciia bén A.
Bén A khéng hoan lai sé tién bén B sira chita nha”. Thuc té, ba T2 thira nhan
muc dich ba sira chita nha l1a dé phu hop voi yéu cau kinh doanh cta ba. Pong
thoi, ba T2 tu ddu tu stra chita, mua sdm trang thiét bi dé phuc vu cho muc dich
cho thué lai 14 tréi v6i thoa thuan ciia hgp dong va quy dinh ciia phéap luat. Ba
T2 ciing khong chtimg minh duge viéc ba L dong ¥ cho ba sira chita nha nén yéu
cau khang cdo ctia bi don khdng c6 co s¢ dé chap nhén.



[3] Céac phan khac cta ban an so tham cac duong sy khong khang cao nén
gilt nguyén.

[4] Xét d¢ nghi cta Vién kiem sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh 1a ¢6
can cu, dung phap luat va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xeét xu nén
khong chap nhan khang c4o cua ba P6 Diéu T, gilt nguyén Ban an so tham.

Xét tai cap so tham, cic bén thoa thuan thoi gian ban giao nha vao ngay
30/9/2023 nhung chua thuc hién nén budc ba Do Diéu T giao nha C N, Phuong
D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Duong L ngay sau khi ban an ¢
hi¢u luc phap luat.

[5] V& an phi:
[5.1] Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Duong L phai chiu phan an phi khong co gia ngach dbi
v6i yéu cau khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan vé yéu cau tuyén bd chap
dut hop ddng thué nha 1a ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat theo khoan 4 Piéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

- Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu cau phan to cta
bi don duoc chap nhin vé yéu cau tra lai tién dat coc 1a 80.000.000 dong theo
khoan 2, khoan 5 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi

- Bi don phai chiu an phi dfm Su SO tham dbi voi yéu cﬁq khéi kién cua
nguyén don dugc chap nhén v€ viéc yéu cau bi don tra tien thué nha 1a
460.000.000 dong va tiép tuc tra tlen thué nha dén khi giao tra nha cho nguyén
don va an phi d6i v6i yéu cau phan t6 ctia bi don khong dugc chap nhan s0 tlen
la 435.191.124 dong theo khoan 2, khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

[5.2] Vé an phi dan sy phic thérp: Do gitt nguyén ban an so tham
ba Do Di¢u T phai chiu an phi 300.000 dong nhung duoc can trir an phi da tam
nop theo Bién lai thu tam (mg &n phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2023/0035352 ngay
29/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quén 10. Ba Po6 Di¢u T da ndp du an
phi dan su phtc tham.

Boi cac e trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung déan sy 2015,

Khong chép nhéan khang c4o cta bi don ba D6 Diéu T.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 373/2023/DS-ST ngdy 15/9/2023
cua Toa an nhan dan Quan 10 ,Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
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1. Khong chip nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu
cau cham dat hop dong thué nha ngay 04/5/2021 dbi véi nha sé C N, Phuong
D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Duong L va ba D4 Diéu T véi thoi
han chidm dat hop dong thué nha 1a ngay ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Tuyén bd Hop ddng thué nha sé C N, Phuong D, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 04/5/2021 giita ba Duong L va ba P Diéu T cham dut ké tur
ngay 30/9/2023. Budc ba B Diéu T ban giao nha sé C N, Phudng D, Quén A,
Thanh ph H Chi Minh cho bd Duong L ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Budc béjDS Diéu T tra s tién thué nha cho ba Duong Lién t gilta thang
10 nam 2022 deén ngay 30 thang 9 nam 2023 1a 460.000.000 (bon tram sau muoi
tri¢u) dong.

- Ba B4 Diéu T c6 nghia vu tiép tuc tra tién thué nha cho ba Duong L véi s6
tién 40.000.000 (bon muoi trigu) dong mot thang tu ngay 1/10/2023 tro di cho
dén ngay ba Bo Di¢u T thyc t€ giao tra nha cho ba Duong L.

3. Chap nhan mét phan yéu cau phan td ctia bi don: Budc ba Duong L tra
lai cho ba B Diéu T s6 tién 80.000.000 (tam muoi triéu) dong tién dit coc.

Céc bén thi hanh an ngay sau khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

4. Khong chap nhan cac yéu cau phan to cua ba Do Diéu T doi véi ba
Duong L, gom:

- Yéu cau budc ba Duong L boi thuong 80.000.000 (tam muoi triéu) dong
tién coc thué nha.

- Yéu cau Boi thuong tién dau tu, stra chita nha, dat trang thiét bi dé phu
hop voi viéc kinh doanh véi s6 tién 312.518.284 (ba trim mudi hai triéu, ba
trdm mudi tdm ngan, hai trim tdm muoi bon) dong; trong d6 bao gom: boi
thuong thiét hai s tién gbc + 13i cho Cong ty T4 theo hop dong vay sé:
CL023279168 ngay 21/3/2022: 90.218.284 dong, doanh thu thyc té bi mat 1a
222.300.000 dong do khong cho thué nha duoc va 42.672.840 dong tién dau tu
sira chita nha sau khi da trir khdu hao thoi gian st dung.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

- Bugc ba Duong L nop 300.000 (ba tram ngan) dong an phi Ve yéu cau
cham dut hop dong thué nha va 4.000.000 (bon triéu) an phi vé yéu cau cuaba T
duoc chap nhan tra lai 80.000.000 dong tién coc, nhung dugc trr vao s6 tién
6.000.000 (sau triéu) dong tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu tién s6
0019281 ngay 20 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10.
Ba Duong L duoc tra lai 1.700.000 (mét triéu bay tram ngan) dong.

- Budc ba B6 Di@u T phai ndp 4‘3.807.‘645 (bén muoi ba triéu, tg’Lm tram 1é
bay ngan, sau tram bon muoi lam) dong tién an phi, trong d6 bao goém tién an
phi doi véi phan yéu cau cua ba Duong L dugc chap nhan 1a 22.400.000 dong va
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yéu cau phan t6 cia ba DS Diéu T khéng duoc chip nhan 1a 21.407.645 dong.
Puoc trir vao s tién tam tng an phi dd ndp 1a 10.017.069 dong an phi di ndp
theo bién lai thu tién s6 001482 ngay 11/5/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba B3 Diéu T con phai con phai nop thém
s6 tién 33.790.576 (ba muoi ba triéu, bay trim chin muoi ngan, nim trim bay
muoi sau) dong tién an phi.

6. V& an phi dan sy phuc thim: Ba D3 Diéu T phai ndp an phi 300.000
ddng nhung dugc cin trir 4n phi dd tam ndp theo Bién lai thu tam tGng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2023/0035352 ngay 29/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
st Quan 10. Ba Bd Diéu T da nop du an phi dan su phic tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 13i theo muc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015, twong tmg vdi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan su (sira doi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM:;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP. 10;

-Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS Q.10;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an, VP (T/18). Ping Huyén Phwong
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