TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU LAO DUNG Poc 1ap — Tw do — H1 phdc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 06/2024/DS-ST
Ngay: 22-3-,2024 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phude Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Giap.

Ba Lé Thi Thanh Nha.

- Thw ky phién toa: Ong T6 Van Thira 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén C, tinh Séc¢ Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn din huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 8 nam 2023 va ngay 21, 22 thang 3 ndm 2024, tai try
s6 Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Séc¢ Trang xét xu so tham cong khai vu
an thu ly so: 78/2021/TLST-DS ngay 29 thang 3 nam 2021, v€ tranh chap hop dong
dat coc, theo Quy€t dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 19/2023/QDXXST-DS, ngay 12
thang 7 ndm 2023; Thong bao v€ viéc ti€p tuc phién toa xét xu so tham so: 14/TB-TA
ngay 15 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 08/2024/QDST-DS
ngay 07 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van T, sinh nam 1978 (c6 mit);

2. Ba Trinh Thi H1, sinh nam 1978 (c6 mat).

Cung dia chi: ép B, xa A, huy¢n C, tinh S6¢ Trang.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: Ong Bach Sy C —
Luat su cua Van phc‘)ngr luat su B thudéc Poan Luat su tinh Soc Trépg; dia chi Khom
B, phuong B, thanh phd S, tinh S6c Trang (c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén
an).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1957.

bia chi: ép B, xa A, huyén C, tinh S6c Trang (Véng mat).
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Nguyén Thi H2: Ba Lé Thuy
Thanh S1, sinh nam 1980.

_Noi dang ky thuong trd:, phuong T, quan T, Thanh phé HO ‘Chi Minh; noi cu
tra: Ap V, xa B, huyén T, tinh Tra Vinh (c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén
an).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1969.
Dia chi: Ap B, xa A, huyén C, tinh Soc Trang (V:fmg mat).

Nguoi lam chung:

1. Chi Nguyén Thi X, sinh ngay 06/7/1992.

Pia chi: Ap B, x4 A, huyén C, tinh Séc Tring (c6 yéu cau xét xir vang mit).
2. Ong Ngé Van P, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap B, xa A, huyén C, tinh Séc¢ Trang (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ldp ngay 10 thang 3 nam 2021 va cdac loi khai trong qua

trinh gidi quyét vu an ciing nhuw tai phién toa so tham cdc nguyén don éng Tran Vin
T, ba Trinh Thi H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi H2 ¢6 ¥ dinh sang ban mot phan dién tich dat vuon thudc thira
dat s6 334, to ban do sb 12, toa lac tai ap B, xd A, huyén C, tinh Soéc Tring, nén ba
H2 cho 6ng T va ba H1 biét. Ong T va ba H1 dén giap ong Ngo Vin P 1a con cia ba
H2 dé trao doi vé ¥ dinh sang nhuong dat, thi duoc 6ng P cho biét “Pat cia m4 toi
(ba H2) thi tuy ma toi (ba H2) quyet dinh, ong P khong ¢o y kién gi”. Ong T va ba H1
gap ba H2 va yéu cau dugc xem “Gidy ching nhén quyén sir dung dat” thi biét duoc
nguodn goc dat cua ba H2 la do ba nhén thira ké va dugc S Tai nguyén va Mbi truong
tinh Soc Trang cip gidy ching nhan quyén s dung dat vao ngay 11/7/2016. Nhén
thdy day 1a tai san riéng ciia ba H2, vay 1a 6ng T, ba H1 va ba H2 thong nhat thoa
thuan sang nhuong mot phan dat vuon (khoang 07 cong tim 3 mét), véi sb tién la
500.000.000 dong (nam tram triéu dong), tat ca moi chi phi do dac, thué phi, 1& phi va
di 1ap thu tuc sang nhuong lai déu do ong T va ba H1 chiu trach nhiém. Sau khi hai bén
thoa thuan ban xong, ba H2 chi vi tri ranh dat sang nhuong ban giao cho ong T va ba
H1 cdm coc tru ranh dé tién hanh do dac tach thira phan dién tich dat sang nhuong.

Pén ngay 09/11/2020, ba H2 da 1ap “To chuyen nhuong d4t” dé nhan sd tién dat
coc ctia 6ng T va ba H1 1 200.000.000 dong va giao két sau khi 6ng T va ba H1 lam
xong thu tyc do dac tach thira, thi ba H2 s€ ky hop ddng chuyén nhu’ong quyén str dung
dat va duogc cip c6 thAm quyén chimg thuc hop d6ng thi 6ng T va ba H1 s¢ giao du so
tién 1a 300.000.000 dong con lai cho ba H2. Pong thoi sau khi nhan tién dat coc ba H2
cling ban giao dién tich sang nhuong cho 6ng T va ba H1 quan ly, sir dung va 6ng T,
ba H1 don dep, cai tao lai dién tich dat vuon sang nhugng. Ba H2 ciing da giao ban
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Chiqnh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cing ban sao gidy chimg minh nhan dan, ho
khau ctia ba cho 6ng T va ba H1 dé tién hanh nhd can bo dia chinh xudng do dac dé lap
thu tuc, ho so tach thira theo quy dinh cua luat phép nhu hai bén da thda thuan.

Sau khi c¢6 hd so tach thira, 6ng T va ba H1 bao cho ba H2 biét dé cing dén Uy
ban nhan dan x& A, huyén C dé 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai, khong biét vi mot Iy do nao ma ba H2 lai khong dong ¥ ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan xa. Sau d6, ba H2 khéng
dong ¥ tiép tuc ban dién tich dat vuon theo thoa thuan cho ong T va ba H1 nita, mic
dinh trong “To chuyen nhuong dat” da duoc ghi nhén rét rd rang 1a “Nay toi (ba H2)
viét gidy nay néu bén nao sai thi hoan toan chiu trach nhiém boi thudng gap doi”.

_ Vay ma ba H2 khong chiu trach nhiém tra tién phat coc cho 6 ong T va ba H1 ma
dong y tra lai cho 6ng T va ba H1 so tién nhan coc la 200.000.000 dong. Vu viéc da
dugc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh.

Ong T va ba H1 yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi H2 phai c6 trach nhiém tra
lai cho vo chong 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1 tong cong sb tién 1a 400.000.000
d6ng (bdn tram triéu dong). Trong d6 tién dit coc 1a 200.000.000 ddng va sd tién phat
coc 12 200.000.000 dong.

Tai don yéu cdu phan té ngay 14 thang 6 nam 2022, bi don ba Nguyén Thi H2
trinh bay:

Vao khoang giira thang 10 nam 2020, vo chong 6ng T, ba H1 ¢o dién thoai cho
ba H2 hoi mua dat ctia ba H2 07 cong dat véi gia 500.000.000 dong (nim tram triéu
ddng) va ba H2 da dong y ban s6 dat 07 cong, dat toa lac tai ép B, xa& A, huyén C,
tinh Séc Trang cho vg chong ong T, ba H1 (1a chau rudt goi chong ba H2 bang cau).
Sau khi dong ¥ y ban sO dat néu trén cho vo chong 6ng T, ba H1 thi vo chong 6 ong T, ba
H1 da dem s6 tién 100.000.000 dong giao cho em rudt ctia ba H2 tén 1a Nguyén Thi
M dé 1am tin. Bén ngay 09/11/2020, ba H2 tir Thanh phé H6 Chi Minh vé nha tai ap
B, x4 A, huyén C, tinh Séc Trang va ciing trong ngay 09/11/2020 vg chong ong T, ba
H1 c6 moi ba H2 qua nha dé lam giy t& lién quan dén viéc ba H2 ban dat. Khi ba H2
qua nha vo chong ong T, ba H1 lac d6 chi c6 03 ngudi gdm cd ba H2 va vo chong
6ng T, ba H1 thi dng T c6 dem ra 01 td gidy tap hoc sinh dd dugc viét sin dua ba H2
doc nhung do ba H2 khong ranh chit nén kéu éng T doc cho ba H2 nghe ndi dung vé
viéc ba H2 ban dit cho vo chong ong T, ba H1 sb dat 07 cong, dat toa lac tai 4p B, xa
A, huyén C, tinh S6c Trang véi gia 500.000.000 dong (nim tram triéu dong) nay ba
H2 nhan s6 tién 200.000.000 dong trong d6 ba H2 nhan thém sb tién 100.000.000
dong trong ngay 09/11/2020 va sb tién 100.000.000 dong ma ong T da giao cho ba M
la em rudt ctia ba H2 trude do, ba H2 con nhé khi 6ng T doc ba H2 nghe thi khéng cé
chd “Boi thuong gap doi” nén ba H2 di ky tén vao “Td chuyén nhuong dat”, dong
thoi 6ng T ciing kéu ba H2 vé thoa thuan voi 02 dira con ba H2 1a Ngo Thi H3 va
Ngb Vin P vé viéc ban dat néu trén va muon ba H2 01 sb gidy to ban chinh dé ong T
nop vao ij ban nhan dan x3 A xin tach thira dat va khi nao can bd dia chinh huyén C
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c6 xudng thi vo chong ong T, ba H1 s& dién thoai cho ba H2 vé de ky tén, lam thu tuc
tach thira dat (do ba H2 chi cho muon nén ba H2 khéng lam gidy uy quyén cho vo
chong ong T).

Nhiing giéy to ban chinh 6ng T muon cua ba H2 gém c6: Chirng minh nhan
dan tén Nguyen Thi H2 (ban chinh); Ho khau do ba Nguyén Thi H2 lam chi ho (ban
chinh); G1ay ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat c6 sé phat hanh CP 490687, s6 vao so cap GCN: CS00806 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Soc Trang ky ngay 11/07/2016 dat co sb thira 334, to ban
d6 sd 12, dién tich 14.210,2m?, dat toa lac tai 4p B, x4 A, huyén C, tinh Soc Trang
(ban chinh). Sau khi ba H2 nhan tién ban dat 100.000.000 dong ctia vo chong éng T,
ba H1 vao ngay 09/11/2020 thi ba H2 tiép tuc 1én Thanh phd HO Chi Minh dé di lam
muén va do ba H2 lu bu cong viée va do ba H2 hay quén vi di chtng bi chan thuong
so ndo trudc day con luu lai nén ba H2 khong nhé dén viée ndi cho con gai ba H2 tén
Ngo Thi H3 va con trai ba H2 1a Ngo Van P biét viéc ba H2 ban dat cho vo chong
6ng T, ba H1. Bén khoang gan 01 tuan sau, ba H dang 1am viéc tai Thanh phd H6 Chi
Minh vé qué c6 viée va ciing tir lac d6 ba H3 biét viéc ba H2 ban dit nén da ngin can
khong cho ba H2 béan va kéu ba H2 vé qué dé tra lai cho vo chong ong T, ba H1 s6
tién 200.000.000 dong va tra thém tién 14i 13 30.000.000 dong. Sau d6, ba H2 c6 dén
nha vo chong ong T, ba H1 nhiéu l1an dé tra lai sd tién ma ba H2 da nhan cia vo
chdng 6ng T, ba H1 nhung vo chdng ong T, ba H1 khong dong v va dong thoi ba H2
cling yéu cau ong T tra lai gidy t& ban chinh ma 6ng dd muon ba H2 nhung ong T
kién quyét khong tra cho ba H2 ma n6i da nop 1én Uy ban nhan dan xa A dé tach thia
rOi. Ngay 23/02/2021 ba H2 c6 1én x&3 A dé gip can bo tu phap tén Nguyén Thanh S2
dé yéu cau tra lai cac gidy to ban chinh ma 6ng T da nop cho 6ng S2, yéu cau ong S2
tra lai ban chinh Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cho ba H2 thi 0ng S2 da moi 6ng T 1én va lam bién nhan giao
lai cho 6ng T Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat co sé phat hanh CD 490687, sb vao sé cdp GCN: CS00806 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang ky ngay 11/07/2016 do ba H2 ding tén
va ciing trong ngay ndy bén Ban nhan dan 4p B moi ba H2 va éng T 1én try so Ban
nhan dan ap B dé hoa giai. Tai budi hoa giai ba H2 di ty quyén cho chau ba H2 1 Lé
Thuy Thanh S1, sinh nam 1980; dia chi ép V, xa b, huyén T, tinh Tra Vinh dai di¢n
theo ty quyén cta ba H2 cling ba H2 tham dy budi hoa giai, trong budi hoa giai ba
H2 d3 nhiéu lan yéu cau ong T phai tra lai ba H2 tit ca cac loai gidy to ban chinh ma
ong T da muon cua ba H2 thi 6ng T chi tra lai ba H2 Ching minh nhan dan va Ho
khau ban chinh cua ba H2. Pong thoi ba H2 ciing xin tra lai 6ng T sb tién da nhan
ban dét ma ong T dua trudce cho ba H2 téng cong 02 1an nhan 1a 200.000.000 dbng va
tra thém tién 14i 1a 30.000.000 dong. Neu trong budi hoa giai nay ong T khong dong v
thi trd vé sau ba H2 s& khong tra thém so tién 1ai 1a 30.000.000 dong nita ma s& dé co
quan c6 tham quyen giai quyét theo quy dinh phap luat. Vi day 1a di san thira ké cua
ong Ngb Vin N dé lai cho me con ba H2 va khi chua dugc cac dong thira ké dong y
ma ba H2 d3 ban dit cho vo chong 6ng T, ba H1 va vo chong ong T, ba H1 ciing biét
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rd day 1a tai san thira ké cua 6ng N dé lai cho me con ba H2 nén sau khi dwa thém sb
tién 100.000.000 déng cho ba H2 thi kéu ba H2 vé thoa thuan véi cac con cua ba H2
vé viéc ban dat Vé viée Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat c6 sb thira 334, to ban d6 sé 12, dién tich 14. 210, 2m?,
dat toa lac tai 4p B, X4 A, huyén C, tinh Séc Trang do ba H2 dtng tén trén gidy 1a khi
lam thu tuc di san thua ké, Gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia ho Ngo Vian N
lac d6 ba H2 va con gai ba H2 tén H3 dang lam mudn tai Thanh phé Ho Chi Minh,
tat ca gidy to déu do con trai ba H2 tén Ngo Vin P di 1am tha tyc lién quan dén viéc
lam thu tyc di san thira ké tir ho Ngd Van N qua tén cia ba H2 bao gdm toan bo chir
ky trén tat ca cac loai gidy to lién quan dén thu tuc 1ap di san thira ké 1a do ngudi
khac gia mao chit ky va chir viét ho tén ctia ba H2 va con gai ba H2 gdm c6: Vin ban
thoa thuan phan chia tai san; ban mo ta ranh gidi thira dat; phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thia dat; don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat. Sau
khi biét duogc sy viée ban dat ctia ba H2 thi ciing 14 ngay con gai ba H2 biét dugc viée
dat ciia ho Ngbé Van N do cha minh 1a 6ng Ngo Vian N dai dién ding tén trén gidy
chtng nhin quyén st dung dat da sang qua tén cua ba H2 khi chua c6 sy dong ¥, ky
tén cua con gai ba H2 va viéc ba H2 ban dat cho vo chong éng T, ba H1 khdng thng
qua ¥ kién ctia ba H3 nén khong dong ¥ cho ban tai san thira ké cua cha minh véi
mong mudn dé lai dat cho con chau canh tac sau nay. Sau khi hai bén phat sinh tranh
chap thi ba H2 duogc biét ong T d3 dem “To chuyen nhuong dat” qua nha con trai ba
H2 la Ng6 Van P va kéu P ky tén vao “To chuyén nhuong dat” va nho thém 01 sé
nguoi chung ly vao To chuyén nhuong dat trong khi nhitng nguoi do khong tén mat
chtng kién viéc giao dich, thoa thuan mua ban dat gitta ba H2 va vo chong 6ng T, ba
H1. Tai budi hoa giai Ban nhan dan ap B di cung cép cho ba H2 ban photo “To
chuyén nhuong dat” va ba H2 dugc chau ba H2 cho ba H2 biét trén “To chuyén
nhuong dat” khong thé hién rd sb thira, sd t& ban dd, dién tich chuyén nhuong gitta
02 bén va dat toa lac tal déu Va co ghl thém dong chir “Boi thuong gap d6i” vao sau
hang chir “Nay t6i viét to gidy ndy néu bén nao sai thi hoan toan chiu trach nhiém”.

Trén don khoi kién ong T ba H1 trinh bay 14 sau khi dua tién coc cho ba H2 va ba H2
dua Gidy chung nhan quyén st dung dit ban chinh va Chimg minh nhan dan cung Ho
khau ban sao cho 6ng T, ba H1 la hoan toan khong dung sy that vi ba H2 chua timg
dua ban sao photo gidy to gi cho 6ng T, ba H1 ma vi nghi ring con chéu trong gia
dinh nén ba H2 da cho muon 01 s6 glay td ban chinh va ciing déng thoi chip nhan
yéu clu cua ong T vé viéc ba H2 vé thoa thuin vdi cac con cua ba H2 viéc ban dit
cho 6ng T nhung khi con gdi ba H2 1a Ng6 Thi H3 biét ba H2 ban dat di ngin can ba
H2 va kéu ba H2 lai tra tién cho vo chong ong T, ba H1 nhung ong T, ba H1 khong
chap nhan va da lam don gui Ban nhén déan ap B dé yéu cau hoa giai vao ngay
23/02/2021. V& sb tién vo chong 6ng T, ba H1 khéi kién yéu cau ba H2 bdi thuong
s6 tién dat coc 1a 400.000.000 dong thi ba H2 khong dong y véi v kién ctia ong T va
ba H1 vi 6ng T va ba H1 déu biét dat nay khong phai do 01 minh ba H2 dugc quyét
dinh chuyén mua ban dat, nay do khach quan vi bi con gai ba H2 1a Ng6 Thi H3 cling
1a ddng thira ké di san ctia 6ng Ngod Van N khong dong y cho mua ban dat ndy nén ba
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H2 d4 nhiéu 1an dén lién hé dé tra lai s tién ma ba H2 da nhan cua ong T, ba H1 tong
cong 13 200.000.000 ddng va cé giai thich cho v chong ong T biét 1a “khéng phai
mo bay khong ban cho tui con nhung do con H3 n6 khong dong ¥ ban do d6 mo bay
xin tra lai tién coc va tién 13i cta s tién 200.000.000 ddng mong vo chong con thong
cam” nhung 6ng T, ba H1 khong dong ¥.

Vi¢ce ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 trinh bay trén don khoi ki¢n 1a déng
thoi sau khi nhén tién dit coc ba H2 ciing ban giao phan dién tich sang nhuwong cho
6ng T va ba H1 quan 1y sir dung va 6ng T, ba H1 da don dep, cai tao lai dién tich dat
vuon sang nhuong, theo ba H2 thi vo ché)ng ong T da dat chuyén so véi thuc té thi
khong dung sy that vi dat ndy gia dinh ba H2 van canh tac vi trén dat trong dira thu
hoach trai. Khi nhén tién dua coc cua 6ng T, ba H1 thi 6ng T c6 xin ba H2 cho cam
try da trén cac ranh dat dé cho dia chinh xuéng do dac tach thira nhung dén nay van
chua c6 can bo dia chinh nao lién hé vai ba H2 dé chung kién va ky tén vao bién ban
do dac khao sat va bén ong T, ba H1 chua dua du tién ban dat nén viéc giao dat cho
ong T, ba H1 quan ly, str dung la khong ding su that.

Ba H2 phan t6 yéu cau Toa dn gidi quyét nhu sau:

- Yéu cau tuyén bo v hiéu “Td chuyén nhuong dat” ky ngay 09/11/2020 gitta
ba Nguyén Thi H2 v6i 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1.

- Budc ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra lai cho ba H2 ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat co sb phat hanh CD 490687, s6 vao sé cdp GCN: CS00806, do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Soc Trang ky ngay 11/07/2016 dbi v6i thia dat s6 334, to ban d6 s6
12, dién tich 14.210,2m?, toa lac tai 4p B, x4 A, huyén C, tinh Séc Tring.

- Ba H2 khong chap nhan yéu cau cua ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 yéu
cau ba H2 phai tra cho 6ng Tran Vin T va ba Trinh Thi H1 sO tién 1a 400.000.000
ddéng gom: Tién dua coc 1a 200.000.000 dong va tlen b01 thuong so tién da dua coc 1a
200.000.000 dong. Pong thoi ba H2 xin tra lai sé tién ma 6ng Tran Van T va ba
Trinh Thi H1 di dua coc trudc cho ba H2 13 200.000.000 dong va 1ai suat 1%/thang.

Tai van ban lgp ngay 31 thang 8 nam 2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Vao khoang gitra thang 10 ndm 2020, vo¢ chéng ong T, ba H1 c6 dén nha ba M
tai 4p B, X4 A, huyén C, tinh Soc Trang va dem s6 tién 100.000.000 dong giao cho ba
M. Khi d6, ba M c6 héi tién nay 1a tién gi thi vo chong chau T ndi day 1a tién coc
mua dat cia mo bay (chi rudt caa ba M 1a ba Nguyen Thi H2) dé lam tin viéc chau T
mua dat cia ba H2 nén ba M méi dong y gitr s6 tlen néu trén. Sau do, ba M c6 dién
thoai cho ba H2 biét 1 hién nay ba M dang gitr sO tién cuia chau T giri cho ba H2 Ia
100.000.000 dong, ba M n6i khi ndo ba H2 vé qué thi qua ba M dua lai. Sau d6, ba M
nghe n6i chuyén ban dat giita vg chong chau T véi ba H2 khong thanh do con ctia ba
H2 14 ba Ngo Thi H3 khong dong y va so tién nay dén nay ba M van con dang giit vi
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ba H2 noi s tién nay ai dua cho ba M thi ba M tra cho ngudi d6 vi bay gio chau H3
khong ddng ¥ cho ban. Lic ba M hay tin su viéc mua ban khdng thanh thi ba M c6
kéu ba H2 14y tién dem tra cho vo chong chau T nhung vo chdng chau T khong chiu
nhan lai s6 tién. Do d6, ba H2 van chua lai léy s6 tién 100.000.000 déng ma vo ché)ng
chéu T da gui chd ba M cat giir cho dén nay.

Nay ba M biét Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung dua ba M vao tham gia t6
tung voi tu cach 13 ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, thi ba M c6 ¥ kién nhu
sau: SO tién 100.000.000 déng ma ba M dang cat giit 1a do vo chong chau T tu
nguyén dem dén nha ba M nhd ba M dum cit giit cho chi rudt cua ba M dé lam tin vé
viéc mua ban dat cua gia dinh ba H2 véi vo chong chau T. Khi dwa tién giit thi ba M
va vo chong chau T khong c6 c6 1am gidy to gi vé viée giao nhdn sb tién trén ma chi
kéu ba M dum cét giit va giao lai cho ba H2. Hién nay ba M van con giir s0 tién trén.
Chuyén mua ban dat giita ba H2 v6i vo chong chau T thoa thuén nhu thé nao thi ba
M khong biét r5. Ba M khong c6 y kién hay yéu cau doc 1ap gi d6i v6i yéu cau khoi
kién cua vo chéng chau T.

Tai phién toa, ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia cdc nguyén don tranh
ludgn:

Thira dat s6 334, to ban d6 sb 12, dién tich 14.210,2m?, toa lac tai 4p B, x3 A,
huyén C, tinh Séc Trang da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap
Glay ching nhén quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c6 sé phat hanh CP 490687, s0 vao s6 cap GCN: CS00806 cho ca nhan ba
Nguyen Thi H2 dimg tén quyén sir dung dat vao ngay 11/07/2016 nén quyén sir dung
dat trén thudc quyén sir dung hop phap riéng ctia ba Nguyén Thi H2.

Vé To chuyén nhuong dat 1ap ngay 09/11/2020 va tién coc: Tai cac 10i khai va
don phan t6 cta bi don va ciia ngudi dai dién theo Gy quyén ciia bi don trong qua
trinh giai quyét vu an déu thira nhan ba Nguyén Thi H2 1a nguoi ky vao To chuyén
nhuong dat 1ap ngay 09/11/2020 va da nhan sd tién coc 200.000.000 dong. Bi don
dua ra ly do khi ky vao To chuyén nhuong dat 1ap ngay 09/11/2020 thi khong c6 cum
tir “Boi thuong gip doi”. Bi don da yéu cau Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh
pho Ho Chi Minh giam dinh va Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé HO Chi
Minh di két luan: Chir viét: “Boi thuong gap d6i” tai trang 2 so v&i chit viét con lai
tai phan nodi dung “Td chuyén nhuong dat” trén tai liu can giam dinh ky hiéu A 1a
do ciing mot ngudi viét, cing mot thoi diém, cung 1 loai muc viét ra.

Tur nhitng ching ¢t trén c6 cin cir khang dinh s6 tién 200.000.000 dong 1a s6
tién dit coc ctia vo chong ong T, ba H2 dé nhan sang nhuong mdt phan dién tich dat
vuon 07 cong tim 03m cua ba Nguyén Thi H2 thudc thira dat s 334, to ban do sb
12, toa lac 4p B, xa A, huyén C, tinh Soc Tring. Ba Nguyén Thi H2 13 nguoi tir chbi
thoa thuan, don phuong cham dat hop déng chuyén nhuong nén ba H2 phai chiu
phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015.
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Tt nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xet xu chap nhén toan b yéu cau
khai kién cua cac nguyén don, bac toan bd yéu cau phan to ctia bi don ddi véi cac
nguyén don.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va viéc chip hanh phap luat cua
nhitg ngudi tham gia t6 tung 13 cic nguyén don, nguoi bao ve quyén, loi ich hop
phap cua cac nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi lam chimg
Nguyén Thi X ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thdi diém Hoi dong xét xur nghi
an da thuc hién ding cac quy dinh ctua B luat T6 tung dan su. Riéng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M chua thuc hién dung cic quy dinh ctia Bo
luat T tung dan su. DPoi véi dng Ngo Vian P, theo don khoi kién cac nguyén don xéac
dinh 6ng Ngo Vian P 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an xac dinh 6ng Ngo Van P 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Tuy nhién, tai phién toa, cic nguyén don cho rang 6ng Ngo Vian P ky vao To
chuyén nhuong dat 1a lam chung viéc ba Nguyén Thi H2 thoa thuan ban dat va nhan
tién coc. Do do, dé nghi Ho1 dé)ng x€t xur xac dinh lai tu cach tham gia tb tung cua
ong Ngo Van P 1a ngudi lam chirng trong vu an.

- V& nd1 dung giai quyé€t vu an:

+ Thira dat sb 334, to ban dd s6 12, toa lac 4p B, x& A, huyén C, tinh Soc
Trang thudc quyén st dung nhop phap cua ba Nguyén Thi H2 theo quy dinh tai
Picu 168 va 188 Luat dat dai nam 2013 thi ba H2 c¢6 quyén quyet dinh viéc chuyén
nhuong d6i véi thira dat trén nén viéc ba H2 thoa thuan chuyén nhuong voi éng T,
ba H1 va nhén tién coc 1a phu hop véi quy dinh cua phéap luat. Ba H2 khong thuc
hién dung theo thda thuin nén can cu vao Diéu 328 Bo luat Dan sy, dé nghi Hoi
dong xeét xur chap nhan toan by yéu cau khéi kién cua céc nguyén don. Budc bi don
ba Nguyén Thi H2 phai c6 nghia vu tra tién dit coc cho cic nguyén don 6ng Tran
Vin T va ba Trinh Thi H1 s6 tién 200.000.000 déng va budc ba H2 phai tra sb tién
phat coc 200.000.000 déng cho 6ng T, ba H1.

+ P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don vé
yéu cau cac nguyén don tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don.

+ Toan bo y&u cau cua cac nguyén duoc chip nhén nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach. Bi don 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién ndp tién an

phi so tham, can ctr theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, bi don duoc mién ndp toan bo sé tién an phi dan sy so tham.

+ C&c nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach do phai
tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don.

Ttir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir nghi 4n va tuyén an.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Vé thu tuc thy 1y viéc khoi kién ctia nguyén don va tham quyén giai
quyét: Khi 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1 n¢p don khai kién, thi nguoi bi kién
ba Nguyén Thi H2 cu tra tai ap B, xa A, huyén C, tinh Séc Trang. Ong T, ba H1 c6
don khoi kién yéu cau Toa an budc ba H2 phai tra sé tién dit coc va phat coc. Ong T,
ba H1 da ndp don khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh S6c Trang
va cac tai liéu, chimg cir kém theo. Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung da thu 1y
don va thong bao cho 6ng T, ba H1 ndp tién tam tGng an phi theo quy dinh ctia phap
luat va 6ng T, ba H1 da thyuc hién viéc ndp tién tam Gng an phi ding quy dinh. Nhu
vay, Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang thu 1y don khoi kién ctia
6ng T, ba H1 1a diing tham quyén va dung theo trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 191 va
Piéu 195 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Theo don khéi kién cac nguyén don xac dinh 6ng Ngbé Van P 1a nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan va trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an xac dinh
6ng Ngb Van P 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai phién toa,
cac nguyén don cho rang 6ng Ngod Vin P ky vao T chuyén nhuong dat 1a lam chimg
viéc ba Nguyén Thi H2 thoa thuin ban dit va nhan tién coc. Do d6, Hoi déng xet XU
xéc dinh lai tu cach tham gia t6 tung cta ong Ngo Van P 13 nguoi lam chimg trong vu
an.

[1.3] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va ngudi lam
chting Ngb Van P da duoc Toa 4n triéu tdp hop 1& dén 1an tha hai va vang mit khong
c6 ly do; nguoi lam chimg Nguyen Thi X d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan thu
hai va c6 yéu cau Toa an xét x(r vang mit nén cin cr vao diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 va khao 2 Piéu 229 B6 luat T tung dan su, HO1 dong xet XU quyet
dinh tién hanh xét xr vang mat nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi M va ngudi 1am chtimg Nguyén Thi X, Ngo Vin P.

[2] Vé noi dung:

[3] Tai phién toa so tham Ccéc nguyén don ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1
van gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyen Thi H2
phai co trach nhiém tra cho vg chong ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 tong cong s6
tién 1a 400.000.000 dong. Trong do tién dit coc 1a 200.000.000 dong va so tién phat
coc 12 200.000.000 dong.

[3] Tai phién toa so thAm nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don ba Nguyén

Thi H2 1a ba L€ Thi Thanh S1 van gitr nguyén yéu cau phan td cua bi don ddi véi cac
nguyén don véi cac yéu cau nhu sau:
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[3.1] - Yéu cau tuyén bd vo higu “To chuyén nhuong dat” ky ngay 09/11/2020
gifra ba Nguyén Thi H2 v6i 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1.

[3.2] - Budc ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra lai cho ba H2 ban
chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat co sd phat hanh CP 490687, s6 vao sé cap GCN: CS00806, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang ky ngay 11/07/2016 dbi voi thira dat s6 334, to
ban d6 s6 12, dién tich 14.210,2m?, toa lac tai ap B, x4 A, huyén C, tinh Soc Trang.

[3.3] - Ba H2 thay d6i mot phan yéu cau phan t6 nhu sau: Ba H2 khong chap
nhan yéu ciu cua 6ng Tran Vin T va ba Trinh Thi H1 yéu cau ba H2 phai tra cho 6ng
Tran Van T va ba Trinh Thi H1 s6 tién 1a 400.000.000 dong gom Tién dua coc la
200.000.000 dong va tién boi thuong so tién da dua coc 1a 200.000.000 dong. Ba H2
dong v tra cho 6ng T va ba H1 sb tién 200.000.000 dong tién coc va dong ¥ tra lai
1%/thang/100.000.000 dong ma ba H2 nhan cta 6ng T, ba H1.

[4] Xét yéu cau cla nguyén don, Hoi déng xét xir xét thay: Tai “Td chuyén
nhuong dat” 1ap ngay 09/11/2020, thé hién ndi dung: “Téi dimg tén dwdi day la
Nguyén Thi H2, sinh ndm 1957 ¢ dp B, X& A, huyén C, tinh Séc Tring téi ¢ nhwong
dat lai cho ong ba: Tran Van T, sinh nam 1978 va cung vo Trinh Thi H1, sinh nam
1978 o dp B, x& A, huyén C, tinh Séc Trang, ¢6 nhiong ddt lai mét miéng dat 7 cong
tam 3 thude tri gia 500.000.000 (ndm tram triéu dong) ngay ngay 9/11/2020. Co dua
coc trude la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Con phan dwong nudc I thude 5
tir mi 1o té ra t0i Yach la duong nudc chung cua Nguyen Thi H2 voi T) ran Van T va
Trinh Thi H1 nén khéng dwoc quyén sang ban. Nay t6i viét to gidy nay néu bén ndo sai
thi hoan toan chiu trach nhiém “Boi thuong gap doi”. Nguoi viét don: Nguyén Thi
H2, nguwoi dwoe chuyén nhwong: Tran Van T, Trinh Thi H1; nguoi chitng kién:
Nguyén Van Ut C, Tran Thi C2, Ngé Vin P”.

[5] Tai don yéu cau phan to 1ap ngdy 14 thang 6 nim 2022 cia bi don ba
Nguyén Thi H2 va 10i trinh bay cta nguoi dai dién theo 0y quyén cia bi don ba
Nguyén Thi H2 1a ba Lé Thyuy Thanh S1, trong qua trinh giai quyét vu an ciing tai
phién toa so tham déu khang dinh gitta ba H2 véi ong T, ba H1 c6 lap “To chuyén
nhuong dat” ngay 09/11/2020, ba H2 ddéng y chuyén nhuong cho ong T, ba H1 07
cong dat tim 03m toa lac tai ap B, xa A, huyén C, tinh Soc Trang véi gia 500.000.000
ddng, nay ba H2 nhan sd tién 200.000.000 dong trong d6 ba H2 nhan thém sb tién
100.000.000 dong trong ngay 09/11/2020 va sé tién 100.000.000 dong ma éng T, ba
H1 da giao cho ba M 1a em rudt cuia ba H2 trude do.

[6] Nhu vay, “Td chuyén nhugng dat” ngay 09/11/2020 gitra ba H2 véi 6ng T,
ba H1, thi ba H2 va ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba H2 voi ong T, ba H1 deu thira
nhén la co that. Trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don cho rang khi ba H2 ky vao “To chuyen nhuong dat” ngay 09/11/2020 thi khong co
ndi dung “Boi thuong gap d6i” va cho rang bén 6ng T viét thém vao va di yéu cau
Toa an ra quyét dinh trung cau giam dinh chira viét “Boi thuong gap doi” trong “To
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chuyén nhuong dat” ngay 09/11/2020. Tai Két luan giam dinh sb: 7136/KL-KTHS
ngay 26 thang 01 nim 2024 ctia Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Hd Chi
Minh két luan: “Chit viét: “Boi thuong gap doi” tai trang 2 so v&i chit viét con lai tai
phan noi dung “To chuyén nhuong dat” trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A la do

cing mot nguoi viét, cing mot thoi dlem cung | loai myc viét ra”. Sau khi co két
luan giam dinh, Toa an da thong bao vé két luan giam dinh trén cho nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don biét vé két qua giam dinh, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bj don khong phan ddi gi vé két luan giam dinh néu trén. Theo khoan 2 Diéu 92
B luat TS tung dén sy quy dinh “Mor bén dwong sw thira nhdn hodc khong phan doi
nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban, két ludn ciia co quan chuyén mon ma bén
duong sy kia dwa ra thi bén duwong sw do khdong phai chitng minh”, can cir vao quy
dinh nay, Hoi ddng xét xir cong nhan “Td chuyén nhuong dat” ngay 09/11/2020 gitta
ba Nguyén Thi H2 v6i 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1 12 c6 that.

[7] Do bi don khong thyc hién viéc chuyén nhuong dat theo thoa thuan nén cac
nguyén don yéu cau bi don tra so tién dat coc 200.000.000 dong va so tién phat coc
200.000.000 dong.

[8] Hoi dong xét xir Xét thay, tai Diéu 328 B¢ luat Dan su quy dinh “1. Ddt coc
la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén
nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc Kim khi quy, da quy hodc vdt c6 gia tri khac (sau
ddy goi chung 1a tai san ddt coc) trong mét thoi han dé bdo dam giao két hodc thuc
hién hop dong; 2. Truong hop hop dong dieoc giao két, thuc hién thi tai sdn dét coc
duwoce trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén
dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop dong thi tai sdan ddt coc thudc vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhdn dit coc tir choi viéc giao két, thue hién hop dong thi phdi
tra cho bén dit coc tai san dat coc V& mét khodn tién twong dwong Qia tri tai san dat
coc, trir truong hop €0 thoa thudn khac”.

[9] Theo ndi dung don phan té cta bi don, thi bi don 13 nguoi khong thuc hién
viéc chuyén nhuong dat cho cac nguyén don theo thoa thudn véi 1y do la con cua bi
don ngan can, cho rang dat thudc thira ké. Tai Glay ching nhan quyén st dung dat
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat co sé phat hanh CD 490687, s6
vao sO cap GCN: CS00806 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Soc Trang ky ngay
11/07/2016 dat co sb thira 334, to ban do s6 12, dién tich 14.210,2 m? toa lac tai ap
B, xd A, huyén C, tinh S6c Trang ma ba H2 giao cho 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi
H1 giir thi thé hién ba Nguyén Thi H2 1a ngudi duge sir dung hop phap thira dét trén.
Theo khoan 1 Diéu 168 Luat dét dai ndm 2013 quy dinh vé thoi diém dugc thyc hién
cac quyen clia nguoi st dung dat nhu sau: “Nguwoi sir dung dat dwoc thyce hién cdc
quyén chuyen nhu’ong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gop von quyén sir
dung dat khi co Gidy chitng nhdn” va tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013
quy dinh vé diéu kién thuc hién cac quyen chuyén dbi, chuyen nhuong, cho thug, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat gbp von bang quyen st dung
dat thi “Ngwoi sit dung dat dwoc thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
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cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang
quyén siv dung ddt khi ¢6 i cdc diéu kién sau ddy: a) C6 gidy chimg nhan, trir
trwong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 168 va truong hop nhdn thira ké quy dinh tai
khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt nay; b) Bdt khéng cé tranh chdp; c) Quyen sir dung dat
khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn; d) Trong thoi han sir dung dat”. Nhu vay
tai thoi diém bi don ba Nguyén Thi H2 thoéa thuan chuyén nhuong dat va nhén tién
dit coc tir 6ng T, ba H1 vao ngay 09/11/2020 dbi voi mot phan dién tich (07 cong
tém 03m) cta thira dat s6 thira 334, to ban do s6 12, dién tich 14. 210,2 m?, toa lac tai
ap B, x@ A, huyén C, tinh Séc Trang, thi ba H2 1a nguoi duoc cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat co sd phat
hanh CD 490687, s6 vao sd cdp GCN: CS00806 do S Tai nguyén va Mdi truong
tinh Soc Tring ky ngay 11/07/2016 va quyén sir dung dat trén khong co tranh chap;
quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; dat trong thoi han st
dung dat nén ba H2 1a nguoi sir dung hop phap, la nguoi c6 toan quyén quyét dinh vé
viéc chuyén nhuong ddi véi thira dt néu trén nhung ba H2 khong thue hién viée giao
dich theo thoa thuan vdi ong T, ba H2 nén 16i hoan toan thudc vé ba H2. Do d6, cian
ctr theo khoan 2 Piéu 328 B6 luat Dan sy, Toa an budc ba H2 phai c6 nghia vu tra lai
s6 tién dat coc 200.000.000 ddng da nhan tir 6ng T, ba H1 va phai chiu mot khoan
tién tuong duong gia tri tai san dit coc va ciing theo thoa thuan trong “Td chuyén
nhuong dat” lap ngay 09/11/2020 cung c6 thoa thudn * ‘néu bén ndo sai thi hoan toan
chiu trach nhiém “B01 thudng gap d6i” nén ba H2 phai c6 nghia vu tra cho ong T ba
H1 thém mét khoan tién twong dwong gi tri tai san dit coc véi s6 tién 1a 200.000.000
dong.

[10] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau khaoi
kién cta cac nguyén don, budc bi don ba Nguyén Thi H2 phai c6 nghia vu tra cho 6ng
T, ba H1 sb tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc (mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc) 200.000.000 dong. Tong cong 1a 400.000.000 dong la co
co sO va dung quy dinh cua phap luat.

[11] Xét yéu cau phan t6 cta bi don:

[11.1] Ddi véi yéu cdu tuyén bd vo hiéu “Td chuyén nhuong dat” Ky ngay
09/11/2020 giita ba Nguyén Thi H2 véi ong Tran Vin T va ba Trinh Thi H1. Hoi
ddng xét xir xét thiy, nhu nhan dinh tai doan [9] néu trén, ba H2 1a ngudi duoc cap
Gidy chung nhan quyén str dung hop phap d6i voi thira dat s6 thira 334, to ban d6 sd
12, dién tich 14.210,2m? dit toa lac tai ap B, xa A, huyén C, tinh Séc Tring va viéc
thoa thuén chuyén nhu’O’ng va nhan tién dit coc tir ong T, ba H1 khong vi pham diéu
cam ctia luat. Do d6 khong c6 co s¢ dé chip nhan yéu cau phan té nay cua bi don.

[11.2] DPéi véi yéu cau budc ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra lai
cho ba H2 ban chinh Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va Tai
san khac gan lién v6i dat c6 s6 phat hanh CD 490687, s6 vao s6 cap GCN: CS00806,
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Soc Tring cap ngay 11/07/2016 cho ba Nguyén
Thi H2 dimg tén ddi véi thira dat s6 334, to ban d6 s 12, dién tich 14.210,2m?, toa



13

lac tai 4p B, x4 A, huyén C, tinh Séc Trang. Hoi ddng xét xir xét thiy, sau khi thoa
thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H2 giao Glay ching nhan quyén str
dung dat trén cho ong T, ba H1 quan 1y dé 1am thu tuc chuyen nhuong quyén st dung
dat nhu’ng do ba H2 khong dong ¥ chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong T, ba
H1 va ong T, ba H1 khdi kién ba H2 dé yéu cau nhan lai so tién dit coc va phat mot
s6 tién tuong du:ong dat coc va da duoc xem xét giai quyet nén ong T va ba H1 phai
c6 nghia vu giao tra lai cho ba H2 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat co6 sé phat hanh CD 490687, sb vao sO cap
GCN: CS00806, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap ngay
11/07/2016. Ttr nhitng phan tich trén, Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu cau phan t6 nay
cua bi don budc 6ng Tran Vin T va ba Trinh Thi H1 phai c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyén Thi H2 Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat co so phat hanh CD 490687, s6 vao s6 cap GCN: CS00806, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap ngdy 11/07/2016 cho ba Nguyén
Thi H2.

[11.3] Ddi véi yéu cau phan té: Ba H2 khong chap nhan yéu cu ctia ong Tran
Van T va ba Trinh Thi H1 yéu cau ba H2 phai tra cho ong Trén Van T va ba Trinh
Thi H1 sé tién 1a 400.000.000 dong (bén trdm triéu ddng) gom tién dua coc la
200.000.000 dong (hai trdm tri¢u dong) va tién boi thuong sb tién da dua coc la
200.000.000 ddng (hai tram triéu dong). Pong thoi ba H2 xin tra lai s tién ma ong
Tran Van T va ba Trinh Thi H1 di dua coc truéc cho ba H2 1a 200.000.000 déng
dong tién coc va dong ¥ tra 1i 1%/thang/100.000.000 dong ma ba H2 nhan cia ong
T, ba H1. Hoi dong xét xir xét thay ddy 1a y kién phan bac cta bi don ba H2 dbi voi
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va tai phién toa cac nguyén don khong déng v
véi yéu cau ndy cua bi don va nhu nhén dinh tai cac doan [9], [10] néu trén Hoi dong
xét xir dd chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va van dé yéu cau tra 1ai
ctia bi don khong thudc thAm quyén cua Hoi dong xét xir nén khong cé co so dé xem
Xét yéu cau nay cta bi don.

[12] T nhitng nhén dinh tai cac doan [9], [10], [11.1], [11.2], [11.3] néu trén,
Hbi ddng xét xur:

[12.1] - Chap nhan toan b yéu cau khéi kién cta cac nguyén don Tran Van T
va Trinh Thi H1. X budc bi don ba Nguyén Thi H2 phai c6 nghia vu tra cho 6ng
Tran Van T va Trinh Thi H1 s tién dit coc 200.000.000 déng va tién phat coc (mot
khoan tién twong duong gia tri tai san diat coc) 200.000.000 dong. Toéng cong la
400.000.000 dong.

[12.2] - Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ddi véi cac nguyén
don vé yéu cau budc ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra lai cho ba H2 ban
chinh Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat c6 sd phat hanh CB 490687, s6 vao s6 cap GCN: CS00806, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap ngay 11/07/2016 cho ba Nguyén Thi H2.
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[12.3] - Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don dbi véi cac
nguyén don vé yéu cdu tuyén bd vo hiéu “To chuyén nhuong dat” ky ngay
09/11/2020 giita ba Nguyén Thi H2 véi ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1.

[12.4] - P6i v6i viéc ba H2 khong chip nhan yéu cau cta ong Tran Van T va
ba Trinh Thi H1 yéu cau ba H2 phai tra cho ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 s
tién 13 400.000.000 dong gdm tién dua coc 1a 200.000.000 dong va tién boi thudong sd
tién da dua coc 1a 200.000.000 dong. Pong thdi ba H2 xin tra lai s6 tién ma 6ng Tran
Van T va ba Trinh Thi H1 da dua coc trudc cho ba H2 1a 200.000.000 déng déng tién
coc va dong y tra 1ai 1%/thang/100.000.000 déng ma ba H2 nhan cua ong T, ba H1,
thi day lay klen phan béc cta bi don ba H2 d6i véi yéu cau khoi kién cua cic nguyén
don va yéu cau ctia cac nguyén don da dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan nén khong
c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét yéu cau nay cua bi don.

[13] Péi voi ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M: Céc
nguyén don, bi don khong yéu cau Toa an xem xét d6i véi s tién 100.000.000 dong
d3 nhan nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[14] Xét @& nghi cua Kiém sat vién vé nodi dung giai quyét vu an 1a co can cu,
ding quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

[15] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho cac nguyén don
vé yéu cau khoi kién cta cac nguyén don 13 c6 cin ctt nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[16] V& chi phi t6 tung: Cin ci theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 cta Bo luat
T tung dan su, ba Nguyén Thi H2 phai chiu s6 tién 2.886.000 dong (hai triéu tam
trim tdm muoi sau nghin déng) chi phi giam dinh chir viét. Ba Nguyén Thi H2 da
nop xong.

[17] V& an phi dan sy so tham: Do chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
cac nguyén don, cin ci vao khoan 1, 2, 5 Diéu 26 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an nén bi don ba Nguyen Thi H2 phai chiu 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong) an
phi dan su so thAm c6 gia ngach va phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin ddng) an
phi dan su so thim khong c6 gia ngach do mot phan yéu cau phan to cua bi don
khéng dugc chap nhan. Bi don 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién ndp tién an phi dan
st so thdm. Can ct vao diém d khoan 1 Piéu 12 coa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban TH2 vu Quéc hoi, bi
don duoc mién toan bd an phi dan sy so tham.

[18] Cac nguyén don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thAm khong c6
gia ngach dbi véi mot phan yéu cau phan t6 cta bi don duoc chap nhan. S6 tién an
phi cia nguyén don dugc trur vao s6 tién tam tng an phi da nop 10.000.000 dong theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2017/ 0007095 ngay 22/3/2021
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cua Chi cuc Thi h;‘mh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang. Hoan tra 1ai cho
cac nguyén don so tién chénh 1¢ch 9.700.000 dong (chin triéu bay tram nghin dong).

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 2, 3 Biéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Biéu 161; diém b khoan 2
biéu 227 va khoan 2, 3 bic¢u 228 va khoan 2 Di¢u 229 B0 luat To6 tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 168; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
- Piéu 328; Diéu 357 B luat Dan sy;

- Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, 2, 5 Piéu 26 cta Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban TH2 vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Tran Vin T
va ba Trinh Thi H1 ddi v6i bi don ba Nguyén Thi H2. X budc bi don ba Nguyén Thi
H2 phai c¢6 nghia vy tra cho 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1 sb tién dat coc
200.000.000 d6ng (hai trim triéu ddng) va tién phat coc (mot khoan tién twong duong
gia tri tai san dat coc) 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng). Téng cong 1a
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy cac nguyén don ong Tran Van T
va ba Trinh Thi H1 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca
cac khoan tién, thi hang thang bi don ba Nguyén Thi H2 con phai chiu khoan tién 13
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cta bi don doi véi cac nguyén don vé
yéu cdu budc 6ng Tran Vin T va ba Trinh Thi H1 tra lai cho ba H2 ban chinh Gidy
ching nhan quyén str dung dat. Xur budc o ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra
lai cho ba Nguyén Thi H2 ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢ sé phat hanh CD 490687, s6 vao so cap
GCN: CS00806, do So& Tai nguyén va Moi trudng tinh Soéc Tring cip ngay
11/07/2016 cho ba Nguyén Thi H2.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cz‘iqu phan té cua bi don d6i v6i cac nguyén
don vé yéu cau tuyén bo vo6 hiéu “To chuyén nhuong dat” ky ngay 09/11/2020 gitra
ba Nguyén Thi H2 v61 6ng Tran Van T va ba Trinh Thi H1.

4. Vé an phi:
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4.1. Bi don ba Nguyen Thi H2 phai chiu 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u
dong) an phi dan sy so thdm c6 gia ngach va phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach do mot phan yéu cau phan to cua bi
don khong dugc chap nhan. Bi don 1a nguoi cao tu01 c6 don xin mién nop tién an phi
dan su so thim nén bi don dugc mién ndp toan bd tién an phi dan su so tham.

4.2. Céc nguyén don ong Tran Van T va ba Trinh Thi H1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham khong co gia ngach d6i voi mot phan yéu cau phan t6 cia
bi don dugc chap nhén, dugce trir vao so tién tam Gmg an phi da nop 10.000.000 dong
theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2017/ 0007095 ngay
22/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang.
Hoan tra lai cho cac nguyén don sb tién chénh léch 9.700.000 dong (chin triéu bay
tram nghin dong).

~5.Vé chi phi t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi H2 phai chju s6 tien 2.886.000
dong (hai triéu tam trdm tam muoi sau nghin dong) chi phi giam dinh chir viét. Ba
Nguyen Thi H2 da ndp xong.

6. Cac nguyén don, bi don c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M
Véng mat tai phién toa, thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duogc téng dat hop 1é dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xtr theo trinh tir
phuc tham.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; )

- Chi cuc THADS huyén C; ba ky
- TAND tinh Soc Trang

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an.

Ping Phuéc Tuin



