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Vv “Tranh chap hop dong

cho thué lai quvén sir dung

dat gcn véi két cau ha tang”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Tran.
Cde Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Thu Thao va ba Phan Thi Oanh.

Thur ky phién toa: Ong V& Dtc Vil Tai — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yeén.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé’ Tuy Hoa, tinh Phu Yén tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Huong Tram — Kiém sat vién.

Trong ngay 22/3/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu
Yeén xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly so 43/2023/TLST-KDTM ngay
26/10/2023 vé “Tranh chap Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat gdn véi két cau
ha tang” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2024/QDXXST-KDTM ngay 01
thang 2 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2024/QDST-KDTM ngay 01
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Trung tam D; Dia Achi: 8 P, Ppubfng A, thanh phé T, tinh Phu
Yén. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Kiéu T, chitc vu: Giam doc
Trung tam D.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Nhu Y, chic vu: Pho truong phong
Hanh chinh — Ké toan (Giay uy quyén s6 35/DVCI-HCKT ngay 14/9/2023);

CoO mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan F; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vil Thi H,
chirc vu: Giam doc. Dia chi: Lo D - Khu cong nghiép A, thanh pho T, tinh Phu
Yén; Vang mat.

Dia chi tru sé: 142 H, xa B, thanh pho T, tinh Phu Yén.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 14/9/2023, ban glal trinh ngay 26/12/2023, qua
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Trung tam
dich vu cong ich 6ng Lé Nhu Y trinh bay: Yéu cau Cong ty C6 phan F tra tién thué
quyén st dung dat gan vé6i két cau ha tang tai khu cong nghiép A phat sinh tir Hop
dong thué lai quyén st dung dat gan véi két cau ha tang s6 31/HDTLD-AP ngay
20/01/2021 va Phu luc hop dong so 94/31/PLHP ngay 06/6/2023 giita Trung tam
D va Coéng ty C6 phan F.

Tong so6 tién thué lai dat va st dung ha tang 10 D4 tinh dén hét ngay
31/12/2022, Coéng ty Co6 phan F con no Trung tdm dich vu cong ich la 8.422,59
USD va 45.291.259 dong (bao gom VAT 10%).

Quy d6i ra tien VND la: 8.422,59 USD ~ 201.729.453 dong tam tinh theo ty
gia trung tam 01 USD=23.951 VND ngay 17/8/2023.

Tong so tién Cong ty Co6 phan F con no theo don gia VND tinh dén ngay
31/12/2022 1a 247.020.712 dong.

Bi don da duoc tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung van Vz"lng mat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Lé Nhu Y giit nguyén yéu cau
khoi kién di trinh bay, yéu cau Cong ty Co phan F phai thanh toan so tién thué lai
dat va st dung ha tang 16 D4 tinh dén hét ngay 31/12/2022 1a 8.422,59 USD va
45.291.259 dong (bao gom VAT 10%), tinh theo ty gia USD ngay 22/3/2024 la

24.003 dong, thanh tién: 8.422,59 USD x 24.003 dong/USD = 202.167.427 dong +
45.291.259 dong = 247.458.687 dong.

Bi don Cong ty C6 phan F vang mit trong qua trinh Toa 4n gidi quyét vu an
cling nhu tai phién toa va cling khong co6 bat ky van ban nao phan hoi doi véi yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tuy Hoa tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu k¥ 1a dung qui dinh. Nguyén don chap hanh dung quy dinh phéap luat; Bi don
Cong ty Co phan F khong chap hanh cac quy dinh phap luat. Phat biéu ¥ kién vé
no1 dung vu an: bé nghi HDXX 4p dung Piéu 4 Luat Thuong mai, Piéu 472, 473,
481, 500 BLDS. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc Cong ty Co
phan F tra no tién thué lai dat gan vdi két cau ha tang cho Trung tdm dich vu cong
ich s tién 247.458.687 dong.

V¢é an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan
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dién tai lieu, chung cu, y kién cua Kiém sat vién va duong su, Hoi dfing Xét XU
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé Tranh chap Hop dong cho thué lai quyén st dung dat gan véi két
cau ha tang so 31/HPTLD-AP ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong so
94/31/PLHD ngay 06/6/2023 giita Trung tAm D va Cong ty Co6 phan F c6 muc dich
kinh doanh la tranh ché‘ip trong hoat dong kinh doanh thuwong mai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 cta Bo luat tb tung dan su. Bi don Cong ty Co phan F dang ky
doanh nghiép cong ty c6 phan D tru s& tai thanh pho T, tinh Phu Yén nén thuoc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Tuy Hoa theo diém a khoan
1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 Bo6 luat t6 tung dan sur.

[2] Vé thu tuc td tung: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyen don
co mat, bi don Cong ty Cod phé“m F da duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung van
vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé noi dung yéu cau khéi kién: Yéu cau Cong ty cb phan F tra tién thué
quyén str dung dat gan voi két cau ha tang 16 D4 tai khu cong nghiép A phat sinh
tr Hop dong thué lai quyén st dung dat gin véi két cau ha tang so6 31/HDTLD-AP
ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHD ngay 06/6/2023 gitta Trung
tam D va Cong ty C6 phan F. Tong s6 tién thué lai dat va sir dung ha tang 16 D4
tinh dén hét ngay 31/12/2022, Cong ty Co phan F con no Trung tdm dich vu cong
ich 1a 8.422,59 USD va 45.291.259 dong (bao gom VAT 10%).

Quy doi ra tién VND la: 8.422,59 USD ~ 202.167.427 dong, tinh theo ty gia
trung tam 01 USD=24.003 VND ngay 22/3/2024.

Tong so6 tién Cong ty Co phan F con no theo don gia VND tinh dén ngay
31/12/2022 14 247.458.687 dong.

[4] B1 don da duoc Toa an triéu tap hop Ié nhieu lan nhung khong co mat tai
Toa va khong cung cap tai liéu, ching ¢t cling nhu guri van ban trinh bay y kién
cua minh do1 véi yéu cau khot kién cua nguyén don veé so tién ng néu trén.

[5] HO1 dong xét X1t can cur vao cac tai liu c¢6 trong ho so vu an, nhan dinh
nhu sau:

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, phia bi don khong
c6 bat ky phan hoi nao vé chung ctr, 101 trinh bay, yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Do do, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat to tung dan su quy dinh
“Mot bén dwong s thira nhan hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, su kién, tai
liéu, van ban, két luan ciia co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dua ra thi
bén dirong si dé khong phdai chitng minh”. Do &6, Hoi dong xét x1r cin clt yéu cau
khoi kién cling nhu tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cap; tai liéu chimg cir
do Toa an thu thap duoc dé lam co so giai quyét vu an.

- Qua x4c minh: Cong ty Cod ph?;‘m F c6 Giay ching nhan dang k¥ kinh doanh
Cong ty co phan ngay 19/6/2028 thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh P; Dia chi tru
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s& chinh: 142 H, thén L, xa B, thanh pho T, tinh Phu Yén. Hién nay, Cong ty Co
phan F van con dang hoat dong.

[6] Xét Hop dong s6 31/HDTLD-AP ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong
s6 94/31/PLHD ngay 06/6/2023 c6 co s¢ xac dinh Hop dong thué lai quyén su
dung dat gan véi két cau ha tang tai 16 D4 thudc khu cong nghiép A, thanh pho T,
tinh Pht Yén duoc ky két gitra Trung tAm D va Cong ty Co phan F la phu hop véi
quy dinh cua phap luat nén duoc xac dinh la co6 hiéu luc phap luat.

Bi don Cong ty C6 phan F khong thanh toan tién thué lai quyén st dung dat
oan vai két cau ha tz"ing tai 10 D4 thuoc khu cong nghiép A, thanh phé T, tinh Phu
Yén nam tir nam 2021 va nam 2022 cho Trung tdm D d3 nhiéu lan gui thong béo
no cho b1 don. Do do, bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai
khoan 4 Diéu 5 cua Hop dong da ky két gitra hai bén.

- Theo Thong bao so 31/TB-DVCI ngay 17/3/2022; Thong bao s6 221/TB-
DVCI ngay 17/8/2022; Thong bao s6 159/TB-DVCI ngay 28/6/2023 va Thong bao
s6 223/TB-DVCI ngay 24/8/2023 do Trung tam D giri cho Cong ty C6 phan F, c6
co s& xac dinh bi don Cong ty C6 phan F con no Trung tim dich vu cong ich céc
khoan tién sau:

+ Tién thué lai dat va sir dung ha tang dén 31/12/ 2021 la: 3.542,74 USD;

+ Tién thué lai dat va s dung ha tang dot 1 nam 2022 1a: 1.870,07 USD;

+ Tién thué lai dat tr 01/7/2022 dén 31/10/2022 naim 2022 la: 1.309,05
USD;

+ Tién thué lai dat thang 11 va 12 nim 2022: 41.173.872 dong.

+ Tién st dung ha tang tir ngay 01/7/2022 dén 31/12/2022: 935,04 USD;

+ Sb tién thué lai dat thanh toan trong nam 2022 1a: 0,00 USD;

Tong s6 tién phai ndp: 7.656,90 USD va 41.173.872 VND (chua bao gom
thué VAT). So tién no da bao gom thué VAT la 8.422,59 USD va 45.291.259 VND.

Quy d6i ra tién VND la: 8.422,59 USD ~ 202.167.427 dong, tinh theo ty gia
trung tam 01 USD=24.003 VND ngay 22/4/2024.

Tong so tién Cong ty Co6 phan F con no theo don gia VND tinh dén ngay
31/12/2022 1a 247.458.687 dong.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don Trung tdm dich vu cong ich 1a c6
can ctr chap nhan, can budc bi don Cong ty Co6 phan F phai tra cho nguyén don
Trung tAm dich vu cong ich, tong s tién 1a 247.458.687 (Hai tram bon muroi bay
triéu, bon tram nam muwoi tam nghin, sau tram tam muwoi bay) dong vé khoan Hop
dong thué lai quyén st dung dat gan voéi két cau ha tang so6 31/HDTLD-AP ngay
20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHD ngay 06/6/2023 giita Trung tm
D va Cong ty C6 phan F ma hai bén da ky két.

Tt nhitng can ctr néu trén nén ché‘ip nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa.



V¢ an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, 228 va Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 4 Luat Thuong mai; Piéu 351, 357, 472, 473, 481, 500
Bo luat dan su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Trung tam dich vu
cong ich.

Buoc bi don Cong ty Co phan F phai tra cho nguyén don Trung tam dich vu
cong ich so tién tinh dén ngay 31/12/2022 1a 247.458.687 (Hai tram bon muoi bay
triéu, bon tram ndam muoi tam nghin, séu tram tam mueoi bay) dong vé khoan Hop
dong cho thué lai quyén st dung dat gan voi két cau ha tang so6 31/HDTLD-AP
ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHD ngay 06/6/2023.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d¢6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay ¢ don yéu
cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai cac Piéu 357, 468 ctia BoO luat Dan suw nam 2015.

Vé an phi: Bi don phai chiu 12.373.000 (Muwcoi hai triéu, ba tram bay muoi
ba nghin) dong an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho nguyén don so tién tam tng an phi 6.176.000 (Sdu triéu, mot

tram bay muroi sau nghin) dong da nodp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa 4n s6 s6 0012643 ngay 25/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho
Tuy Hoa, tinh Phu Yeén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Puong su c6 mit duge quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Duong su vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND Tp.Tuy Hoa;

- Chi cuc THADS Tp . Tuy Hoa;

- Lwu hd so, an van.

Bui Thi Thuy Tran

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA



Phan Thi Oanh Nguyén Thi Thu Thao Bui Thi Thuy Tran



