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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Van Khoi.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyen Hiru Tin

2. Ong Nguyén Vin Thong

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Dgi di¢n Vién kiem sdt nhéan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quing
Nam tham gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nim 2024 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Tam
Ky, tinh Quang Nam xét xr so thim cong khai vu an thy ly sO
206/2022/TLST-DS ngay 05 thang 12 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt
s6 07/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hodn phién
tdoa s6 09/2024/QDST-DS ngay 05 thang 02 niam 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa sé 13/2024/QDST-DS ngay 04 thang 3 nim 2024, giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ong Huynh ,Tén Th, sinh ndm 1983; Noi DKHKTT:
Thﬁn’Tinh’ Th, x4 Tam Th, thanh pho Tam K, tinh Quang N. Dia chi tam tra: to
3, khoi pho Pha Tr, phuong An Ph, thanh phé Tam K, tinh Quang N; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén H (da chét) va ba Doan Thi L, sinh ndm 1947,
dia chi: t6 3, khoi pho Phu Tr, phuong An Ph, thanh phé Tam K, tinh Quéng
N.



Nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén H dong thoi 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu L quan, gém:

+ Ba Doan Thi L, sinh nam 1947, dia chi: to 3, khdi phd Pha Tr, phuong
An Ph, thanh phd Tam K, tinh Quang N, ving mit.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970, dia chi: Thon Khuong M, xa Tam
X, huyén Nui T, tinh Quang N, viang mat.

+ Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1976, dia chi: Thon Duong Tr, x4 Tra
Duong, huyén Bac Tra M, tinh Quang N, ving mit.

+ Ba Nguyén Thi Tha, sinh nam 1980, dia chi: t6 2, khéi phé Huong Tra
T, phuong Hoa H, thanh phé Tam K, tinh Quang N, vang mat.

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1984, dia chi: t6 3, khoi phé Phu Tr,
phuong An Ph, thanh phd Tam K, tinh Quang N, vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

+ Ong Pham Huy Ch, dia chi: Khdi phd Phu Ph, phuong An Ph, thanh
phd Tam K, tinh Quang N; vang mat (c6 don xin vang mat).

+ Ba Nguyén Hong Th, sinh nim 1987, dia chi: to 3, khbi phd Phu Tr,
phuong An Ph, thanh phd Tam K, tinh Quang N, 6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cc?c loi khai tié}) theo tai ban ty khai va tai phién toa,
nguyén don ong Huynh Tan Th trinh bay:

Do ¢6 nhu cau xdy dung nha ¢, va qua nguoi giéi Théu 1a 6ng Pham
Huy Ch, sau do gitra ong voi ho gia dinh 6ng Nguyén H va ba Doan Thi L,
cung cac con (Nguyén Thi T, Nguyén Vin Th, Nguyén Thi Tha, Nguyén Vin
H) théng nhat vé viéc chuyen nhuong quyén s dung dat d6i vé6i dién tich
150m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 25m), trong d6 c6 60m? dat & tai do thi va
90m? dat trong cdy lau nim nam trong thira dat sb 151 to ban d6 sd 39, dién
tich: 1110,3m? (trong d6 ¢6 200m? dat ¢ tai do thi va 910,3m? dat trong cay lau
nam) tai khéi phd Phii Trung, phudng An Phu, thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang
Nam dugce So Tai nguyén va Moi truong cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BQ 975117 ngay
30-12-2016, dung tén ho ong Nguyén H va ba Doan Thi L.

Theo thoa Th, hai bén sé& ky truéc Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat khong cong chimg (do thira dat chua tach thira theo quy dinh), vo
chong 6ng thyuc hién thanh toan toan b sO tién theo thoa Th (tién bo ra mua
dat 1a tién chung cua 6ng va vo 6ng 1a ba Nguyén Hong Thuy) va ho gia dinh
ong Nguyén H giao phan dat chuyén nhuong cho vo chdng ong quan ly, st



dung. Sau do, hai bén s¢ tiép tuc thuc hién céc thu tuc theo quy dinh ctia nha
nuéc dé tach thira va sang tén chu sir dung phan dit chuyén nhuong cho vo
chdng. Ngay 15-6-2020, thyc hién thoa Th, hai bén ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va vg chdng ong da hoan tit thanh toan day da sd
tién cho gia dinh 6ng H vai s6 tién 300.000.000 dong, dong thoi gia dinh 6 ong
H ciing da giao phan dat chuyén nhuong cho toi quan 1y, sir dung, sau d6 6ng
nho ong H dung tén xin phép xay dung. Pén ngay 17-7-2020 dugoc UBND
thanh phd Tam Ky cap Gidy phép xdy dung xay dung, va vo chdng 6ng xiy
dung nha ¢ kién cd trén dién tich dét théa Th chuyén nhuong trudc d6 véi gia
dinh 6ng H. Toan b chi phi L quan dén viéc xay dung nha & déu do 6ng lam
viéc va thanh toan truc tlep cho cac nha thau Th cong bang tién cta v chong
6ng, dong thoi, trong sudt qué trinh xay dung cing khong bi xir phat vi pham
hanh chinh, gia dinh 6ng H ciing khong c6 bét ky tranh chap, khong c6 bat ky
¥ kién phan ddi vé viéc 6ng xay dung nha ¢ trén phan dat nhan chuyén nhuong
cling nhu nhd ong Nguyén H dimg tén xin cap gidy pheép xay dung. Thang
01/2021, sau khi hoan thanh viéc xay nha 6, vo chong ong da chuyén vé sinh
song tai day va quan ly, st dung 6n dinh phan dat duoc chuyén nhuong va tai
san tao 1ap trén dét tir d6 cho dén nay. Trong qua trinh xay dung nha thi ong
Nguyen H qua do1. Sau do, 6ng da trao (101 véi ba Doan Thi L va cac con ba L
veé viéc cung dén co quan nha nudc dé tién hanh cac thu tuc tach thira va sang
tén quyén str dung dat di chuyén nhuong cho 6ng nhu théa Th trong hop dong
da ky gitra hai bén trudc d6. Tuy nhién, phia gia dinh ba Doan Thi L va cac
con khong chiu tuén thu theo hop dong di ky va nhiéu 1an htra hen. Sau nhiéu
lan dén thuong luong dé ky thu tuc tach thira, chuyén nhuong dat thi gia dinh
ba L néi chi ky mot lan thoi, khong ky nita.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay 15-6-2020 c6 hiéu luc phap luat va
cong nhan cho vo chong 6ng co quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién vé6i dat duge chuyén nhuong theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét co dién tich qua do dac 1a 149m? (trong d6 c6 60m>dit o,
con lai 1a dat trong cdy 1au nim), va cin nha cip 4 thudc thira dat sé 151, to
ban dd sb 39 tai khéi phd Phi Trung, phuong An Phu, thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam.

- Bi don ba Doan Thi L théng nhat v6i phan trinh bay ciia ong Nguyén
Vin H tai Bién ban lay 10i khai cia duong sy ngay 02 thang 3 nam 2023, 6ng
H trinh bay: Ba me ong la ong Nguyén H (da chét) va ba Doan Thi L. Ba me
ong co cac nguoi con: Nguyén Thi T, Nguyén Vin Th, Nguyén Thi Thanh Tha



va ong 1a Nguyén Vian H. Ba me ong c6 thira dat s6 151, to ban d6 s6 39, dién
tich 1110,3m? da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BQ 975115
ngay 30-12-2016 tai khdi phd Phu Trung, phuong An Phi.

Nam 2019, ban than 6ng cung ba me 6ng va cac anh chi em cung théng
nhat chuyen nhuong 150m? (mot nén nha) thude thira dat noi trén cho 6ng Ch
v0i 80 tién 300.000.000 dong. Ong dai dién cho gia dinh da nhan tién dot 1 s6
tién 230.000.000 dong, dot 2 nhan 70.000.000 dong, da nhan dua nhu thoa Th.
Ong nhan tién tir tay 6ng Ch.

Trudc do gia dinh 6ng c6 ky hop dong viét tay voi 6ng Ch dién tich dat
noi trén voi sé tién 300.000.000 dong. Sau d6 dng Ch ndi hop dong nay bi uot
nén ky lai hop dong khac ciling trén dién tich noi trén, ciing Vol sO tién
300.000.000 déng. Sau d6 6ng Ch dén muon Gidy chimg nhan quyen st dung
dat ban goc nhung dng khong cho muon vi trude d6 da cho muon rdi va tra lai
nén 6ng khong cho muon nira.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15-6-2020 ma
Tda an cho tiép can thi ong thira nhan chit ky ho tén 1a ciia nhiig ngudi trong
gia dinh ong ky.

Nhung hop dong nay chua dugc cong chung va do ong Ch mang dén;
trudc d6 ong Ch da dan 6ng Th t6i gap gia dinh 6ng rdi.

Hién nay trén dat gia dinh 6ng da thoa Th chuyén nhuong 6ng Huynh
Tan Th da xay dyng nha kién c¢b va dén ¢ nhung gia dinh 6ng khong dong ¥
Vol yéu cau khoi kién cua ong Th vi gia dinh 6ng chi théa Th chuyén nhuong
va nhan tién truc tiép tir 6ng Ch.

Ong Th 1am nha ¢ trén dat L quan ndi trén vao ngay 03-10-2019 (&m
lich) nhung dén nam 2020 thi 6ng Th mdi cho xem Gidy phép xay dung do ba
me Ong 14 ong H va ba L ding tén. Tur trudc dén nay dién tich dat ong Th lam
nha van chua dugc tach thura.

Tom lai, khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng Th vi gia dinh da
chuyén nhuong cho dng Ch nén dng Ch phai chiu trach nhiém lam gidy to doi
v6i dat cta ong Th hién nay chir gia dinh 6ng khong c6 L quan.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu L quan dng Pham Huy Ch trinh bay tai
Ban ty khai (BL 88): Do quen biét tir trude, ong Huynh Tan Th ¢6 nho 6ng hd
trg giup tim kiém mua mot manh dat dé xdy dung nha & cho gia dinh ong.
Theo su gidi Théu, hd tro tir dng, ho gia dinh ong Nguyen H thong nhit ban
cho 6ng Huynh Tan Th manh dat c6 dién tich 150m? (chiéu ngang 6m, dai
25m) tai phuong An Phu, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam, trong do c6
60m? dat ¢ tai do thi va 90m? dat trong cdy lau nim nam trong dién tich thura
dat néu trén. Theo thoa Th hai bén s& ky truéc Hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat khong cong chung (do thira dat chua tach thira theo quy
dinh), bén mua thuc hién thanh todn toan bo s6 tién theo thoa Th va ho gia dinh
ong Nguyén H giao phan dat mua ban chuyén nhuong cho éng Th quan 1y, st
dung. Sau do6 hai bén s¢€ tiép tuc thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua nha
nudc dé tach thira va sang tén chu sir dung phan dat chuyén nhuong cho ong
Th. Trong sudt qua trinh trao d6i, thyc hién viéc mua ban manh dat giira ho gia
dinh 6ng Nguyén H va Ong Th, 6ng la nguoi trung gian, nhén thong tin dé trao
d6i qua lai v6i ca hai bén vé cac diéu kién mua ban.

Pén thang 6/2020, 6ng Huynh Tan Th va ho gia dinh Ong Nguyén H va
ba Doan Thi L, cung cac con (Nguyen Thi T, Nguyén Van Th, Nguyen Thi
Tha, Nguyén Vin H) da ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dé
lam cin ctr sau ndy cho viéc sang tén, tach thira. Tai thoi diém hai bén ky két
hop ddng, c6 nho 6ng Tran Tan Hau (lac d6 1a khéi phd truong) 1am ching.

Sau khi hai bén ky hop dong, 6ng va 6ng Th c¢6 dén nha 6ng H va nho
gia dinh 6ng H dung tén xin Gidy phép xay dung giup (vi lac d6 giao dich giira
hai bén chua duoc sang tén cho ong Th) va duogc gia dinh 6ng H déng ¥ va hd
trg thu tuc cap gidy phép dé ong Th xay nha trén phan dat da dugc chuyén
nhuong.

Sau khi dugc Co quan nha nude cip Gidy phép xay dung (démg tén 6ng
H) dng Th da hoan thanh viéc xdy dung nha & trén phan dat nhan chuyén
nhuong va chuyén vé d6 sinh séng tir ddu nam 2021. Ong cam doan nhitng 1oi
khai trén 1a ding su that va xin ving mit trong cac phién xét xir ciia vu an nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Tam Ky, tinh Quang Nam
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky thyc hién day du theo trinh tu thu tuc cac budc tién hanh t6
tung dung quy dinh cta phap luat. Nguyén don thuc hién quyén va nghia vu
cua minh dung quy dinh cua phap luat. Bi don, nhiing nguoi thura ké dong thoi
la nguoi co quyén lgi, nghia vu L quan khong c6 mat tai cac bu01 lam vi¢c, hoa
giai, xét xu. Hoi dong xét xur dua vu an ra xét xur va xét xu Vang mat ho dam
bao quy dinh, dang phap luat.

Vé noi dung: dé nghi can cr cac Piéu 116, 117, 129 Bo luat dan su;
Diéu 167 Luat dat dai: chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh
Tan Th. Cong nhan cho 6ng Huynh T4n Th va ba Nguyén Hong Thuy c6
quyén st dung dit dbi voi dién tich dit 149m?, trong d6 c6 60m? dat &, va
89m? dat trong cay lau nim thudc thira dat s6 151, to ban d6 sb 39 tai phuong
An Phu, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chimg cit ¢6 trong ho so vu &n da duwoc
tham tra tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: @ng Th khoi kién tranh chap yéu cau Toa 4an giai
quyét cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va céng nhan
cho 6ng c6 quyén str dung dat dbi véi thira dat tai phuong An Phi, thanh phd
Tam Ky. Ba L (vo 6ng H) dang sinh song tai thanh phd Tam Ky nén theo quy
dinh tai Diéu 26, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé phap luat
tranh chap la “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat” thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang
Nam.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang
Nam thuc hién day du cac bude tién hanh t6 tung giai quyet vu an theo quy
dinh cua Bo luat to ‘tung dan sy, tong dat hop 1€ cac van ban to tung cho bi don,
nguoi thira ké quyén va nghia vu dong thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu L
quan nhung ho Véng mat. Can ct Diéu 227 B luét to tung Dan su, HO1 dé)ng
xét xir, X6t X vang mit cac duong su néu trén 1a dam bao quy dinh ciia phap
luat.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 15-6-2020 giita vo chong ng Th véi 6ng H, ba L va cac con
gom Nguyen Thi T, Nguyen Vin Th, Nguyén Thi Tha, Nguyén Vin H co théa
Th théng nhét 1ap "Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat", Hop dong
c6 chir ky cua cac bén tham gia.

Trong qua trinh thuc hién thu tuc vé dat dai, sau khi ong H chét thi cac
con ba L va ba L khong dong ¥ tién hanh thu tuc tach thra, chuyén nhuong
theo quy dinh. Nén 6ng Huynh Tan Th khéi kién yéu cau Toa 4n cong nhan
"Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat" lap ngay 15-6-2020 gitra bén
chuyen nhuong quyén su_dung dat gom: ong Nguyen H, ba Doan Thi L, ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin Th, ba Nguyen Thi Tha, 6ng Nguyén Vin H
v6oi bén nhan chuyen nhuong quyen st dung dat 1a 6 ong co hiu luc phap luat.
Theo d6, vo chong ong c6 quyén st dung hop phap d6i voi dién tich 149m2
trong d6 c6 60m? dat & va 89m? dat trong cay lau nim va céc tai san gan lién
v6i dét tai thira dat s6 151, to ban dd s6 39 thudc phudng An Phi, thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

[2.2] Xét "Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat" duoc 1ap ngay
15-6-2020 va yéu cau cong nhan thi thay: Day la van ban duoc ky ket trén co
s thoa Th gilta cac bén, khong phai la hgp dong chuyén nhuong quyén su



dung dat v& mit hinh thac dugc 1ap theo dung quy dinh cia phap luat vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat vi chua qua Cong ching theo quy dinh. Tuy
nhién, vé ndi dung thé hién viéc gitra hai bén di théa Th véi nhau vé viéc
chuyén nhuong ddi twong 1a quyén st dung dét tai thira dat va dién tich 150m?
(qua do dac x4c dinh thyc té 1a 149m?, nho hon dién tich thoa Th) néu trén. Tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd tring véi vi tri dién tich dat da chuyén
nhuong va vo chong 6ng Th di xdy dung nha & kién ¢ trén dién tich dat da
thoa Th chuyen nhuong.

Xet thay, vé ¥ chi cta cac bén khi tham gia ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat c6 chu dich, la sy ung Th va hudéng dén muc dich
cudi cung la chuyen nhuong quyen str dung dat. Pé thyc hién ¥ chi do, gitra
cac bén da quyét tim thyuc hién bang viéc 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat. Ba L, 6ng H d giao dat cho 6ng Th xdy dung nha ¢ va da nhan
du tién theo thoa Th.

Viéc dén nay ba L va cac con la L khdng hop tac, cho rang chi chuyén
nhuong cho 6ng Ch, nhung qua lam viéc vdi ong Ch thi 6ng Ch xac nhéan 6ng
chi 1 trung gian, moi giao dich chuyén nhwong thé hién bang Hop dong
chuyén nhuong. Viéc vo chdng ba L chuyén nhuong dat 1a chuyén nhugng cho
6ng Th chir khong phai chuyén nhuong cho 6ng Ch.

Tir d6 cho thay, d6i véi sb tién di thoa Th cling nhu hop dong da ky két
thi 6ng Th da giao du. Lic dau ba L va cac con ba L dong y giao Gidy chiing
nhan quyen str dung dat cho 6ng Ch di 1am thu tuc tach thira cho 6ng Th nham
chuyén nhuong theo dung quy dinh cua phap luat, nhung sau d6 khong tiép tuc
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé cac bén tién hanh céac thu tuc vé
tach thira, sang tén theo quy dinh.

[2.3] Tai Bién ban x4ac minh ngudn gdc dat tai Uy ban nhan dan phuong
An Phu, thanh pho Tam Ky ngay 14-11-2023 cung cap thong tin: Vé nguon
gdc dién tich dat 149m? theo Manh trich do thudc thira dat s6 151, to ban do sb
39 tai phuong An Phu, thanh phé Tam Ky dd dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho ho ong
Nguyén H va ba Doan Thi L theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BQ 975117 ngay 30 thang 12
nam 2016. Dién tich dat néu trén do ho ong Nguyén H va ba Dodn Thi L st
dung trudc ngay 15-10-1993.

[2.4] Tai Vin ban s6 475/UBND-DC ngay 14-11-2023 cua Uy ban nhan
dan phuong An Phu, thanh phd Tam Ky vé viéc cung cap thong tin quy hoach:
- Thira dét x4c nhén: 151, t& ban do so: 39.

Vé Quy hoach:



- Béi chiéu Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu Kinh té md Chu
Lai, tinh Quang Nam dén nam 20}5, tam ,nhin dén nam 2050, da duoc thu
tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1737/QD-TTg ngay 13/12/2018.

+ Tinh trang QH tac dong dén thira dat: Vi tri thira dat nam trong khu dat don
vi 6.

- P6i chiéu Do an diéu chinh quy hoach chung thanh phd Tam Ky, tinh Quang
Nam dén nim 2030, tim nhin dén nam 2050, 3 duoc UBND tinh Quang Nam
phé duyét tai Quyét dinh sé 3500/QD-UBND ngay 06/11/2014.

+ Tinh trang QH tac dong dén thira dat: Vi tri thira dat nam trong khu dat lang
x6m hién hitu (LX16).

- Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Phan khu 8 - Trung tdm d6 thi
phia Pong thanh phé Tam Ky, phé duyét tai quyét dinh s6 4185/QD-UBND,
ngay 24/12/2019 ciia UBND tinh Quang Nam:

Vi tri thira dat nam trong quy hoach dat ¢ lang xém (LX6).

- Vé quy hoach sir dung dat: Quy hoach str dung dat thanh phd Tam Ky diéu
chinh dén nam 2030, phé duyét tai quyét dinh so 547/QD-UBND, ngay
21/3/2023 ctia UBND tinh Quang Nam:

Vi tri thira dat d& nghi x4c nhan thong tin quy hoach nam trong khu dat & d6 thi
(ODT)

- Khong nim trong pham vi Quy hoach Bao vé va phat trién rimg tinh Quang
Nam giai doan 2011 - 2020 do UBND tinh Quang Nam phé duyét tai quyét
dinh 120/QDB-UBND, ngay 11 thang 01 nam 2017.

- Thira dat khong thudc cac khu vuc hién dang 1a biét thu duogc tiép tuc quan
ly, cac khu vuc hién dang la du an xay dung nha ¢ theo quy hoach; biét thu
thudc du an da quy hoach; dat & thudc du 4 an dé duoc Nha nudce giao dat cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
Vi dat.

- Thtra dat khong thudc khu vuc da cong bd, cong khai quy hoach xay dung, ké
hoach str dung dat cho céc cong trinh, du 4n dau tu xay dyng nha ¢ di duoc
lwra chon nha dau tu, chip Th chu truong dau tu.

[2.5] Theo quy dinh tai Didu 129 B luat dan sy nam 2015 thi giao dich
dan sy da dugc xac lap theo quy dinh phai bang van ban nhung vin ban khong
dung quy dinh, vi pham bat budc vé cong chimg, ching thyc ma mot hodc cac
bén d3 thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
cia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao
dich d6. Trong vu an nay, vo chong 6ng Th di thuc hién xong, diy du nghia vu
giao tién cua minh doi voi giao dich dan sy duogc ky két gitra cac bén. Sau do,



ong H, ba L va cac con ba L déu da dong ¥ giao dat tai vi tri thoa Th chuyén
nhuong dé ong Th xdy dung nha ¢. Khi con song, do chua tach dugc thura,
chua dung tén 6ng Th thi dng H con dung tén xin Giay phép xay dung tH cho
ong Th.

[2.6] Xét ndi dung thoa Th giita cac bén tai “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” ngay 15-6-2020 nhu trén 1a tu nguyén. Noi dung thoa Th
khong vi pham diéu cdm cua luit, khong trai dao dic xa hoi va phu hop véi
quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién cua ong
Th 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat, phu hop voi nguyén tac c4 nhan
xéc 1ap, thuc hién, chAm dit quyén, nghia vu dan sy ctia minh trén co so tu do,
tu nguyén cam két, thoa Th theo quy dinh tai Piéu 3 B0 luat dan sy nam 2015
nén can cong nhan “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay 15-6-
2020 c6 hiéu luc phap luat va vo chong ong Th c6 quyen st dung dat ddi voi
dién tich 149m?, trong d6 c6 60m? dat & va 89 m? dat trong cdy lau va tai san
gan lién voi dét trén dién tich dat 149m? tai thira dat s6 151, to ban do so 39 tai
phudng An Phi, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

[2.7] Gia trj dat va tai san gin lién véi dat theo gia tai Chung thu dinh
gia so 484/CTTPG-VFC ngay 06-11- 2023 cua Cong ty co phan tham dinh gia
va dich vy tai chinh Quang Nam gom: dat o do thi 60m?, don gia
5.000.000d6ng/m?, thanh tién: 300.000.000 dong, dat trong cay lau nam khac
89m?, don gia 2.560.000 dong/m?, thanh tién 227. 840.000 dong. Tai san gan
lién v6i dat gom 01 can nha xay cap 4, tuong x4y, nén gach men, mai lop ton,
tru bé tong cot thép, tran la phong nhya: nha chinh, gac ling, san trude nha,
tuong rao, cong ngo co gia tong cong 1a 512.973.000 dong. Xét thay, cac tai
san gin lién voi dat néu trén 13 tai san cua 6ng Th, ba Thuy bo tién ra xay
dung, khong c6 tranh chap nén 6ng Th, ba Thay dugc quyén sir dung theo quy
dinh cua phap luat.

[2.8] An phi dan su so tham: Ba L 1a ngu’0’1 cao tudi nén theo quy dinh
tai Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi, ba L duge mién tién an phi dan sy so tham.

DPdi véi Cl:ll phi xem xét tham dinh tai chd ya dinh gia tai san hét sd tién
la 12.000.000 d6ng. Tai phién toa, 6ng Huynh Téan Th ty nguyén chiu, khong
yéu cau Toa an giai quyet nén khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 235 clia
Bo luat T tung dan su; Piéu 117, 129, Piéu 500 cua B luat Dan su nam
2015; Diéu 100, Piéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Th vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” véi ba L.

Cong nhan "Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat" lap ngay 15-
6-2020 gitra bén chuyen nhuong quyén st dung dat gdom: ong Nguyén H, ba
Doan Thi L, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin Th, ba Nguyen Thi Tha, 6ng
Nguyen Vin H voi bén nhin chuyén nhuong quyen str dung dét 1a ong Huynh
Tan Th c6 hiéu luc phap lut. Theo do, vo chong 6ng Huynh Tan Th, ba
Nguyén Hong Thuy co quyen st dung hop phap d6i véi dién tich 149m?, trong
d6 co 60m? dat ¢ va 89m2 dat trong cay lau nam va Cac tai san gan lién voi dat
cua 6ng Th, ba Thuy gom 01 can nha xay cap 4, twong xay, nén gach men,
mai lgp ton, try bé tong cot thép, tran la phong nhua, nha chinh, gac ling, san
trudc nha, tudng rao, cong ngd trén dién tich dat 149m? tai thira dat s6 151, to
ban do s6 39 thudc phuong An Phi, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam. Dién
tich dat néu trén c6 ti can nhu sau:

Phia Pong giap v6i dién tich dat con lai cta thira 151, to ban do so 39.

Phia Tay giap duong bé tong.

Phia Nam giap v6i dién tich dat con lai cta thira 151, t& ban d6 s6 39.

Phia Bic giap thira dat s 141 va thira 142, to ban do s6 39.

(Co trich luc ban do dia chinh kem theo)

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong Th ba Thuy phai dén co
quan nha nuge co tham quyén thuc hién cac thu tuc vé quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat theo quy dinh phép lut.

2. An phi dan sy so thAm: Ba L dwoc mién tién an phi dan su so tham.
Hoan lai cho 6ng Th s tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin) déng theo
bién lai thu s6 0009914 ngay 05-12-2022 ctia Chi cuc Th hanh 4n dan sy thanh
ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an duoc Th hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Th hanh
an dan su thi nguoi dugc Th hanh an dan sy, nguoi phai Th hanh an dan sy c6
quyén thoa Th Th hanh an, quyén yéu cau Th hanh 4n, ty nguyén Th hanh &n
hodc bi cudng ché Th hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7ava 9 Luat Th
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hélr}h an dan su; thoi hiéu Th hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Th hanh an dan su.

Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu L quan c6 mat co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (22-3-2024). Puong
su vang mat co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hoic
niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;
- Cac qu'ng su;
- Luu ho so.

Ng6 Van Khoi
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