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- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Qudng Ngdi tham gia phién
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Ngay 25 thang 3 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Quéng
Ngii, Toa an nhan dan thanh ph6 Quang Ngéi xét xtr so' thdm cong khai vu an thy
1y s6 124/2023/TLST-DS ngay 24 thang 5 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chdp vé hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 189/2023/QDBST-DS ngay
27 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V1);

, Bia chi tru so: Tﬁng A va B Toanha S, sb A P, phuong B, Quan A, Thanh

pho HO6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V, Chtrc vu: Tong giam ddc;

Nguoi dai dién theo‘ﬁy guyén: Ba Tran Thi Thu H; chirc vu: Giam déc
Trung tdm V1 theo uy quyén s0 107064.22 ngay 03/10/2022 cua Tong giam doc
Ng?n héng TMCP Q); dia chi: Tang F Toa nha P, B U, phuong B, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ba Tran Thi Thu H uy quyén lai cho ong Tran Tiéq L - Chuc vu: Can bo
Ngén hang Thuong mai CO phan Q (Véan ban uy quyén so 04286424 ngay
12/3/2024); Ong L c6 mat.

2. Bi don: Ba Bach Thi N, sinh ndm 1962;

Dia chi: S6 D duong N, t6 D, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai; C6
mat.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Lé Bach D, sinh nim 1983;

Pia chi: S6 A duong D, Khu phé B, phuong M, thi xd B, tinh Binh Duong.
C6 don dé nghi giai quyét viang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién ngay 18/11/2022, cdc tai liéu co trong hé so vu
an, nguyén don la Ngan hang TMCP Q (viet tat la V1) do ong Tran Tien L dai dién
trinh bay:

Ngan hang TMCP Q, chi nhanh S — Phong G véi ba Bach Thi N da ky cac
Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sb 7550268.21 ngay 06/5/2021 cho ba Bach Thi N vay
s6 tién 3.600.000.000 dong; muc dich vay vén: Thanh toan tién mua bat dong san
tai thira dat s6 3930, to ban do s 11, dia chi phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong;
thoi han vay la 120 thang tinh tir ngay khoan vay dugc giai ngan cho dén ngay
10/5/2031; muc 1ai suat 9,3%/nam, 1ai suat nay 1a 14i suat wu dai (so voi ldi suét
thong thuong la: Lii suat co ban theo 13i suat trong ky + bién d6 3,1%/nam) va chi
ap dung trong 12 thang déu tién ké tir ngay giai ngan khoan vay tin dung; Hét thoi
han wu tién noi trén, 14i suat dugc diéu chinh lai 1a 03 thang 01 1an bang lai suét co
s& theo san pham trong ky bién do 3,7%/nam; Hoan tra khoan tin dung goc hang
thang 30.000.000 dong véi ngay tra 1ai, sb tién goc con lai tra vao ky cuoi cung;
Ngay tra lai hang thang vao ngay 02. Ky tra no dau tién ngay 02/6/2021. Ba Bach
Thi N d3 nhan no sb tién 3.600.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng sd
9186712.21 ngay 10/5/2021;

- Hop dong tin dung s6 5628319.21 ngay 07/9/2021, ba Bach Thi N vay sb
tién 340.000.000 dong; muc dich vay vén: Bu dap tién nhan chuyén nhuong bat
dong san tai thira dat sb 3930, to ban d6 s6 11, phuong C, thi xd B, tinh Binh
Duong; thot han vay 1a 120 thang tinh tir ngay tiép theo giai ngan cho dén ngay
08/9/2031; 1ai suat 11,7%/nam, 1ai suat dugc diéu chinh lai 1a 03 thang mot lan
bang 13i suat co 80 cong bién do 3,3%/nam; Hoan tra khoan tin dung goc vao ngay
02 hang thang; so tién tra hang thang 1a 2.833.000 dong, phan con lai tra vao cudi
ky. Ngay tra 13i vao ngay 02. Ky tra no dau tién ngay 02/10/2021. Ba Bach Thi N
d3 nhan no sd tién 340.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng s6 5628319.21 ngay
08/9/2021,;

- Hop dong tin dung s 4257517.22 ngay 28/4/2022, ba Bach Thi N vay sb
tién 2.600.000.000 dong; muc dich vay vén: Pap ung nhu ciu nhan chuyén
nhuong bat dong san tai thira dat s6 2250, to ban dd s6 69; dia chi: Khu T, phuong
M, thi xd B, tinh Binh Duong; thoi han vay la 108 thang tinh tir ngay tiép theo giai
ngan cho dén ngay 04/5/2031;1ai suat 12,7%/mam, 13i suat duoc diéu chinh lai 1a 03
thang mot lan bang 13i suat co 80 cOng bién do 4.1%/nam; Hoan tra khoan tin dung
goc vao ngay 02 hang thang; s6 tién tra mdi ky 1a 24.075.000 dong, sd tién con lai
tra vao ky cubi. Ngay tra 1ai vao ngay 02. Ky tra no dau tién ngay 02/6/2022. Ba
Bach Thi N di nhén no sb tién 2.600.000.000 dong theo Khé udc nhan ng sd
6291229.22 ngay 04/5/2022,;



- Bé nghi phat hanh thé tin dung qudc té ngay 08/5/2021, Ngan hang TMCP
Q da cép thé tin dung cho ba Bach Thi N, chi tiét loai thé: Thé tin dung quéc té
VIB Travel Eslite, S6 tai khoan thé 000000000446515, ngay phat hanh 10/5/2021,
han muc thé 120.000.000 déng; 13i suat: Theo ban chép thuan vé diéu khoéan va
diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Pé dam bao cac khoan vay, ba Bach Thi N thé chép cac tai san sau:

L Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 3930, to ban
d6 so 11; dia chi: phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6526109.21.638 ngay 25/5/2021.

2. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 2250, to ban
d6 s6 69; dia chi: Khu T, phuong M, thi xd B, tinh Binh Duong theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 9933039.22 cong ching ngay
03/6/2022.

Trong qua trinh thyc hién qéc hop déng tin dung, ba Bach Thi N da vi pham
ndi dung thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky keét, khoan vay dé qua thot han
thanh toan ké tir ngay 03/10/2022.

Nay VIB yéu cau Toa an giai quyét bugc ba Bach Thi N phai tra ng' cho
VIB tinh dén ngay 25/3/2024 1a 8.073.079.407 dong. Cu thé:

- Hop dong tin dung s0 7550268.21 ngdy 06/5/2021 tong du no la:
4.116.945.781 dong; trong d6 ng goc la 3.120.000.000 dong, no lai trong han la
80.294.055 dong, ng 1ai qua han 1a 916.651.726 dong.

- Hop dong tin dung sO 5628319.21 ngay 07/9/2021 tong du ng la:
411.929.014 dong; trong do ng goc la 306.004.000 dong, no lai trong han la
7.408.493 dong, no 1ai qua han 12 98.516.521 dong.

- Hop dong tin dung so 425751722 ngay 28/4/2022 tong du no la:
3.369.437.262 dong; trong d6 ng goc la 2.503.700.000 dong, no lai trong han la
66.144.655 dong, no 1ai qué han 1a 799.592.607 dong.

- Thé tin dung tai khoan sO 000000000446515 tong du ng la 174.767.350
dong, trong d6 no goc 1a 110.837.518 dong, no 1ai 1a 63.929.832 dong.

Ba Bach Thi N con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tr ngay 26/3/2024
cho dén khi tra xong cac khoan no cho VIB theo murc 1a1 suat da duoc cac bén thoa
thuan tai cac hop dong tin dung da ky va thé tin dung da phat hanh.

- Truong hop ba Bach Thi N khong tra dugc ng hodc tra ng khong day da
cho VIB thi VIB ¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen xu
Iy tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dét so
3930, to ban d6 so 11; dia chi: phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat s6 6526109.21 638
ngdy 25/5/2021 va Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so
2250, to ban d6 s6 69; dia chi: Khu T, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong theo



Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san g'fmv lién Vol dat s6 9933039.22
cong ching ngay 03/6/2022 tai giai doan thi hanh an dé thu héi ng cho V1.

Truong hop sau khi xur 1y tai san thé chap ma khong du fié thuc hién nghia
vu trd no thi ba Bach Thi N phai tiép tuc trd ng cho VIB cho dén khi trd xong cac
khoan no.

Tai phién toa ba Bach Thi N xin VIB mién, giam 13i tuy nhién viéc mién,
giam 1ai chi dugc xem xét khi khach hang thanh toan hét s6 tién ng goc. Do do, V1
s€ xem xé&t mien, giam 1ai khi ba Bach Thi N thanh toan hét so tién no goc cho V1.

* Tai ban tw khai ngay 21/7/2023 va tqi phién toa bi don la ba Bach Thi N
trinh bay: Ba théng nhit c6 vay tai V1 Hop dong tin dung voi tong sb tién 1a
6.540.000.000 dong va thé tin dung v&i han mie 1a 120.000.000 dong. Pé bao dam
cho céc khoan vay, ba c6 thé chap:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 3930, to ban
do6 so 11; dia chi: phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6526109.21.638 ngay 25/5/2021.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 2250, to ban
d6 sb6 69; dia chi: Khu T, phuong M, thi x B, tinh Binh Duong theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 9933039.22 cong chimg ngay
03/6/2022.

Qua trinh thyc hién céc hop dong tin dung, tinh dén ngay 25/3/2024 ba con
ng V1 tong so tién la 8.073.079.407 dong. Cu thé:

- Hop dong tin dung sO 7550268.21 ngdy 06/5/2021 tong du ng la:
4.116.945.781 dong; trong d6 ng goc la 3.120.000.000 dong, no lai trong han la
80.294.055 dong, no 1ai qué han 1a 916.651.726 dong.

- Hop dong tin dung sO 5628319.21 ngay 07/9/2021 tong du no la:
411.929.014 dong; trong do ng goc la 306.004.000 dong, no lai trong han la
7.408.493 dong, no 1ai qua han 12 98.516.521 dong.

- Hop dong tin dung sO 4257517.22 ngay 28/4/2022 tong du no la:
3.369.437.262 dong; trong do ng goc la 2.503.700.000 dong, no lai trong han 1a
66.144.655 dong, no 1ai qué han 1a 799.592.607 dong.

- Theé tin dung tai khoan sb 000000000446515 tong du ng 1a 174.767.350
dong, trong d6 ng goc 1a 110.837.518 dong, no 1ai 1a 63.929.832 dong.

Nay VIB yéu c‘éu ba phai tra toan bd sé ng trén ba déng y. Tuy nhién, ba xin
VIB mién, giam s6 tién 1ai cho ba.
. Truong hop ba khong tra hodc khong tra du cac khoan ng noi trén thi ba
dong y xur ly tai san thé chap dé thu hoi no cho VIB. Cu thé:
o Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 3930, to ban
d6 so 11; dia chi: phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6526109.21.638 ngay 25/5/2021.



- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 2250, to ban
dd sb 69; (dia chi: Khu T, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong theo Hop dong thé
chép quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat s6 9933039.22 cong chimg ngay
03/6/2022.

Sau khi xtr 1y tai san thé chdp ma khong du thi ba tiép tuc tra cac khoan no
gdc, 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong cac khoan no cho V1.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Lé Bach D trinh bay: Anh
1a con dé ctia ba Bach Thi N, 1 ngudi truc tiép quan ly, str dung nha, dat dang thé
chap cho V1. Vi diéu kién ¢ xa nén anh khong truc tlep dén Toa dé 1am viéc trong
sudt qua trinh giai quyét vu an. Truong hop giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
anh thong nhét ban giao tai san thé chap dé xir 1y thu hoi no cho V1 va anh dé nghi
giai quyét, xét xir vang mit.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Quang Ngdi tai phién
toa:

- Vé thu tyc t6 tung: V& viéc tun theo phép luat to tung trong qué trinh giai
quyét vu an caa Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n déu dang theo quy dinh cua
Bo luat td tung dan su. Viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tham gia td tung tur khi
Toa 4n thu 1y cho dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an: Pdi v6i nguyén don chép
hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 71 ctua Bo luat T tung dan su; d6i véi bi don
chap hanh dung cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 cua Bo luat T tung dan sy; ddi
v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 73 cta Bo luat TH tung dan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, 157, 158 ciia B¢ luat o
tung dan su; Picu 317, 318, 319, 320, 323, 468 ciia Bo luat dan su nim 2015; Piéu
91, 95 Luat cac to chire tin dung; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sur dung an
phi, 1€ phi Toa an:

+ Chép nhéan yéu cau khoi kién cua V1, budc ba Bach Thi N phai tra ng cho
VIB s6 tién tinh dén ngay 25/3/2024 1a 8.073.079.407 ddng, trong d6 ng gdc 1a:
6.040.541.518 dong, no 1di trong han 1a 153.847.203 ddng, no 13i qua han 1a
1.814.760.854 ddng va no 14i thé tin dung 13 63.929.832 dong.

Ké tir ngdy 26/3/2024, ba Bach Thi N con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh
cho dén khi tra xong cac khoan ng cho VIB theo mirc 1ai suat d3 duoc cac bén thoa
thuan tai cac hop dong tin dung da ky két.

Truong hop ba Bach Thi N khong thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy du
nghia vu tra ng thi VIB ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat tai thira dat sé 3930, to ban do sb 11; dja chi: phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong va quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 2250,



td ban do s6 69; dia chi: Khu T, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong dé thu hoi
no cho V1.

Sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du thyc hién nghia vu tra no thi ba
Bach Thi N con phai tiép tuc trd cac khoan ng goc, khoan ng 1ai phat sinh cho dén
khi thanh toan xong toan bd cac khoan ng cho V1.

+ V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai san thé chép 1a 23.500.000 ddng,
ba Bach Thi N phai chiu.

+Vé 4n phi: Ba Bach Thi N duoc mién 4n phi dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctt ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

1] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 anh Lé Bach D ¢6
don dé nghi giai quyét vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3
Piéu 228 cua By luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mit
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cia V1 vé viéc yéu cau ba Bach Thi N phai thanh toan sd
tién con ng theo cac hop dong tin dung va thé tin dung, Ho1 dong xét xir thay rang:

Theo trinh bay ctia nguyén don, bi don va céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho
so vu an thé hién: Gitra VIB vai ba Bach Thi N ky két cac Hop dong tin dung, cu
thé:

- Hop dong tin dyng s6 7550268.21 ngay 06/5/2021 cho ba Bach Thi N vay
sO tién 3;600.000.000 dQng. Ba Bach Thi N da nhéan ng s6 tién 3.600.000.000 dong
theo Khé udc nhan ng s6 9186712.21 ngay 10/5/2021;

- Hop dong tin dung s6 5628319.21 ngay 07/9/2021, ba Bach Thi N vay s0
tién, 340.000.000 d@ng. Ba Bach Thi N da nhan n¢ s6 tién 340.000.000 dong theo
Khé udc nhan ng s6 5628319.21 ngay 08/9/2021;

- Hop dong tin dung s0 4257517.22 ngay 28/4/2022, ba Bach Thi N vay s0
tién 2.6Q0.000.000 d()ng. Ba Bach Thi N da nhan ng s6 tién 2.600.000.000 dong
theo Khé udc nhan ng s6 6291229.22 ngay 04/5/2022;

- Thé tin dung quoc t& V1, s6 tai khoan thé 000000000446515, phat hanh
10/5/2021, han mure thé 120.000.000 dong.

Trong qué trinh trd ng vay, ba Bach Thi N khong thuc hién dung nghia vu
trd ng vay nhu da cam ket trong hop ddng tin dung. Tinh dén ngay 25/3/2024 ba
Bach Thi N con no V1 tong s tién 1a 8.073.079.407 dong. Cu thé:

- Hop do‘ng tin dung sb 7550268.21 ngay 06/5/2021 tong du no la:
4.116.945.781 dong; trong do ng goc la 3.120.000.000 dong, no lai trong han la
80.294.055 dong, no 1ai qua han 14 916.651.726 dong.
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- Hop dong tin dung sO 5628319.21 ngay 07/9/2021 tong du ng la:
411.929.014 dong; trong do ng goc la 306.004.000 dong, no lai trong han la
7.408.493 dong, no 1ai qua han 1a 98.516.521 dong.

- Hop dong tin dung sO 4257517.22 ngdy 28/4/2022 tong du ng la:
3.369.437.262 dong; trong d6 ng goc la 2.503.700.000 dong, ng lai trong han la
66.144.655 dong, no 1ai qué han 1a 799.592.607 dong.

- Theé tin dung tai khoan s6 000000000446515 tong du ng 1a 174.767.350
dong, trong d6 no goc 1a 110.837.518 dong, no 1ai 1a 63.929.832 dong.

Do d6, V1 yéu cau ba Bach Thi N phai thanh toan cho VIB sb tién ng trén
tinh dén ngay 25/3/2024 cung 1i phat sinh theo mic 14i suat thoa thuan trong cac
Hop dong tin dung di ky va thé tin dung di phat hanh cho dén khi tra xong cac
khoan ng; ba Bach Thi N dong v tra no theo yéu cau ctia nguyén don nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

‘ [2.2] Xét yéu cau cta V1 vé xur 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xur thay
rang: B¢ dam cho cac khoan vay néu trén, ba Bach Thi N véi V1 da ky 02 hop
dong thé chap, cu thé:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé
6526109.21.638 ngay 25/5/2021 thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a nha & lién ké, dién tich xay dung 90m?, dién tich san 321,9m?, nha cip 3
thudc thira dat s6 3930, to ban dd sb 11; dia chi: phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ngay 04/5/2019
cho 6ng Poan Vin N1, chuyén nhuong cho ba Bach Thi N ngay 20/5/2021. Viéc
thé chap tai san trén di duoc Vin phong C, tinh Binh Duong cong chung va dang
ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh B, chi nhanh thi xa B.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit sb
9933039.22 cong chimg ngay 03/6/2022 thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin
lién vé6i dat tai thira dat s6 2250, to ban d6 s6 69; dia chi: Khu T, Phuong M, thi xa
B, tinh Binh Duong da duoc UBND huyén B, tinh Binh Duong cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 15/6/2009 cho ba Lién M Trac Pao, chuyén nhuong
cho ba Bach Thi N ngay 02/6/2022. Viéc thé chip tai san trén da dugc Vin phong
C1, tinh Binh Duong cong chimg va dang ky giao dich bdo ddm tai Van phong
dang ky dat dai tinh B, chi nhanh thi xi B.

Do d6, cac hop dong thé chap néu trén gira VIB véi ba Bach Thi N da co
hiéu luc phap luat.
[2.3] V& xir 1y tai san thé chap:
~ [2.3.1] Tai myc 2.0 cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 6526109.21.638 ngay 25/5/2021 gilta V1 (bén nhén the chap) voi ba
Bach Thi N (bén the chap) da thoa thuan: “Toan bg cdc nghia vu tra ng cua bén
thé chap, hién tai ciing nhu twong lai da phat sinh hodc co thé phat sinh riéng ré
hoac lién doi bat ky nguoi nao khac cho bén nhan thé chap bao gom nhung khong



gioi han boi khoan no goc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phai tra khac theo Hop
dong tin dung s6 7550268.21 ky ngay 06/5/2021 voi gla tri goc cua khoan tin dung
la 3.600.000.000 dong bao gom ca cac phu luc, van ban sua doi va cdc hop
dong/théa thudn cdp tin dung khac voi gia tri goc khdc ciia khodn tin dung theo
cac hop dong/théa thudn dé bao gom ca cdac phy luc, van ban thoa thudn, van ban
sika doi ky gitta bén nhdn thé chdp va bén thé chdp trong khodng thoi gian tir ngay
06/5/2021 d@én ngay 06/5/2031”.

- Tai muc 2.0 ctia Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 9933039.22 cong chimg ngay 03/6/2022 giita V1 (bén nhan thé chap)
voi ba Bach Thi N (bén thé chép) da théa thuan: “Toan bo cdac nghia vu tra no cua
bén thé chdp, hién tai ciing nhu twong lai dd phdt sinh hodc c6 thé phdt sinh riéng
ré hodc lién déi bat ky ngwoi ndo khdc cho bén nhdn thé chdp bao gom nhung
khéng gidi han béi cdc khodn no goc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phdi trd khdc
theo Hop dong tin dung so 4257517.22 ngay 28/4/2022 (bao gom ca cdc phu luc,
Vén ban sira doi) ky gitta bén nhdn thé chdp va bén thé chdp ké tir sau ngay ky hop
dong va cdc khodn no goc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phdi tra khdc theo cdc
hop dong tin dung ky gitta bén nhdn thé chdp va bén thé chdp trude ngay ky hop
dong nay (bao gom cd cdc phu luc, vin ban sira d6i)”.

Céc bén thoa thuan nhu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua luét, khong trai dao drc xa hoi. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngdy 13/10/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii thi tai san gin lién
v6i thira dat s6 2250, to ban do s6 69 dia chi:phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong
1a 01 ki 6t phia trudc giap duong NA10, phia sau 13 07 phong tro. Két cdu xdy
dung loai nha cap IV, mong da, tuong xay gach chiu lyc, mai lgp tole, tran la
phong, nen lat gach ceramit, cira sat. Tai phién toa, bi don 1a ba Bach Thi N dong y
v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cua V1.

[2.3.2] Do @6, truong hop ba Bach Thi N khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng theo cac hop dong tin dung da ky va thé tin dung da
phat hanh thi VIB ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén xir
1y tai san thé chip theo cac Hop dong thé chdp da ky két giira ba Bach Thi N véi
V1.

[3] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 dong xét xtr, dugc chap nhan.

[4] V& chi phi phi tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 23.500.000
ddng (Hai mwoi ba triéu, nam tram nghin dong) ba Bach Thi N phai chiu nhung
VIB da tam tng va chi phi xong nén budc ba Bach Thi N phai hoan tra cho VIB s
tién 23.500.000 dong (Hai muoi ba triéu, nam tram nghin dong).

[5] V& an phi: Ba Bach Thi N 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién tién an
phi. Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu 14 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an
ba Bach Thi N duoc mién an phi dan su so tham.



Do nguyén don dugc chap nhan yéu cau nén dugc hoan tra tién tam trng da
nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228,
Diéu 235, 266, 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Piéu 299, 317, 318,
320, 322, 323 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin
dung; diém d khoan 1 Piéu 12 va DPiéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q:

Bugc ba Bach Thi N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q dén ngay
25/3/2024 véi tong so tién 1a 8.073.079.407 dong. Cu thé:

- Hop dong tin dung so 755026821 ngay 06/5/2021 tong du no la:
4.116.945.78} dong; trong dé no goc la 3.120.090.000 dong, no 1ai trong han la
80.294.055 dong, ng 1ai qua han 1a 916.651.726 dong.

- Hop dong tin dung sO 5628319.21 ngay 07/9/2021 tong du ng la:
411.929.014 dong; trong do ng goc la 306.004.000 dong, no lai trong han la
7.408.493 dong, ng 1ai qua han 1a 98.516.521 dong.

- Hop dong tin dung sO 4257517.22 ngdy 28/4/2022 tong du ng la:
3.369.437.262 dong; trong d6 ng goc la 2.503.700.000 dong, no lai trong han 1a
66.144.655 dong, no 1ai qué han 1a 799.592.607 dong.

- Thé tin dung tai khoan s§ 000000000446515 tong du ng la 174.767.350
ddng, trong d6 ng gbe 1a 110.837.518 ddng, no 13i 1a 63.929.832 dong.

2. Ké tir ngay 26/3/2024 cho dén khi thi hanh an xong ba Bach Thi N con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky va thé tin dung di phat hanh véi
Ngéan hang TMCP Q.

3. Truong hop ba Bach Thi N khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du sb tién no, thi Ngan hang TMCP Qco quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 thAm quyén xur 1y tai san thé chip tai giai doan thi hanh an dé thu hdi ng cho
Ngan hang TMCP Q. Cu thé:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat 13 nha & lién ké, dién tich xay
dung 90m®, dién tich san 321,9m% nha cép 3 thudc thira dit s6 3930, to ban dd sb
11; dia chi: phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong déa dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat ngay 04/5/2019 cho ong boan Van N1, chuyén nhuong
cho ba Bach Thi N ngay 20/5/2021 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va
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tai san gan lién véi dat s6 6526109.21.638 ngay 25/5/2021. Viéc thé chip tai san
trén da duoc Van phong C, tinh Binh Duong cong chimg va déng ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky dat dai tinh B, chi nhanh thi xa B.

Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat 1a 01 kit va 07 phong tro
thudc thira dat s6 2250, t& ban do s6 69; dia chi: Khu T, Phuong M, thi xa B, tinh
Binh Duong da dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong cap Glay chung nhéan
quyén str dung dat ngay 15/6/2009 cho ba Lién M Trac Pao, chuyén nhugng cho
ba Bach Thi N ngay 02/6/2022. Viéc thé chap tai san trén da dugc Vin phong Cl,
tinh Binh Duong cong chung va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai tinh B, chi nhanh thi x4 B theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai
san gan lién v6i dat s6 9933039.22 cong ching ngay 03/6/2022.

Sau khi xur 1y tai san thé chép ma khong du thyc hi¢n nghia vy tra ng thi ba
Bach Thi N phai ¢6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngéan hang
TMCP Q cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 23.500.000 dong
(hai mwoi ba triéu, nam tram nghin dong) ba Bach Thi N phai chiu nhung Ngan
hang TMCP Q da tam ting va chi phi xong nén budc ba Bach Thi N phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP Q sé tién 23.500.000 dong (hai mwoi ba triéu, ndm tram
nghin dong).

5. Vé an phi: Ba Bach Thi N duoc mién 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam ung an phi da nop la
57.097.000 dong (Nam muwoi bay triéu, khéng tram chin muwoi bay nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006119 ngay 24/5/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Quang Ngai.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoidc khong c6 mat khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc
téng dat hop 18.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Quang Ngai;

- Chi cuc THADS TP. Quang Ngai;

- Buong su;

- Luu hd so, luu 4n van.

Huynh Thi Hong Hoa
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