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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Luan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Ngb Van Tan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Tr1, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiévm~ sdat nhdn dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang tham
gia phién Toa: Ong Nguyén Van Cuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 25 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6¢ Trang xét xr so tham c()ng khai vu éq dan su ‘thu 1y so:
171/2023/TLST-DS, ngay 24 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap Hop dong dat coc
va mua ban tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 13/2024/QbBXXST-
DS ngay 01 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Danh Thanh H, sinh ndm: 1982; dia chi: ap V, xa V, thi xa
N, tinh S6c Trang.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Lam Thi Hang N; dia chi: S6 A, Ap C, thi
tran P, huyén T, tinh S6c¢ Trang. Pai dién theo van ban iy quyén ngay 13-10-2023
(c6 mat).

- Bi don: C)ng Thach T, sinh nam 1991; dia chi: ép S, thi trin H, huyén T, tinh
Séc Trang (c6 mat ngay 12-3-2024, vang mat ngay 25-3-2024).

- Ngu"d‘i co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lu Thi Nhu H1, sinh nam 1992;
dia chi: ap S, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13-10-2023 va trong quda trinh giai quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Danh Thanh H c6 dat coc mua lia va ban phén bon cho vo chdng ong
Thach T va ba Lu Thi Nhu HI1 nhiéu lan, sau khi chot ng thi 6ng Thach T cé viét
gidy nhan ng ngay 10-5-2023 véi ndi dung: 6ng Thach T va vo 1a Lu Thi Nhu H1



con thiéu tién dat coc mua lta va tién phan bon ciia 6ng Danh Thanh H tong cong 1a
340.000.000 dong (Ba traim bon muoi triéu dong). Ong T htra dén ngay 25-5-2023
s& tra cho 6ng H s tién 150.000.000 déng (MOt trim ndm muoi triéu dong), sb tién
con lai s€ tra sau 15 ngay. Nhung dén ngay 14-6-2023, dng T chi méi thanh toan cho
6ng H duoc sb tién 50.000.000 déng (Nim muoi triéu ddng), con ng lai sb tlen
290.000.000 ddng (Hai trim chin muoi triéu dong) dén nay 6ng T va ba H1 van
khong thanh toan cho 6ng H.

Do vay, 6ng Danh Thanh H yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Thach T va ba
Lu Thi Nhu H1 c6 trach nhiém lién dé6i tra cho 6ng Danh Thanh H toan bo sé tién
dit coc mua laa va tién phan boén con no 13 290.000.000 déng (Hai tram chin muoi
triéu dong).

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai Bién ban ghi 1o khai ngay 25-01-2024,
bi don 6ng Thach T trinh bay:

Vao nam 2022 va 2023, 6ng T c6 dung ra thu mua lua va bao ti€éu cho cac ho
dan ¢ dia phuong nén 6ng T ¢6 nhan coc va nhan mua phan bon cia 6ng Danh Thanh
H. Sau khi chét ng vao thang 5-2023 thi 6ng T con no ong H tong sé tién 1a
340.000.000 dong (Ba trim bon muoi triéu dong). Ong T ¢ cam két tra cho dng H,
nhung do hoan canh kho khin nén ong T chi méi tra dugce 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu déng). Ong T théng nhit con ng dng H téng s tién coc mua lda, tién
phan bén va tién 1ai 1a 290.000.000 déng (Hai trim chin muoi triéu déng), trong d6
tién 1ai 1a 30.000.000 dong, tién coc mua lua va phan bon 1a 260.000.000 dong. SO
tién no dit coc mua laa va phan bon cua ong H l1ado éng T tur dung ra lam an khong
c6 lién quan dén vo cua éng T. Do véy, éng T dong ¥ tra s6 tién nay cho 6ng H
nhung do hoan canh khé khan nén 6ng T yéu cau 6ng H cho 6ng T thanh toan sd
tién no thanh nhiéu dot cho dén khi hét no.

* Déi voi ngudi cé quyen loi, nghia vu lzen quan ba Lw Thi th HI: Trong qua
trinh thy 1y va giai quyét vu 4n, Toa an da tong dat cac vin ban té tung cho ba H1
tai noi cu tru do ong T 1a chong nhén thay. Nhung ké tir khi thyu 1y vu an, ba H1
khong ndp van ban néu y kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an
triéu tap tham gia t6 tung nhiéu 1an nhung khong dén tham gia td tung.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don 1a ba Lam Thi
Hang N trinh bay nguyen don gilt nguyén yeu cau khoi kién, cu thé: Ong H yéu cau
budc 6ng Thach T va ba Lu Thi Nhu H1 ¢0 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng Danh
Thanh H toan b sd tién dit coc mua laa va tién phan bon con ng 1a 290.000.000
d6ng (Hai trdm chin muoi triéu dong).

Bi don 6ng Thach T trinh bay: Ong T thong nhat con no ong H tong sd tién coc
mua laa, tién phan bon va tién 13i 1a 290.000.000 dong (Hai trim chin muoi triéu
déng), trong d6 tién 1ai 1a 30.000.000 ddng, tién coc mua lua va phan bon la
260.000.000 dong. SO tién ng dit coc mua lua va phan bon cta éng H 1a do dng T
tu dimg ra lam &n khong co lién quan dén ba H1 vi Ong T va ba H1 séng chung nhu
vo chong khong co dang ky két hon. Do vay, ong T dong y tra so tién nay cho ong
H nhung do hoan canh kho khan nén yéu cau ong H cho 6ng T thanh toan sd tién no
thanh nhiéu dot cho dén khi hét no.



Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 15-3-2024, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan ba Lu Thi Nhu H1 trinh bay: Ba H1 va ong T c6 t6 chic dam cudi va séng
chung nhu vo chong nhung khong c6 dang ky két hon, tir nam 2021 dén cubi nim
2023 thi ba H1 va 6ng T khong con séng chung. Trong thoi gian séng chung thi ba
H1 co6 biét ong T dtng ra mua ban lta voi ong H, nhung ba H1 khong biét rd cu thé,
chi nhé vao khoang nim 2022 — 2023 ¢6 1an 6ng T muon tai khoan ngan hang cta
ba H1 dé cho 6ng H chuyén s tién 50.000.000 dong, sau d6 dng T tu rat ra hét, muc
dich 1am gi ba H1 khong biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6é¢ Trang phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap ludt va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky tir khi thu Iy vu an va tai phién toa hom nay la ding,
day du theo quy dinh phap luat t6 tung. Cac duong su ké tir khi thy Iy vu an chap
hanh nghiém theo gidy triéu tap ctua Toa an. Bi don 6ng Thach T va nguoi c6 quyén
logi va nghia vu lién quan ba Lu Thi Nhu H1 chép hanh chua nghiém gidy triéu tap
cua Toa an

- Vé quan diém giai quyét vu an, xet gidy nhan ng ngay 10-5-2023 va trén co
so thong nhat va déng ¥ tra toan bo so tién dit coc va mua ban phan bon cia 6ng T
tai phién toa, dong thoi qua xem xét 10i khai cia ba H1 va cac chung ctr tai cac ty
nhiém chi ngay 19-01-2023 va 27-01-2023 thi nguyén don 6ng H yéu cau ong T va
ba H1 phai c6 nghia vu lién doi tra sb tién coc laa va mua phan bon 1a 290.000.000
d6ng (Hai trim chin muoi triéu dong) 1a c6 co so. Cin cir cac diéu 116, 288, 328,
430 va 440 cta B luat Dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xir chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng T va ba H1 phai c6 nghia
vu lién d6i tra cho 6ng H tong sb tién coc lta va mua phan bon 13 290.000.000 dong
(Hai tram chin muoi triéu dong). V& an phi, bi don 6ng T va ngudi lién quan ba H1
phai lién déi chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chirng cit trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung, theo don khoi kién ong H yéu cau 6ng T va ba H1 lién déi tra
lai tién dit coc mua lGa va tién mua phan bon nén quan hé phap luat tranh chap xac
dinh 14 tranh chép Hop déng ddt coc va mua ban tai san. Can cr khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su, Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang thu 1y va giai quyét vu 4n 1a diing tham
quyén. Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lu Thi Nhu H1 da
dugc Toa 4n triéu tap tham gia phién toa hop 18 dén 1an tht hai nhung ving mit
khéng c6 1y do. Sau khi tam ngimg phién toa, bi don 6ng Thach T va ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Lu Thi Nhu H1 di duoc Toa an tri¢u tdp tham gia phién
tda hop 1é nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 cua B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tiép tuc xét Xt vy an
vang mat ong T va ba H1.



[2] V& ndi dung yéu cau khoi kién: Xet thy, trong qua trinh giai quyét vy an
va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don éng T déu
thdng nhat trinh bay: Vao nam 2022 va 2023, éng H c6 dit coc mua laa va ban phan
bon cho dng T, sau khi chét ng thi éng T ¢6 Viét gidy nhan no ngay 10-5-2023 véi
nodi dung: 6ng T va vg 1a Lu Thi Nhu H1 con thiéu tién d3t coc mua laa va tién phan
bon cia 6ng H tong cong 1a 340.000.000 ddng (Ba trim boén muoi tridu dong), dng
T hta dén ngay 25-5-2023 s& tra cho 6ng H sd tién 150.000.000 déng (Mot trim
nam muoi triéu dong), sb tién con lai s& tra sau 15 ngay. Nhung dén ngay 14-6-2023,
ong T chi m¢i thanh todn cho dng H dugc s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
d6ng), con no lai sd tién 290.000.000 d6ng (Hai tram chin muoi triéu dong) bay la
tinh tiét, su kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua
B luat T4 tung dan sy. Pong thoi, dbi chiéu v6i Gidy nhan no ngay 10-5-2023, tai
dudi muc “nguoi viét” co chir ky tén cua 6ng Thach T. Tir d6, Hoi dong xét xir xac
dinh 6ng Thach T con no 6ng Danh Thanh H s tién huyi 1a 290.000.000 dong (Hai
tram chin muoi triéu dong) 1a dung sy that.

[3] Xét yéu ciu cua nguyén don 6ng H vé viéc budc ong T va ba H1 phai co
nghia vy lién ddi tra no thi thdy rang: Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 25-01-2024 va
tai phién toa ngay 12-3-2024, bi don 6ng T trinh bay viéc nhan tién coc mua laa cia
6ng H la do 6ng T ty dung ra lam an, con viéc mua phan bon cua 6ng H 1a dé ban
cho cac ho dan bao ti€éu mua lta, nén 56 tién no 6ng H khong lién quan dén ba H1 vi
giita ong T va ba H1 séng chung nhu vg chong khong c6 dang ky két hon. Qua xem
xét Bién ban xac minh ngay 15-3-2024 tai Uy ban nhan dan thi tran H; Bién ban ghi
10 khai cia ba H1 ngay 15-3-2024 va cac Uy nhiém chi ngay 19-01-2023 va 27- 01-
2023 do nguyén don giao ndp thi ¢ can cir xac dinh ba H1 va ong T tu nguyén to
chtrc dam cudi va séng chung nhu vo chdng tir ndm 2021 dén cudi nam 2023, mic
du khong c6 ding ky két hon nhung theo tap quan dia phuong duoc nhiéu nguoi
thira nhan 13 vo chong; trong thoi gian séng chung ba H1 c¢6 biét ong T giao dich
mua ban lta véi 6ng H va c6 dung tai khoan ngan hang ca nhan dé cho 6ng H chuyén
tién coc mua lta. Mic khac, tai phién toa ngay 12-3-2024, bi don 6ng T thtra nhan
loi nhuan cua viéc mua ban lta c6 mot phan ong T sir dung vao chi tiéu sinh hoat
gia dinh trong thoi gian séng chung nhu vo chdng véi ba H1. Can clr vao Piéu 16
cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 va cac diéu 116, 288, 328, 430 va 440 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, thi viéc 6ng H yéu cau 6ng T va ba H1 lién déi tra sb tién
con ng 290.000.000 dong (Hai trim chin muoi triéu dong) 13 ¢6 so so nén duge Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[4] Xét vé thoi han va phuong thuc thyc hi¢n nghia vu trd ng, theo khoan 1
Piéu 278 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi han thwc hién nghia vu do
cdc bén thoa thuan theo quy dinh cua phap ludt hodc theo quyét dinh ciia co quan
c6 tham quyén”. Nhung trong qua trinh giai quyét vu an, gitta cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé phuong thure tra ng, thoi gian tra ng. Mat khac, theo
thoa thuan tai Gidy nhan no ngay 10-5-2023 thi thoi han tra ng hién nay da qua han
nén bi don 6ng T va nguoi lién quan ba H1 phai ¢6 nghia vy thanh toan toan b sO
tién con ng mot 1an khi ong H cé yéu cau.

[5] Vé an phi so tham: Can ct vao Diéu 147 cua B luat T6 tung dan sy va
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khoan 2 Diéu 26 cua Nghi Quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an, 6ng H khong phai chiu an phi dan su so
tham va duoc hoan lai toan bo sd tién tam tng an phi di ndp; bi don éng T va ngudi
II(?n quan ba H1 phai lién doi chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 13 14.500.000
dong (Muo1 bon tri¢u, nam trdm nghin dong).

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu
quan diém giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu cau khai
kién ctiia nguyén don 14 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can ci khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 92; Diéu 147; diém b khqém 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu
271 va biéu 273 cua B luat To6 tung dan su; 328, 430 va 440

Cén‘cfr vao cac diéu 116, 278, 288, 328, 430 va 440 cua Bo 1u§1t Dan sy nam
2015; bicu 16 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; khoan 2 Di€u 26 cua Nghi
Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢é phi toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Danh Thanh H.

Budc 6ng Thach T va pé Lu Thi Nhu HI c6 nghia vy lién d61 thanh toan cho
ong Danh Thanh H tong so tién 1a 290.000.000 dong (Hai tram chin muoi tri¢u
dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Danh Thanh H cho dén khi
thi hanh an xong, dng Thach T va ba Lu Thi Nhu H1 con phai lién d6i chiu khoan

tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Thach T va ba Lu Thi Nhu HI phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach 1a 14.500.000 dong (Muo1i bon triu, nam tram nghin dong).

- Hoan tra cho 6ng Danh Thanh H s tién tam g an phi da nop 1a 7.250.000
dong (Bay tri€u hai tram nam muoi nghin déng), theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0000416 ngay 21 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang.

Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan véang

mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hodic ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong S THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang; X i A

- VKSND huyén Thanh Tri; Nguyen Mll(r]h Luan

 Chi cuc THADS huyén Thanh Tri; (Pa ky)

- Luu: HSVA.



