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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an so: 18/2024/DS-PT
Ngay: 25/3/2024

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Théam phan — Chu toa phién toa: Ba Tur Thi Hai Duong

Cdc Tham phdn: Ong Duong Viét Hai; Ong Nguyen Vian Nghia

- Thu ky phién toa: Ong H Poan Quang Tién -Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Quéing Binh tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Minh Nguyét— Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai phong xét xir an dan sy Toa an nhan dan
tinh Quang Binh xét xt phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
104/2023/TLPT- DS ngay 28 thang 12 nim 2023, vé viéc “Tranh chép lan
chiém dat dai”.

Do ban an dan sy so thim s6 13/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hoa bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 257/2024/QD-PT ngay
25/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndam 1956. Dia chi: Thén H, xa Th,
huyén T, tinh Quang Binh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén anh Nguyén Van C, trt tai Thon H, xa Th,
huyén T, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi Ch, sinh nam 1969. Dia chi: Théon D, xa Th, huyén
T, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh do 6ng Lé Nam Gi, Chu
tich UBND huyén T dai dién theo phap luat. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong
Ho Duy P, Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong UBND huyén T, c0
don dé nghi xtr ving mat.

+ Uy ban nhan dan x& T, huyén T, tinh Quang Binh do 6ng Cao Puc H,
Pho cha tich UBND xa T dai dién, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai L ¢6 trong hé so vu dn, ndi dung vu dan dwege tém tat nhu sau:
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Phia nguyén don ba Tran Thi L trinh bay: Thang 8 ndm 2002, gia dinh ba
L dugc Uy ban nhén dan huyén Tuyén Hoa cép gidy chirng nhén quyen su dung
dat rimg, glay ching nhén mang s6 phat hanh S607505, vao sO cap gidy ching
nhan quyén s dung dat sd 010060. Gia dinh ba duoc cap 03 thua dat lam
nghiép, trong d6 co thira dat sé 02 (23) dién tich 33.000 m? loai dat ring trong
cdy Thong theo du an 327, t& ban d6 giao dit 1am nghiép thon Pong Tam x3
Thach Héa nam 2002. Vi tri tiép giap: Phia Bic giap dat ba Ch va 6ng Nh, phia
Nam giap dat ba L, 6ng Th, phia Dong giap dia gidi hanh chinh x& Dirc Hoa,
phia Tay giap ruong lta. Hién trang su dung trong cay Thong nhya tir nam 1997
den nay, nim 2013 do bdo lam d6, gdy 2/3 s0 cay nén gia dinh chuyén sang
trong ciy Keo noi trudc ddy phan dat co cay bi bdo lam do va gdy. Ngay 12
thang 12 nam 2008 thyc hién du an cip do6i gidy chimg nhén quyén st dung dat
theo ban d6 dia chinh LAm nghiép, thira dat néu trén duoc cap doi lai thanh thira
dat sb 268, dién tich 25.947 nv’, to ban do dia chinh Lam nghiép s6 16, duoc cap
Glay chirng nhan quyen su dung dat theo sO phat hanh AO 318496 vao sb cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00340 cia UBND huyén Tuyén Hoa
cap ngay 12/12/2006.

Vao cudi nim 2020 c¢6 mdt sd ho lién ké 14n chiém ranh gi6i trong ciy 1én
phan dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ba nén ba da lam don
gui 1én Uy ban nhan dan xa Thach Hoa va da duoc Uy ban xac dinh cam lai moc
gidi cho gia dinh. Nam 2021 chong ba bi bénh ning sau d6 thi qua doi, khong co
ai quan 1y, str dung dat. Ba Pham Thi Ch, tra tai thon Pong Tam xa Thach Hoa,
huyén Tuyén Hoéa di thué may dao, mic hang rao cim coc bé téng 1én dat cua
ba rdi 14n chiém va trong cdy trén dién tich duoc cdp GCNQSD dat cua gia dinh
ba gém 02 vi tri. Vi tri th@r nhat phan tiép giap doc ranh gidi phia Bic cua dat ba
c6 tong dién tich khoang 1000 m2. Vi tri thtr hai 14n chiém phan dudi chan ray
giap thira dat s6 299 vé huéng Tay khoang 1700 m2 Tdong dién tich ma ba Pham
Thi Ch 14n chiém, trong ciy trén thira dat cua ba khoang 2700 m2.

Viéc 14n chiém dat dai da duoc hoa giai tai Uy ban xa Thach H6a nhung
khéng thanh nén ba lam don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoéa giai
quyét: Budc ba Pham Thi Ch tra lai khoang 2700 m? dat ctia gia dinh ba va phai
giai toa toan bo cay Keo trong trai phép trén dién tich dat tra lai mat bang cho
gia dinh ba. Budc ba Ch boi thuong thiét hai do thué may ui dao bdi, mic ranh
gidi dat ma Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tuyén Hoa va UBND x4 da
giao mdc gidi cho gia dinh ba.

Phia bi don va Pham Thi Ch trinh bay: Nam 2007 theo chu truong cua Nha
nude doi s6 do sang s6 hong theo du an do dac ban d6 moi, ban than ba di chap
hanh chu trwong do. Tuy nhién, anh Nguyén Vin C can bg dia chinh (la con trai
cua ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Vin Ch) d3 yéu cau toan dan mudn doi sb thi
phai nop sb géc vaanh C da tu y lam s6 hong ma khong co6 su chimg kién ctia ba
& thuc dia. Sau d6 anh C tra lai s6 hong cho ba dwa vé cat giir nhung ba khong
biét dién tich dt cua ba bi thay ddi, bi gia dinh ba L 1an chiém. Hién tai ba L c6
don khoi kién ba 1an chiém dat dai nhung thuc té ba chi lam theo dién tich dat
ctia ba duogc cap tir trude dén nay, c6 cdy co thu lam ranh gidi giita dat ciia ba va
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dat ba L, khong cé viéc 1an chiém. Ba Ch dé nghi Toa an nhan dan huyén Tuyén
Hoa tham dinh lai thtra dat cho gia dinh ba Ch. Theo ba Ch thi ba chi d6i s6 cht
khong doi dién tich dat. DAt cua ba bi anh C, can bo dia chinh lgi dung chirc
quyén tu y 1an chiém, mot sd 1a cho bd me anh Cuong, mot sO anh Cuong khong
cho vao so hong, ba c6 bang chimg theo s6 moi cht khong phai sé cii. Ba khong
chap nhan yéu cau khai kién cua ba L.

Trong bdn tw khai ngay 12/6/2023, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan, la dai dién Uy ban nhdn déan huyén Tuyén Hod (theo van ban uy quyén
ciia Chii tich Uy ban nhén déan huyén Tuyén Hod, tinh Quang Binh) éng Ho Duy
Phi - Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tuyén Hoa trinh bay:
Thuc hién Nghi dinh 163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cua chinh phua vé viée
giao dat, cho thué dat Lam nghiép cho t6 chic ho gia dinh ca nhan sir dung on
dinh lau dai vao myc dich Lam nghi€p tai x& Nam Hoa (nay 1a xa Thach Hoa),
ngay 22/8/2002 UBND huyén da cap glay ching nhan quyén st dung dat cho ho
gia dinh éng Nguyén Pinh Ch va ba Tran Thi L - Tra tai thon Dong Tam xa
Nam Hoa, (nay 1a xa Thach Hod) sb vao s6 cip gidy ching nhan sé 01006 sd
phat hanh S607505, thira dat s6 2.(23) dién tich 33.000m?, t& ban dd s6 Ngoai
tiéu khu, loai dat trong rimg (RST) khu vuc thon Pong Tam xa Thach Hoa.

Ngay 22/8/2002, UBND huyén da cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh dng Tran Pic H va ba Pham Thi Ch tra tai thon Dong Tam xa
Nam Ho4 (nay 1a xd Thach Hoa), s6 vao s6 cap gidy chiung nhan s 0914, s6
phat hanh S606879, thira dat s6 2.(22) dién tich 12.000m?, t& ban d6 s6 Ngoai
tiéu khu, loai dat trong rimg (RST) khu vuc thon Pong Tam, xa Thach Hoa.

Quy trinh duoc thyc hién dang trinh ty, tht tuc quy dinh tai Thong tu s6
346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Téng cuc dia chinh qui dinh huéng
dan tha tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Thue hién du an do dac ban dd, 1ap hd so dja chinh cdp ddi gidy chimg
nhan quyén str dung dat Lam nghiép tai xa Thach Hoa.

Ngay 18/4/2008 ho 6ng Nguyen Pinh Ch va ba Tran Thij L déd lam don xin
cap lai, cAp d6i gidy ching nhan quyén su dung dat tai to ban d6 sb 16, thua dat
268, dién tich 25.947 m?. Loai dat rimg san xuét (RST), thoi han st dung dén
thang 8 nam 2052.

Ngay 12/12/2008 h ong Nguyén Pinh Ch va ba Trén Thi L dugc cép lai,
cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 268, 10 ban do6 s6 16,
dién tich 25.947 nv’, s6 vao sO cap gidy ching nhén quyen sit dung dat
A0318496, s6 sé ri HOO304 dat rimg san xuét, thoi han dén thang 8/2052 tai
thon Dong Tam, xa Thach Hoa, huyén Tuyén Hoa.

Ngay 10/4/2008, ho ong Trn P H va ba Pham Thi Ch, lam don xin cap
lai, cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dét tai to ban dd s6 16, thira dat s6
255, dién tich 10.883 m?, loai dat trong rimg (RST), thoi han sir dung dén thang
8 nam 2052.

Ngay 12/12/2008 ho 6ng Tran Ptrc H va ho ba Pham Thi Ch dugc cip lai
cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 255, to ban do s6 16,
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dién tich 10.883 m?, sd vao sb cip gidy chimg nhan QSD dat H00124, sd sé ri
A0318435 dat rimg san xuét, thoi han sir dung dén thang 8/2052, tai thon Déng
Téam, x& Thach Hoéa. Quy trinh qui dinh tai Nghi dinh 181/NDb-CP ngay
29/10/2004 va Nghi dinh sb 84/ND-CP ngay 25/5/2007 va Thong tu 80
08/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 ctia Bo Tai nguyén va Mai trudng vé viéc
huéng dan lap, chinh Iy, quan ly hd so dja chinh.

Theo yéu ciu cta duong sy, Toa an nhin dan huyén Tuyén Hoa da tién
hanh xem xét thaim dinh tai chd thtra dat tranh chap va dinh gia dAt, tai san trén
dat. Két qua: DPdi voi phﬁn dién tich thuc dja ctia ba Tran Thi L, tai thira dat sb
268, to ban d6 s6 16 0 dién tich thira dat 14 25.947 m?

Phén dién tich thira dat cia ba Pham Thi Ch, tai thira dét s6 255, t& ban do
sb 16, co dién tich thira dat 1a 10.883 m2.

Phén dién tich ba L tréng cay keo sang dat ba Ch 13 117 m?

Phén dién tich ba Ch trong ciy keo sang dit ba L 1a 788 m? (gdbm 2 phan:
723 m? +65 m2= 788 m?).

Tai ban an dan sy so thim sb 13/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Tuyén Hoa quyét dinh:

Can ct Dicul47, Diéu 157, Diéu 158, Dicu 165 va khoan 1 Dieu 166 Bo
luat to tung dan su; Piéu 170, Diéu 189, Biéu 190 Bo luat Dan nam 2015; Piéu
135, va Piéu 203 Luat D4t dai nam 2013, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va s dung an ph1 1¢ phi Toa an. Xu: Chép nhan don
khai kién cta ba Tran Thi L vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat bi lan
chiém” déi véi bi don ba Pham Thi Ch.

Budc bi don ba Pham Thi Ch phai tra lai cho ba Tran Thi L toan bo dién
tich dat ba Ch d3 14n chiém va trong cay keo trén dat ctia ba L 1a 788 m? ( 723 +
65 =788) theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va ban vé so dd ngay 07/6/
2023 va ngay 07/11/2023 (kem theo hd so vu an).

* Vi tri tlep giap tir canh theo GCNQSD dat cia ba Pham Thi Ch: Cu thé:

- Phia Bic tlep giap dit cta ong Cao Hiu Nh.

- Phia Bong tlep giap thira dat s6 1311.

- Phia Nam tiép gidp thtra dat ctia ba Tran Thi L.

- Phia Tay giap thira dat ctia 6ng Mai Xuan M — ba Mai Thi Th (thtra sb
36,22).

* V1 tri tiép giap tir canh theo GCNQS dat ctia ba Tran Thi L:

- Phia Bic t1ep giap thira dat ba Pham Thi Ch.

- Phia Bong tlep giap thira dat s6 367.

- Phia Nam t1ep giap voi dit cia ba Lé Thi L.

- Phia Tay tiép giap voi dit cia ba Tran Thi L.

* Vi tri tiép gidp t&r canh phan dét tranh chap 723 m2 (Ba Ch sir dung sang
dat ba L).

- Phia Bic tiép giap thira d¢at ba Pham Thi Ch.

- Phia Pong tiép giap thira dat s6 367.

- Phia Nam tiép giap voi dat caa Ba Tran Thi L.
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- Phia Tay tlep giap voi dat ba Pham Thi Ch.

* Vi trf tiép gidp tir canh phan dat tranh chap 65m2 : (Ba Ch sir dung dat
cuaba L).

- Phia Bac tiép giap thira dat ba Pham Thi Ch

- Phia Pong tlep giap thira dat ctia ba Tran Thi L.

- Phia Nam tlep giap v6i thira dat ctia ba Tran Thi L.

- Phia Tay tiép giap voi dat 6 6ng Mai Xuan M — Mai Thi Th.

* Vi tri tiép giap tir canh phan dét tranh chdp 117m? : (Ba L sir dung dat
cua ba Ch). Cuy thé:

- Phia Béc, phia Tay tiép giap thura dat ba Pham Thi Ch.

- Phia Nam, phia Dong tiép giap thira dat ctia ba Tran Thi L.

Tong dién tich dat ba Pham Thi Ch phai tra lai cho ba Tran Thi L 1a 788m2.

Budc ba Tran Thi L phai tra lai dién tich dat da 1an chiém cua ba Ch la
117m? (mot tram muoi bay mét vudng).

2. V& tai san trén dat: Xu giao cho ba Tran Thi L duoc sé hitu toan bo sd
cdy keo trong trén dién tich dat 788m2. Tri gia 2.572.943 ddng. Budc ba Tran
Thi L ¢6 nghia vu phai tra lai s tién 1 2.572 943 dong vé gia tri cay keo cho ba
Pham Thi Ch, theo Bién ban dinh gia tai san ngay 07/6/2023.

Giao cho ba Pham Thi Ch dugc s& hitu so ciy trong trén di¢n tich dat
117mz2. Budc ba Ch c¢6 nghia vu phai tra lai s6 tién 14 243.886 dong vé gia tri cay
keo cho ba Tran Thi L, theo Bién ban dinh gia tai san ngay 07/6/2023.

Giao cho ba Pham Thi Ch duoc s& hitu 17 coc bé tong tri gia 971.414 d(‘Bng.
Bugc ba Pham Thij Ch ¢6 nghia vy boi thuong cho ba Tran Thi L s tién 971.414
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, &n phi, nghia vu cham thi
hanh an, thoa thuan thi hanh an, tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 01/12/2023, phia bi don c6 don khang cédo dé& nghi Hoi dong xét xtr
xem xét lai Ban an dan sy so tham sd 13/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh va dong thoi xem xét lai qué
trinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- bai dién vién kiém sat tai phién toa phat biéu quan dlem

+ V& t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta phap luét;

+ Vé ndi dung: Dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo, gilt nguyén
ban 4n so tham cta Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai L cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1]. Vé té tung: Tham quyen giai quyét, ngudoi tham gia to tung Toa an
cap so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién ding theo quy dinh caia phap luat.

[2]. Vé noi dung: Xet khang cao cua phia bi don ba Pham Thi Ch de nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba L va xem xét lai qua trinh cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2008 ciia ba Ch, 6ng H, Hoi dong xét
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xtr thdy: Cén ctr vao cac tai L ¢d trong hd so thi 6ng Nguyén Pinh Ch, ba Tran
Thi L va 6ng Tran Pac H, ba Pham Thi Ch dugc UBND huyén Tuyén Hoa giao
dat ru:ng 1am nghiép nam 2002. Ong Ch ba L duoc cép thira 02 (23), to ban d6
ngoai tiéu khu v6i dién tich 33.000 m? Ong H, ba Ch duoc cap thira 02 (22), to
ban d6 ngoai tiéu khu, dién tich 12. OOO m?. Nam 2008, thuc hién do dac lai ban
d6 dia chinh, nha nudc cip d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Ch,
ba L duoc cip lai thira 268, to ban dd 16 dién tich 25.947 m? (giam 7.053 m?);
6ng H, ba Ch duoc cép lai thira 255, t& ban d6 16, dién tich 10.883 m? (giam
1.117 m?). Qua trinh cap d6i lai, cac ho gia dinh déu c6 don xin cip ddi lai theo
két qua do dac. Trén co s¢ d6, UBND huyén Tuyén Hoa cap d6i lai gidy chung
nhan quyén st dung dat dang theo quy dinh. Qua trinh sir dung, cac hd da su
dung khong dung dién tich dat dugc giao nén xay ra tranh chap. Két qua tham
dinh cho thiy ba Ch st dung qua dit ctia ba L 788m?® va ba L ciing st dung qua
dat ciia ba Ch 117 m®. An so tham xt budc cac bén tra lai phan dét 1an chiém,
duogc sir dung s6 ciy cua ngudi khac trong trén dat cia minh va budc bdi thuong
gia tri cdy trén dét 1a co can cit phap luat. TUr nhitng nhan dinh trén, thdy rang
yeu cau khang cdo cla phia nguyén don ba Pham Thi Ch 1a khong c¢6 can ctr,
can gilr nguyen ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa.

3. V& an phi dan su phtic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
ba Ch phai chiu an phi dan su phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo khong bi khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Vi céc 1€ trén

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 38, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 B luat to tung
Dan su; can cit khoan 2 Diéu 182 va Diéu 184 cua B luat Dan su; cin ct Pidu
3 Luat dat dai nam 1993; cac Diéu 100, 138, 188, 202, 203 cua Luat dat dai
2013, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudong vu Qubc hoi
ngay 30/12/2016, khong chap nhan khang cdo ctua nguyén don, gitt nguyén ban
an so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh.

2. An phi dan sy phac thAm: Ba Ch phai chju an phi phac thim 300.000
dong nhung dugc khau trir tién tam Gng an phi phiic tham ba da nop theo bién
lai s6 0000001 ngay 11/12/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tuyén
Hoa.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang; .,

_ VKSND tinh Quéng Binh; (da ky)

- TAND huyén Tuyén Hda;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS huyén Tuyén Hoa;
- Luu Toa Dan su; HSVA.
Tw Thi Hai Duwong



