TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 48/2024/DS - PT
Ngay 25 - 3 - 2024
“V/Iv tranh chap quyén st dung
dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Thanh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Son;

Ong Vii Van Manh.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Hiép, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 185/2023/TLPT- DS ngay 25 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 42/2024/Qb — PT
ngay 25 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955; (C6 mit).

- Ong Tran Tuyén B, sinh ndm 1955; (C6 mat).

Péu clng dia chi: S6 nha 21, ngd 9, duong N, TDP V, phuong K, thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don:

- Ong Tran Vin N1, sinh nam 1956;

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1963;

Péu clng dia chi: S6 nha 19, ngd 9, duong N, TDP V, phuong K, thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N: Ba Tran Thi H, sinh nam 1963.

Pia chi: S6 nha 19, ngd 9, dudng N, TDP V, phuong K, thanh phb Vinh
Yén, tinh Vinh Phtc; (C6 mat);



(Theo Gidy iy quyén ngay 07/4/2022 cua dng Tran Van N).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Pinh C, sinh nim
1957 va ba Nguyén Thi Hong M, sinh nim 1956;

Pia chi: T6 dan phd V, phuong K, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phac
(6ng C, ba M déu vang mat).

4. Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi N- Nguyén don.

5. Vién kiém sat khong khdng nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién d@é ngay 08 thang 3 nam 2022 va cdc 1o khai tiép theo
nguyén don 1a 6ng Tran Tuyén B va ba Nguyén Th; N trinh bay: Gia dinh 6ng ba
dugc dja phuong cip mot thira dat tai to dan phd V, phuong K, thanh phé Vinh
Yén vai dién tich 602m? (trong d6 c6 220m? dat & con lai 382 m? dat vuon) theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 U 480640 ngay 04 thang 11 nam 2002
mang tén ho ba Nguyén Thi N.

Niam 2004 6ng, ba c6 chuyén nhugng mot phan dién tich 1a 200m? (chiéu
dai 1 17,3m, chiéu rong 1a 11,63m) cho 6ng N, ba H (trong d6 c¢6 70m? dit & va
130m? dat vuon). Ba H da moi dia chinh phuong vé do dac mdc gidi va cac bén
théng nhét ky vao So d6 hién trang dat ¢. Sau khi giao dat xong thi dén nim
2005, 6ng, ba xay nha tro vao sat méc gioi dat voi ho ba H. Nam 2006, ho ba H
xay day nha tro va cong trinh phu vao sat moc gisi dat cia 2 nha va quay lung
sat vao day nha tro cia dng, ba. Nam 2019 6ng, ba do dac lai dién tich dat cua
gia dinh ba va do dac ca dién tich dat caa ho ba H thi phat hién ho ba H 1an sang
dién tich dat cua hé 6ng, ba vé phia sau chiéu rong 1a 0,98 cm, chiéu dai Ia
1,71m. Cung nam nay, ong N va ba thoéa thuan véi nhau bang miéng dng N s&
tra cho ba dién tich dat c6 chiéu rong 1a 45cm chay doc theo thira dat. Sau do
6ng, ba da dap mot phan tuong hau cua nha éng, ba giap ranh véi nha dé xe cua
ho ba H, 6ng N va xay sang 45cm d6i v6i phan nha dé xe con phan nha tro van
gitr nguyén.

Theo két qua do dac dién tich dat ho 6ng, ba dang st dung la 428,8 m?,
6ng, ba thira nhan dién tich dat éng, ba dang str dung dung nhu két qua do dac.
So¢ di dién tich dat caa ho 0ng, ba ting so voi dién tich dat sau khi chuyén
nhuong cho ho ba H 1a do ho ba M, éng C da cho ho 6ng, ba 1 phan dién tich dat
giap véi ho dng C kéo dai hét dat caa ho ong, ba. Ba c6 sang trao d6i véi ba H
yéu cau ba H phai tra cho dng, ba dién tich dat gia dinh ba H di xay dung cong
trinh phu khoang 4m® nhung ba H khéng dong y nén ong, ba di nop don ra
UBND phuong K d& nghi giai quyét. Tai bién ban 1am viéc lan 1 tai UBND
phuong K ho ba H dong y tra lai nhung yéu cau 6ng, ba phai hd tro tién xay lai
birc tuong ctia nha tro, 6ng ba khong dong y nén ba H, 6ng N khong dong v tra
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lai dat nira. Nay 6ng, ba yéu cau budc 6ng Tran Van N, ba Tran Thi H phai tra
lai 6ng, ba 12m? dit va thao d& cong trinh trén dat.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam 2004, vo chong ba c6 thoa thuan
mua 200m? dét (chiéu dai 1a 17,3m, chiéu rong 1a 11,63m) cua ho ba N (trong do
cd 70m* dat & va 130m? dat vuon). Sau khi théng nhat gia thi ba moi dia chinh
phuong 1a 6ng Nguyén Xuén C vé do dac, xac dinh mdc gigi va lap so dd hién
trang dat &, 6ng Tran Pinh C 1a ho giép ranh ky. Sau khi giao mdc gigi xong thi
ba di thanh toan toan bd s6 tién mua dat cho ba N. Vo chong ba di duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D704230 do UBND thj x3 Vinh Yén cap
cho gia dinh ba dung tén ho 6ng Tran Van N. Nam 2005, ba N xay day nha tro
vao sat moc giodi dat da giao cho gia dinh ba, ba N xay hét phan dét caa ba. Nam
2006, ba xay dung day nha tro va cong trinh phu ap sat vao day nha tro cua ba N
da xay trudc, dén nam 2007, ba xdy nha & trén dién tich dat con lai. Tur khi ba
xay nha tro, nha & ho ba N khong c6 y kién gi.

Theo két qua do dac dién tich dat caa ho gia dinh ba dang sir dung la
216,8 m* .Vé dién tich dat cua ho gia dinh ba 16n hon dién tich dat ba d3 mua
cta ba N 12 do mot phan 13 khi 1am nha ba c6 sang trao doi véi dng C, ba M vira
mua va vira xin 50 cm chiéu rong tir phia giap mot phan cong trinh phu kéo dai
hét thira dat (theo chiéu rong); mot phan 1a sai s6 do dac do trude day do bang
thudc day con nay do dac bang may. Tir khi gia dinh ba dugc gia dinh ba N giao
dat, gia dinh ba khong 1an sang dat cua ho ba N. Nay ba N va éng B yéu
cau gia dinh ba phai tra 12m?” dét va thdo d& cong trinh trén dét ba khong dong y
vi gia dinh ba khong 14n chiém dat cta ho ba N dé nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 12 6ng Tran Pinh C va ba Nguyén
Thi Hong M tai phién toa vang mat nhung tai ban tu khai 6ng C, ba M trinh bay:
Gia dinh 6ng ba 1a hang xém giap vai dién tich dat cua gia dinh ba N. Nam 2004
gia dinh ba H chuyén nhuong dat cua gia dinh ba N dién tich nhu thé nao ba
khong biét. Nam 2007 gia dinh ba H xay nha ¢, ba H c6 sang trao doi véi dng ba
1a do dat caa gia dinh bi méo nén xin thém cua gia dinh ba vai m® dét gidp véi
thira dat cia ho ba H. Ong ba doéng y cho ba H mot phan dién tich dat chay theo
chiéu ngang cua thira dat c6 mot phan goc nhon giap duong ngd con phia goc
dudi to hon hinh tam giac con cu thé cac chiéu canh, dién tich cu thé do dng ba
khong do dac nén ba khdng biét cu thé 1a bao nhiéu m?. Dién tich dat dng ba cho
ba H van nim trong gidy chiang nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ba, chua
lam thu tuc chinh ly cho ba H. Nay ddi véi phan dién tich dat ong ba di cho ba
H, 6ng ba khong yéu cau gia dinh ba H phai tra lai.



Tai Ban 4n so thAm Ban an dan su so thdm sb 42/2023/DS-ST ngay 31
thang 10 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc d3
quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi N va
ong Tran Tuyén B vé viéc yéu cau ong Tran Van N va ba Tran Thi H phai tra lai
12m? d4t va thao d& cac cong trinh x4y dyung trén dat.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Tuyén B phai chiu
chi phi do dac xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.400.0004 (Xac
nhan ba N da ndp).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi so thim va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/11/2023 ba Nguyén Thi N c6 don khing cdo v&i ndi dung: Dé
nghi Toa 4n cp phuc thAm budc ba H phai tra cho ho ba N 6,201m? ma gia dinh
ba H dang sir dung cua ho ba N nén phai tra cho ho ba N s tién 6,201m? x
15.000.000d/m” = 93.015.0004.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don 14 ba Nguyén Thi N khong rat don
khai kién, khong rat khang cdo. Nguyén don 1a 6ng B khong rat don khéi kién
dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan b ndi dung khang céo cua ba N. Bi
don 1a H, dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap ctua 6ng N dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan toan bd ndi dung khang céo cta ba N. Cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic
phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan tha phéap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4an,
Tham phan va cac duong su da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luét to tung
dan sy trong qua trinh giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa da thyc hién ding cac quy dinh ctua B luat td tung dan sy vé phién toa
phtc tham.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Diéu
308 B luat t6 tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo cta ba N, giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ciia ba Nguyén Thi N trong thoi han luat dinh ~ Hoi
ddng xét xir phuc thAm xem xét don theo thu tuc phuc tham.

Pon khang cdo ngay 14/11/2023 thi c6 dé& tén nguoi khang céo la ba
Nguyén Thi N va 6ng Tran Tuyén B, nhung tai phan “Nguoi khang cao” & cudi
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don thi chi c6 ba N ky don. Tai phién toa phtic thim, Toa 4n dd hoi éng Tran
Tuyén B c6 khang cdo khong? Thi 6ng B trinh bay: Ong cé tham gia phién toa
so tham, d dugc nhan ban 4n so tham, tuy nhién 6ng khong khang cdo vi ba N
d3 khang cdo, ong dong tinh v4i ndi dung khang cdo cta ba N.

[2] Vé ndi dung khang cdo, Hoi dong xét xir xét thay:

Nam 2004, vo chong ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ba
H 200m? dét hinh chir nhat (chiéu dai 1a 17,3m, chiéu rong 1a 11,63m).

So sanh cac chiéu canh thira dit ho ba H hién nay sau khi do thuc dia voi
cac chiu canh trong hop dong chuyén nhuong va gidy ching nhin quyén st
dung dét thay rang:

- Canh phia Tay giap duong bé tong gdm cac diém 1,2,3,4, tong la
11,13m, so v6i hop ddng chuyén nhugng va gidy chimg nhin quyén sir dung dat
la 11,63m thi thuc dia it hon 0,5m;

- Canh phia Pong giap ho ong ba M C ¢ phan goc nhon hinh tam giac va
phan cong trinh phu. Trong hop dong chuyén nhuong va gidy ching nhan quyén
str dung dét thé hién 13 dudng thang vudng goc nén lay theo duong thang vudng
goc gdm céac diém 13,14,15, tong chiéu dai 12 11,87m, so véi hop dong chuyén
nhuong va gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 11,63m thi thuc dia ting
0,24m.

- Canh phia Bac gidgp duong ngd bao gém cac diém 4,5,6, tong dai 1a
17,59m, so voi hop dong chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la 17,3m tang 0,29m,;

- Canh phia Nam giap ho ba N bao gém céac diém 13,1 dai 1a 17,58 so v&i
hop ddng chuyén nhuong va gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a 17,3 ting
0,28m.

Thira dat cia ho ba H hién nay ting hon so véi thoi diém ba H nhan
chuyén nhuong vé phia Pong 1a do ba H duoc ong ba M C cho mot dién tich dat
la 8,3m?; vé phia Bic do ba H 14n ra dudng ngd 1a 1,1m?; vé phia Nam giap voi
dat cua ho ba N 1a 7,4m% dién tich dat nay trir di 1,199m? (1a phan dat khi
chuyén nhuong) = 6,201 m?. Qué trinh lam viéc tai bién ban hoa giai ngay
22/9/2022, ba N khang dinh ho ba H khéng 1an chiém dat cta gia dinh ba tai
thoi diém mua dat va xay cac cong trinh trén dat (bat luc s6 70). Vi vay ddi voéi
dién tich 6,201 m* 14 sai s6 do do dac vi thoi diém cac bén chuyén nhugng cho
nhau do dac bang thudc day khong chinh x4c bang do dac bang may hién nay.
Tda an cip so thAm da xac dinh ranh giéi giita ho ba H, ba N d3 c6 nhiéu nim
nay. Dat ctia ho ba N va dat ho ba H chi giap nhau theo huéng Pong- Tay (chi
gidi 1-13), néu co 1an chiém thi ciing chi ¢ thé 1an chiém theo chiéu ngang ctia
thira dat. Qua do thuc dia, thi chiéu ngang thira dat phia Tay ho ba H con thiéu
0,5m so v&i s6 do khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba N, tuy nhién chiéu ngang
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thira dit phia Pong ting hon véi s6 do khi nhan chuyén nhuong dat caa ho ba N
0,24m. Néu ddi trir hai phan d6 thi van con thiéu chiéu ngang dét so véi khi
nhan chuyén nhuong. Canh phia Nam va phia Bic (chiéu doc cia dét) co ting
thi cling khong thé 1a 14n vao dat ctia ho ba N vi hai phia nay giap dudng bé tong
va giap dat ong C. Do vdy, viéc tang dién tich 1a do ba H duoc ho 6ng C cho dat
va sai s6 do dac.

Quan trong nhét 14 ranh gid1 d4t hai ho dugc xac lap vao cac nam 2006 va
2018, khi dugc chinh gia dinh ba N xay tuong hau cua day phong tro vao cac
nim 2006 va xay lai mot phan tudng hau phong tro vao nim 2018 theo thoa
thuan cta hai bén giap dat ho ba H, hién dang ngin cach hai thira dat. Sau khi
gia dinh ba N xdy day phong tro giap ranh gidi hai thira dat thi gia dinh ba H
cling xay day nha tro cé tuong hau ap sat tuong hau day phong tro cia gia dinh
ba N. Khi d6 hai gia dinh xay ddy phong tro thi khong bén ndo cé tranh chép gi.
Nhu vay, tu nhiéu nam nay ranh gidi hai h§ da dugc xac 1ap béi ranh gidi cung
1a twong hau cia hai diy phong tro. Pén nam 2022 gia dinh ba N do lai dat méi
cho rang thiéu dét nén khoi kién gia dinh ba H.

Tir nhitng phén tich trén, khong ¢ co so dé chap nhan khang céo cua ba
N. Ban an so tham di giai quyét ding phap lut nén can giir nguyén ban 4n so
tham nhu quan diém dé xuat giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tinh
Vinh Phuc tai phién toa phuc tham.

[3] Toa &n cap so tham &p dung diéu luat chua chinh xac, can rat kinh
nghiém. Nay Hoi dong xét xtr diéu chinh diéu luat &p dung cho chinh x&c.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Mién 4n phi phuc tham cho ba N vi 1a
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015:
Khéng chap nhan khang cio ctia ba Nguyén Thi N, giir nguyén Ban an dan su so
tham s6 42/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

2. Cin ct cac Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 166, Diéu
170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/UBTVQH14 cuia Uy ban thuong vu
Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an, xtr:

2.1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi N va
ong Tran Tuyén B vé viéc yéu cau ong Tran Van N va ba Tran Thi H phai tra lai
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12m? dét va thao d& cac cong trinh xay dyung trén dat tai té dan phd V, phuong
K, thanh phd Vinh Yén.

2.2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi N va éng Tran Tuyén B phai chiu
chi phi do dac xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san 13 5.400.000d (Xac
nhan ba N da ndp).

2.3. V& an phi dan sy so tham: Mién an phi dan sy so tham cho ba
Nguyén Thi N va 6ng Tran Tuyén B.

2.4. V& an phi dan sy phtc thim: Mién an phi dan sy phtic tham cho ba
Nguyén Thi N.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: A 5 : > .
- VKSND tinh Vinh Phuc; TM HOL D,ONG XE:I- XU PHUCATHAM
- TAND thanh phé Vinh Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd Vinh Yén;
- Cac dL‘rorng su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Vinh Thanh



