TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 10/2024/DS-ST
Ngay 25-3-2024
“V/v: Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Qudc Pinh.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thé Vinh;

2. Ba Hoang Thi Trang;

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.
_ -Daidién Vién kiém sat nhan din huyén Cu Kuin tham gia phién toa:
Ong Tran PBinh Phuong- Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Cu Kuin xét xur so
tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 130/2023/TLST-DS ngay 27 thang 11 ndm
2023 vé vi€c “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0: 05/2024/QDBXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2024, gifra cac duong su:

~ * Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: S0 B L, phuong T, Quan B, thanh
pho Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh H, chirc vy: Quyén‘ truong
phong KHKD Ngan hang N — Chi nhanh huyén C (Theo véan ban uy quyén ngay
2§/ 10/2023). Pia chi: Thén K, xa D, huyén C, tinh Pak Lak, c6 don xin xét xur
vang mat.

* Bi don: C)ng Nguyén Thanh H1, sinh nam 1978; Dia chi: Budn K, xa E,
huyén C, tinh Dak Lak, vang mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh H2, sinh
nam 1985;

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n:’CA)ng, Ngl}yén Thanh H1, sinh ndm 1978; Dia
chi: Buon K, xa E, huyén C, tinh Bak Lak, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngp ngay 17/11/2023, trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Phan Thanh H trinh bay:

Ngay 24/4/2018, Ngan hang N (nguyén don) c6 ky két vaoi ong Nguyén
Thanh H1 (bi don) theo Hop dong tin dung s0 5229-LAV-201801450 ngay
24/4/2018 vay véi s6 tién 1a 200.000.000 ddng; thoi han vay 13 thang; 1ai sut
11%/nam; 13i suét qué han 1a 16.5%/nam, muc dich str dung dé cham séc ca phé,
hé tiéu, chan nudi. Ky han tra no: 02 ky, ky 1: ngay 23/4/2020 1a 10.000.000 dong
va ky 2: ngay 26/4/2020 1a 190.000.000 dong.

Dé dam bao cho khoan vay trén, bi don ky két v0i nguyén don Hop ddng thé
chap Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat s 09/TC/2018 ngay 20/4/2018
thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat sb 5869, to ban dd sb 21, dién tich
4431.7m? theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 Cl 695514 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
06/4/2018 mang tén ho ba Nguyén Thi Thu H3; Pia chi thira dat tai: Budn K, x&
E, huyén C, tinh Pak Lak.

Qua trinh vay thi bi don da tra cho nguyén don 11.150.684 dong tién 1ai va
chua tra dugc tién goc nao. Pén thoi han tra no nhung bi don van chua thanh toan
s6 ng gdc cho nguyén don va da vi pham hop dong néu trén. Tinh dén ngay
25/3/2024, bi don con ng nguyén don tong s tién 1a 342.363.483 ddng, trong d6
tién goc 14 200.000.000 dong, tién 13i tam tinh t6i ngay 25/3/2024 1a 142.363.483
dong.

Nguyén don di lién tuc nhic nho, d6n doc nhung bi don van khong thanh
todn khoan vay trén cho nguyén don, do d6 nguyén don da chuyén toan bg s6 ng
trén sang no qua han.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don tong sb tién 1a 342.363.483 dong, trong do tién goc 1a 200.000.000
dong, tién 13i tam tinh t6i ngay 25/3/2024 1a 142.363.483 dong va tién 13i phat
sinh tinh tir ngdy 26/3/2024 cho dén khi tra xong no cho nguyén don. Néu bi don
khong thue hién hoac thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi nguyén don co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su €O thAm quyén xu 1y tai san dam bao
dé thu h01 ng vay cho nguyén don. Néu sé tién thu dugc tu ban/xu ly tai san bao
dam van khéng du tra no cho nguyén don thi bj don van tiép tuc thuc hién nghia
vu tra no cho nguyén don cho dén khi tit toan toan bo khoan vay trén.

* Poi voi bi don dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Thanh HI: Qua trinh giai quyet vu
an, Toa an di nhiéu lan tong dat gidy triéu tip va cdc vin ban té tung dé thong
bdo cho 6ng H1 tham gia t6 tung nhung dng H1 khong dén Toa an lam viée va
cling khong c6 van ban trinh bay y kién ciia minh nén Toa an khong lay dugc 1oi
khai cua 6ng H1.
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* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cw Kuin tham gia phién toa phat
biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
xt da chap hanh dung quy dinh cia B luat T tung dan su. Nguyén don di chap
hanh dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 73 Bo luat T4 tung dan sy, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thu’c hién dung cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat TS tung dan sy.

Ap dung Diéu 299, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015; Luét céc to chtc tin
dung, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua nguyén
don. Budc bi don c6 nghia vu tra ng cho nguyén don s tién gdc 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu déng) va 1ai suat phat sinh theo hop dong tin dung, trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc ng thi dé nghi xur ly toan b tai san the
chap theo Hop dong thé chap Quyen str dung dat va tai san gin lién voi dét sb
09/TC/2018 ngay 20/4/2018 da ky két dé dam bao thu hoi ng cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don dng Nguyen Thanh H1 phai tra s tién gdc va tién 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung s0 5229-LAV-201801450 ngay 24/4/2018 nén
day 1a quan hé tranh chap vé hop dong tin dung thudc thim quyen giai quyét cta
Toa an. Do bi don cu tr tai Buon K, xa E, huyén C, tinh Pik Lak nén thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin. Bi don ddng thoi 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén clia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an
triéu tap hop 1é tham gia phién toa dén 1an thtr hai nhung van vang mat khong c6
1y do. Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin cin ¢ vao khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 va Piéu 227 B6 luat T6 tung dan sy
nam 2015 dé thy 1y va xét xtr vang mat d6i v4i bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a dung véi quy dinh cua phap luat.

[2] V& no gbc: Can clr vao Hop dong tin dung sé 5229-LAV-201801450
ngay 24/4/2018, thi bi don 6ng Nguyén Thanh H1 vay ctia nguyén don sb tién gbc
14 200.000.000 d6ng, thoi han vay 13 thang; 13i suat 11%/nam; 13i suat qua han 1a
16.5%/nam, muc dich st dung dé cham soc ca phé, ho tiéu, chin nudi. Ky han tra
ng: 02 ky, ky 1: ngay 23/4/2020 1a 10.000.000 dong va ky 2: ngay 26/4/2020 1a
190.000.000 dong. Noi dung cac bén thoa thuan trong hop d6ng phu hop véi cac
quy dinh cua phap luét tai cac Diéu 91 va 95 Luat cac to chtrc tin dung ndm 2010
duoc stra doi bo sung nim 2017. Qua trinh thyc hién hop dong bi don da khéng
thuc hién dung thoi han va nghia vu tra no cho nguyén don theo Hop dong tin
dung da ky két. Du no tinh dén ngay 25/3/2024 |a 342.363.483 dong, trong do
tién goc 12 200.000.000 dong, tién 13i tam tinh tdi ngay 25/3/2024 14 142.363.483
dong. Viéc bi don vi pham nghia vu trd no cho nguyén don theo ndi dung hop
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dong tin dung da xam pham dén quyén loi cta nguyén don. Do d6, Hoi ddng xét
xt chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé no gdc.

[3] Vé no 1di: Can ci DPiéu 91 va Diéu 95 Luét cac to chie tin dung ndm
2010 duoc stra d6i bo sung ndm 2017 quy dinh t6 chtc tin dung va khach hang c6
quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang cua to
chtrc tin dung theo quy dinh cta phap luat. Can ctr tai Thong tu s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 huéng dan T6 chtic tin dung cho vay bang dong Viét Nam
dbi véi khach hang theo lai suét thoa thuan, Hoi déng x¢&t xtr nhan théy viéc thoa
thuan 14i suét giita cac bén 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Theo d6 tinh
dén ngay 25/3/2024 bi don phai tra cho nguyén don 142.363.483 dong tién 14i 1a
c6 co s& nén can chap nhan. Pong thoi, bi don con phai tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh tir ngdy 26/3/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd du ng theo hop dong
tin dung da ky két.

[4] Vé bién phap bao dam: Bi don c6 thé chap cho nguyén don quyén sir
dung dat va tai san gén lién voi dat dé bao dam nghia vu tra no theo Hop dong thé
chap Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat s6 09/TC/2018 ngay 20/4/2018
tai san thé chép 1a quyén st dung dat theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 Cl 695514 do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 06/4/2018, thira dat sb 5869, to ban d6 s6 21, dién tich
4431.7m? mang tén ho ba Nguyén Thi Thu H3; Dia chi thira dat tai: Bubn K, xa
E, huyén C, tinh Dak Lik. Hop dong thé chip dugc cong chimg tai Vian phong C
va ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C
theo quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Do dé, trong trudong hop bi don
khong thue hién hoac thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi nguyén don co
quyén yéu cau co quan Nha nudc cd tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi
no.

[5] Vé chi phi to tung: Qua trinh giai quyet vu an nguyén don yéu cau Toa
an tién hanh xem xet, tham dinh tai chd ddi vé6i tai san thé chip 1a thura dat sb
5869, to ban d6 sb 21, dién tich 4431.7m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 Cl 695514 13 ¢6 can ctr
va can thiét cho viéc giai quyet vu an. Nguyén don da nop 1.000.000 dong (Mot
triéu dong) chi ph1 xem xet tham dinh tai chd nén can budc bi don phai hoan tra
cho nguyén don s6 tién nay 13 phu hop v6i quy dinh tai Didu 157 B luat T4 tung
dan su.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1 phi hop véi
quy dinh cta phap luit nén chap nhan.

[7] V& an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham voi mirc 342.363.483 dong x 5% =
17.118.000 dong (da lam tron) theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
4



an. Nguyén don khong phai chiu 4n phi va dugc tra lai tién tam tng an phi da nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 144, 147, 157, 227, 235, 266 Bo luat T tung dan sy; Can cr cac Piéu
299, 463, 466 Bo luat dan su; Dicu 91, 95 Luat céc to chire tin dung ndm 2010
duoc stra d6i, bo sung ndm 2017; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010
huéng dan T chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i véi khach hang
theo 1ai suét thoa thuan; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/ 12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang N.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H1 ¢ nghia vy tra cho Ngan hang N s tién vay
tinh dén ngay 25/3/2024 gém: no gdc 200.000.000 dong va ng 13i 142.636.389
ddng, tong cong 1a 342.636.389 ddng (Ba trdam bon muoi hai triéu, sau tram ba
muwoi sau nghin, ba tram tam muroi chin dong).

Ké tir ngay 26/3/2024 cho den khi thi hanh an xong bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc lai suat ma céc
bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 5229-LAV-201801450 ngay
24/4/2018.

- Vé xu ly tai san thé chap: Ngan hang N c¢6 trach nhiém tra lai tai san thé
chap cho ong Nguyén Thanh H1 sau khi dng Nguyén Thanh H1 tra hét ng. Néu
6ng Nguyén Thanh H1 khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra
ng thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham quyén xu ly tai
san thé chap dé thu hoi ng theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat sb 09/TC/2018 ngay 20/4/2018 tai san thé chap 13 quyén st dung
dat theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vOi dat s6 Cl 695514 do Uy ban nhan dan huyen K cap ngay 06/4/2018,
thira dat s6 5869, to ban do s6 21, dién tich 4431.7m? mang tén ho ba Nguyén Thi
Thu H3;

Truong hop xur 1y tai san thé chap ma gi tri khong d tra no thi 6ng Nguyén
Thanh H1 van phai ti€p tuc c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N.

- V& chi phi t tung: Ong Nguyép Thanh H1 c6 nghia vy hoan tra cho Ngan
hang N 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho
tai san.

- Vé an phi: Ong Nguyén Thanh H1 phai chiu toan bd an phi dan su so tham
la 17.118.000 dong (Mwoi bay triéu mot tram muoi tam nghin dong). Ngan hang
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N khong phai chiu n phi va duoc tra lai s6 tién tam (mg an phi da nop 12 8.185.479
ddng (Tdm triéu mdt tram tam muwoi lam nghin bén tram bdy muwoi chin dong)
theo bién lai s6 AA/2021/0017856 ngay 22/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén C, tinh Pik Lak.

Nguyén don va bi don ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc ni€ém
yét cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dan déan su thi
ngueoi dwge thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan sw. Thoi hiéu thi
hanh én dwoc thuce hién tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin; :

- Chi Cyc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luwu: VT, ho so vu an.

Lé Quéc Pinh



