TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 24/2024/DS - ST.
Ngay: 26 - 3 - 2024.
V/v “Tranh chap doi lai quyén st dung dét,
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Bao.
Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ong Bui Hong Hiép;
2. Ong Ha Phuong Pong.

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Long Phi, tinh Séc Trdng tham gia phién
tda: Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Long

Phu, tinh Séc Tring xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 36/2022/TLST — DS,

ngay 27 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chap doi lai quyén sir dung dét, tranh chap hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir



dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 35/2024/QDST - DS, ngay 26 thang

02 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1989; dia chi: Ap S, xi T,
huyén L, tinh Séc¢ Trang (C6 mat).

Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam 1970; dia chi: Ap T, x4 C, huyén L, tinh Soc
Trang (C6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Bich T1, sinh nim 1974; dia chi: Ap T, xa C, huyén L, tinh Soc

Trang (c6 mat)

+ Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1965 va ba Duong Thi K, sinh nim 1965;
cung dia chi: Ap L, xa L, huyén L, tinh S6c Trang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién lap ngay 21/4/2022, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén ba Nguyén Thi Thiry L trinh bay: Ba Nguyén
Thi Thuy L c6 thira dat tai nong thon co dién tich 323,6m? (bao gom dat & nong
thon: 40m?, dat trong cay lau nim 283,6m? tai thira s 1186, to ban dd s 4 tao lac
tai 4p T, xa C, huyén L, tinh S6c Tring theo gidy chtimg nhan quyén st dung dit sb
CX 770400 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap ngay 31/8/2020 do ba
Nguyén Thi Thuy L dtng tén). Ngudn gdc 1a duoc ting cho, vi tri dt c6 dong 5 coc
ranh dat bon phia. Tuy nhién dén thang 12/2021 ba L phat hién thira dat bi 6ng Lé
Vin T 14n chiém sang tai huéng Tay 1a 0,4m va huéng Dong 1a 0,0m, chiéu dai theo
ranh d4t 12 12,9m, dién tich 2,5m? theo bién ban xac minh cua ny ban nhan dan xa
C ngay 16/02/2021. Qua trinh giai quyét tranh chép giita hai bén tai Uy ban nhan
dan x& C 6ng T thira nhan c6 viéc 14n chiém dat cta ba L va théng nhét thao d&
phﬁn cong trinh 14n chiém tra lai dat cho ba L theo hién trang ban dau tuy nhién sau

d6 6ng T khong thuc hién theo cam két.



Tai phién tda, ba Nguyén Thi Thuy L théng nhét véi s do, tir can, dién tich,
hién trang trén dat ddi voi céc tai san tranh chép theo bién ban xem xét, thim dinh
tai chd tai san ngay 17/02/2023 ddi véi phan dat tranh chip c6 dién tich theo do dac
thue té 12 6,4m? va ching thu dinh gid Cong ty c¢6 phan D ngay 15/9/2023 vé gia tri
ctia cac quyén st dung dat va tai san trén dit dang tranh chip, khong yéu cau dinh
gia lai. Ba L yéu cau 6ng Lé Vian T va vo 1a ba Nguyén Bich T1 phai thao d& cong
trinh xay dung trai phép, tra lai phan dat da lan chiém c6 dién tich 1a 6,4m?, thudc
thira dat s6 1186, t& ban d6 sb 4, toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh S6c Trang c0
s6 do tir can nhu sau: Huéng Pong giap phan dat con lai cia ba Nguyén Thi Thuy L
c6 sd do Om; Hudng Tay giap phan dat con lai ciia ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 sé do
0,98m; Hudng Nam giap giap phan dat con lai ciia ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 sé do
12,07m + 0,79m; Hudng Béc giap phan dat ctia 6ng Lé Vin T c6 sb do 12,11m.

* Tai don tuwong trinh 1dp ngay 21/02/2023, don phan té ngay 12/6/2023, cdc
l0i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Lé Vin T trinh
bay: Ong Lé Vin T théng nhat theo két qua do dac thuc té ngay 17/02/2023 ddi véi
phﬁn dat tranh chép co dién 1a 6,4m? va thira nhan viéc phﬁn véach tol va mai tol can
nha ctia ong va ba T1 c6 14n chiém qua phan dat hién nay ba L dugc cip quyén st
dung la thira 1186, t& ban dd sb 4, toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh Soc Trang
theo hién trang thuc té. Tuy nhién, d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don thi
6ng hoan toan khong dong y. Ly do, trong qua trinh chung séng thi ong T va vo 1a
ba Nguyén Bich T1 ¢6 tao 1ap dugc mot sb tai san trong d6 co thira dat s 1177 to
ban dd sb 4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh S6c Trang do ny Ban nhan dan
huyén L, tinh Séc Trang cip ngay 18/9/2015 6ng Lé Vin T dimg tén. Vao khoang
giita ndm 2016, ong T tu y tach thira va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van C va
ba Duong Thi K mot phan dat c6 dién tich 333m? nam trong thira 1177 néu trén va
6ng C, ba K duogc cap quyén s dung. Tuy nhién, viéc ong T chuyén nhuong dat
cho 6ng C, ba K khong c6 su dong ¥ clia v 6ng 1a ba Nguyén Bich T1 va sb tién
6ng T khi chuyén nhuong ciing ding mang di tra ng ma khéng giao cho ba T1. Phan
dat nay 1a tai san chung cta vo chong nhung khi chuyén nhugng thi chi c6 minh

6ng chuyén nhuong cho gia dinh ong C, ba K ma ba T1 khong biét nén viéc chuyén
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nhuong ndy ciing khéng ¢ hiéu lyc. Hién nay ong C va ba K di ting cho phan dit
chuyén nhuong nay cho ba Nguyén Thi Thuy L. Do d6, ong yéu cau Toa an giai
quyét: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Lé Van T
v6i ong Nguyén Van C va ba Duong Thi K vao nam 2016 dbi v6i phan dat ¢ dién
tich ngang 2,5m, chiéu dai hét dat, thudc thira 1177 (nay la thira 1186, to ban do sb
4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh S6c Trang) 1a v6 hi¢u. Ong T déng y tra lai
s6 tién 33.000.000 dong cho gia dinh ong C, ba K; 6ng C, ba K ¢6 trach nhiém tra

lai phan dat néu trén cho gia dinh ong T.

Tai phién toa, 6ng T xin rat lai yéu cau huy gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat s6 CX 770440 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh S cap ngay 31/8/2020 do
ba Nguyén Thi Thiy L dimg tén d6i véi phan dét c6 dién tich 323,6m? (bao gom dat
& nong thon: 40m? dét trong cdy 1au ndm 283,6m?) tai thira s 1186, to ban do sb 4;

toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh So6c Trang.

Vé chimg thu dinh gid Cong ty c6 phan P ngay 15/9/2023 vé gié tri ctia cac
quyén st dung dat va tai san trén dat dang tranh chip thi 6ng hoan toan théng nhat

va khong yéu cau dinh gia lai.

* Tai ban khai y kién ngay 26/12/2022, don twong trinh ngay 21/02/2023, céc
107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Bich TI trinh bay: Ba théng nhat theo 10i trinh bay cta 6ng
Lé Van T, nén khong ddng y thdo d& cong trinh xdy dung va tra lai phan dat 1an
chiém theo yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L. Ba thong nhat theo két
qua do dac thyc té ngay 17/02/2023 ddi véi phan dat tranh chip c6 dién 13 6,4m? va
théng nhat v4i yéu cau cua bi don ong Lé Van T vé viée yéu cau Toa an: Tuyén bd
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Vian T véi 6ng Nguyén
Vin C va ba Duong Thi K vao nam 2016 d6i voi phan dét c6 dién tich ngang 2,5m,
chiéu dai hét dat, thudc thira 1177 (nay la thtra 1186, to ban dd s6 4; toa lac tai ép T,

xa C, huyén L, tinh Soc Trang) la vo hi¢u.

Ba théng nhét vai s6 do, tr can, dién tich, hién trang trén dat doi voi céc tai
san tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay 17/02/2023 doi

v6i phan dat tranh chip co dién 1 6,4m? va chung thu dinh gia Cong ty c6 phan D
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ngay 15/9/2023 vé gia tri ciia cac quyén sir dung dat va tai san trén dat dang tranh

chap, khong yéu cau dinh gia lai.

* Cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Vao nam 2016, éng va vo 1a ba
Duong Thi K ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng Lé Van T
ddi véi phﬁn thudc thira 1177 t& ban d6 sb 4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh
S6c Trang do 6ng Lé Vian T ding tén véi dién tich chuyén nhugng theo hop dong 14
333m?, viéc chuyén nhuong dung theo quy dinh nén 6ng va ba K da duogc cip quyén
str dung dit tai thira 1186, t& ban dd s 4; toa lac tai ap T, xa C, huyén L, tinh Séc
Trang (thtra 1186 tach ra tir thira 1177 cua 6ng Lé Van T), sau d6 6ng va ba K da
tién hanh ting cho lai thira dat nay cho con gai rudt 1a ba Nguyén Thi Thuy L va ba
L di dugc cap quyén st dung dit theo quy dinh. Viéc bi don ong T cho rang chi
chuyén nhuong cho 6ng va ba K phan dat co chiéu ngang 2,5m dai hét dat va viéc
chuyén nhuong chi do mot minh 6ng T thuc hién 13 hoan toan khong ding vi dién
tich theo thoa thuin va xac 1ap rd trong hop dong chuyén nhuong 1a 333m? (chiéu
ngang 7,5m va chiéu dai hét dat) cac bén di thuc hién xong nghia vu cua hop dong.
Do d6, 6ng hoan toan khong dong ¥ voi yéu ciu cua 6ng Lé Van T va ba Nguyén
Bich T1 vé viéc: Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Lé Vian T véi 6ng Nguyén Van C va ba Duong Thi K vao nim 2016 d6i v6i phan
dat co dién tich ngang 2,5m, chiéu dai hét dat, thudc thira 1177 (nay 1a thira 1186, to

ban do sb 4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh Séc¢ Trang) 1a vo hiéu.

* Cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Dwong Thi K trinh bay: Ba hoan toan thong nhét vai
toan bd ndi dung trinh bay va y kién vé viéc giai quyét vu an cua ong Nguyén Vin

C. Do do, ba khong trinh bay gi thém.

* Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Phu tham gia phién
toa trinh bay y kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu cach
ctia nguoi tham gia td tung trong vu an 1a dang quy dinh cua phap luat; Viéc tuan
theo phap ludt cuia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét x&r va nhitng nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly vu an dén truoc thoi diém
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Hoi ddng xét xtr vao nghi an da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat vé tb
tung dan su. Can cir vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu én, qua tham tra
cac ching ctr va két qua tranh ludn tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khodn 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
244 ctia Bo ludt t6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 158, Diéu 163, Piéu 164, Diéu 174,
Diéu 175 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; khoan 2, khoan 5 Diéu 26, khoan 2, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qudc hoi quy dinh vé& mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L, budc bi don 6ng Lé Vin T va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Bich T1 thao d& toan bd phan véch tol
va mai tol da xay dung trai phép, dé tra lai cho nguyén don dién tich dét 13 6,4m?,
thudc thira dat sb 1186, to ban dd sb 4, toa lac tai ép T, xa C huyén L, tinh Séc
Trang. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van T vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Van T véi ong Nguyén Vin C va ba
Duong Thi K vao nim 2016 d6i voi phan dat c6 dién tich ngang 2,5m, chiéu dai hét
dat, thudc thira 1177 (nay 1a thira 1186, to ban d6 s6 4; toa lac tai 4p T, x4 C, huyén
L, tinh Soc Trang) 1a vo hiéu. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau huy gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 CX 770440 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap ngay
31/8/2020 do ba Nguyén Thi Thuy L dung tén dbi voi phan dat c6 dién tich 323,6m?
(bao gom dat & ndng thon: 40m?, dat trong cay lau nam 283,6m?, tai thira s6 1186,
toy ban do sb 4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh Sé¢ Trang do bi don 6ng L& Van
T d4 rat yéu cau tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L thay doi yéu cau khoi
kién vé viéc bj don 6ng Lé Van T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Bich T1 phai thio d& cong trinh xay dung trai phép, tra lai phan dat di lan
chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 13 6,4m?, thudc thira dat s6 1186, to ban d6 sd
4, toa lac tai ap T, xa C, huyén L, tinh Séc Trang. Cin ct vao khoan 1 Diéu 244 cia

Bo luat to tung dan sy ndm 2015, xét théy viéc thay doi yéu cau khéi kién cua
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nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén Hoi dong xét

xUr chap nhan.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng Lé Vin T xin rat lai yéu ciu huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd CX 770440 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap
ngay 31/8/2020 do ba Nguyén Thi Thuy L démg tén ddi v6i phan dat co dién tich
323,6m? (bao gdm dat ¢ nong thon: 40m?, dat trong cay lau nim 283,6m?), tai thia
s6 1186, to ban dd sb 4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh So6c Trang. Xét théy,
viéc rat mot phﬁn yéu cau khoi kién nay cua bi don 1a hoan toan ty nguyén, Ho1
d6ng xét xtr chip nhan theo khoan 2 Piéu 244 Bo luat td tung dan su va dinh chi
giai quyét di v6i yéu cau da rat trén cua bi don.

[3] Vé dién tich dét tranh chap: Tai phién toa, cac duong sy déu théng nhat
ph::in dét tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té ngay 17/02/2023 1a 6,4m? thudc
to ban do s 4; toa lac tai ép T, xa C huyén L, tinh S6c Trang co sb do tir can nhu
sau: Huéng Pong gidp phan dat con lai ctia ba Nguyén Thi Thuy L c6 sé do Om;
Huéng Tay giap phan dat con lai cua ba Nguyén Thi Thuy L c6 s6 do 0,98m;
Huéng Nam giap giap phan dat con lai cia ba Nguyén Thi Thuy L ¢ s6 do 12,07m
+0,79m; Huéng Bic giap phan dat caa ong Lé Van T ¢6 sé do 12,1 1m.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L, Hoi dong
x6t xtr x6t thdy rang: Ngudn gdc thira dat s6 1186, to ban dd sb 4, toa lac tai ap T,
x4 C, huyén L, tinh Soc Tring do ba Nguyén Thi Thuy L dung tén trudc day la
thudc thira 1177 do ong Lé Van T dung tén c6 tong dién tich 1a 731m?2. Nam 2016,
6ng T tién hanh chuyén nhuong cho dng Nguyén Van C va ba Duong Thi K (cha
me rudt ciia ba L) v4i dién tich 333m? trén co s& ding ky tach thanh 02 thia 13 thia
1186 véi dién tich 333m? va thira 1177 véi dién tich con lai 1a 398m?. Ong C, ba K
dugc cdp quyén st dung véi dién tich chuyén nhuong néu trén va sau do ting cho
lai ba Nguyén Thi Thuy L trén co so do dac dia chinh lai va ba L duoc cap quyén sir
dung véi dién tich 13 323,6m? (giam 9,4m? do mé rong duong huyén B). Dén thang
12/2021 phat hién phan dat ctia minh bj 6ng T 14n chiém sau khi ong T tién hanh
sira chita nha lai nén phat sinh tranh chap. Uy ban nhan dan xa C tién hanh xéc
minh hién trang dat tranh chap va tién hanh moi cac bén hoa giai thi 6ng T thira
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nhan c6 viéc 1an chiém dit ctia ba L va thong nhét thdo d¥ phan cong trinh l4n
chiém tra lai dat cho ba L theo hién trang ban dau. Tuy nhién, sau d6 6ng T khdng
thuc hién theo cam két nén ba L tién hanh khéi kién tai Toa an. Qua trinh giai quyét
vu 4n, bi don ong Lé Van T va ba Nguyén Bich T1 déu thira nhan viéc c6 xay cét
cong trinh trén dat ctia minh (thtra 1177) ¢6 lan chiém qua phan dat cua ba L voi
dién tich theo do dac thuc té 1a 6,4m? tuy nhién khong ddng ¥ thao d& cong trinh
x4y cat 1an chiém trai phép tra lai dién tich dat néu trén cho ba L véi 1y do phan dét
ba L dugc cap gidy trén co sé nhan ting cho tir 6ng C, ba K 1a do trude day nim
2016 6ng T tu y tach thtra va chuyén nhuong cho dng C, ba K phan dét c6 dién tich
333m? thudc thira 1177 do 6ng T dung tén 1a tai san chung cua ong T va ba T1 ma
ba T1 hoan toan khong biét.

Thay rang, tai thoi diém nam 2016, khi ong T tién hanh tach thira 1177 va
chuyén nhuong cho 6ng C, ba K thira dat 1186 voi dién tich 333m? khi co quan
chuyén mén tién hanh do dac dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng T
thong nhét ky tén vao bién ban xac dinh ranh va khong ai tranh chép do d6 S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S di cdp gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 528772 cho ong C va ba K vao
ngay 07/4/2016 doi véi thira dat s6 1186 voi dién tich 1a 333,m% Pong thoi ngay
05/8/2020, 6ng C va ba K1 1ap Hop dong tang cho quyén st dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 222 quyén s6 01/2020- SCT/HP, GD cho
ba Nguyén Thi Thuy L va duoc S& T cip Gidy ching nhan sd phat hanh CX
770400 ngay 31/8/2020 tai thira 1186, t& ban do 04, dién tich 323,6m? (giam 9,4m?
so voi Gidy ching nhan da cip do mé rong Puong H) qua trinh co quan chuyén
mon tién hanh do dac dé cp quyén sir dung dat cho ba L thi ciing khong c6 ai tranh
chap hay ngin can gi nén S& Tai nguyén va Moi truong tinh S di cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX
770400 cho ba L vao ngay 31/8/2020 ddi véi thira dat s6 1186 véi dién tich 1a
323,6m2. Dong thoi, tai vin ban sb 167/STNMT-VPDK ngay 18/01/2024 (but luc
137) cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S da xac dinh “viéc So Tai nguyén va

MGi truong cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé CX 770400 dwoc thuc hién
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diing trinh tw thi tuc theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii. Khi cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ¢é do dac
thuec té hién trang thira ddt”. Do d6 ba L c6 day du quyén ctia ngudi st dung dat va
phai thuc hién ding nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 166 va

Diéu 170 Luat dat dai nim 2013.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 17/02/2023 (but luc s6 158 dén
161) thi s6 liéu do dac thuc té theo su chi ranh cia nguyén don, bi don va c6 xac

nhan cua tir can nhu sau:

+ Pbi v6i phan dat tai thira dat s6 1186, to ban d6 s6 4; toa lac tai 4p T, xa C,
huyén L, tinh S6c Trang do ba Nguyén Thi Thuy L dang quan 1y, st dung c6 sé do,
tr can: Hudng dong giap phan duong dal c6 s6 do 7,5m; Hudng tay giap dat ong Lé
Vin N ¢6 s6 do 6,6m; Huéng nam giap phan dat ong Lé Phudc T2 (vo 1a ba
Nguyén Thi N1) va giap phan dat ong Lé Van N ¢6 s6 do 31,28m + 12,28m; Hudng
bac giap dat ong Lé Vian T ¢6 s6 do 26,31m + 12,28m +1m 18 16 va giap dat éng
Pham Thanh L1 ¢6 sb do 4,7m; dién tich 317,2m? 1a chénh 1éch thiéu 6,4m? so véi
dién tich con lai trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip (thira 1186 do

ba Nguyén Thi Thuy L dung tén).

+ Dbi vai phﬁn dét tai thira dat s6 1177, to ban do s 4 toa lac tai ép T, xa C,
huyén L, tinh Séc Tring do 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Bich T1 dang quan 1y, st
dung c6 s6 do, ttr can: Huéng dong giap phan dudng dal ¢6 sé do 12,7m; Hudng tiy
giap dat 6ng Pham Thanh L1 c6 s6 do 7,7m; Huéng nam giap phan dat ba Nguyén
Thi Thuy L va giap phan dat dang tranh chap c6 sé do 12,11m + 0,79m + 11,49m;
Hudng bic giap dat ba Ngo Thi N2 (do 6ng Pham Thanh L1 dung tén) c¢6 s do
12,3m; dién tich 388,9m? 14 chénh léch thiéu 9,1m? so véi dién tich con lai trén gidy

chtng nhan quyén sir dung dat da duoc cip (thira 1177 do 6ng Lé Vian T dung tén).

Tai van ban sé 01/PTNMT ngay 08/01/2024 ctiia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén L xac dinh: Theo két qua do dac hién trang thira dat do Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai huyén L cung cip cho Tda an ngdy 16/6/2023 c¢6 dién
tich giam 18,5 m? so véi Gidy chimg nhan s6 CA 204612 (731m? - 712,5m?

=18,5m?) 1a do m& rong duong Huyén 24 tir 1,5m 1én 3,5m (sé do canh thtra dét
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theo Giéy chimg nhan gidm nhu sau: canh 5-6 giam 1,1m; canh 6-7 gidm 0,1m va
canh 8-1 gidam 1,24m; cac canh thtra dat con lai khong thay d6i so voi Gidy ching
nhan). D6i voi dién tich con lai 398m? (ttrc thira 1177 do 6ng Lé Van T dung tén )
trén Giay chimg nhan sé CA 204612 ghi nhan tai trang 4 13 chua dang ky bién dong

dé diéu chinh theo hién trang thuc té.

Tai van ban s6 167/STNMT-VPDK ngay 18/01/2024 (but luc 137) cia So
Tai nguyén va Méi truong tinh S da xac dinh: “Theo két qua do dac hién trang thira
dat do Chi nhénh Van phong Pdng ky dat dai huyén L cung cdp cho Toa dn ngay
16/6/2023 va doi chiéu véi hé so dia chinh, ho so cdp gidy chitng nhdn doi véi thira
1186 néu trén, thi phan dién tich dat tranh chdp 6,4 m? nam trong ranh gidi thira
dat 1186 da dwoc cdap gidy chirng nhdn s6 CX 770400 do ba Nguyén Thi Thiy L
dung tén”.

Tir nhilng can ctr néu trén da du co sd xac dinh phan dat tranh chap co dién
tich 6,4m? 1a thudc mot phﬁn thira s6 1186, t& ban dd sb 4, toa lac tai ép T, xa C,
huyén L, tinh Séc Trang dd dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CX
770400 do ba Nguyén Thi Thuy L dtng tén, c6 sb do tir can nhu sau: Huéng Pong
giap phan dat con lai ctia ba Nguyén Thi Thuy L c6 s6 do Om; Hudng Tay giap
phan dat con lai cia ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 s6 do 0,98m; Huéng Nam giap giap
phan dit con lai ctia ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 s do 12,07m + 0,79m; Huéng Bic
giap phan dat cia ong Lé Van T ¢6 s6 do 12,11m. Do do, ba L ¢6 quyén sir dung va
dinh doat hop phap, viéc 6ng T va ba T1 xay dung mdt véach tol c¢6 chiéu cao 2,4m;
chiéu dai 7,4m két cAu khung gd tap va mai tol c6 chiéu dai 7,9m; chiéu ngang 0,6m
trén phan dat thudc thira 1177 1an chiém qua phan dat thudc thira 1186 ciia ba L 1a
vi pham nghia vu cia ngudi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 170 Luét
dat dai nim 2013; Diéu 174, Diéu 175 B6 luat dan sy ndm 2015. Qua trinh xem Xét,
tham dinh tai chd tai san tranh chép théy réng, viéc thao phr:in véach tol va mai tol 1an
chiém nay khong gdy thiét hai dén két cdu cin nha cua ong T va ba T1 dang sir
dung. Do d6, viéc ba L yéu cau 6ng T va ba T1 thao d& cong trinh xay dung tra lai
dién tich dit dd 1an chiém 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 166 Luat dat
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dai nim 2013; Diéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Piéu 174, Diéu 175 Bo luét dan su
nam 2015.

Tir nhitng phan tich néu trén, bi don 6ng Lé Vin T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Bich T1 phai c6 nghia vu thdo d& toan bo cong trinh
xay dyng trai phép trén phan dit tranh chip dé tra lai cho nguyén don phan dién tich
dAt da 14n chiém 1a 6,4m? thudc thira sd 1186, t& ban dd s 4; toa lac tai ép T, xa C,
huyén L, tinh Soc Tring, di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CX
770400 do ba Nguyén Thi Thuy L dtng tén, c6 sb do tir can nhu sau: Huéng Pong
giap phan dat con lai ctia ba Nguyén Thi Thuy L c6 sé do Om; Hudng Tay giap
phan dat con lai ciia ba Nguyén Thi Thiy L ¢6 s6 do 0,98m; Huéng Nam gidp giap
phan dit con lai ctia ba Nguyén Thi Thuy L ¢6 s do 12,07m + 0,79m; Huéng Bic
giap phan dat cia 6ng Lé Van T c6 s6 do 12,11m 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xur

chap nhan.

[5]. Xét yéu cau cua bi don ong Lé Van T vé viéc: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Lé Vin T v6i ong Nguyén Vin C va ba
Duong Thi K ngay 07/3/2016 d6i voi phan dat co dién tich 333m? thudc thira 1177
(nay 1a thira 1186, to ban d6 s 4; toa lac tai 4p T, x4 C, huyén L, tinh Soc Tring) 1a
v6 hiéu véi 1y do thira dat s6 1177 trude khi tach thira ¢6 dién tich 731m? do éng Lé
Vian T dimg tén 12 tai san chung ctia 6ng T va ba Nguyén Bich T1. Viéc ong T tu y
tach thira va chuyén nhuong cho 6ng C, ba K thi ba T1 hoan toan khong biét va
thue té 6ng T chi chuyén nhuong cho éng C, ba K phan dat co dién tich ngang
2,5m, chiéu dai hét dit. Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L va ngudi c6 quyén loi,
nghia vuy lién quan 6ng Nguyén Vin C, ba Duong Thi K khong dong ¥ véi yéu cau
nay cta ong T voi 1y do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong L&
Vin T vé6i 6ng Nguyén Vin C va ba Duong Thi K 13 hoan toan dung quy dinh trén
c& s& tw nguyén cia cac bén. Hoi dong xét xir thay rang: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n cac bén déu thira nhan thoi diém nam 2016 thi ong T va ba Nguyén Bich T1
1a vo chong dang sdng chung nha tai ap T, xa C, huyén L, tinh Séc Trang trén thira

dat gbc 1a 1177. Ba T1 cho rang dién tich dit chuyén nhuong 13 tai san chung cua
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ba va 6ng T nén viéc chi c6 6ng T dung ra ky két hop ddng chuyén nhuong dat néu
trén 13 khong dang quy dinh. Cin ctr vao ho so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng C, ba K thi hop ddng chuyén nhuong chi c¢6 6ng T dimg ra giao két va
ky tén ma khong c6 ba T1 cung ky tén. Tuy nhién, tai bién ban ldy 16i khai ngay
07/12/2023 bi don 6ng Lé Van T thira nhan thoi diém cac bén chuyén nhugng thi ba
T1 hoan toan khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh chap gi, sb tién chuyén nhuong
6ng T dung vao viéc tra cac khoan no cua gia dinh; tai bién ban Iy 15i khai ngay
08/12/2023 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Bich T1 xéc dinh tir
trudc dén nay ba chi ¢ nha ndi trg, ong T 1a nguoi lo kinh té chinh, phai di lam dé lo
cho cudc séng vo chong va 04 ngudi con chung. Pong thoi, phan dat trude khi ong
T chuyén nhuong cho 6ng C, ba K 1a dat triing, trén dat c6 4 cay dura, khi ong T tién
hanh ddn dira dé giao dat cho ong C, ba K va viéc can bo chuyén mén tién hanh do
dac dién tich dat chuyén nhuong ciing nhu khi 6ng C, ba K nhan dat da tién hanh
cho xe cudc nao vét, mic dat tai phan muong triing dé be bo xung quanh thi ba T1
déu chimg kién nhung khong phan d6i hay ngin can gi. Nhu véy, c6 co sd xac dinh
ba T1 biét c6 viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng T voi 6ng C, ba K, ba T1 di dong y
cung thuc hién nén viéc 6ng T va ba T1 cho rang ong T chuyén nhuong dit cho ong
C, ba K thi ba T1 khong biét 1a khong c6 cin cir. Ngoai ra, viéc ong T cho rang chi
chuyén nhugng cho dng C, ba K phan dat c6 chiéu ngang 2,5m va chiéu dai hét dat.
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ong T khong dua ra duoc tai lidu, ching cir

nao chimg minh viéc nay dé Ho1 dong xét xir xem xét.

Mic khéc, nhu da phan tich tai muc [4] thi ong C, ba K di duoc cip quyén sir
dung voi dién tich 1a 333m? thudc thira 1186, t& ban d6 sb 4; toa lac tai ap T, xa C,
huyén L, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CD 528722 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 07/4/2016 1a trén co s nhan chuyén
nhuong tir ong Lé Van T. Tai vin ban s6 167/STNMT-VPDK ngay 18/01/2024 (but
luc 137) cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh S da xac dinh “viéc So Tai nguyén
va Méi trwong cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé CD 528722 dwoc thuc
hién dung trinh tw thu tuc theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii. Khi cdp Gidy chitg nhdn quyén sir dung dat c6 do
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dac thuc té hién trang thira ddt”. Nhu viy, viéc ong C, ba K va ba L duoc Nha
nuéc cong nhan quyén stir dung dat 1a ding d6i tuong, dung tha tuc theo quy dinh
phap luat.

Tir nhitng cin ¢ dugc phan tich néu trén, yéu ciu ctia bi don éng Lé Vin T
vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/3/2016 ddi
voil phﬁn dét co dién tich 333m? thudc thira 1177 13 vo hiéu, ong C, ba K c6 nghia
vu tra lai dat, ong T co6 nghia vu tra lai cho 6ng C, ba K s6 tién 33.000.000 déng la

khong c6 can cur chap nhan.

[6]. V& chi phi xem xét thAim dinh, dinh gia tai san va trich luc hd so dia
chinh: Tong chi phi 1a 15.194.000 dong. Can ctr vao khoan 1 Piéu 157 va khoan 1
Piéu 165 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, do yéu cau nguyén don dugc chip nhan
nén bi don 6ng Lé Van T va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Bich
T1 cung phai chiu chi phi véi s6 tién 15.194.000 dong, s6 tién nay ba L d3 ndp xong
nén ong T va ba T1 co nghia vu tra lai cho ba L.

[7] V& an phi dan sy so thAm: Cin cir vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat t tung
dan sy ndm 2015; khoan 2, khoan 5 Diéu 26, khoan 2, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; khoan 4 Diéu 27
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH, ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

+ Nguyén don ba Nguyén Thi Thity L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

+ Bi don 6ng Lé Van T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Bich T1 cung phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim d6i véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don duoc chap nhén.

+ Bi don 6ng Lé Van T phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thim ddi véi
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc chap nhén.

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C va ba Duong

Thi K khong phai chiu an phi dan sy so tham.
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[8]. Nhu da phan tich néu trén xét dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén

Long Phii 14 ¢6 can cit nén Hoi dong xét xir chap nhan
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Piéu 244, Piéu 271,
khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 B6 luat t tung dan sy nam 2015; Diéu 158,
Diéu 163, Dicu 164, Piéu 174, Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 7 Diéu
166, khoan 1 Piéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; khoan 2, khoan 5 Diéu 26,
khoan 2, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi

va 1é phi Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L.

Budc bi don 6ng Lé Van T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Bich T1 thdo d& toan bo phan véach tol va mai tol xdy dung trai phép trén
phan dat tranh chap dé tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Thiy L phan dién tich
dat da 14n chiém 1a 6,4m? thudc thira dat s6 1186, to ban do sb 4, toa lac tai ép T, xa
C, huyén L, tinh Soc Trang gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 770440 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh S cip ngay 31/8/2020 do ba Nguyén Thi Thuy L
dung tén, c6 s6 do tir can nhu sau: Hudng Pong gidp phan dat con lai cua ba
Nguyén Thi Thuy L ¢6 sé do Om; Huéng Tay giap phan dat con lai ciia ba Nguyén
Thi Thuy L ¢6 sé do 0,98m; Hudng Nam giap giap phan dat con lai ciia ba Nguyén
Thi Thiy L ¢6 s6 do 12,07m + 0,79m; Huéng Bac giap phan dét cua ong Lé Van T

¢6 s6 do 12,1 1m.

(Kém theo Phiéu xdc nhén két qua do dac hién trang thira dat, ngay 16 thing
6 nam 2023 ciia Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén L, tinh Séc Trang).

2. Khong chap nhan yéu ciu cta 6ng Lé Vian T vé viée tuyén bd hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/3/2016 giita 6ng Lé Van T véi ong
14



Nguyén Vian C va ba Duong Thi K d6i v6i phan dat co dién tich 333m? thudc thira
1177 (nay la thira 1186, to ban dd s 4; toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh Soc
Trang) la vo hi¢u.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau ciia bj don 6ng Lé Van T vé viéc hay gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CX 770440 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
S cip ngay 31/8/2020 do ba Nguyén Thi Thuy L dimg tén ddi voi phan dét c6 dién
tich 323,6m? (bao gdm dit & nong thén: 40m?, dat trong cay lau nam 283,6m?), tai

thtra s6 1186, t& ban dd sb 4 toa lac tai ép T, xa C, huyén L, tinh Séc¢ Trang.

4. V& chi phi t tung (gom chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va trich
luc ho so dia chinh): Ong Lé Van T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Bich T1 cung phai chiu 15.194.000 dong (Mudi 1am triéu mot tram chin
muoi bén nghin ddng), sb tién nay ba Nguyén Thi Thiy L da nop xong nén ong T

va ba T1 c6 nghia vu tra lai cho ba L.
5. Vé an phi dan sy so thAm:

+ Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm.
Hoan tra cho ba L so tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi tda 4n s6 0003437 ngay 26/4/2022 cla
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Phu, tinh S6c Trang.

+ Bi don 6ng Lé Van T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Bich T1 cung phai chju 300.000 ddng (Ba trim nghin déng) an phi dan sy so thim

doi vai yéu cau khaoi kién ctia nguyén don dugce chap nhan.

+ Bi don 6ng Lé Van T phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin d6ng) an phi
dan su so tham di véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong duoc chap nhan nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a
600.000 dong (Sau trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an
s6 0010015 ngay 10/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Phu, tinh
Séc Trang; hoan tra cho ong T 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tam tng an phi

da ndp.
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+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C va ba Duong

Thi K khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an ndy trong

thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuy@én an.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an

dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring (P Kiém tra THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
nghi¢p vu va Thi hanh an);

- VKSND huyén Long Ph;

- Chi cuc THADS huyén Long Pht;

- Cac bén duong suy;

- Luu ho so vu an.

Lé Hoang Bao
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