TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 158/2024/DS-PT
Ngay: 27-3-2024
V& viéc “yéu cau tuyén bd vin
ban cong chung vo hiéu, huy quyét
dinh ca biét”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Tran Thi Thanh Thuy

o6ng Tran Tan Qudc

- Thu ky phién tda: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién, Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign [(iém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ong
Nguyén Tan Phét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 20 va 27 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Long An xét xu phtic tham cong khai vy an thu ly 82/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
01 nam 2024 vé viéc “yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hiéu, huy quyér dinh
ca bigt”.

Do Ban an dén su so tham s6 297/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyé¢n Buc Hoa, tinh Long An bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir s6 19/2024/QD-PT ngay 01 thang 02 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi B, sinh nam: 1962;

2. Ong Tran Vian T, sinh ndm: 1990;

3. Ong Tran Hitu T1, sinh nim: 2001;

Cung dia chi: 4p C, xd T, huyén D, tinh Long An.

- Bj don: ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1972; dia chi: 4p B, x4 H, huyén D,



tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia ba Nguyén Thi H: ong Nguyén Vin L, sinh
nam: 1959; dia chi: ap C, xa T, huyén D, tinh Long An (theo van ban uy quyén
ngay 01/11/2021).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia bi don, ba Nguyén Thi H: 6ng Thai
Hoang D — Luat su cia Van phong Luat su Nguyén Hoa B1 thudc Poan Luat su tinh
L.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh T2, sinh nam: 1974;

2. Ong Nguyén Van V, sinh nam: 1969;

3. Ba Truong Thi A, sinh nam: 1966;

Cung dija chi: 4p B, xa T, huyén D, tinh Long An.

4. Ba BUi Thi T3, sinh nim: 1957;

5. Ong Pham Ngoc A1, sinh nim: 1952;

Cung dija chi: 4p G, x& T, huyén B, tinh Long An.

6. Van phong cong ching V& Vian N (ddng thoi ké thira quyén, nghia vu cua
Phong C, tinh Long An); dia chi tru so: khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: 6ng Vo Van N — Trudng Van phong.

- Nguroi khang cdo: nguyén don, ba Lé Thi B.

(Ba Lé Thi B, ong Tran Hiru T1 ¢6 mat. Ong Thai Hoang D ¢6 mat tai phién
toa ngay 19/3/2024, vang mdt tai phién toa ngay 20/3/2024 va khi Hoi dong xet xu
phuc tham tuyén an vao ngay 27/3/2024. Ong Nguyen Van L ¢6 mat tai phién toa
ngay 19 va 20/3/2024, vang mat khi Hoi dong xét xtr phuc tham tuyén an vao ngay
27/3/2024. Cac duong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 28 thang 8 ndm 2020 VA trong qud trinh gidi quyét
vu an tai cap so tham, nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:

Qua mdi gidi, ba co vay sb tién 20.000.000 dong cua ba Nguyén Thi H, thoi
han vay 03 thang, 13i sudt 10%/thang. Viéc vay no c6 viét “Gidy muon tién” ghi
ngay 04/6/2016. Pé dam bao cho khoan vay, ba H yéu cau vo chong ba ky hop dong
iy quyén s6 6173, quyén 13/TP/CC- SCC/HPGD, ngay 11/8/2016 tai Phong C tinh
Long An, uy quyen cho ba H dugc quan ly, sir dung thura dat s6 305, to ban d6 sb
18, dién tich 326m?, dat toa lac tai ap C,xa T, huyén b, tinh Long An.



Vo chdng ba di tra tién 14i cho ba H duogc 06 thang, do khong lién lac duoc voi
ba H nén khong tra 13i nita. Viéc tra 13i khong lap bién nhan. Pén thang 9/2019, ba
tim gip duoc ba H dé xin chudc lai gidy to dat thi duoc biét ba H da ban dét cho
ngudi khac. Ong Tran Vin T4 da chét vao thang 5/2020, nén ba Lé Thi B va cac
ddng thira ké khac cta ong T4 12 6ng Tran Van T, 6ng Tran Hiru T1 cung khai kién
yéu cau:

- Hay hop dong iy quyén giira vo chong ba Lé Thi B va dng Tran Vin T4 véi
ba Nguyén Thi H sb cong chimg 6173, quyén sd 13/TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay
11/8/2016 tai Phong C tinh Long An.

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gita vo chong ba Lé Thi B
va ong Tran Vin T4 do ba Nguyen Thi H 1am nguoi dai dién v6i ong Nguyén Vin
V S0 cong ching 5917, quyén so 12/TP/CC-SCC/HBPGD, ky ngay 16/6/2017 tai
Phong C tinh Long An.

- Huy hop dong ty quyen giita vo chong 6ng Nguyen Van V, ba Truong Thi A
v6i ong Tran Thanh T2 s6 cong chimg 2812, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD, ky
ngay 12/5/2018 tai Van phong C1.

- Huy hop d6ng Gy quyén giita vo chong 6ng Nguyén Vin Vv, ba Truong Thi A
(do @ng Irﬁn Thanh T2 lam nguoi dai dién) vai ba Bui Thi T3 s6 cong chung 8689,
quyén so 18/TP/CC-SCC/HBPGD, ky ngay 07/11/2018 tai Van phong C1.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo chong ong Nguyén
Van V, ba Truong Thi A (do éng Tran Thanh T2 lam nguoi dai dién, ba Bui Thi T3
1a ngudi dai dién cua 6ng T2) voi 6ng Pham Ngoc Al s6 cong chimg 9657, quyén
s0 20/TP/CC-SCC/HBGD, ky ngély 10/12/2018 tai Van phong C1.

- Huy glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cap cho ong Nguyen Van V.

~ -Huy gla,y ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac

gan lién véi dat cap cho 6ng Pham Ngoc Al

Ba Lé Thi B dong y tra lai 20.000.000 dong da vay cho ba Nguyén Thi H.

Cac nguyén don, 6ng Tran Vian T, 6ng Tran Hitu T1 théng nhat 101 trinh bay va
yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B.

Bi don, b& Nguyén Thi H do 6ng Nguyén Vin L la nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ba Nguyén Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi B va ong Tran Vin
T4 thira dat so 3053 to ban dQ sO 18, dién ticn 326m?, dé; toa lac tai ap C, xa T, huyén
b, tinh Long An bang hop dong uy quyén s6 6173, quyén s6 13/TP/CC-SCC HDGD
ky ngay 11/8/2016 tai Phong C tinh Long An. Gia chuyén nhuong 80.000.000 dong.



Pén ngay 16/6/2017, ba H chuyén nhuong quyén su dung dat thtra 305 cho 6ng
Nguyén Van V. Sau d6, 6ng V chuyén nhugng thira dat trén cho nhiéu nguoi khac.

Ba H khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, boi vi viéc chuyén
nhuong gitra ba H voi vo chong ba Lé Thi B va 6ng Tran Van T4 la dang quy dinh
phap luat va viéc giao nhan dat d& duoc thuc hién xong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Tran T hanh T2 c6 van ban trinh bay y kién: do nhan thiy ong Nguyén Vin
V dang dung tén gidy ching nhén quyén str dung dat, nén ngay 12/5/2018, 6ng nhén
chuyén nhuong thira dat s 305 dudi hinh thirc hop dong uy quyen st dung dat tur
6ng Nguyén Van V. S6 tién chuyén nhwong la 60.000.000 dong. Pén ngay
10/12/2018, ong chuyen nhuong lai cho ba Bui Thi T3 cting duoi hinh thie hop dong
iy quyén sir dung dat, gia chuyen nhuong 1a 80.000.000 dong. Viéc ba B véi ba H
trude day ky két hop dong nhu thé nao thi 6ng khong rd. Vi vay, 6ng T2 khong dong
¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong Pham Ngoc Al va ba Bui Thi T3 thong nhdt trinh bay: nam 2018, 6ng, ba
nhan chuyén nhuong thira dat s6 305 tir 6ng Tran Thanh T2 véi gia 240.000.000
ddng va chi biét 6ng T2. Do vay, 6ng, ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba B.

Van phong cong chimg Vo Van N co van ban trinh bay y kién: khi tién hanh
cong ching hop dong, cac bén trong hop dong da xuat trinh day du glay t& can thiét;
da nghe cong ching vién giai thich ro vé ndi dung cua hop dong va dong ¥ ky tén
vao hop dong trude mit cong chimg vién. Vi vay, cac hop dong cong chirng néu trén
déu da thuc hién theo ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh.

Ong Nguyén Van V, ba Truong Thi A da dugc Toa én cap so tham tong dat cac
van ban t0 tung nhung khong co6 y kién gi.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 297/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An da xtr (tom tat):

~ “1.Béc yéu cau khoi ki¢n ciia ba L& Th; B, ong Tran Van T, 6ng Tran Hiwu T1

ve vige tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hieu, huy giay ching
nhan quyen sur dung dat doi véi ba Nguyen Thi H, lién quan den thira 305, to-ban do
so18,xa T, b, Long An.

T5, cdc van ban cong ching sau ddy coé hiéu luc:

+ Hop. dong chuyén nhwong quyen sir dung dat giia vo chong toi (ba Lé Th;
B va ong Tran Vin T4) do ba Nguyen Thi H lam nguwoi dai dién véi 6ng Nguyén Vin

V s6 ¢ong ching 5917, quyén so 12/TPICC-SCC/HPGD, ky ngay 16/06/2017 tai
Phong C tinh Long An.



+ Hop dong iy quyen giira vo chong ong Nguyen Van V, ba Truong Thi A Voi
6ng Tran Thanh T2 sé cdng chiing 2812, quyén sé 06/TPICC-SCC/HPGD, ky ngay
12/05/2018 tai Van phong C1.

+ Hop dong 4y quyén giira vor chong ong Nguyén Van V, ba Tricong Thi A (do
ong Tran Thanh T2 lam nguoi dai di¢n) véi ba Bui Thi T3 so cdng ching 8689,
quyén so 18/TPICC-SCC/HDGD, ky ngay 07/11/2018 tai Van phong CI1.

+ Hop dong chuyén nhirong quyen si: dung dat giira vor chong 6ng Nguyén Van
V, ba Truwong Thi A (do dng Tran Thanh T2 lam nguoi dgi dign, ba Bui Thi T3 Ia
ngueoi dai dién cia 6ng T2) véi ba Pham Ngoc Al sé cong chitng 9657, quyén sé
20/TPICC-SCC/HPGD, ky ngay 10/12/2018 tai Van phong C1.

Ong Pham Ngoc Al va ba Nguyen Thi T6 duoc quyen tiep tuc quan ly, si dung
phan dién tich dat 326m? thugc thera s6 305, to bdn do s6 18, xa T D, Long An; giay
ching nhdn quyén sir dung dat do 6ng Pham Ngoc 4 ding tén.”’

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi, quyén va thoi
han khang cao cua cac duong su.

Ngay 03/10/2023, nguyén don ba Lé Thi B khang c4o toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phic tham,

Ba Lé Thi B trinh bay: viéc ba ky tén ty quyén cho ba H dé lam tin dam bao
cho viéc vay ciia ba H sé tién 20.000.000 dong. Ba da dong tién Iai cho ba H dén hét
nam 2017 bang cach dua tién truc tiép hoic dwa thé luong con ctia ba cho ba H di
rit tién. Can nha ba dang & dugc xay dung nim 2010, dén nam 2016 ba méi vay tién
ctia ba H. Ba khdng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 305 cho ba H va ciing
khéng c6 viéc ban duong di vao thira 305 c6 chiéu ngang 4m, vi ba di cit nha gan
hét chiéu ngang thira dat nén khong con phan dat trong nao rong 4m. Thira 305 ¢6
vi tri & phia sau can nha hién hiru cia ba va khéng cd 16i di vao; thuc té cling khong
c6 viéc giao nhan dat thira 305 ma tir trudc t6i nay dat van do bén gia dinh ba quan
ly, trong chudi, dat triing thap do vo chong ba dao lay dat dap nén nha. Ba yéu cau
Tda 4n cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba, ba dong v tra lai
tién vay cho ba H.

Ong Nguyén Vain L trinh bay: ba H khong biét 16i di 4m thudc thira dat nao
nhung ba H mua dat ciia ba B va 16i di voi gia tong cong 1a 80.000.000 dong. Ba H
nhan dat xong. Viéc giao nhan tién do hai bén tu thuc hién nhung khong ¢ bién ban
giao nhan dat va tién.

Ong Thai Hoang D la nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap cua bi don, ba
Nguyén Thi H trinh bay: ba B cho rang vay ctia ba H sd tién 20.000.000 déng nén

ky ty quyen lam tin la khong c6 can ct, vi ¢0 02 van ban la hop ddng uy quyen ngay
11/8/2016 va gidy vay ngay 04/6/2016, nghia 13 viéc uy quyén va viéc vay tién khéng



dién ra cing mét IGc. Kiém sat vién cho rang 6ng L trinh bay tai phién toa so tham
la tir viéc ba B vay tién chuyen sang chuyén nhuong dét 12 khong chinh xac dién
bién phlen tda so thdm, vi ban 4n so tham khong cé ghi ndi dung nay. Trong glay
vay tién co thé hién nguoi lam ching tén Lé Trung H1, nhung ba B khong cung cap
dugc thong tin vé nguoi lam ching cho Toa an. Gia tri chuyén nhugng vao nam
2015 1a 80.000.000 dong 1a khong tuong xung vai dat ao dia, ma phai bao gdbm ca
161 di 4m vi thira 305 khong c¢6 16i di. S¢ di ba H ban cho 6ng V ciing voi gia
80.000.000 dong bang véi gia mua dat cia ba B, vi khdng ai mua. Ba H khong gitr
“don thoa thuan” ma ching cur nay do ong Al la nguoi mua sau cung cung cap,
chting to 13 ¢d viéc ban kém theo 151 di. Ba B xéac dinh yéu cau khai kién 13 huy hop
dong ty quyén va cac hgp dong chuyén nhuong, khéng phai yéu cau vo hiéu hop
dong nén hau qua phap ly la khac nhau. Ba B khong c¢6 chung ctr ching minh c6
viéc vay tién, nén dé nghi bac khang cao cua ba B, gitr y ban an so tham. Trong
truong hop c6 can cu dé xac dinh hop dong vé hiéu thi ba H ciing khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y Kién:

Vé thil tuc to tung tai cAp phuc tham: Toa an cap phiic thAm va cac duong sy
chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Khang céo cia ba Lé Thi B
du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phac tham.

Vé khang cdo ctia ba Lé Thi B:

Theo don khéi kién cua ba B, 6ng T va 6ng T1, thi nguoi bi kién trong vu an
nay khdng phai 1a Van phong cong chimg va phia nguyén don cling khong ¢6 yéu
cau hay quyet dinh cap gidy, ma chi yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap qua cac giao dich dan su. Ngoai ra, nguyén don khong phai 1a mét trong
cac bén tham gia trong céc giao dich dén sy gitra 6ng V, 6ng T2, ba T6, 6ng A1, nén
khong c6 quyén yéu cau hity giao dich ma chi c¢6 thé tranh chap yéu cau vo hiéu cac
giao dich trén. Do d0, quan hé phap luat tranh chap can giai quyet trong vu an nay
la “tranh chap hop dong ay quyén, hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, hay
gidy chitng nhan quyen sir dung dat”.

Ba Lé Thi B cho ring, hop dong uy quyen sit dung dét thira 305 giira vo chong
baLeé Thi B vaong Tran Vin T4 véi ba Nguyen Thi H ky ngay 11/8/2016 1a gia tao,
nham che gidu hop dong vay tién va cung cap ching cula Gidy muon tién (V|et tay)
ngay 04/6/2016, c6 noi dung ba B c¢6 muon ba H s6 tién 20.000.000 ddng va thé
chép thua dat trén, thoi han 1a 3 thang (tir ngay 04/6/2016 dén ngay 04/9/2016). Ba
B cho rang da dong 14i duoc 06 thang. Dai dién cua ba H khong thira nhén ba H ¢6
nhan 1ai, nhung tai phién toa so tham d thira nhan gitra ba B va ba H co viéc ky hop
ddng vay roi Chuyen qua hop dong chuyén nhuong. Dai di¢n bi don con cho rang bi
don nhan chuyén nhugng gia 80.000.000 dong nhung khong cung cap duogc gidy to



thé hién c6 giao s tién nay. Ba B khong thtra nhan c6 viéc chuyén nhuong, khong
giao dat cho ai va ciing khong thay ai dén coi mua dat. Theo noi dung bién ban tham
dinh tai chd ngay 11/11/2022 cua Toa an cap so tham, hién trang trén dat c6 khoang
10 bui chudi do gia dinh ba B trong. Viéc ky hop ddng ty quyen vao ngay 11/8/2016
la trong thoi han cua hop dong vay. Nhu vay, viéc bi don cho ring c6 su chuyén héa
tir hop ddng vay sang hop dong chuyén nhuong théng qua hinh thirc nhan ty quyén
thi phai chiig minh.

Nguyén don va dai dién cua bi don déu thira nhan thira 305 nam ¢ phia sau nha
ctia ba B va bi vay boc béi cac thira dat khac. Dai dién bi don dua ra ching ct 1a
“Pon thoa thuan” ngay 11/8/2016 dé cho rang ba B, 6ng T4 ¢ ban cho ba H mot
phan dat 4m x 30m = 120m? 1am 16i di vao thtra 305, nén xac dinh gia tri chuyén
nhuong 80.000.000 ddng 13 d3 bao gdm tién mua thira 305 chung voi phan dudng
di trén, dong thoi khi ba H chuyén nhuong dat lai cho 6ng V thi bao gom ca phan
16i di nay. Ba B trinh bay cin nha ba da xay dyung tir nam 2010 va x4y gan hét chiéu
ngang dat chi con du lai hon 1m ngang nén khong thé c6 viéc ba ban lai cho ba H
phan dat c6 chiéu ngang 4m, dé 1am 16i di vao thtra 305. Xét thay, 10i trinh bay cia
cac bén duong sy c6 nhiéu mau thuan, khi giai quyét vu an nay thi khong thé tach
dé giai quyét riéng phan chuyén nhuong 120m? dat ma bi don cho 1a mua chung
thira 305 dé lam 16i di. Toa an cp so tham chua danh gia toan dién dbi véi ching
ctr 1a “Pon thoa thuan” ngay 11/8/2016 do bi don cung cép, chua lam rd phan dién
tich 120m? ndy nam & vi tri nao, s6 thira dat, gia bao nhiéu, ba B da giao cho ba H
phan 16i di nay chwa? ... khi chuyén nhuong thtra 305 cho nhiing nguoi sau d6 thi
c6 chuyén nhuong ludn ca phan 16i di ndy hay khdng? Toa so tham ciing khong
danh gia viéc trong chudi trén thira 305 tir khi nao dé xac dinh céc bén khi chuyén
nhuong di giao nhan dat xong chua? y kién ciia cac bén lién quan dén céc tai san 1a
cdy trong co trén dat; néu c6 can cir cho rang céc giao dich sau la hop phap, thi 6ng
Pham Ngoc Al c6 yéu cau duoc giao dat hay khong vi thyc té hién nay dat do ba B
dang tryc tiép quan ly.

Tt nhitng phan tich trén, cin cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy,
de nghi Hoi dong xét xur hay toan b ban an so tham dé xét xi lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang co cta ba Lé Thi B thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu
272, Diéu 273 va Biéu 276 cua Bo luat T tung dan su. Nguoi khoi kién gitt nguyén
yéu cau khoi kién. Nguoi khang cao gitlr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su
khong tu thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Vu an duoc xét xur theo thu tuc
phac tham.



[2] Viéc xét xtr ving mit cac duong su: 6ng VO Van N 1a nguoi dai dién cua
Vién phong cong chimg V6 Van N va 6ng Pham Ngoc Al vang mit, c6 don xin xét
XU vang mat; ong Thai Hoang D c6 don xin xét xu Vang mat tai phién toa ngay
20/3/2024; 6ng Tran Van T, 6ng Tran Thanh T2, dng Nguyén Vin V, ba Truong Thi
A, ba BUi Thi T3 vang mit nhung d& duoc triéu tap hop & dén lan tha hai. Can cir
Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an van xét xtr phiic thim vu an. Ong
Nguyén Van L, d8 duoc thong bao vé thoi gian, dia diém tuyén an nhung van vang
mat, nén can ct khoan 4 Diéu 264 va Biéu 307 caa Bo luat To tung dan sy, Hoi dong
Xét xtr phlic tham van tién hanh viéc tuyén an.

[3] V& pham vi xét xtr phuc thim: ba Lé Thi B khang cdo toan bd ban an so
tham. Can ctr Biéu 293 ctua B luat To tung dan sy, Toa an cap phtic tham xem xét
lai toan bo vu an.

[4] V& viéc ap dung phap luat vé ndi dung: céc giao dich dang c6 tranh chap
duoc xac 1ap ngay 04/6/2016, ngay 11/8/2016, tir thang 6 ndm 2017 dén nam 2018.
Do d6, can cin cr phap luat vé dat dai va dan su dang c6 hiéu luc tai thoi diém xac
lap giao dich dé giai quyét vu an, cu thé: 4p dung Bo luat Dan sy nim 2005, nim
2015; Luat Pat dai ndm 2013 va cc vin ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan.

[5] Vé xéc dinh quan hé phép luat tranh chép: theo don khoi kién va qua trinh
giai quyét vu an, ba B, 6ng T1, ong T yéu Cau huy hop dong uy quyen gitra ba B,
ong T4 cho ba H va huy cac hop dong uy quyen Chuyen nhuong quyén sir dung dat,
huy cac glay ching nhan quyen st dung dat duoc cap trén co sé cac hop dong chuyén
nhugng d6i véi thira dat s6 305. Tuy nhién, ba B, 6ng T4, dng T1, dng T khong phai
la mot bén trong cac giao dich lién quan dén thira 305 phat sinh sau d6 gitra 6ng V
va 6ng T2; dng T2 va ba T3; 6ng T2 va dng Al, nén cin ctt Diéu 425 cta Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 423 cua Bo luat Dan sy nim 2015, ba B, 6ng T1vaodng T
khong c6 quyén khai kién dé yéu cau hay céc giao dich ndy. Ba B khong cho rang
viéc cong chimg c6 vi pham phap luat, ma trinh bay cin cir dé ba va cac con khai
kién, 12 do viéc ary quyén ngay 11/8/2016 tir ba B, 6ng T4 cho ba H thuc chat dé dam
bao cho viéc vay ng. Nhu vay, ban chit tranh chip ctia ba B 1a tranh chip yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do gia tao. Do do, can xac dinh quan h¢ phap luat
tranh Chép trong vu an la: “tranh chap yéu cau Vo hiéu hop dong 1y quyén, hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat, hy glay chitng nhdn quyén si dung ddt” theo
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia B luat T tung
dan su.

[6] Xét nd1 dung khang c4o ctuia ba Lé Thi B:
[6.1] HO so vu &n thé hién, Y chong ba Lé Thi B va ong Tran Van T4 iy quyén

cho ba Nguyen Thi H dugc quyen quan 1y, sir dung, thé chap, tai cac to chue tin
dung, ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat, ting cho... dbi voi thira dét s6 305.



H(_)‘p d6ng ty quyén dugc Phong C tinh Long An (nay 1a Vin phong C1) ching nhan
ngay 11/8/2016, sO cdng chimg 6173, quyén sb 13/TP/CC- SCC/HDGD (cac but luc
50 66- -68). Ong Nguyén Vin L va Luat su Thai Hoang D cho rang thyc chat viée uy
quyén nay 13 ba H nhan chuyén nhuong thira 305 ciia ba B, dng T4, véi s6 tién la
80.000.000 dong, vi ba B con ky tén “ban” cho ba H 16i di vao thira 305 c6 dién tich
120m? véi chiéu ngang 4m x chiéu dai 30m, theo “Pon thoa thuin” ghi cung ngay
11/8/2016. Trong khi d6, ba B khang dinh mac du ba co6 ky tén uy quyen nhung myc
dich dé thé chap quyén sir dung dat thira 305 nham dam bao cho viéc vay so tién
20.000.000 dong cta ba H, theo “Gidy muon tién” viét tay ngay 04/6/2016, thoi han
vay l1a 03 thang. Toa an cép so tham chap nhan trinh bay cua bi don, tir d6 bac toan
bo cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua da cin ctr viing chic, bai 1&:

[6.1.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thdm, dai dién bi don trinh
bay ba H nhan chuyén nhugng thira 305 dién tich 326m? vai s6 tién 80.000.000 dong,
hoan toan khong dé cap gi dén gia tri phan dién tich 120m? 1am 16i di. Mac du két
luan giam dinh xac dinh chir ky tén “Lé Thi B” trén “Don thoa thuan” ghi ngay
11/8/2016 1a cua ba B, nhung ba B khang dinh khong biét gi vé noi dung ndy va xac
dinh trén thyc té ba ciing khong con phan dét nao trong c6 chiéu ngang 4m dé lam
161 di vao thira 305. Tir trinh bay ctia cac duong su cho thy di cé su tranh chap vé
viéc ¢o hay khong giao dich chuyén nhuong 16i di theo “Don thoa thuin”. Toa an
cap so tham khong 1am 13 c6 hay khong t6n tai 16i di ¢6 chiéu ngang 4m x chiéu dai
30m dan vao thira 305 va phan 16i di ¢ dién tich 120m? nay c6 gia tri 1 bao nhiéu,
vi n6i dung néu trong “Pon thoéa thuan” hoan toan khong thé hién gia tri cling nhu
v1 tri tr can phﬁn 161 di nay thudc thira dét nao, nhung mac nhién st dung tinh tiét
nay dé nhan dinh viéc chuyén nhuong thira 305 1a ¢6 that, 1a chua danh gia toan di¢n,
day du cac tinh tiét con lai cta vu an.

[6.1.2] Tai phién toa phiic thim, dai dién bi don va Luat su Thai Hoang D cho
rang sb tién 80.000.000 dong di bao gdm gia tri cta phan 16i di, nhung lai khong
xuat trinh dugc chimg ctr ching minh ba H d4 giao du sé tién 80.000.000 dong cho
ba B, 6ng T4 va co6 su thoa thuan sb tién nay 13 tong gia tri cia thira 305 va 16i di.
Vi¢c dai dién bi don va nhitng ngudi nhan chuyén nhuong thira 305 tiép theo sau do,
gom 6ng V, 6ng T2, ba T3 va dng Al cho rang da nhan dat trén thuc té 13 cling khdng
c6 co s& viing chac, boi 18 dai dién bi don di thira nhan rang thira 305 & ngay phia
sau can nha hién hitu ciia ba B va dong thoi bi vy boc bdi cac thira dat khac, khong
6 16i di vao; thuc trang st dung d4t thé hién tai bién ban tham dinh tai chd do Toa
an cap so tham thuc hién ngay 11/11/2022, trén dat hién nay chi co mot s6 bui chuél
ma theo ba B trinh L bay la cua gia dinh ba trong (cac but luc s6 151-152). Trong sudt
qua trinh giai quyet vu an, ba B déu trinh bay nhit quan vé viéc chi vay tién cta ba
H va co thé chap cho ba H quyén sir dung dt thira 305. Tai phién toa so tham ngay
29/9/2023, dai dién bj don d3 thira nhan, giita ba B va ba H c6 ky hop ddng vay roi



chuyén qua hgp dong chuyén nhwong (bt lyc s6 175). Luat su Théi Hoang D cho
rang, bién ban phién toa so tham da khong thé hién dtng dién bién phién toa, nhung
khbng c6 gi chirng minh.

[6.2] Ngoai ra, qua xem xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/06/2017 giita ba Lé Thi B va 6ng Tran Vin T4 do ba Nguyén Thi H 1am ngudi
dai di¢n vé1 O6ng Nguyen Van V, gia chuyén nhuong ghi trén hop ddng dugc cong
chung 1a 20.000.000 dong (but luc s6 112). Tai phién toa phic tham, dai dién cta ba
H trinh bay gia chuyén nhuong thuc té cho 0 ong V la 80.000.000 ddng, nghia 14 bang
v6i s6 tién 80.000.000 dong ma ba H cho rang dd nhan chuyén nhuong thura 305 tur
ba B vao ngay 11/8/2016. Ho so vu an thé hién, khi 6ng V chuyén nhuong thira 305
cho 6ng Tran Thanh T2 theo hop ddng ty quyén ngay 12/05/2018 giita 6ng Nguyén
Vin V, ba Truong Thi A véi 6ng Tran Thanh T2, thi 6ng T2 trinh bay nhan chuyén
nhugng véi sé tién 60.000.000 dong va tiép d6 chuyén nhugng lai cho ba Bui Thi
T3 véi s6 tién 80.000.000 dong, theo hop dong Gy quyén ngay 07/11/2018 giita dng
Nguyén Vin V, ba Truong Thi A (do 6ng Tran Thanh T2 1am nguoi dai dién) voi
ba Bui Thi T3 (bat luc s6 147). Sau d6, 6ng T2 tiép tuc lam thi tuc chuyén nhuong
cho 6ng Pham Ngoc A1 (1 chong ctia ba Bui Thi T3), theo hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 10/12/2018 gitta 6ng Nguyén Van V, ba Truong Thi A (do
6ng Tran Thanh T2 lam nguoi dai dién, ba Bui Thi T3 1a nguoi dai dién caa dng T2)
véi 6ng Pham Ngoc A1, gia chuyén nhwong ghi trén hop dong duoc cdng chiing 1a
20.000.000 dong. Ba T3, dng Al trinh bay da nhan chuyén nhuong thira 305 tir 6ng
T2 véi gia 240.000.000 ddng. Ngoai cac giao dich da dugc cong chung, cac duong
su khong xuat trinh dugc bién ban giao nhan dat, cam ranh gi6i, cot mdc, bién nhan
giao nhan s tién thyc té chuyén nhuong va vin ban thoa thuan chuyén nhuong thira
305 kém theo 16i di trong ting giao dich chuyén nhuong.

[6.3] Toa 4n cdp so thim khong thu thap, d6i chat lam rd s tién thuc té cac bén
da giao nhan qua cac giao dich, dong thoi cling khong giai thich cho cac duong su
c6 yéu cau giai quyét hau qua trong truong ‘hop hop dong vo hiéu hay khong, 1a chua
thuc hién dung va day du theo hudng dan tai khoan 2 muc III cua Giai dap sb
01/2017/GD-TANDTC, ngay 07/4/2017 caa Toa an nhan dan tdi cao giai dap mot
s6 van dé nghiép vu.

[7] Ban 4n so tham tuyén cong nhan hiéu luc cua cac hop déng va tuyén éng
Al, ba T3 dugc quyén tiép tuc quan ly sir dung dat phan dién tich 326m? thudc thira
305 trong khi khong c6 duong su khoi kién yéu cau, 1a vuot qua pham vi xét xur;
ddng thoi, khong ghi tén cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
trong ban an va bién ban phién toa, trong khi ho c6 tham gia t6 tung tai cap so tham,
|4 thiéu sot.

[8] Tir nhén dinh tai cac muc [5], [6], [7], xet thdy viéc thu thap ching cr va
chtrng minh tai cAp so thidm chua duoc thyc hién day du ma tai phién toa phuc tham



khong the khic phuc dugc, nén can huy ban an so tham va chuyen hd so vu an cho
Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Hlen nay, thira 305
dang do 6ng Pham Ngoc Al dtng tén trén glay ching nhan quyén st dung déat. Do
do, khi giai quyet lai vu &n, Toa an cép so tham ciing can giai thich cho dng Pham
Ngoc Al biét, néu trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cu cia nguyén
don, thi 6ng A1 c6 thuc hién quyén khai kién dé yéu cau nguoi dang truc tiép quan
ly thira 305 giao tra dat cho 6ng Al hay khong, méi giai quyét toan dién, triét dé vu
an.

[9] DPé nghi ctua Kiém sat vién 13 c6 cin ct, dugc chap nhan.

[10] V& 4n phi dan su phuc t}}ém: do khang cao dugc chip nhan, nén ba Lé Thi
B khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cir Dieu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Biéu 310 ciia Bo luat T6 tung
dan sy; bi€u 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

2. Chap nhan khang céo cta ba Lé Thi B.

3. Huy Ban &n dan sy so tham s6 297/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhéan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An va chuyén ho so vu an cho Toa
an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phtic thim: ba Lé Thi B khong phai chiu 4n phi phuc tham.

5. Vé hiéu lyc cta ban an: Ban 4n phtc tham nay co hi¢u luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu HS; AV./.
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