TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 21/2024/DS-PT
Ngay 27-3-2024

VIV Tranh chip quyén sir dung dit,
yéu cau théo do, di doi tai san trén
dat, yéu cau boi thuong thiét hai Ve
tai san va huy giay chung nhan
quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Nguyét.

Céac Tham phan: Ong Vi Buc Tri;

Ba Nguyén Thi Minh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Liéu Thi Hong Tham, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 ndm 2024, tai tru,s(y Toa &n nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly so 63/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2023, vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau thao dg, di doi tai

san trén dat, yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san va hay gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngdy 20-9-2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Bac Son, tinh Lang Son bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 04/2024/QD-PT ngay
05-01-2024: Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 13/2024/QD-PT ngay 29-
01-2024; Thdng bao chuyén ngay xét xir s6: 08/TB-TDS ngay 28-02-2024:
Quyét dinh hodn phién toa phic tham s 30/2024/QD-PT ngay 19-3-2024, giira
cac duong su:

- Neuyén don: Ong Tran Sy K, dia chi: Thon N, x& V, huyén B, tinh Lang
Son; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Cao Xuan
N. bia chi: Thén V, xa V, huyén B, tinh Lang Son; ¢ mat.

- Bi don c6 yéu cau phan té: Cong ty C (goi tat 1a Cong ty). Nguoi dal

dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh V - Chu tich Hoi dong qUan tri, Tong
giam doc Cong ty C; dia chi: L6 M, x& H, huyén C, tinh Lang Son; c6 mit.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don: Ong Bé Quang H va
ong Chu The V - Luat su ciia Vin phong Luat su H thuoc Doan Luét su tinh
Lang Son. Dia chi: S6 *, duong C, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c0
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi H; vang mat.

2. Anh Tran S§ G; ving mit.

3. Chi L& Thay D; vang mat.

4. Chi Tran Ai N; ving mit.

Cung dia chi: Thon N, xa V, huyén B, tinh Lang Son.

Nguoi dqi dién theo 1y quyén cia ba Hoang Thi H, anh Tran Sp G, ch; Lé
Thuy D va chi Tran Ai N la 6ng Tran Sy K, dia chi: Thon N, xa V, huyén B, tinh
Lang Son (Theo Giay uy quyen ngay 01/11/2022). C6 mat.

5. Ong Pham Xuan T; c6 mit.

6. Ong Pham Vin V; c6 mit.

Cung dia chi: Thon N, xa V, huyén B, tinh Lang Son.

7. Ong Lwong Van N; vang mat.

8. Anh Luong Vian B; vang mat.

Cung dia chi: Thon *, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

9. So T tinh Lang Son.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Céng T, Pho Gidm dbe Chi
npénh Van phong dang ky dat dai huyén B, :[inh Lang Son (Theo Giay uy quyen
s6 2564/GUQ-STNMT ngay 04/11/2022); ving mit.

- Nguwroi giam dinh:

1. Ong Nong Quéc H, Giam dinh vién tu phap theo vu viéc vé linh vuc
chuyén nganh dat dai. Dia chi: S¢ T tinh Lang Son. Co mat.

2. Ong Pam Van T, Giadm dinh vién tu phap theo vu viéc vé linh vuc
chuyén nganh do dac ban d6. bia chi: S¢ T tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguroi khéng cdo: Cong ty C la bi don trong vu an.

- Co quan khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac
Son, tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo c4c tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Theo két qua do dac xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 30-
12-2022 xé4c dinh: Dat tranh chap c6 dién tich 62,4m? thudc mot phan thira 249,
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to ban db 32 tai Thon N, x& V, huyén B, tinh Lang Son d dugc S¢ T tinh Lang
Son cap gidy chiing nhan quyén st dung dat Gidy chiing nhan sb phéat hanh CX
894337, s6 vao sb cap Gidy ching nhan: CS 05225 cip ngay 08/4/2021 cho ho
6ng Tran Sy K va ba Hoang Thi H. Trén dit tranh chap c6 birc twdng rao xay
bang moéng da, tudng xay bang gach ba banh, mét sé cay trong, cong trinh trén
dat.

Tai cip so tham:

Nguyén don éng Tran Sy K trinh bay: V& ngudn géc, dién tich dit tranh
chap 1a do 6ng Tran S§ K mua véi 6ng Pham Xuan T trd tai thon N, x& V, huyén
B, c6 hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat day du va ding quy dinh cua
phap luat. Sau khi 6ng Tran Sy K nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Xuén T gia
dinh 6ng Tran Sy K tién hanh do dac lai dé chuan bi xay nha thi thay khong du
dién tich theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma éng Tran Sy K da duoc
cap, phan dién tich bi thiéu la 62,4 m* do Céng ty C dang sir dung cu thé 1a dng
Pham Vin V, nhan vién caa Cong ty vat tu dang sir dung. Vi vay, 6ng Tran Sy
K yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty C phai tra lai phan dién tich dat 1a
62,4 m? thuoc mot phan thira 249, to ban d6 32 tai Thon N, xa V, huyén B, tinh
Lang Son va di doi céc tai san trén dién tich dat tranh chap. Khong nhat tri voi
yéu cau phan t6 cia bi don budc dng phai b01 thuong thiét hai vé tai san s tién
5.000.000 dong va khdng nhat tri véi yéu cau hay mot phan Glay chung nhan
quyén str dung dat ma S¢ T tinh Lang Son d cap cho ho 6ng Tran Sy K va ba
Hoang Thi H tai thura s6 249, to ban d6 32.

Bi don Cong ty C c6 yéu cdu phdn té, nguoi dai dién theo phap lugt 6ng
Nguyén Thanh V trinh bay: Céng ty C (sau day goi tit 1a cong ty) di dugc giao
dat tir nim 1962, ong duoc cac lanh dao khoa trudc ban giao lai tir nam 2003,
hién trang dat Cong ty sir dung tir truée dén nay. Nam 2015, Cong ty di co don
dé nghi Uy ban nhan dan tinh Lang Son cap lai gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Pén ngay 19/9/2016 dugc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Lang Son cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty vai s6 thira 1a 211, to ban d6
32, dién tich 1a 621m> Cong ty da sir dung dat 6n dinh, lau dai, ding ranh gidi,
dung muc dich va ding theo nhu Gidy chiing nhan quyén st dung dat da duoc
cap, khong co tranh chap véi ai, Cong ty van tién hanh nop thué day du cho Nha
nudc nén viéc nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap l1a cia nguyén don
1a khong c6 can cu. Vé ranh gioi giita dat cua ong Tran Sy K voi Cong ty dugc
xac dinh bang tuong xay gach ba banh c6 méng bang da do gla dinh 6ng Luong
Vian N xa@y dung Cong ty co dong gop mot phan tién dé cung xay dung truéc
ndm 2000; trén dién tich dat c6 mot s6 cay do 6ng Pham Vin V 1a nhan vién
Cong ty da trong tir 1au. Cong ty khong phai hoa giai véi ong Tran Sy K vi Cong
ty khong c6 di kién tung vai ai, khong lan chiém, tranh chap dat cua ai, van st
dung dat dung ranh gidi mdc gigi, muc dich nhu da dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Vi vay, Cong ty dé nghi Toa an: Bac yéu cau khoi kién cua
6ng Tran Sy K vi khong c6 can ctr; budc 6ng Tran Sy K phai boi thuong thiét
hai phan bic twong ma ong Tran Sy K da dap phéa véi sb tién 1a 5.000.0004
(nam triéu dong) hoic budc dng Tran Sy K phai xay lai bic twong nhu hién
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trang ban dau va huy mét phan Giay ching nhan quyen sir dung dat ma So T
tinh Lang Son da cap cho ho ong Tran Sy K va ba Hoang Thi H doi véi thwra dat
249, t& ban db 32 (huy phan dién tich dat tranh chap 62,4m?).

- Nhitng ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thj H, anh Trdn Sj G, chj Lé Thily D va chj Tran Ai N trinh
bay: Qua trinh giai quyét vu an déu khéng cd yéu cau gi, nhat tri véi yéu c:au cua
ong Tran Sy K va da uy quyen cho 6ng Tran Sy K thay mat tham gia t tung,
quyét dinh moi van dé trong qua trinh Toa an giai quyét vy an.

Ong Pham Vin V trinh bay: Ong nguyén l1a nhan vién cia Cong ty C, 6ng
d3 cong tac tir ndm 1985. Do thoi diém d6 dén nay dng khéng cd chd ¢ nén dng
da lam don xin muon dat & nho Cong ty tir nam 1985 dén nay gia dinh ong van
sinh sbng trén dat cua Cong ty. Ve ngudn gbc dat tranh chap tir khi 6ng & nho
dat cua Cong ty thi vé ranh gidi méc giéi gitta Cong ty voi 6ng Luong Vin N 13
chu dit cii thi cac bén van gitt nguyén ranh giGi. Sau khi 6ng muon dat cua
Cong ty dé o gia dinh 6ng da trong cac cay an qua nhu mit, xoai, cdy mac mat,
chudi va mot sé cay khac trén dat ma ong muon caa Cong ty tir nhimg nim
2004; gia dinh ong da xay 01 chudng lon (gad) tir ndm 1995; nha vé sinh xay tir
khOang nam 1992 - 1993. Trudce day dat gitta 6ng Luong Van N véi Cong ty da
dugc phan dinh ranh gidi rd rang bang tudng xay mong bang da va tuong gach
ba banh do 6ng Luong Van N va Cong ty xdy vao khoang nam 2000, trudc do
giita cac bén khong co tranh chap. Nam 2021, 6ng Tran Sy K méi mua dat véi
6ng Pham Xuan T va cho rang, mot phan dién tich dat ma 6ng muon cua Cong
ty C la caa 6ng Tran Sy K 1a khong c6 can cu. Vi trude ddy 6ng Luong Van N
véi Cong ty khong co tranh chép gi, gia dinh ong d3 muon dat cua Cong ty va sir
dung tir trude dén nay gitra cac bén khong co tranh chap gi. Déi véi céc tai san
trén dat do gia dinh 6ng tao lap ra nhu cac cay trong va chudng lon, nha veé
sinh... 6ng dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Pham Xuan T trinh bay: Ong I anh trai rudt cia ba Pham Thi N (vo
6ng Luong Vin N). Vao khoang thang 7 nam 2020 éng c6 dugc mua thia dat s6
249 to ban d6 s 32 dién tich 302,6m” thuoc thdn N, xd V, huyén B véi anh
Luong Van B (con trai cia 6ng Luong Van N va ba Pham Thi N ) véi gia
200.000.000 dong, ltc hai bén chuyén nhuong cho nhau chi chuyén nhuong trén
bia do (Gidy chting nhan quyén sir dung dét) khong ra do thuc té. Sau khi nhan
chuyén nhuong xong éng bo khong thira dat, khdng trong ciy gi, sau d6 ong
Tran Sy K nho d6 dat, d6 da thi ong dong y. Do gia dinh 6ng khong c6 nhu cau
st dung thira dat nén ong da chuyén nhuong thtra dat cho 6ng Tran Sy K vao
nam 2021, viéc chuyén nhuong giita hai bén ciing chi qua bia do chir khong ra
do dac thyuc té. Sau khi chuyén nhuong xong 6ng Tran S§ K phéat hién thia dat
bi thiéu dién tich, phan dién tich bi thiéu lai do phia Céng ty C dang sir dung,
viéc sir dung dat ciia Cong ty 1a khong dung ranh gidi, moc giéi da duoc Nha
nuéc giao. Trude day, ong Luong Vin N va cac con déu & trong Mién Nam, chi
c6 ba Pham Thi N ¢ tréng nha, do stic khoe yéu, mat kém nén khong biét ranh
gi6i thira dat dén dau, dan dén 6ng Pham Vian V 1a nhan vién Cong ty C da trong
mot s6 cay cbi lan chiém sang va ciing do ba Pham Thi N khdng biét rd ranh
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gidi dén dau nén da cho xdy mot buc tudng rao dé tru, bo khoi phé cay céi.
Hién nay, 6ng Tran Sy K khoi kién Cong ty C yéu cau tra lai dién tich da lan
chiém 1 ¢6 can ct.

Ong Lwong Vin N trinh bay: V& ngudn goc thira dat tranh chap 1a caa vo
chéng 6ng (ba Pham Thi N di chét nim 2014), vao ngay 10/10/2000 ong da
dugc UBND huyén B cip Gidy chitng nhan quyén st dung dét c6 sé thira 12 49a,
t& ban dd 02, dién tich 400m” mang tén Luong Van N; sau d6 dén 20/9/2011
6ng da dugc UBND huyén B cip doi Gidy ching nhan quyén st dung dat, thira
dat c6 sb thira 1a 127, to ban do6 32, dién tich 710m? mang tén ho 6ng Luong
Vin N va ba Pham Thi N . Bén nam 2014, vo 6ng mat, 6ng va cac con trong nha
da théng nhit dé lai thira ké cho con trai tén 1a Lwong Vian B. Sau nay con trai
6ng Luong Vin B dd da ban mot phan thira dat cho 6ng Pham Xuan T, & Thon
N, xa V, huyén B, tinh Lang Son, sau d6 dng Pham Xuén T lai ban lai cho 6ng
Tran Sy K. Ban than 6ng di di lam an, budn ban & trong mién Nam tir nhiing
nam 1990, khong thuong xuyén ¢ nha, do vay khoang nhirng nam 2000 6ng da
nho em cau tén la Pham Xuan C ¢ Thon N, x& V, huyén B thué nguoi xay tuong
rao gitra dat 6ng voi dat Cong ty C. Sau nay gia dinh 6ng da chuyén han vao
thon *, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc dé 6.

Viéc tranh chap dat gitta dng Tran Sy K vaéi Cong ty C 6ng khong c6 yéu
cau gi, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Do ban than
6ng hién nay tudi da cao, sic yéu nén khong thé dén Toa an tham gia té tung
duogc. Vi vy, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vang mat ong trong qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

Anh Lwong Vin B trinh bay: Vé nguon géc thia dat tranh chap 1a caa bd
me anh, trudc day vao ngay 10/10/2000 bd anh 6ng Luong Vin N di duoc Uy
ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ s6 thua 1a
49a, to ban d6 02, dién tich 400m® mang tén Lwong Vin N; sau d6 dén
20/9/2011 di dugc Uy ban nhan dan huyén B cip d6i Gidy chang nhan quyén sir
dung dét, thira dat c6 sb thera 1a 127, to ban d6 32, dién tich 710m? mang tén ho
6ng Luwong Vian N va ba Pham Thi N . Bén nim 2014, me anh 1a ba Pham Thi N
méat, bb anh va cac anh em trong gia dinh da nhat tri dé lai thira ké cho anh. Bén
nam 2020 anh d3 tach thira 127, to ban dd 32, dién tich 710m?ra thanh 02 thua l1a
thira 249, dién tich 302,6m? va thua 250, dién tich 407,4m? déu thudc to ban do
32. Bén ngay 22/7/2020 anh di ban (chuyén nhugng) thira dat s6 249, to ban do6
32, dién tich 302,6m? cho dng Pham Xuan T, sinh nim 1949; dia chi: Thén N,
xa V, huyén B, tinh Lang Son (thtra giap ranh véi Cong ty C). Sau d6 anh c6
nghe noi 1a dén nim 2021 thi 6ng Pham Xuan T d3 ban (chuyén nhugng) thira
dat s6 249, to ban dd 32, dién tich 302,6m?® cho 6ng Tran Sy K, trd tai: Thon N,
xa V, huyén B, tinh Lang Son.

B anh da vao mién Mién Nam lam an budn ban tir lau, chi thinh thoang
di lai, con nha & x& V, huyén B chi c6 me anh 1a ba Pham Thi N ¢ (d3 chét nam
2014 tai thén *, x& B, huyén B, tinh Binh Phudc). Nam 2004 thi gia dinh anh
chinh thirc chuyén han vao thén *, x& B, huyén B, tinh Binh Phudc sinh séng.
Do gia dinh anh khong thudng xuyén & nén vao nhimg nam 2000 b anh da nho
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cau tén la Pham Xuan C; trd tai: Thon N, x& V, huyén B thué nguoi giap dé xay
tuong rao giap ranh gitra dat ctua gia dinh anh vai Cong ty C.

Viéc tranh chap dét gitra 6ng Tran Sy K v&i Cong ty C anh khdng c6 yéu
cau gi, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctua phap luat. Do hién nay &
xa, diéu kién di lai khé khin nén anh khong thé dén Toa an tham gia té tung
dugc. Vi vay, anh dé nghi Toa an giai quyét ving mit anh trong quéa trinh Toa
an giai quyet vu an.

Y kién cia S¢ T tinh Lang Son: Vé nguon goc thira dét tranh chap, nam
2000 Uy ban nhan dan huyen B Cap Glay chung nhan quyén s dung dat c6 sd
phat hanh O 992102, sb vao so cap glay ching nhan 06390, ky ngay 10/10/2000
cap cho 6ng Luong Vin N tai thira dat s6 49a, to ban d6 02 (ban dd giai thira),
dién tich 400m? muc dich sir dung: Dét &; dja chi thira dat tai x4 Xa V, huyén B,
tinh Lang Son. Nam 2009, ong Luong Van N duoc cip dbi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dét theo dy an do dac 1ap ban dd dia chinh 42 x4, theo do ong
Luong Van N duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Glay chang nhén quyen sur
dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat (goi tat l1a Gidy
chting nhan) sé phét hanh B1009043, sb vao s6 cip Giay chiang nhan CH 02043
ngay 20/9/2011 cap cho hd dng Luong Vian N va ba Pham Thi N tai thra s6 127,
t& ban dd dia chinh sé 32, dién tich 720m? muc dich st dung dat: DAt ¢ tai nong
thon; dia chi thira dat: Thén N, x4 V, huyén B, tinh Lang Son. Ba Pham Thi N
chét, ho gia dinh ong Lwong Van N phan chia di san thira ké cho con trai la 6ng
Luong Vin B, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bac Son xac
nhan ndi dung bién dong dé thira ké cho 6ng Luong Vian B tai trang 3 Giay
chung nhan ngay 16/7/2019.

Niam 2020, 6ng Luong Vian B tach thira dat s6 127, to ban d6 32, dién tich
710m? thanh 02 thira: Thira dat s6 249, dién tich 302,6m” va thira 250, dién tich
407,4m? va ddng thoi chuyén nhuong thira dat sé 249 cho dng Pham Xuan T,
6ng Pham Xuan T duoc S¢ T tinh Lang Son cip Gidy ching nhan sé phat hanh
CX 891140, s6 vao sb cap Giay ching nhan: CS 05118 cap ngay 28/8/2020.

Nam 2021, 6ng Pham Xuan T chuyén nhuong cho ho 6ng Tran Sy K va ba
Hoang Thi H, 6ng Tran Sy K va ba Hoang Thi H duoc S¢ T tinh Lang Son cap
Gidy chiing nhan s6 phat hanh CX 894337, s6 vao so cap Gidy chiing nhan: CS
05225 cap ngay 08/4/2021. So T tinh Lang Son cap Gidy chiing nhan cho ho
6ng Tran Sy K va ba Hoang Thi H 1a ding tham quyén, ding trinh tu, thu tuc va
dung ddi tuong sur dung dat.

Ngwoi 1am ching 6ng Pham Xuan C trinh bay: Ong la em trai caa ba
Pham Thi N, nam 2013 6ng duogc ba Pham Thi N (v¢ 6ng Luong Van N) nho
thué thg va trong nom tho xay tudng rao (tuong gidp ranh giita thira dat coa
Cong ty C va thtra dat cia 6ng Luong Vin N) vi lac d6 ba Pham Thi N stc khoe
yéu, mat kém con chong con thi & trong Mién Nam. Thoi diém d6 giira ba Pham
Thi N va 6ng Pham Vin V (nhan vién Cong ty C) di co xich mich véi nhau vé
chuyén ranh gigi thira dat. Thoi diém xay tuong rao ba Pham Thi N ciing khong
biét rd ranh giéi thira dat dén dau nén da cho xay tudng rao véi muc dich dé
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trau, bo khoi pha cay cdi cua gia dinh, ba Pham Thi N 1a ngudi bo ra toan bo
tién cong va vat liéu xay dung, khong c6 viéc Cong ty C dwa mot phan tién hd
tro xay tuong rao, vi ong la ngu’orl truc tlep trdng coi cdng trinh trong suét quéa
trinh xay tuong rao nén 6ng biét rd.

Do gia dinh 6ng Luong Van N va ba Pham Thi N truéc day khong xac
dinh duoc ranh gigi thira dat cua minh dén dau, sau khi d chuyén nhuong cho
ngudi khéc, hién nay xac dinh mot phan dién tich dat cua 6ng Luong Vian N, ba
Pham Thi N nay la cua 6ng Tran Sy K da bi Cong ty C sir dung khéng dung ranh
gidi, mdc gidi da duoc Nha nudc giao quyén st dung dat, do vay phai tra lai
dién tich da 14n chiém, viéc 6ng Tran Sy K khoi kién 1a c6 can ct.

Ban 4n dan sy so thim s6 04/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Bic Son, tinh Lang Son, da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don

1.1. Vé quyén str dung dat, quyén so hitu tai san trén dat va nghia vu
thanh toan gi4 tri tai san trén dat:

Ho 6ng Tran Sy K va ba Hoang Thi H dugc quyén quan ly, sir dung dién
tich dat 62,4m? thuoc mot phan thua 249, to ban dd dia chinh sé 32 x4 V, huyén
B, tinh Lang Son theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CX 894337, s6 vao s6 cap GCN:
CS-05225, do S¢ T tinh Lang Son cap ngay 08/4/2021 cho ho 6ng Tran Sy K va
ba Hoang Thi H. Dién tich dat 62,4m” duoc xac dinh béi cac dinh thura ndi cac diém:
AB,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,A thé hién tai Trich do dia chinh ngay 30/12/2022 kem theo
Ban an.

Budc bi don Cong ty C phai tra lai cho ho 6ng Tran Sy K va ba Hoang
Thi H dién tich dét & 1a 62,4m? thuoc mot phan thira 249, to ban do 32 tai Thon
N, xa V, huyén B, tinh Lang Son. Dién tich dat 62,4m* duoc xac dinh bai céc
dinh thira néi cac diém: AB,C,D,E,F,G,H,1.JK,L,A thé hién tai Trich do dia chinh
ngay 30/12/2022 kem theo Ban an.

1.2. Ho 6ng Tran S§ K va ba Hoang Thi H duoc quyen s¢ hitu ti san trén
dién tich dat 62,4m? thuoc mot phan thura 249, to ban dd 32, gom co:

+ 03 cay mac mat, duong kinh gbc tir 02cm — 05cm.

+ 05 cay mit, trong do c6 02 cay c6 duong kinh tir 25¢cm - 30cm; 01 cay
duong kinh 02cm; 01 cay duong Kinh tir 10cm-15cm; 01 cay duong kinh tir
08cm -10cm.

+ 01 bui chudi gém 09 cay trong trén 01 nam, chua ra hoa.
+ 01 cay si (d4 chit ngon), dudng kinh gbc tir 10cm-15cm
+ 01 cay xoai, duong kinh tir 02cm-05cm

+ 01 nha vé sinh, xay bang gach chi, lop bang proximing, dién tich 2,3m?.
Dién tich cong trinh nay dugc xac dinh bdi cac dinh thua noi cac diém (dinh



thira): 8-9-10-11-8 thé hién tai Trich do hién trang str dung dat ngay 30-12-2022
kém theo Ban an.

+ 01 chudng ga c6 tong dién tich Ia 8,2m?, trong d6 nam trong dién tich
tranh chap 1a 7,7m?, xay bang gach chi, mai lop proximing. Dién tich cng trinh
nay duoc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira): K-L-2-3-4-5-K
thé hién tai Trich do hién trang str dung dat ngay 30-12-2022 kém theo Ban an.

+ Tudng rao xay bang gach ba banh duoc xay trén moéng da, cao 60cm, dai
24,79m (méng bing da cao 40cm, dai 24,79m); con lai méng da dai 10,33m, cao
70cm. Puoc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira):G-F-E-D-C-B
thé hién tai Trich do hién trang str dung dat ngay 30-12-2022 kém theo Ban an.

+ 01 hé phén dién tich 2,7m? xay bang gach chi. Pugc x4c dinh boi cac
dinh thﬁa noi cac diém (dinh thua): 4-5-6-7-4 thé hién tai Trich do hién trang su
dung dat ngay 30-12-2022 kem theo Ban an

2. Ong Tran Sy K phai thanh todn cho 6ng Pham Vin V toan bo gia trj tai
san voi so tien la 5.395.000 dong (Nam triéu ba tram chin muoi ndm nghin
dong).

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t cua bi don Cong ty C vé viéc yéu
cau nguyén don ong Tran Sy K boi thuong thiét hai vé tai san véi sd tién 1a
5.000.000 dong (ndm triéu dong).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va lai suat cham tra,
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Trong thoi han luat dinh, bi don Cong ty C khang cao toan by ban an dan
su so tham va dé nghi Toa an cip phiic tham hily toan bd ban an so tham sd
04/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Bac Son,
tinh Lang Son.

Ngay 04-10-2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bic Son
ban hanh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS; dé nghi hity Ban 4n dan su so thAm
s604/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bic Son, tinh
Lang Son vi: Toa an cap so thim khong xem xét ngudn gdc hinh thanh thira dét
tranh chép, viéc tach thira va qua trinh stir dung dat da giai quyét vu 4n 1a vi pham
trong vi¢c danh gia ching cu theo Piéu 108 Bo luat td tung dan su; cac duong su
trinh bay vé thoi gian tao 1ap tai san trén dat (tudng gach moéng da) c6 mau thuan,
nhung ban an so thim cho rang tudng xay nim 2013 dé chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la vi pham trong viéc thu thap va danh gia ching ct; Viéc
cap glay chting nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat tranh chap khong
dung dbi tugng, c6 cdn cu huy cap gidy chitng nhan quyen su dung dat, can cr
khoan 4 Biéu 34 Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyeén giai quyét cua
Toa an nhan dan tinh, viéc Toa an nhan dan huyén Bic Son xét xir vy an 13 vi
pham vé tham quyén; xac dinh sai tu cach t6 tung caa dng Pham Vin V.

Tai phién toa phic tham:
Bi don Cong ty C gitr nguyén yéu cau noi dung khang cao;
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay: Gilt nguyén
y&u cau ndi dung khang cao; Cap Ny tham CO vi pham vé danh gia ching cu,
nhan dinh khoéng dung veé nQUOn gbc 62,4 m? dat tranh chap, can huy ban an so
tham vi viéc giai quyét ho so dat dai trude d6 lién quan dén hai thira dat 249,
211, to ban do sb 32 khong dung hién trang su dung theo ranh giéi thira dat 1a
mong da, tuong xay ba banh, dan dén viéc giai quyét hd so tha tuc hanh chinh
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ngudi nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat ho ong Tran S§ K bj sai sot theo hé thdng. Cap so tham khong Xem
Xét ngum g6c hinh thanh thura dat tranh chap, viéc tach thua va qua trinh s
dung dat da giai quyet vu an la vi pham trong viéc danh gia ching ca. Ranh
gidi, méc gidi thira dat 211, Cong ty dugc cac co quan chirc nang cua tinh, cua
huyén do S& T tinh cha tri thim dinh x4c dinh rd rang trén co sé hién trang, c6
bién ban ban giao dat trén thyc dia cho Cong ty ching t6i, sau khi xem xét hi¢n
trang Cong ty da dugc cap gidy chting nhan quyén st dung dét thira 211. Céc
duong sy trinh bay vé thoi gian xdy tuong con mau thuan, nhung ban an so tham
cho rang tuong xdy nim 2013 dé chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Tran Sy
K 14 c6 phan phién dién. Tai san trén dat 1a cua cong ty, dng Pham Vin V chi &
nho, khéng c6 yéu cau thanh toan gia tri cac tai san Ia cay, cdng trinh trén dat,
cap so tham budc nguyén don bdi thudng 6ng Pham Vin V so tién 5.395.000
déng 1a khéng co can cur. Chép nhan y kién cta giam dinh vién 6ng Nong Quédc
H vé viéc cap glay chang nhan cho ho ong Tran Sy K la sai d6i tugng, do d6 co
can cu dé huy gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don 0ng Tran Sy K va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don khong nhat tri voi yeu cau khang cao cua bi don; d€ nghi Toa an gitr nguyén
Ban an so tham cia Toa &n nhan dan huyén Bac Son, tinh Lang Son.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién ve viéc chap hanh phap luat t6
tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat té tung cua nguoi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia to tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu n tai cap phic tham va
tai phién toa phlc tham, Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa chap
hanh dtng quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su; nguoi tham gia t6 tung c6 mit
tai phién toa da dugc thyuc hién day di cac quyén va nghia vy cia minh theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy; tuy co duong su vang mit nhung di cé 1oi
khai tai cap so tham va c6 don dé ‘nghi xét xu Vang mat, c6 nguoi dai dién theo
1y quyén nén viéc xét Xt vu an Vang mat mot sd nguoi tham gia t6 tung la pha
hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 cua B luat T tung dan su.

Khéng céo cua bi don va khang nghj cia Vién truong Vién kiem st nhan
dan huyén Bac Son trong thoi han, ding theo quy dinh tai Diéu 273, 280, 286
Bo luat To tung dén su.

V& viéc giai quyét vu an



Nguyén don khéi kién yéu cau duoc quan 1y, sir dung dién tich 62,4m’
thuoc mot phan thira 249, to ban do6 so6 32 thudc thQn N, xé} V, huyén B, tinh
Lang Son duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat ho Tran Sy K.

Can cir c4c tai liéu trong hd so vu an, xac dinh nguén gbc dat tranh chap
1a thira dat sb sb 49a dién tich 400m?, theo ban d giai thira ndam 1997, ndam 2000
6ng Lwong Vian N dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dén nam 2009
do dac ban do dia chinh, nam 2010 h ong Luong Van N c6 don xin cép doi
gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 49a thanh thia dt sé 127 dién tich
710,0m?, thudc t& ban d6 dia chinh s6 32 x3 V. Nam 2011 duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét thira 127 cho hd éng Lwong Van N, ba Pham Thi N
muc dich st dung la dat & nong thon. Nam 2014 ba Pham Thi N chét, gia dinh
6ng Lwong Vian N 1ap Bién ban phan chia di san thira ké ctia ba Pham Thi N dbi
v6i thira dat 127 dé lai cho con trai 1a 6ng Luong Van B. Sau d6 ong Luong Vin
B lam thu tuc tach thira dat 127 thanh thia 249 dién tich 302,6m? va thira 250
dién tich 407,4m?; thira 249 6ng Luong Vian B chuyén nhuong cho 6ng Pham
Xuan T, sau d6 6ng Pham Xuan T chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Tran Sy K.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n so tham tién hanh thu thap chimg cu,
theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh dat tranh chap thuéc mot phan
thira 249, trén dat co blic tuong rao xay bang gach ba banh dugc xay trén mong
da thé hién ranh gidi; nha vé sinh, chudng ga, hd phan va cac ciy an qua cia ong
Pham Van V.

Theo Két luan giam dinh ban do: Pét tranh chép dién tich 6‘2,4m2 theo
ménh trich do ngay 30/12/2022 ¢6 vi tri thudc thira s6 249, to ban d6 dia chinh
s0 32 xa V, huyén B nam 2009.

Theo két luan giam dinh hd so cap giéy ching nhan quyén su dung dét
Viéc cip gidy ching nhan quyen str dung dat cho ho ong Tran Sy K la dung vé
trinh ty thu tyc, tuy nhién vé d6i tugng str dung déat dugc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat chua dung voi ranh gidi, dién tich thuc té s dung
dat. . ..Nguyén nhan cap glay ching nhan quyén sur dung dat khong ding ddi
tuong (phan dién tich 62,4m°): “Do viéc gidi quyét ho SO dat dai truée do lién
quan dén 02 thira (thira 127 va thira 211, to ban do so 32) khong dung hién
trang su dung theo ranh gioi thira ddt la mong da, tuwong xdy ba banh, dan dén
viéc gidi quyét hé so thii tuc hanh chinh cap lai gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat cho ngwoi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat bi sai sot theo hé thong”.
Nhu vy, theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat tranh
chép thudc thira 249, ban do dia chinh nam 2009 1a dat & nong thon, khong phai
dat dich vu, thuong mai va khong thudc thira 211 ma Cong ty ky hop dong thué
dat. Tai phién toa bi don trinh bay sir dung dién tich dat dang tranh chap tir nim
1962, nhung khong cung cip duoc tai liéu chimg minh.

Tai phién toa phc tham, Hoi dong xét xu 1am rd dién tich dét tranh chap
1a dat ¢ ndng thon, dién tich dat nay khdng thugc thira dat s6 211 ma Cong ty
thué da duoc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cap giay chiing nhan quyén su
dung dat. Cong ty cho rang nam 2000 c6 thoéa thuan véi 6ng Luong Vin N vé
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viéc xay dyng tuong rao trén thira dat ong Lwong Van N da duoc cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat nhung theo quy dinh cua phap lut thoa thuén do
cling khong xéac 1ap quyén sir dung dat cho Cong ty.

Tu nhiing noi dung phan tich néu trén thay viéc khang céo cua bi don
khong ¢6 can cur chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua bi don.

Xét ngi dung khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sdt nhdn ddan huyén
Bdc Son, tinh Lang Son: Can ct cac tai liéu trong hd so vu 4n, nhu phan tich
trén di véi khang cdo cua bi don, tai phién toa 1am rd muc dich st dung cua dat
tranh chép, trén co s& d6 Vién kiém sat thay doi noi dung khang nghi, dé nghi
stra ban an so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con c6 mét sé thiéu sot, nhu viéc xac dinh tu
cach duong su khong ding, bi don c6 yéu cau phan té nhung ban an so thim
khong xac dinh day du tu cach dwong su va khdng tuyén buoc bi don cham dut
hanh vi tranh chap dat 1a thiéu sot, nhung cap phic tham cé thé khic phuc duoc,
do d6 d& nghi sira mot phan ban an so tham.

bé nghi &p dung khoan 2 Dicu 308, bicu 309 B¢ luat T6 tung dan su
khong chap nhan khang cao cua bi don, chap nhan khang nghi cua Vién truéng
Vién kiem sat nhan dan huyén Bac Son, stra ban an so tham.

Do stra ban an so tham, ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phic
tham, hoan tra lai tam tg an phi da ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi, hoan tra tam ting ap phi da nop cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Vé tu cach cta ngudi tham gia t6 tung, Toa an da
¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan huyén B tham gia té tung, ngay 29/02/2024
Uy ban nhan dan huyén B ¢6 cong van s6 320/UBND-PTNMT phuc dap khong
tham gia t6 tung; vé tu cach tham gia té tung ctia 6ng Pham Vian V trong vu an,
1a nguoi khdng khai kién, khdng bi kién nhung viéc giai quyét vu an cd lién
quan dén quyén loi, nghia vu cua 6ng Pham Vin V, do d6 Toa an dwa tham gia
t6 tung vai tu cach 13 nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan. Do vay, can cir vao
khoan 4 Piéu 68 B luat T4 tung dan sy, Toa an cip so tham xac dinh 6ng Pham
Vin V 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong vy an nay 1a hoan toan co
cdn cu, ding quy dinh phap luat. Phién toa da duoc triéu tap hop 1€, mot s6
ngu’ol c6 quyén va nghia vu lién quan dugc triéu tap nhung vang mit. Tuy nhién
ho déu da c6 101 khai tai cap so tham; di c6 don, ¥ kién dé nghi xét xir vang mit
hoic da c6 nguoi dai dién theo ay quyén tham gia phién toa; viéc vang mit caa
mot s6 nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan khdng anh huong dén viéc xét xir.
Vi vy, Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat To tung dan su dé
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh chung.

[2] Xet khang cao cua bi don va khang nghi cua Vign Kiém sat, Hoi dong
Xét Xtr thay:
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[3] Can ctr két qua do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 30-12-2023 xéc
dinh: DAt tranh chip c6 dién tich 62,4m? thudc mot phan thira 249, to ban d6 32
tai Thon N, x4 V, huyén B, tinh Lang Son da duoc So T tinh Lang Son cap giay
chting nhan quyén st dung dat cho ho dng Tran Sy K va ba Hoang Thi H.

[4] Két luan giam dinh ban d6 ngay 24-8-2023 do giam dinh vién 6ng
Pam Van T thyc hién: Tai phién tda, Hoi dong xét xir da lam rd dién tich dat
tranh chéap 1a dat & ndng thdn, dién tich dat thuoc mot phan thira 249; dat tranh
chap khong thudc thira dat 211 ma Cong ty C thué va dugc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

[5] Két luan giam dinh hd so cdp gidy chung nhan quyén st dung dat do
giam dinh vién dng Nong Quéc H thyc hién: Tai phién toa, di x4c dinh rd tuong
rao xay dung trén thira dat 49a nam 2000 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng Luong Vin N; nam 2011, thira dat
49% to ban d6 02, duoc cap doi Giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho dng
Luong Van N va ba Pham Thi N sé thira 12 127, to ban d6 dia chinh sé 32. Nam
2019, anh Luong Vin B dugc nhan quyén thira ké; ndm 2020 thia dat 127 da
dugc tach thanh thia 249 va thua 250; thira dat 249 anh Luong Vian B di
chuyén nhuong cho dng Pham Xuan T. Nam 2021, 6ng Pham Xuan T di chuyén
nhuong thira dat 249 cho ho 6ng Tran Sy K. Bi don cho rang Cong ty va ong
Luong Vian N ¢6 thoa thuan xay tudng rao trén dat dé xac dinh ranh gisi, nhung
d6 khong phai 1a co s¢ dé xac l1ap quyén sir dung dat cho Cong ty.

[5] Vé nguon goc dat tranh chap: Nguyén don cho rang dién tich dét tranh
chap 62,4m? do ho dng nhan chuyén nhwong voi dng Pham Xuan T thira dat 249,
to ban d6 sb 32, dién tich 302,6m? vao ngay 16-3-2021, di duoc So T tinh Lang
Son cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 08/4/2021, hién Cong ty C
dang st dung. Bi don Cong ty C cho ring dién tich dat dang tranh chap la do
Cong ty da duoc giao tir nam 1962, duoc cac lanh dao khoa trude ban giao lai tur
nam 2003, hién trang dat Cong ty sir dung tir trude dén nay, Cong ty khong lan
chiém dat cua ho dng Tran Sy K. Nam 2015, Cong ty di c6 don dé nghi thué
dat; dén ngay 19-9-2016 duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Lang Son cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty thué 1a thaa dat sé 211, to ban
d6 32, dién tich 1a 621m* Cong ty di sir dung dat 6n dinh, lau dai, ding ranh
gidi, dung myc dich va dung theo nhu Glay chung nhan quyén sir dung dat da
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

[6] Can cir VAo cac tai liéu ching ctir khac c6 trong ho so vu an, xét thay:

[7] Vé quyén st dung dat;

[7.1] Theo ho so dia chinh doi véi thira dat 249: Nam 2000 6ng Luong
Van N tach thua 49 thanh 02 thua la 49‘"" va 49'0 dé duoc cap Giay chung nhan
quyén su dung dat lan dau (theo ban d6 do ve dat vuon, dat ¢ s6 02 pho Nga Hai
do v& ndm 1999 dugc Uy ban nhén dan x& Vii L€ va Phong Dia chinh huyén Bac
Son ky xéc nhan. Dén nam 2011, thira dat 49° to ban d6 02, di¢n tich 400m” da
duoc cap doi Giay chung nhan quyen st dung dat cho ho dng Lwong Véan N va
ba Pham Thi N c6 s thira 1a 127, to ban d6 dia chinh sb 32, dién tich 710m”.
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(Theo van ban s6 71/CNVPBKPD-CV ngay 08/5/2023 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Bac Son thi nguyén nhan c6 sy ting vé dién tich
mot phan 1a do sai sé do dac lai ban d6 dia chinh, mét phan do thua dat sé 49°
duoc tach tir thua 49 dé ké khai cap lan dau, ranh gidi thira dat 49% va thira 49°
khong duoc chia tach rd rang va chi udc luong dién tich dat & dé ké khai cap
Gidy chung nhan 1 thua 492, dién tich 400m? con lai 14 thua 49°, dién tich
764,0m* cap dat ndng nghiép). Nam 2019, gia dinh 6ng Lwong Vin N di dé lai
quyén thira ké cho con trai 1a anh Lwong Vian B. Nam 2020 thia dat 127 da
dugc tach thanh thira 249 va thua 250; thira dat 249 anh Lwong Vin B d3
chuyén nhuong cho dng Pham Xuan T, thira 250 anh Luwong Van B da chuyén
nhuong cho ba Long Thi Vy. Bén nam 2021, éng Pham Xuan T di chuyén
nhuong thira dit 249 cho ho dng Tran Sy K va ba Hoang Thi H va da duoc S6 T
tinh Lang Son cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

[7.2] Theo hd so dia chinh d6i voi thira dét Sé 211, dién tich 621m?, to ban
d6 32 da duoc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cap Glay ching nhan quyen sur
dung dat cho Cong ty C vao ngay 19/9/2016. Theo ban dd do v& dat o, dat vuon
s6 * Phd N, do v& nam 1999 thi thira dat s6 211 ¢6 s thia 1a 48 va thira 52 dtng
tén chu sur dung |a Ctra hang thuong mai tong hop chua du diéu kién cap Giay
chuing nhan quyén sir dung dat;

[7.3] Theo ban d6 dia chinh s6 32 nam 2009 thi thira dat s6 211, dién tich
621m? trude day 1a gdbm hai thira 1a thira 94, dién tich 257m?® va thua 95, dién
tich 364m* (ngudi dung tén ngudi quan ly, s dung thira dat sé 94 1a ho 6ng
Pham Vin V va ngudi dimg tén nguoi quan ly, st dung thira dat s6 95 la Cong
ty V, tai thoi diém nam 2011 cac thira dat s6 94, 95 chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat).

[8] Theo Vin ban sé 1519/UBND-NC ngay 17/12/2022 ctia Uy ban nhéan
dan tinh Lang Son: Nam 2015 Céng ty C nop hd so xin thué dét tai So T tinh
Lang Son ddi véi thira dat 211, to ban d6 32, dién tich 621m?. H6 so gdm: Pon
xin thué dat dé ngay 08/9/2015; Trich luc ban d6 dia chinh sé 233/TLBD, ty I¢
1/500 do Van phong Ping ky quyén sir dung dat (nay 13 Van phong dang ky dat
dai) tinh Lang Son 1ap ngay 10/8/2015; Quyét dinh s6 2275/QD/UB-KT ngay
11/12/2003 cia UBND tinh Lang Son vé phé duyét phuong an c6 phan hoa
Cong ty C; Giay chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan sb
4900225356; dang ky thay doi lan thtr 5 ngay 21/6/2012 do Phong Pang ky kinh
doanh — S& Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son cap. Trén co s hd so xin thué
dat, do chinh Cong ty d& xuat: Tai bién ban kiém tra ho so dat dai ngay
02/6/2015, gdbm cac co quan: S& T tinh Lang Son phdi hop cung Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén B, Vian phong dang ky quyén str dung dat (nay 1a
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai) huyén B, Uy ban nhan dan x& V, Cong ty
va Chi nhanh huyén B tién hanh xac minh, thim dinh khu dat tai thue dia, hién
trang thira dat s6 211, to ban d6 32, dién tich 621m dang st dung dé lam cira
hang ban vt tu néng nghiép, khu dat st dung on dinh. Tai noi dung bién ban
kiém tra hién trang, ho so dat dai ngay 02/6/2015 da xac dinh dang vi tri thua
dat, dung ranh gidi, hién trang thua dat sé 211, to ban d6 32, dién tich 621m?,
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cac thanh vién c6 mit tai budi kiém tra hién trang déu nhat tri va ky tén xac
nhan.

[9] Nhu vay, Cong ty C dugc Uy ban nhan dan tinh Lang Son giao dat theo
Quyét dinh sé 1852/QB-UBND ngay 13/10/2015, kém trich luc ban d6 dia
chinh; tai noi dung Piéu 1 Quyét dinh cho Cong ty C thué 621 m® dat dé s
dung vao muc dich xay dung Cura hang ban vat tu néng nghiép tai thon N, xa V,
huyén B. Vi tri, ranh gigi cho thué duoc xac dinh theo ban Trich luc ban db dia
chinh sé 233/TLBD, ty 1& 1/500 do Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
thuoc So T lap ngay 10/8/2015.

[10] Déi chiéu véi két qua xem xét thim dinh va manh trich do khu dat
tranh chap do Cong ty b do v& ngay 30/12/2022; vai ho so ki thuat, ban md ta
ranh gigi mdc giGi thira dat (theo hién trang sir dung) thira 127 (nay la thira 249,
250); thira 94, 95 (nay la thira 211) to ban do s6 32; ban Trich luc ban do dia
chinh sé 233/TLBD, ty 1&¢ 1/500 do Van phong Dang ky quyén st dung dat
thuoc So T lap ngay 10/8/2015, ranh gioi lien k& tiép giap gita hai thia dat 249
va 211 xac dinh khong c6 thay doi (vé chiéu dai cua cac doan canh gap khic
diém H-1-J-K-L-A manh trich do 1a 5,02m + 9,56m + 3,05m + 2,31m + 3,75m
=23,69m). Thira dat s6 211, to ban db 32 Cong ty duoc giao tai muc 1 Pidu 1
Quyét dinh s6 1852/QDP-UBND ngay 13/10/2015, kém trich luc ban d6 dia
chinh (5,02m+9,56m+9,11m=23,69m) déu tring khép, dong nhat va phi hop
véi ho so xin thué quyén sir dung dat thira 211.

[11] Nhu vay, tai thoi diém ngay 08/9/2015 Cong ty C xin thué dat su
dung, hién trang dat di c6 méng da, birc tuong. Trong qua trinh giai quyét vu an
bi don khai xay dung nam 2000, nguyén don khai l1a do gia dinh 6ng Luwong Van
N (chu dat cii) da xay dung tir naim 2013, mac du ¢6 mau thudn vé thoi diém xay
dung, nhung xac dinh thoi gian xay déu trudc khi Uy ban nhan dan tinh Lang
Son cho Céng ty C thué. Céng ty C cho rang dugc Nha nudc giao dat cho sir
dung tir ndm 1962 nhung khong cung cip duogc tai liéu, chiing ci chitng minh
mong da, tudng xay ba banh 1a da ton tai tir nam 2000 va Cong ty st dung tir nim
1962 cho dén nay.

[12] Theo cong vin sé 300/UBND-BTCD ngay 12-3-2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Lang Son c6 ¥ kién: Dién tich 62,4m* thuoc mot phan thara 249, to
ban d6 32 tai Thon N, xa V, huyén B, tinh Lang Son. Hién nay dién tich néu trén
dang c6 tranh chap gitra 6ng Tran Sy K va Cong ty C khong thuoc phan dién
tich dat ma Cong ty C di duoc Uy ban nhan dan tinh cho thué va cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Do d6, Cong ty dugc Uy ban nhan dan tinh Lang Son
cho thué va giao dat tai thuc dia, ranh gii dén dau Cong ty chi duoc quyén sir
dung dén d6. Vi vay, dbi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 c6 co so, cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢o cin cu.

[13] Vé cay. trong va vat kién trac trén dat tranh chap: Ong Pham Vin V
khai thoi diém trong cay trén dat vao nam 2004, lac d6 gia dinh chu dat cii

khong ¢ dia phuong, dé chinh thuc chuyén han vao thdn *, xa B, huyén B, tinh
Binh Phuéc séng. Ong Pham Vin V khéng c6 quyén st dung dat, viéc 6ng tu y
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trf)ng cay va Xay dung cdng trinh trén dat cua nguoi khac 1a da xam pham dén
quyén str dung dat hop phap cua chu st dung dat. Nguyén don c6 yéu cau di doi
tai san trén dat tranh chap: Xeét thay, yéu cau khaoi kign cua nguyén don la c6 co
sa, phi hop véi quy dinh tai Diéu 164, 166 Bo luat dan su; Piéu 166 Luat Dat
dai 2013. Qua4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don c6 ¥
kién, néu dugc st dung dién tich dat tranh chap thi dng yéu cau dugc st dung
cac tai san trén dién tich dat va s& tu thdo d& cong trinh trén dat, dong thoi
nguyén don s€ tu nguyén thanh toan gia tri cac tai san (cay va cong trinh xay
dyng) cho 6ng Pham Van V theo gi4 do Hoi dong dinh gi4 da dinh gia véi tong
gia tri la 5.395.000 dong Tuy nhién, tai phién toa so thim dng Pham Vin V
Vang mat nén cép so tham budc nguyén don phai thanh toan cho éng Pham Vian
V s6 tién 5.395.000 dong 1a c6 cin ctr, mac du éng Pham Vin V khdng yéu cau.
Tai phién toa phdc tham 6ng Pham Vin V nhat tri nhan tién theo quyét dinh cua
ban an so tham va noi dung nay 6ng khdng c6 khang céo.

[11] Bi don c6 yéu cau phan t: Yéu cau dng Tran Sy K phai boi thuong
thiét hai 12 mot doan tudng rao do dng Tran Sy K da pha véi s6 tién 12 5.000.000
déng. Bi don Cong ty C khdng chirng minh duoc bire tuong rao d6 1a do Cong
ty dd cung gia dinh ong Luong Vian N xay dung, do d6 cip so tham khong chap
nhan la co can cu.

[12] Vé yéu cau hay mot phan Giay chang nhan quyén sir dung dat cua bi
don: Pat tranh chap c6 nguon goc la caa gia dinh 6ng Luong Van N, nam 2020
anh Luong Vian B (1a con trai 6ng Lwong Van N) di chuyén nhugng cho éng
Pham Xuan T, nam 2021 6ng Pham Xuan T di chuyén nhuong lai cho ho 6ng
Tran S§ K. Sau d6 dugc So T tinh Lang Son cap gidy chung nhan quyén si
dung dét cho ho 6ng Tran Sy K d6i vai thia dat s6 249, to ban d6 32, dién tich
302,6m* vao ngay 08/4/2021 la ding quy dinh vé trinh tu, tha tuc theo biéu 79,
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP; tham quyen Ky Glay chang nhan quyen str dung
dat theo khoan 3, biéu 105 Luét dat dai va ddi tuong cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat. Viéc cap gidy chiing nhan d6i véi ho dng Tran Sy K 1a ngay
tinh, dén nay khdng c6 ai tranh chap, khdng bi thu hdi. Viéc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi hai thira dat 127 (ndm 2020 tach thanh thira 249
va 250) va thura 211, to ban d6 32 déu st dung ban d6 dia chinh do dac nim
2009 1am cdn ctr dé cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat. Qua trinh str dung
dat, Cong ty C st dung khong ding ranh gidi, mébc gidi ma Cong ty duoc thué
theo Quyét dinh s6 1852/QD-UBND ngay 13/10/2015 cta Uy ban nhan dan tinh
Lang Son va Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat thira 211, to ban @6 32, dién tich 621m® Cap so tham
khong chap nhan yéu cau Hay mét phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cua bi don Cong ty C la co6 can ctr.

[13] Tai phién tda phlc tham bi don Céng ty C khdng cung cip thém
duoc tai liéu chung cr gi méi. Hoi dong xét xir khong c6 cin ci dé chap nhan
cac noi dung khang cao cua Cong ty C.

[14] Ngay 23/3/2024 Coéng ty C c6 don dé nghi thim dinh xac dinh lai vi
tri, ranh gigi; tai phién toa di 1am rd viéc xem xét tham dinh dung trinh tu, c6
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mit day du thanh phan va cé mit Cong ty C, viéc xem xét tham dinh khong c6
vi pham, do d6 khdng c0 co s& dé xem xét, tham dinh lai.

[15] Xét dé nghj cua dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Lang Son, tai
phién toa thay doi ndi dung khang nghi, stra ban an so tham, dé nghi cua Vién
Kiém st tai phién toa la c6 can cir nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[16] Tuy nhién ban an so tham c6 thiéu sot, vi pham sau: Tai muc 1 phan
Quyét dinh tuyén nguyén don ho dng Tran Sy K va ba Hoang Thi H duoc quyén
s& hitu tai san trén dién tich dat 62,4m? thuoc mot phan thira 249, to ban do 32,
nhung khong tuyén budc bi don Cong ty C phai cham dut hanh vi tranh chap
dbi véi dién tich dat trén. Viéc tuyén nhu vay 1a c6 mau thuin, gay khé khin
cho cdng tac thi hanh an, do d6 can stra Ban 4n so tham.

[17] Dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don
va dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don; dé nghi nao
c6 can ci phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir thi dugc chap nhan, dé
nghi nao khéng phu hop vai nhan dinh caia Hoi dong xét xir thi khong dugc chap
nhan.

[18] Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham 04/2023/DS-ST ngay
20/9/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Béic Son, tinh Lang Son khong bi khang
céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi hét thoi han khang cao khang
nghi.

[19] Vé &n phi dan su phic tham: Do stra 4n so tham nén bi don Cong ty C
khong phai chiu an phi dan su phlc tham, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148
Bo luat T tung dan su; khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an. Cong ty C duoc hoan tra lai s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam
tmg an phi di nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa &n sb
AA/2021/0002977 ngay 004/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic
Son, tinh Lang Son.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309; khoan 2 Piéu 148 cua B luat T
tung dan sy nam 2015;

Cin cir Dicu 166 cua Bo luat dan sy 2015; Dicu 100, Picu 202 va bicu
203 Luat Dét dai.

Khoan 2 bicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi, quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va € phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Cong ty C;
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Chap nhan thay doi ngi dung khang nghi ctia Vién Kieém sét nhan dan tinh
Lang Son. Stra mot phan Ban an dan su so tham so 04/2023/DS-ST ngay 20-9-
2023 cua Toa an nhan dan huyén Bac Son, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don

1. Vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dat va nghia vu thanh
to&n gia tri tai san trén dat:

Ho 6ng Tran Sy K va ba Hoang Thi H dugc quyén quan ly, sir dung dién
tich dat 62,4m® thuoc mot phan thira 249, to ban do dja chinh sb 32 xa Xa V,
huyén B, tinh Lang Son theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat so phéat hanh CX 894337, s6 vao so cap
GCN: CS-05225, do S¢ T tinh Lang Son cap ngay 08/4/2021 cho ho éng Tran
Sy K va ba Hoang Thi H. Dién tich dat 62,4m” dugc xac dinh béi cac dinh thira ndi
cac diém: A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,A thé hién tai Trich do dia chinh ngay 30/12/2022
kem theo Ban an.

Budc bi don Cong ty C phai tra lai cho ho 6ng Tran Sy K va ba Hoang
Thi H dién tich dét & 1a 62,4m? thuoc mot phan thira 249, to ban dd 32 tai Thon
N, x4 V, huyén B, tinh Lang Son. Dién tich dat 62,4m* duoc xac dinh bai céc
dinh thtra ndi cac diém: A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,A thé hién tai manh Trich do dia
chinh ngay 30/12/2022.

2. Ho 6ng Tran Sy K va ba Hoang Thi H dugc quyén sé hitu tai san trén
dién tich dat 62,4m? thuoc mot phan thira 249, to ban d6 32, géom co: 03 cay mac
mat; 05 cay mit; 01 bui chudi; 01 cay si (da chat ngon); 01 cay xoai; 01 nha vé
sinh dugc xac dinh bai cac dinh thira néi cac diém (dinh thua): 8-9-10-11-8; 01
chudng ga dugc xac dinh bai cac dinh thira néi cac diém (dinh thia): K-L-2-3-4-
5-K. Tuong rao xay bang gach ba banh duoc xay trén mong da, cao 60cm, dai
24,79m (médng b’fmg da cao 40cm, dai 24,79m); con lai mong da dai 10,33m, cao
70cm, dugc xac dinh boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira):G-F-E-D-C-B;
01 hé phan dién tich 2,7m?, xac dinh béi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira):
4-5-6-7-4 (c6 manh Trich do dia chinh ngay 30-12-2022 kém theo Ban an).

3. Bugc bi don Cong ty C phai cham dut hanh vi tranh chap doi véi dién
tich dat trén.

4. Céc phan khéc cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Vé &n phi phtc tham: Bj don Cong ty C khdng phai chiu an phi dan sy
phlc tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 148 Bo luat T4 tung dan su; khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Cong ty C duoc hoan tra lai sé tién 300.000d (ba trim nghin dong) tién
tam ung an phi da nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0002977 ngay 004/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bic
Son, tinh Lang Son.

6. Ban &n phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noji; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; Dii ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. Béc Son, tinh Lang Son;

- VKSND h. Béc Son, tinh Lang Son;
- CCTHADS h. B, tinh Lang Son;

- Puong su; nguoi TGTT khéc;

- HCTP, KTNV&THA.

- Luu: HS; Toa Dan sy. Lwong Thi Nguyét
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai Ha Ni;
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- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. Béc Son, tinh Lang Son;

- VKSND h. Béc Son, tinh Lang Son;
- CCTHADS h. Bic Son, tinh Lang Son;
- Puong su; nguoi TGTT khéc;

- HCTP, KTNV&THA.

Lwong Thi Nguyét
- Luu: HS; Toa Dan su. g LhrINguye

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
TOA

Vi bc Tri Nguyén Thi Minh Thuy Lwong Thi Nguyét
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