TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 01/2024/KDTM-PT
Ngay 28-3-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san bao dam

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi dong xét xg& phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Vi Puc Tri

Ong Cao Btic Chién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai di¢n Vién kioém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 01/2024/TLPT-KDTM ngay 04 thang
01 nam 2024 ve viéc Tranh chap hgp dong tin dung, hop dong thé chap tai san
bao dam.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb: 02/2023/KDTM-ST ngay
29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son, bi
khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6: 01/2024/QD-PT ngay
26 thang 02 ndm 2024, Quyéet dinh hoan phién toa phtc tham so: 01/2024/Qb-
PT ngay 12 thang 3 nam 2024, Quy¢t dinh thay doi nguoi tien hanh to tung so:
34/2024/Qb-CA ngay 26 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan V. Dia chi: L, phuong L,
quan b, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap:

1. Ong Nguyén Vin B; viang mat.

2. Ong Nguyén Ngoc H; c6 mit.

3. Ong Hoang Vin D; vang mit.

Cung c6 dia chi: Tang 4, Toa nha V, duong N, phuong N, thanh phd B,
tinh Bac Giang (van ban uy quyéen ngay 20-10-2023).



- Bj don.: Ba Luong Kim Thu P. Bia chi: T6 1, khoi 8, thi tran C, huyén C,
tinh Lang Son; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Vin M; ving mit.

2. Ba Vy Thi D; vang mat.

Cung c6 dia chi: Thon P, x& C, huyén C, tinh Lang Son.

- Ngwoi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan V, 1a nguyén don.

- Vién kiém sét khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co6 trong ho so vu an va Ban an kinh doanh thuong mai
so tham, ndi dung vu an dugc tOm tat nhu sau:

Ngay 09-12-2020, nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan V (viét tat
la Ngan hang) va bi don ba Luong Kim Thu P xé4c lap Hop dong cho vay sd
LN2012033098537 (viét tit la Hop dong cho vay). Theo hop dong thi bi don
vay Ngan hang s tién 2. 600.000. 000ddng, thoi han vay 120 thang, myc dich su
dung von vay dé bo sung von mé rong, phat trién kinh doanh bia, rugu, nudc
giai khat va thanh toan phi bao hiém tin dung, 13i suit cho vay tai thoi diém giai
ngan 1a 8,99%/nam. Hop ddng trén con quy dinh co ché diéu chinh 14i suat cho
vay trong han; 14i suat cho vay ap dung ddi v6i du no gbe qua han bang 150%
mirc 14i sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han; 13i sut
cham tra ap dung dbi véi tién 13i cham tra bang 150% 1ai suat cho vay trong han
ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sd
du 13i chim tra twong Gng véi thoi gian chim tra; phi lién quan dén khoan vay.

Ngay 08-12-2020, bi don va Ngan hang xac 1ap Hop dong thé chip quyén
str dung dat s6 2856 (viét tat 1a Hop dong thé chap) dé dam bao cho viéc thuc
hién toan bd nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai bao gém nghia vu tra
no géc, 131, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thuong thiét hai va tat
ca cac nghia vu tai chinh khéc. Tai san thé chdp 1a quyén sir dung dat cia thira
dat s6 33, dién tlch 82,5m°, tor ban d6 dia chinh sé 40 thi tran C, huyén C, tinh
Lang Son (viét tat 13 thira dat s6 33), thudc quyen quan ly, str dung cua bi don
theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BC 615019, sé vao sd6 cAp GCN: CH 01279 (viét tit 1a
GCNQSDP) do Uy ban nhin dan huyén C, tinh Lang Son (viét tit 13 UBND
huyén) cap ngay 12-4-2012 cho ba Luong Kim Thu P. Hop dong thé chap duoc
thuc hién tai Van phong cong chimg N, duge Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C, tinh Lang Son dang ky viéc thé chap ngay 09-12-2020.

Ngay 16-3-2021, Ngan hang va bi don xéc lap thé kiém Hop dong st
dung the tin dung s6 379-P-1291630 (viét tat la Hop dong sir dung the), han murc
dé nghi 99.000.000d6ng, muc dich vay la phuc vu ti€éu dung ca nhan, lai suat
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trong han ap dung theo biéu 1di suit cho vay do Ngan hang quy dinh qua ting
thoi ky.

Thuc hién cac hop dong, Ngin hang d3 giai ngan sb tién
2.600.000.000d6ng va cip han mirc sé tién 99.000.000d6ng cho bi don. Qué
trinh thuc hién cac hop déng, bi don khong thuc hi¢n dﬁy du nghia vu trd ng
gdc, no 1ai nhu da thoa thuan, mic du Ngan hang da don ddc yéu cau bi don
thuc hién nghia vu trd ng nhung bi don khong thuc hién.

Tai Bién ban xem Xét, thim dinh tai chd ngay 26-7-2023 dbi véi tai san
bao dam thé hién: V& quyén st dung dit: C6 77,7m? nim trong thira dit sb 33;
7,8m” nim trong thira dat s6 34 va 11,0m? nim trong thira dit s§ 104 cung to
ban dd dia chinh sb 40 thi tran C, huyén C, tinh Lang Son. Vé tai san ga‘in lién
voi dat: Co 01 ngbi nha 05 ting dugce xay 67,7m’ trén thira dat sé 33, con 7,8m?
trén thira dat s6 34.

Tai cap so tham:

Tai don kho1i kién, do bi don khong thuc hién nghia vu tra ng nhu thoa
thudn nén Ngan hang khéi kién yéu cau budc bi don thuc hién nghia vu tra ng
tinh dén ngay 23-11-2022 dbi v6i Hop dong cho vay gdm no goc 1a
2.206.461.765d0ng va no i 1a 129.883.282d6ng; budc bi don thyc hién nghia
vu tra ng cua Hop dong sir dung thé voi sd tién 13 109.753.453d6ng. Trudng hop
bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vy tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang la
quyén st dung dat d6i voi thira dt so 33 thudc quyen sO htru/str dung cua bi don
theo GCNQSDD do UBND huyén cap va tai san gin lién voi dat. Budc bi don
tiép tuc thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang theo cic hop déng néu trén cho
dén khi bi don thuc té thanh todn hét no. Tinh dén thoi di€m xét xtr so thim
ngay 28-9-2023, Ngan hang xac dinh d6i véi Hop dong cho vay thi s tién no
gbc 1a 2.206.461.765d0ng, 14i trong han 1a 18.832.064ddng, 13i qua han Ia
510.136.972d0ng, 13i cham tra tién 1ai 1a 34.542.318ddng; d6i véi Hop dong sir
dung thé thi s6 tién no gbc 1a 99.000.000d0ng, 13i trong han 1a 44.445.123d6ng,
141 cham tra tién 14i 12 282.017d0ng.

‘ Bi don ba Luong Kim Thu P thira nhép dugc xac lap, thuc hién qéc hop
dong nhu Ngan hang da trinh bay va bi don dong y vdi toan b cac yéu cau khadi
kién cta Ngan hang.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb: 02/2023/ KDTM-ST ngay
29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc budc thanh toan tién cua Ngan
hang. Budc bi don phai thanh toan tra cho Ngan hang cac khoan tién con chua
thanh toan tinh dén ngay 28-9-2023 theo Hop dong cho vay va Hop dong st
dung thé voi téng sb tién 13 2.914.700.259d6ng, cu thé nhu sau: Phai thanh toan
cac khoan ng con chua thanh toan theo Hop dong cho vay tinh dén ngay 28-9-
2023, cac khoan tién cy thé nhu sau: Ng gbc: 2.206.461.765d6ng, ng i trong
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han: 18.832.064d0ng, no 1ii qua han: 510.136.972dong, 13i cham tra tién lai:
34.542.318d6ng; tong cong: 2.769.973.119ddng. Phai thanh toan cac khoan no
con chua thanh toan theo Hop dong st dung thé tinh dén ngay 28-9-2023, céc
khoan tién cu thé nhu sau: No gdc: 99.000.000d6ng, ng 14i: 44.445.123d6ng, l4i
cham tra tién 13i: 282.017ddng; tong cong: 144.727.140d0ng.

2. Khong chap nhan yéu cau yéu cau xur 1y tai san bao dam dé thu h01 no
cho Ngin hang 1a quyén sir dung dit dbi véi thua dat sb 33 thudc quyén so
hiru/str dung cua bi don theo GCNQSDD do UBND huyén cap ngay 12-4-2012
va tai san gan lién voi dat.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé 14i suat cham tra, chi phi to
tung, 4n phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cio ctia cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, Ban an kinh doanh thuong mai so tham bi khang
céo, khang nghi nhu sau:

Nguyén don khang cdo mot phan Ban &n, yéu cau stra Ban an theo hudng
chap nhan yéu cau xua ly tai san bao dam cua nguyén don, cu thé: Truong hop bi
don khong thuc hién hoic thyc hién khong day da nghia vu tra no thi nguyén don
c6 quyén yéu cau xt ly tai san bao dam Ia quyén st dung dat di véi thira dat s6 33
da dugc cap GCNQSDP ngay 12-4-2012 cho bi don.

Tai Quyét dinh khang nghi phtc tham sé: 91/QD-VKS-KDTM ngay 30-
10-2023 cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son ddi voi Ban an
kinh doanh thuong mai so thim sd: 02/2023/KDTM-ST ngay 29-9-2023 cta
Tda an nhin dan huyén Cao Léc, tinh Lang Son theo huéng dé nghi hay ban an
so tham do cd vi pham vé tb tung, cu thé: Xac dinh thiéu nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a Uy ban nhan dan thj tran C, huyén C, tinh Lang Son d6i voi
thira dat s6 104 dat hanh lang giao thong va gia dinh 6ng Luwong Vin M, ba Vy Thi
D d6i véi thira dat s6 34; giai quyét xir Iy tai san bao dam ctia Ngan hang chua
dung quy dinh béi hinh thire va noi dung Hop dong thé chap dam bao phép luat.

Tai cap phic tham:

Pi dua vo chong Ong Luong Van M, ba Vy Thi D vao tham gia t6 tung
voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Vg chong ho nhat tri tham
gia t6 tung tai cap phuc tham; ho xac dinh phan cong trinh xay dung cua bi don
chi xdy dung sang phan dét cua ho 1a 01 hang gach v&i dién tich 1,4m?. Truong
hop Ngan hang xir 1y tai san dam bao thi ho nhat tri cho Ngan hang xtr 1y tai san
trén ca phan dat nay; Ngan hang cé trach nhiém hoan tra gia tri phan dién tich
1,4m’ dat thudc thira dat s6 34 theo gia thi truong tai thoi diém ban/xr 1y tai san
dam bao cho vo chdng ho.

ba yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Lang Son
cung cap ho so cap GCNQSDD cuia cac thira dat sb 32, 33 to ban do dia chinh sé
40 thi tran C, huyén C, tinh Lang Son.

D3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd bd sung ngdy 05-02-2024 xac
dinh: Toan bd dién tich 82,5m’ cua thira dat s6 33 da duoc cap GCNQSDD cho
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bi don van thudc quyén quan ly, sir dung cua bi don, khong c6 tranh chip véi
chu sir dung dét lién ké 1a ba Than Thi C (thira dat sé 32) ddi véi dién tich
1,3m% Xac dinh theo hién trang phan tuong nha cua bi don xay sang thira dat s6
34 d3 duoc cap GCNQSDD cho 6ng Lwong Vin M, ba Vy Thi D 1a 2,5m?. Tuy
nhién, vo chdng 6ng Luong Vin M xac dinh chi c6 1,4m’ dit thugc quyén quan
ly, str dung cua ho.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gitr nguyén néi dung khang cao. Nguyén don da nop tam ung
chi phi to tung tai cap phuc tham 9.911.000dong. Nguyén don dé nghi giai quyet
toan bo chi phi to tung theo quy dinh.

Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son thay d6i noi dung khang nghi tur
yéu cau huy toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so tham sang suira Ban an
kinh doanh thuong mai so tham.

Ong Luong Van M, ba Vy Thi D ¢6 don dé nghi xét xtr ving mit va giir
nguyén y kién da trinh bay.

Dai dign Vién kicm sét nhan dan tinh Lang Son phat bicu y kién vé viéc chap
hanh phap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phép luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vy an tai
cap phic tham va tai phién toda phdc tham, Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién tda chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; nguoi tham gia t6
tung c6 mit tai phién toa da duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; duong su vang mit da duoc triéu tap
hop 18, c6 nguoi co dé nghi xét xtr ving mat.

2. Vé viéc giai quyét khang cdo, khang nghi

2.1. V& ndi dung khéang céo: Viéc ky két Hop dong tin dung va Hop dong
su dung thé gitta cac bén la hoan toan tu nguyén, dam bao theo quy dinh cua
phép luat. Ngan hang da giai ngan va cap han mac theo dung thoa thuan. Qué
trinh thuc hién céc hop dong, bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
khoi kién va Ban an so thAm budc bi don ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang 1a
c6 can ctr. Tuy nhién, Ban 4n so thAm budc bi don phai thanh toan cac khoan ng
theo Hop ddng str dung thé tong cong 144.727.140d6ng 1a khong chinh xéc; s6
tién chinh xac 1a 143.727.140ddng. Do d6, dé& nghi xac dinh lai tong sé tién bi
don phai thanh toan tinh dén ngay xét xtr so tham. Bé dam bao cho viéc thuc
hién nghia vu tra no cac hop dong, nguyén don va bi don da ky két Hop ddng
thé chap quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 33. Tai cap so thim xac dinh
khéng chinh xac dién tich thia dat s6 33 da duoc cdp GCNQSDD cho bi don;
Toa an cap phic thim da khic phuc van dé& nay. Qua do6 xac dinh toan bo dién
tich cua thira dat sé 33 hién van thudc quyén quan ly, st dung cua bi don. Cong
trinh xay dung cta bi don c6 xay sang thia dat s6 34 cua gia dinh 6ng Luong
Vian M 14 2,5m?. Tuy nhién, gia dinh 6ng Luong Van M xac dinh chi c6 1,4m*
(mdt hang gach xay) thuc quyén quan ly, sir dung cua gia dinh ho; dong thoi,
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ho ddng y va nhat tri vé& viéc xu ly tai san thé chap la dat va cong trinh trén dat;
ho s& nhan gid tri dién tich 1,4m°dat theo thoi gia tai thoi diém xir ly thé chap.
Hop dong thé chap dam bao noi dung, hinh thic, da ding ky giao dich dam bao,
khi ky két cac bén déu hoan toan ty nguyén, khéng bi lira ddi, ép budc. Ban an
so tham xtr khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé xir ly tai san thé chap 1a
khong co can cu. Vi vay, can chiap nhian khang céo cua Ngan hang.

2.2. V& noi dung khang nghi: Tai Cap phuc tham da lam rd va khic phuc
day du vé nguoi tham gia té tung. Hop dong the chap nhu phan tich ¢ trén co
hiéu luc phép luat, viéc danh gia ching ctr ctia cap so tham vé yéu cau xir ly tai
san dam bao dé thu héi no ciia Ngan hang 1a khong dung, 1am anh hudng dén
quyén lgi ich cua Ngan hang. Khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Lang Son 1a ¢6 cian ctr. Tuy nhién, d6i v&i vi pham vé danh gia ching
ctir khdng can thiét phai hay ban an so tham ma chi can sta ban an so tham 13
phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xa ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat
T tung dan sy nim 2015; chap nhan khang cdo ctia nguyén don, khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son; stra Ban &n kinh doanh
thuong mai so tham s6: 02/2023/KDTM-ST ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan
dan huyén Cao Léc, tinh Lang Son theo hudng theo huéng xac dinh lai tong sb
tién no bi don phai thanh todn cho nguyén don tinh dén ngay xét xtr so tham,
chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc xtr Iy tai san thé chip néu bi don
khong tra duoc no theo Hop ddng thé chap da ky két; ghi nhan sy thoa thuan
gitta Ngan hang va gia dinh 6ng Luong Van M ddi vai dién tich 1,4m? dét khi
xt ly tai san thé chap. Do yéu cau khai kién cua Ngan hang dugc chap nhan
toan bd nén bi don phai chiu toan bo chi phi té tung va an phi so thim cé gia
ngach theo quy dinh. Do khang cdo duoc chip nhan nén nguoi khang cao khéng
phai chiu &n phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Phién toa duoc triéu tap hop & l1an thi hai, c6
ngudi tham gia té tung vang mat nhung da co nguoi dai dién theo uy quyén cé
mat hoic cd dé nghi xét xt vang mat. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan
sunam 2015, Toa an van tién hanh xét xa vu an vang mat nhitng nguoi nay.

[2] V& quan hé phép luat: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tra
cac khoan ng (tién) theo Hop dong cho vay va Hop dong st dung thé tin dung
da xac 1ap gilta cac bén va xu 1y tai san bao dam dé thu héi ng. Pong thoi, cin
clr vao phan quyét dinh ctia Ban an kinh doanh thwong mai so thim xac dinh
quan hé tranh chip day du ctia vu an phai la: Tranh chap hop dong tin dung, hop
d6ng thé chap tai san dam bao.

[3] Doi vai khang céo cia nguyén don, khang nghi cua Vién truong Vién
sat nhan dan tinh Lang Son, thay rang:



[4] Xét Hop dong cho vay va Hop ddng sir dung thé tin dung giita nguyén
don va bi don dugc xac 1ap hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Do d6, quyén va nghia vu ctia cac bén phat sinh tir hai hop dong nay
dwoc phap luat thira nhan. Mat khéc, bi don ciing nhat tri véi cac yéu cau khai kign
cua nguyén don. Cip so tham chip nhan yéu Cau khoi kién cua nguyén don, bugc
bi don phai thanh toan tra cho nguyén don so tién gdc, sb tién 14i ... (tinh d&én ngay
28-9-2023) phét sinh tir hai hop dng 13 hoan toan c6 cin cir phap ly. Tuy nhién, s6
tién phét sinh tir Hop dong str dung thé tin dung, cdp so tham da tinh toan sai, cu
thé: S6 tién no gdc 1a: 99.000.000d6ng, no 13i 1a: 44.445.123dong, 13i cham tra
tién 14i 1a: 282.017d6ng; tong cong la: 143.727.140dong; nhung cap so thim lai
xac dinh 1a: 144.727.140d0ng. Piéu ndy sé& lién quan dén trich nhiém tong sb
tién bi don phai thanh toan cho nguyén don va trach nhiém chiu an phi cta bi
don. Céap phiic tham stra ndi dung nay dé dam bao quyén loi cua bi don, ding
quy dinh cua phép luat va dam bao cho viéc thi hanh an.

[5] Xét Hop dong thé chip gitta Ngan hang va bi don 1a quyén st dung
dat cua thira dat s6 33 da dam bao vé hinh thirc va ndi dung, dugc cong ching
tai Van phong cong chiing N va dang ky giao dich bdo ddm tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C, tinh Lang Son theo quy dinh ctia phép lut.

[6] Theo Hop ddng thé chap, tai san thé chap Ia quyén sir dung dat cua thia
dat s6 33 c6 dién tich 82,5m? da duoc UBND huyén cip GCNQSDD ngay 12-4-
2012 cho bj don dé dam bao cho khoan vay véi Ngan hang trong viée thuc hién
toan by nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai bao gé)m nghia vu tra ng
géc, 131, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thuong thiét hai va tat ca
cac nghia vu tai chinh khac.

[7] cép so tham d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh phan dién
tich 11,0m? thuoc mot phan thira dat s6 104 (dét giao thong) khong nim trong
GCNQSDD cua bi don, khong thude thira dat s6 33 nén duong nhién khong phai
dua Uy ban nhan déan thi tran C, huyén C, tinh Lang Son vao tham gla t6 tung.
Tuy nhién, cip so thim khéng xem xét day du téng dién tich 82,5m’ bi don da
dugc cap GCNQSDPD. Cap phuc thim d3 tién hanh xem xét, thim dinh chd bd
sung xac dinh r6: Toan b dién tich 82,5m2 cta thira dat s6 33 da dugc cép
GCNQSDBD cho bj don hién van thudc quyén quan 1y, str dung cta bi don khong
hé c6 tranh chap véi vo chong dng Luong Van M, khong hé c6 tranh chap véi
gia dinh ba Than Thi C c6 thira dét lién ké 1a thira dat s6 32 va thua dat s6 34.

[8] Tai nodi dung cua Hop dong thé chap co ghi rd truong hop ba Luong
Kim Thu P khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vy trd ng thi
Ngan hang co quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang
la quyén sur dung dat dbi voi thira dat sb 33. Ngoai ra, tai Ban tu khai bi don
cling nhat tri dé cho Ngin hang xur 1y tai san dam béao trong trudng hop bi don
khong trd ng duoc.

[9] Tai GCNQSDD cua thira dat s6 33 thé hién chua ding ky tai san trén dat.
Hién trén thira dat nay nam 2016 bi don nha xay dung nha kién co 5 tang. Do
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khong xac dinh ddy da phan dién tich dat bi don da duoc cip GCNQSDD nén cap
so tham cho rang cdng trinh xay dyung (nha 5 tang) cua bj don da xay dung sang
thira dit s6 34 cuia gia dinh 6ng Lwong Vin M 1én dén 7,8m” Cép phic thim, da
dua vo chong 6ng Luong Van M, ba Vy Thi D vao tham gia té tung voi tu cach 1a
nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan. Ong Luong Van M, ba Vy Thi D nhat tri
tham gia t6 tung tir cAp phic tham. Qua xem xét, tham dinh tai chd bo sung da xac
dinh rd: Cdng trinh xay dung cua bi don c6 xay dung sang thira dat s6 34 da duoc
cap GCNQSDD cho ong Luong Vin M, ba Vy Thi D la 2,5m? Tuy nhién, vo
chdéng 6ng Luong Vian M chi xac dinh cdng trinh xay dung cta bi don xay dung
sang phan dét thuéc quyén quan 1y, st dung ciia ho 1a 1,4m? phan dién tich dat
con lai 1,1m? 1 phan dat cua bi don theo dung hién trang birc tuong ngay xua dé
lai. Vo chong 6ng Luong Van M khong phai 1a nguoi dugc vay vén, khdng phai
13 ngudi c6 quyén sir dung thira dat s6 33 dang thé Chap Trong truong hop phai
xtr 1y tai san bao dam, vg chong 6ng Luong Van M nhat tri dé Ngan hang xir Iy
ludn ca tai san trén phﬁn dat 1,4m? thudc quyén quan 1y, sit dung cia gia dinh
6ng Luong Van M, Ngan hang c6 trach nhiém hoan tra gia tri phan dién tich
1,4m?* dét theo gia thi truong tai thoi diém ban/xu Iy tai san dam bao cho vog
Chf)ng ong Luong Van M. Tai phién toa phuc tham, 'Ngén hang ciing nhat tri voi
y kién d6 nén ghi nhan van dé nay. Ngoai ra, trén dat con c6 cong trinh xay dung
cua bi don. Day la tai san thuoc quyén s¢ hitu cta bi don nén sé dugc xt ly gan
lién véi tri gid quyén st dung dat.

[10] Nhu vay, cap so tham thu thap tai liéu ching cir khong day du; Xac
dinh thiéu nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; danh gia ching cr khong
chinh xac, khong khach quan, khong toan dién, khong ding quy dinh cua phap
ludt nén da khong chap nhén yéu cau xu ly tai san dam bdo cua Ngan hang la
anh huong dén quyén va lgi ich cua Ngan hang. Toan bd cac van dé trén da
duoc cap phuc tham thu thap, bd sung day du. Qua do, c6 du can cir xac dinh
Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat, yéu cau khoi kién cua nguyén don
yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng duoc chap nhan. Do d6, chip nhan
khang cao ctia nguyén don, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Lang Son.

[11] Tai cdp so thim, nguyén don di tam ung 12.011.000ddng; tai cap
phuc tham, nguyén don da ndp tam tng 9.911.000d0ng. Tong cong nguyén don
d3 nop tam Gng 21.922.000d0ng. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi trén va c6 trach nhiém hoan tra
cho nguyén don sé tién nay.

[12] Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi so thAm c6 gia ngach ciia sb tién 2.913.700.259d6ng phai thanh
toan, tong cong 1a 90.274.005dong. Hoan tra nguyén don s tién tam (mg an phi
so thim da nop.

[13] Do khang céo dugc chap nhan nén nguoi khang cao khdng phai chiu
tién an phi phdc tham. Hoan tra lai cho Ngan hang sé tién tam @ng an phi phic
tham da nop.
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[14] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son 1a ¢6
can ct phép ly va phu hop véi quy dinh cia phap luat nén dugc chap nhan.

Vi céc I& trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Biéu 308, khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy
niam 2015; chap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang thuong mai cb phan
V; chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién klem sat nhan dan tinh Lang
Son; stra Ban &n kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2023/KDTM-ST ngay
29-9-2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Can clr vao cac Diéu 116, Diéu 117, Biéu 295, biéu 298, Piéu 299, biéu
307, biéu 317, bieu 318, biéu 319, Piéu 320, biéu 321, Piéu 322, biéu 323,
biéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Piéu 500, Piéu 502 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dét dai nam 2013;

Can ct vao khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac To6
chaece tin dung;

Cén ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 cua
B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyet s6
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan V.

1. Budc ba Luong Kim Thu P phai tra ng géc, 18i cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan V theo Hop dong cho vay s6 LN2012033098537 ngay 09 thang 12
nam 2020 va Hop dong sir dung thé tin dung s6 379-P-1291630 ngay 16 thang 3
nam 2021 vai tong so tién tinh dén ngay 28-9-2023 la 2.913.700.259d6ng (hai ty
chin trim mudi ba triéu bay tram nghin hai trim nam muoi chin dong), cu thé:

Ba Luong Kim Thu P phai tra no gdc, Ii cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan V theo Hop dong cho vay sé6 LN2012033098537 ngay 09 thang 12 nim 2020
tinh dén ngay 28-9-2023 1a 2.769.973.119d6ng (hai ty bay trim sau muoi chin
triéu chin trim bay muoi ba nghin mét trim mudi chin dong), trong d6: No gbc
la: 2.206.461.765dong; no 1ai trong han 1a: 18.832.064dng; no Iai quéa han Ia:
510.136.972d0ng; 13i cham tra tién 1ai la: 34.542.318d0ng.

Ba Luong Kim Thu P phai tra no gdc, i cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan V theo Hop dong sir dung thé tin dung sb 379-P-1291630 ngay 16-3-2021
tinh dén ngay 28-9-2023 1a 143.727.140d6ng (Mot trim bon muoi ba triéu bay
trim hai muoi bay nghin mot trim bdn muoi dong), trong d6: No gdoc la:



99.000.000d0ng; ng lai la: 44.445.123dong; lai cham tra tién lai la:
282.017d6ng.

Ké tir ngay 29-9-2023 ba Luong Kim Thu P con phai tiép tuc chiju khoan
tién I4i phét sinh trén sé tién ng chua thanh toan, theo muc Ii sudt ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong cho vay s LN2012033098537 ngay 09 thang 12 nim
2020 va Hop dong sir dung thé tin dung sé 379-P-1291630 ngay 16 thang 3 nim
2021 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

Truong hop trong Hop dong cho vay s LN2012033098537 ngay 09 thang
12 nam 2020 va Hop dong si dung thé tin dung sé 379-P-1291630 ngay 16 thang 3
nam 2021 cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo tirng
thoi ky ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh i suat caa Ngan hang
cho vay.

2. Truong hop ba Luwong Kim Thu P khong tra dugc no hoac tra khong
day dua cac khoan ng néu trén thi Ngan hang thuong mai c6 phan V ¢ quyén
y&u cau co quan Thi hanh an din su c6 tham quyén xem xét, xu ly tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd 2856 ngay 08-12-2020 dé
thu hoi no. Tai san thé chap 1a quyén su dung dat tai thira dat s 33, dién tich
82,5m2, to ban dd dia chinh s6 40 thi tran C, huyén C, tinh Lang Son theo Giéy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BC 615019, sb vao s6 cAp GCN: CH 01279 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Lang Son cdp ngay 12-4-2012 cho ba Luong Kim Thu P. Tai san thé chap
d3 dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhdnh Vin phong diang ky dat dai
huyén C, tinh Lang Son ngay 09-12-2020.

Viéc thanh toan tién ¢ duoc tir xir Iy tai san thé chap dugc thuc hién theo
quy dinh tai Bicu 307 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ghi nhan su ty nguyén cua Ngan hang thuong mai co phan V va 6ng
Luong Vin M, ba Vy Thi D vé viéc: Trudng hop phai ban/xa Iy tai san bao dam
thi ngay sau khi ban/xir ly tai san bao ¢dam, Ngan hang thuong mai ¢6 phan V c6
trach nhiém hoan tra gia tri phan dién tich 1,4m? dat thuoc thira dat sé 34, to ban
dd dia chinh sé 40 thi tran C, huyén C, tinh Lang Son theo gié thi truong tai thoi
diém béan/xir Iy tai san dam bao cho 6ng Luong Van M, ba Vy Thi D. Dién tich
1,4m? dét c6 vi tri dinh thaa D, D, E, F thé hién tai Manh trich do dia chinh sé
17-2024 kem theo Ban an.

Truong hop sau khi xtr ly tai san thé chap, sé tién thu dugc khong du tra
no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan V thi ba Luong Kim Thu P phai tiép tuc
thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thwong mai ¢4 phan V cho dén khi tra
xong cac khoan cac no.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Luong Kim Thu P phai chiu téng cong
21.922.000ddng tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Ba Luong Kim Thu P
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phai tra cho Ngn hang thwong mai ¢6 phan V chi phi xem xét, thim dinh tai cho
voi tong so tien la 21.922.000dong (hai muoi mot triéu chin tram hai muoi hai
nghin dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi
4.1. Vé 4n phi so thim

Ngan hang thuong mai c6 phan V khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mal co phan V sé tién
tam Gng an phi da nop 1a 40.460.985d0ng (bdn muoi triéu bén trim sau muoi
nghin chin trim tdm muoi lam dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi
Toa &n s6 AA/2021/0001552 ngay 12-5-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén C, tinh Lang Son.

7 Ba Luong Kim Thu P phai chiu 90.27‘4.0056‘6ng (chin muo1 tri€u hai tram
bay muoi tu nghin khong tram linh nam dong) tién an phi kinh doanh thuong
mai so tham co6 gia ngach dé sung vao ngan sach Nha nudc.

4.2. V& an phi phac thim: Ngan hang thuong mai ¢6 phan V khong phai
chiu &n phi kinh doanh thwong mai phdc tham. Hoan tra lai cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan V 2.000.000d6ng tién tam tng an phi da nop, bao géom sd
tién 300.000ddng (ba trim nghin d6ng) tién tam tng an phi theo Bién lai thu tam
ng &n phi, 1¢ phi Toa an sé 0000766 ngay 23-11-2023 va sé tién 1.700.000ddng
(Mot triéu bay tram nghin ddng) theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa an sb
0000781 ngay 21-12-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Lang
Son.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an kinh doanh thuong mai phidc tham cé hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (d@3 ky)

- VKSND tinh Lang Son;
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- TAND h. Cao Léc, tinh Lang Son;

- VKSND h. Cao Léc, tinh Lang Son;

- CCTHADS h. C, tinh Lang Son;

- Puong su;

- Nguoi TGTT khéc;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KINV&THA.

Nguyén Thi Hoa
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