TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU
Ban 4n sd: 02/2024/KDTM-ST
Ngay: 28-3-2024
V/v Tranh chép hop dong
tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Sau

2. Ba Tran Thi Phuong Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Nhut, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Licu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh Lgi, tinh Bgc Liéu tham
gia phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Licu xét xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 05/2024/TLST-KDTM ngay
02 thang 11 ndm 2023 v€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu s6 02/2024/QDbXXST-KDTM ngay 02 thang 02 nam 2024, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q. Tru s6: Téng 1 (tang
trét) va Tang B, Toanha S - A P, phuong B, Quéan A, Thanh pho Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hai T, 6ng Nguyén Québc V va éng

Nguyen Hoang T1. Pia chi: Tang F, Toa nha P, S6 B U, Phuong B, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh (Theo vin ban oy quyén ngay 19/6/2023) (c6 mit).

- Bi don: Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién H. Try so: S6 A -
130, Quoc 16 A, ap P, xa L, huyén V, tinh Bac Li€u. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Pham Huy L — Giam ddc. Pia chi: S6 A - 130, Quéc 16 A, 4p P, xa L,
huyén V, tinh Bac Liéu (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 19 thang 6 nam 2023 va trong qud trinh gidi quyé{
vu an, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (sau day goi la Ngdan hang) trinh bay:

Vao ngay 05/4/2022 gitta Ngan hang véi Cong ty Trach nhi¢m hiru han
Mot thanh vién H (sau day goi la Cong ty TNHH H) c6 ky két hop dong tin dung
s6 8039270.22 loai han mirc, ndi dung la Ngan hang cap han mic tin dung cho
Cong ty TNHH H sé tién 1a 5.000.000.000 déng. Thoi han cap han muc 1a 12
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thang. Muc dich vay 13 b6 sung von kinh doanh g, vat liéu xay dung, vo xe va
phu ting xe. Ngay 17/10/2022, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty TNHH H
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khe wdc nhan no. Theo khé wdc nhan no thi thoi
han vay la 06 thang, ké tir ngdy tiép theo ngay giai ngan dén ngay 17/4/2023. Léi
suét tai thoi diém gidingan la 11,6%/nam, lai sudt nay s& dugc didu chinh 03 thang
mot 1an bang 13i suat co s theo san phim cong bién d6 4,4%/nam. Lii qua han
bang 150% l4i sut cho vay tai thoi diém chuyén qua han. Hoan tra gbc cudi ky,
ngay tra l4i vao ngay 30 hang thang. Ky 13i dau tién vao ngay 30/11/2022.

Pé dam bao khoan vay trén, Ngan hang va Coéng ty TNHH H con ky két
hop dong thé chap ngay 15/4/2022. Noi dung 13 Cong ty TNHH H thé chap quyén
str dung dat dién tich 212,1m? tai thira s6 869 (thira mai 195), t ban do s6 15 (to
moi 45) tai Khu dan cu B, Khom A, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat cap cho Cong ty C6 phan X ngay 07/12/2017, duoc cap nhat thay doi
chuyén nhuong cho Cong ty TNHH H ngay 29/12/2020.

Trong qué trinh vay, Cong ty TNHH H da qua han thanh toan vao ky thang
12 nam 2022. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH H thanh
toan ngay cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 28/3/2024 1a 6.290.420.605
déng (trong d6, ng gbe 13 5.000.000.000 ddng, no 13i trong han 1a 244.694.579
dong va no 1ai qua han 1a 1.045.726.026 dong) va tién 13i phat sinh ké tir ngay
29/3/2024 cho dén khi thanh toan xong ng theo hop dong tin dung da ky két.
Truong hop Cong ty TNHH H khong thuc hién nghia vu hoac khong thuc hién
day du nghia vu tra no thi yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 869 (thira méi: 195), to ban dd
s6 15 (to méi: 45), dia chi: Khu dan cu B, Khom A, Phuong A, thanh phé B, tinh
Bac Liéu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 07/12/2017,
cap nhat chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Mot thanh vién H ngay 29/12/2020
theo Hop dong thé chap duoc cong chimg ngay 15/4/2022. Néu s tién thu duoc
tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

* Trong qua trinh g1a1 quyét vu an, Toa an da tong dat hop I¢ cac van ban
t tung va triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai nhung Cong ty TNHHH khong cung cap tai liéu, chung ctr
cling nhu khong c6 y kién gi dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Vinh Loi phat biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an Toa an da
tun thi trinh tu t6 tung dan su. Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa thyc hién
dung trinh ty thu tuc td tung dan sy. Nguyén don thue hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh nhung phia bi don thuc hién khong dung nghia vu theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién

ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Q. Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién H thanh toan cho Ngan hang s tién tam tinh dén ngay 28/3/2024 1a
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6.290.420.605 dong (trong d6 no gbc 1a 5.000.000.000 ddng, 1di trong han 1a
244.694.579 ddng, 13i qua han 1a 1.045.726.026) va tiép tuc thanh toan tién 1ai ké
tir ngay 29/3/2024 cho dén khi thanh toan xong ng. Trong trudng hop Cong ty
TNHH H khong thyce hién hodc thyuc hién khong day du cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan cd tham quyén ke bién, phat mai tai san bao dam
1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 869 (thira moéi:

195), to ban d6 sb 15 (t& méi: 45), dia chi: Khu dan cu B, Khom A, Phuong A,

thanh phd B, tinh Bac Liéu theo Gidy ching nhén quyen su dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CL 819528, s0 vao so cap gidy chung
nhan CT07376 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 07/12/2017, cap
nhat chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Mot thanh vién H ngay 29/12/2020 dé
thu hdi ng. V& an phi: Cong ty TNHH H phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhéan dinh:

[1] Ngan hang Thuong mai Co phan Q yéu cau Cong ty TNHH H tra s6
tién no gbe va 1di theo hop dong tin dung. Cong ty TNHH H ¢6 tru s¢ tai xa L,
huyén V, tinh Bac Liéu nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To tung dan sy. Giita Ngan hang va Cong ty
TNHH H déu c6 dang ky kinh doanh va muc dich 1gi nhuan nén day la vy an kinh
doanh, thwong mai véi quan hé tranh chép 14 tranh chap hop dong tin dung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B¢ luat T tung dan su.

[2] Cong ty TNHH H d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thr hai nhung van
vang mat khong vi su kién bat kha khang hogc tro ngai khach quan nén Hoi dong

xét XU cin cr vao Diéu 228 Bo luat TH tung dan su xét xir ving mat Cong ty
TNHH H.

~ [3] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang yéu cau Cong ty TNHH H tra s6
tién goc 5.000.000.000 dong va 1ai phat sinh theo théa thuan trong hop dong.

[3.1]. Bé ching minh cho yéu cau khai kién, Ngan hang cung cap Hop dong
tin dung s6 8039270.22 ngay 05/4/2022; Pon dé nghi giai nhan kiém khé wéc
nhan ng s6 8039270(2).22 va 8039270(3).22 cing ngay 17/10/2022. Ngan hang
xéac dinh, Ngan hang da giai ngan cho Coéng ty TNHH H s6 tién 5.000.000.000
ddng ngay 17/02/2022. Tuy nhién, Cong ty TNHH H khong thanh toan no 14i theo
thoa thuén hop dong cho Ngan hang mic du Ngan hang d3 tién hanh doi ng. Cong

ty TNHH H di dugc Toa an téng dat hop 1é vin ban té tung nhung khong dén Toa

an lam viéc cing nhu gui van ban trinh bay y kién nén Hoi dong xét xtr can cur
vao tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cip va Toa an thu thap dé giai quyét
vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 ctia Bo luat T4 tung dan su. Do d6, Hoi
ddng xét xtr ¢6 can clr xac dinh giita Ngan hang voi Cong ty TNHH H co ky két
hop dong tin dung néu trén va phia Cong ty TNHH H da nhan du sb tién vay.

[3.2] Theo ndi dung hop dong tin dung ngay 05/4/2022 va Pon dé nghi giai
ngén kiém khé udc nhan no ngay 17/10/2022 thé hién Cong ty TNHH H vay s6
tién 5.000.000.000 dong, muc dich vay 14 b sung von kinh doanh gd, vat liéu xay



4

dung, vo xe va phu tung xe. Thoi han vay la 06 thang, ké tir ngay tiép theo ngay
gidi ngan dén ngay 17/4/2023. Lii suat tai thoi diém giai ngan la 11,6%/nam, lai
suit nay s& duoc diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co s¢ theo san pham
cong bién do 4,4%/mam. Lai qua han bang 150% ldi suit cho vay tai thoi diém
chuyén qua han. Thoi han tra no gbe 1a cudi ky, ngay tra 13i vao ngay 30 hang
thang. Ky 1ai dau tién vao ngay 30/11/2022. Ngan hang xac dinh, phia Cong ty
TNHH H di qua han thanh toan tir ky thang 12 nim 2022. Xét thay, Cong ty
TNHH H khoéng thuc hién vi¢e tra ng theo thoa thuan hop dong nén Ngan hang
khoi kién yéu cau Cong ty TNHH H thanh toan sd tién tién tam tinh dén ngay
28/3/2024 14 6.290.420.605 dong (trong d6, no gdc 13 5.000.000.000 dong, no 13
trong han 13 244.694.579 ddéng va no 13i qua han 1a 1.045.726.026 dong) va tién
14i phat sinh ké tir ngdy 29/3/2024 cho dén khi thanh toan xong no theo hgp dong
tin dung da ky két 1a c6 can cw, phu hop véi quy dinh tai Dicu 278, Diéu 280,
Dicu 351, Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 va Diéu 95 clia
Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010.

[4] V& hop dong thé chip tai san: Pé dam bao khoan vay trén, gitta Ngan
hang véi Cong ty TNHH H ky két Hop dong thé chap quyén su dung dat so
1229274.22.642 ngay 15/4/2022. Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat thi
Cong ty TNHH H thé chap tai san 1a quyén sir dung dat thira dat sé 869 (thtra méi:
195), to ban dosd 15 (td méi: 45), dién tich: 212,1m?, muc dich st dung: dat o tai
d6 thi, dia chi thira dat: Khu dan cu B, Khém A, Phuong A, thanh phé B, tinh Bac
Liéu do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho Cong ty Co phan X
ngay 07/12/2017, dugc cip nhan thay d6i chuyén nhuong cho Céng ty TNHH H
ngay 29/12/2020.

[4.1] Sau khi thy 1y, Toa 4n di tién hanh xem xét, tham dinh tai san thé
chap nhung khong tién hanh duoc do Cong ty TNHH H khong hop tac va phia
Ngan hang khong xac dinh duoc chinh x4c vi tri phan dat thé chap. Tai Bién ban
xéac minh doi véi Van phong dang ky dat dai tinh B thé hién: Phan dat thé chap co
v1 tri nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 868, to ban d6 so 15.

- Huéng Tay giap duong sd A - E1.

- Huong Nam giap Puong T.

- Hudng Béc giap muong thoat nude cong cong.

Theo hé thong ban do thanh 14p ndm 2017 thi phan dét thé chap thudc thira
232, t0 ban do6 s6 49 c6 vi tri nhu sau:

- Huéng Pong giap thira 231, td ban do sb 49.

- Hudng Tay giap duong sb A- EL.

- Huéng Nam giap Puong T.

- Hudng Béc giap muong thoat nudce cong cong.

[4.2] Xét thay, Hop dong thé chép da dugc cac bén ky két, duoc cong ching
phu hgp vdi quy dinh tai khoan 3 Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013 va dang ky tai
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Vin phong Dang ky dét dai tinh B ngay 15/4/2022 nén c6 hiéu luc phap luat. Do
d6, Hoi dong xét xtr ¢o cin cir chip nhin yéu cau cia Ngan hang, truong hop
Congty TNHH H _khong thyce hién hodc thue hién khong ding nghia vu tra ng
Ngén hang c6 quyen yéu cau  phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

[5] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san 13 1.750.000 déng. Do yéu
cau khai kién cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc chp nhan nén Cong
ty TNHH H phai chiu. Ngén hang Thuong mai C6 phan Q da du ndp 1.750.000
ddng va chi hét. Cong ty TNHH H c6 trach nhi€ém hoan trd cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q s6 tién 1.750.000 dong

[6] V& an phi dan S 8O ‘tham vé kinh doanh, thuong mai: Do yéu cau cla
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duge chap nhan nén Cong ty TNHH H phai
chiu &n phi so tham so6 tién 114.290.421 dong.
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai chiu 4n phi.
[7] Tt nhtng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan 101 dé nghi cua dai
dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan
1 Biéu 147; bicu 157; bi€u 228; khoan 1 Di¢u 273; ctia B luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 278, Diéu 280, Diéu 351, Diéu 463 va 466 B luat Dan su
nam 2015;

Can ctt Piéu 91 va Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010;
Can ctr Diéu 188 Luat Dt dai nim 2013;

Can ct diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q d6i véi
Cong ty Trach nhiém hiru han M4t thanh vién H.

2. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H phai c¢6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong so tién 6.290.420.605 dong (sau
ty hai tram chin muoi triéu bbn tram hai muoi nghin sau tram 1é nim déng). Trong
d6, von gdc 5.000.000.000 dong, 14i trong han 244.694.579 dong; 1di qua han
1.045.726.026 dong.

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 28/3/2024), Cbng ty
Trach nhiém htru han Mot thanh vién H con phai tiép tuc thanh toan khoan tién
1ai phat sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo muc 13i suat dugc quy
dinh theo hop dong dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop cac bén cé théa thuin
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vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q thi 13i sudt ma Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién H phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

4. Truong hop Cong ty Trach nhi¢m hiru han M6t thanh vién H khdng thanh
toan hodc thanh toan khong day di cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q thi
Ngén hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen phat mai
tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat gdm: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 869 (thira méi: 195), to ban dd
s6 15 (to m&i: 45); dia chi: Khu dan cu B, Khom A, Phudng A, thanh phd B, tinh
Bac Liéu theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sb CL 819528, s vao s6 cap GCN: CT 07376 do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng tinh B cap cho Cong ty Co phan X ngay 07/12/2017, dugc
thay d6i chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Mot thanh vién H ngay 29/12/2020.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a 1.750.000 dong (mot triéu
bay trim ndm muoi nghin dong). Do yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q dugc chip nhan nén Cong ty TNHH H phai chiu. Ngan hang
Thuong mai Co phan Q da du ndp 1.750.000 dong va chi hét. Cong ty Trach
nhiém htru han Mot thanh vién H ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngéan hang Thuong
mai C6 phan Q sé tién 1.750.000 d6ng (mot triéu bay trim nim muoi nghin déng).

6. V& an phi dan su so tham vé kinh doanh, thuong mai la 114.290.421
ddng. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién H phai ndp sb tién
114.290.421 d¢6ng (mdt tram mudi bon tridu hai traim chin muoi nghin bén tram
hai muoi mét dong).

7. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q d3 nop sd tién 56.667.333 dong (ndm
muoi sau triéu sau trim sau muoi bay nghin ba trim ba muoi ba déng) theo Bién
lai thu tam (mg an phi s6 0003743 ngay 02 thang 11 nim 2023 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Loi dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Vinh Loi.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

9. Puong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. DBuong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhén dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; ’

- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;



- Buong su;
- Luu: HSVA; HCTP.

Nguyén Duy Khanh



