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“V/v tuyén bo HE chuvén
nhirong quyen st dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA QUANG TRI, TINH QUANG TRI

_ Thanh phan Hoi dong xét xir so’ tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Phwrong Tién.

Cac Hoéi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Luan.

Ba Lé Thi Ngoc Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khic Théng - Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri.

_ Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Quang Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lé An - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Quang Tri, tinh
Quang Tri, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 30/2023/TLST-DS ngay
27 thang 11 nim 2023, vé viéc “Tuyén bo hop dong chuyén nhieong dat vé hiéu”
theo Quyét dinh dwa vu an ra x&t xtr s0: 05/2024/QPXXST-DS ngay 11 thang 3 nim
2024, gitra cac dweong sir:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1937 va ba Nguyén Thi S, sinh
nam 1946. Cung dia chi: B, thén T, xa H, thi xa Q. tinh Quang Tri.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a éng Tran Van P. sinh nim 1993. Pia
chi: Phudng A, thanh pho . tinh Quang Tri (Hop dong uy quyeén ngay 26/12/2023).
Co mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van H. sinh nim 1955. Pia chi: $6 B. ap E. x4 L. huyén
L. tinh Binh Phuidéc. Co mat.

Dai dién theo iy quyén cua bi don la ng Nguyén H1. sinh nim 1965. Pia chi:
Thon T, xa H. thi xa Q, tinh Quang Tri. (Hop dong uy quyén ngay 12/01/2024). C6
mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: UBND xi H , thi xd Q, tinh Quang
Tri. Vang mit (C6 don dé nghi x&t Xt vang mit)
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- NOIDUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 25/11/2023, bién ban hoa giai ngay 12/01/2024,
ngay 01/02/2024 va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cuia nguyén don anh Tran
Van p trinh bay:

Ngay 21/11/2019, giira 6ng Nguyén Van T, ba Nguyen Thi S va éng Nguyen Vin
H co lap “Bién ban thoa thuan chuyén nhwong dat” cu thé hién tai éng Nguyen Vin
T, ba Nguyen Thi S dang quan Ly, st dung cac thira dat so 576, 577, 578, 605, 606,
607 véi tong dién tich 1.516 m? dat. Ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi S thoa thuan
chuyén nhrong lai cho éng Nguyén Vin H toan bo dién tich 1.516 m? dat ndi trén.
Sau khi 14p bién ban thoa thuin chuyén nhrong dat co x4c nhan cia UBND x4 H thi
cac bén chuyén nhwrong va nhan chuyén nhrong khong thire hién quyén va nghia vu
gi khac. Do dat chwra cap giay chitng nhan quyén sit dung dat nén khong du diéu
kién xac lap chuyén nhwong quyén sit dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi S ¢6 nhu cau cap giay chitng nhan quyén sit dung
dat, trong khi thure hién cac thu tuc hanh chinh dat dai tai dia phwong thi 6ng Nguyén
Van H c6 don tranh chap, can tro giy khé khian. Nén ong T va ba S khong dong v
tiép tuc thwe hién “Bién bdn théa thudn chuyén nhieong dat” lap ngay 21/11/2019.

Nay, nguyén don khai kién yéu cau Téa an giai quyet tuyén bo hop dong thoa
thuan chuyén nhwong dat lap ngay 21/11/2019 gitra 6ng Nguyen Vin T, ba Nguyen
Thi S va 6ng Nguyéen Van H vo hiéu.

Theo don kién nghi ngay 03/3/2023, don yéu cau ngay 05/12/2023 va bién ban
hoa giai ngay 12/01/2024. Ngay 01/02/2024, 6ng Nguyén van H2 trinh bay:

Ong Nguyén Vin H va Nguyén Vin T la anh em rudt tir nho dén tudi trirong
thanh song tai thon T. xd H. huyén H. tinh Quang Tri (Nay la thon T, xa H . thi xi Q.
tinh Quang Tri). Nam 1972, 6ng Nguyén Van H nhap ngii dén nim 1977 xuat ngi tro
vé qué hwrong lam 4n sinh séng. Toan bd dién tich dat cia bd me 1a mot minh éng H
tir khai hoang tir nAm 1977 dén nam 1983. Hién tai dat khu vire 1, dng Nguyén Van
T lam nha o (toa lac gﬁ_n murong thuy loi), con lai cac thira & khu vire 2 (toa lac gﬁn
dwong quoc 16 6) bao gom cac thira 576, 577, 578, 605, 606, 607 véi tong dién tich
1.516 m* dat.

Nam 1984, ong Nguyen Van H vao lam cong nhan Nong trieémg cao su tai xa T,
huyén L, tinh Binh phude. Nam 2019, 6ng H vé thim qué. Do éng Nguyén Van T
khong co con nén muon éng Nguyen Vin H vé qué & the phung 6ng ba. chim soc mo
ma trong gia dinh. Ong Nguyén Van T va 6ng Nguyen Van H ban tinh viéc the cting
ong ba to tién, sau d6 vo chong 6ng Nguyén Van T ba Nguyén Thi S thong nhat
chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Vin H cac thira dat s6 576, 577. 578. 605, 606, 607
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Vol tﬁng dién tich 1.516 m? tai thon T . xd H. thi x4 Q. tinh Quang Tri. theo bién ban
thoa thuan chuyén nhwong dat 1ap ngay 21/11/2019. Do dé. 6ng Nguyén Vin H hoan
toan khong dong v yéu cau khai kién cua nguyén don véu cau Toa an giai quyeét
tuyén bo hop dong thoa thuan chuyén nhwong dat lap ngay 21/11/2019 giita 6ng
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi S va éng Nguyén Van H v6 hiéu.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu v kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa: Qua trinh thu 1y. xét xtr vu an. Tham phan, Hoi dong xét xtt va Thur ky
phién toa d chap hanh ding, day du theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- Vé viéc chap hanh phap luit cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bj
don va nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan di chap hanh dung quy dinh vé quyén
va nghia vu tai cac DPiéu 70, 71, 73 cua Bo luat t0 tung dan suw.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi HDXX ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1
Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 188 luat dat dai
niam 2013; Piéu 117, 122, khoan 1 Piéu 408 ctia Bo luat dan sir nim 2015; Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thurong vu Q,
tuyén xir:

Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don dng Nguyén Van T va ba
Nguyen Thi S. Xt tuyén bo hop dong lap ngay 21/11/2019 vé viée thoa thudn chuyen
nhwrong dat giita bén chuyén nhwong 6ng Nguyen Vin T. ba Nguyén Thi S va bén nhan
chuyén nhwong 6ng Nguyén Vin H vo hiéu.

Budc bj don 6ng Nguyén Vin H phai chiu an phi dn st so tham theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoe tham tra tai phién
toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HOL ﬂ‘ﬁng xet xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén: Ngay 21/11/2019 éng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi S va éng Nguyen Van Hhop dong thoa thuan chuyén nhwrong dat tai
thon T, x4 H. thi xa Q. co xac nhan ctia UBND xa H. Tranh chap phat sinh tir quan hé
hop dong va nguyén don chon Toa an noi thre hién hop dong tai thon T, xa H. thi xa
Q khéi kién yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu. Pay la quan hé phap luat veé viée
yéu cau “Tuyén bé hop dong chuyén nhicong quyén ste dung dat vé hiéu” thude tham
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quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri (Cdan cit
khoan 3 Diéu 26; diém g khodn 1 Diéu 40 cia Bé ludt Té tung dan sir).

[2] Vé t6 tung: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an nhan dan thi xa Quang Tri da tién
hanh tong dat hop 1€ thong bao ve viée thu 1y vu 4n va cac thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chitng cr va hoa giai cho cac duwong sir theo
quy dinh cua phap luat. Toa an tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiep
can cong khai chiing cir va hoa giai nhung khong thanh. Toa an can cir vao cac tai
liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét vu an. Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu
lién quan la UBND x4 H c6 don xin xét X1t ving méit nén Hoi dong xét xir tien hanh
xét Xt ving mit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan st

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, thay ring:

Ngay 21/11/2019, éng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi S va éng Nguyén Van
H lap Bién ban thoa thuin chuyén nhwong dat tai thon T, xa H, thi xa Q. Noi dung
hop dong 14 vo chong éng Nguyén Vin T thoa thudn chuyén nhwong cho 6ng Nguyén
Van H cac thira dat so6 576, 577, 578, 605, 606, 607 voi tong dién tich 1.516 m? tai
thon T, xa H. thi xa Q, tinh Quang Tri da co xac nhan cua UBND x3 H. Tuy nhién
Bién ban chuyén nhuwong quyén st dung dat khong thé hién ré gia, phwong thire
thanh toan la chira dam bao vé mét ndi dung quy dinh tai Diéu 398, 501 cua B0 luat
dan su. Trong qua trinh thye hién hop dong, bén chuyén nhwrong va bén nhédn chuyén
nhuong khong thuc hién quyen va nghia vu gi khéac. Dién tich dat trong hop dong
chuyén nhwong 1.516 m? hién tai vo chong 6ng Nguyen Van T van quan ly. st dung
ttr khi 1ap hop dong chuyén nhirong cho dén nay (21/11/2019 dén 29/3/2024) va cac
bén dwong su thira nhan chwa ding ki tai Chi nhanh van phong ding ki dat dai thi xa
Q.

Tai cong vin ngay 27/02/2024 cta Chi nhanh van phong dang ki dat dai thi xa
Q cung cap: Cac thira dat 576, 577, 578, 605, 606, 607 thudc t& ban do so 6, chura
dwoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Viéc quy chu cac thira dat 576, 577, 578, 605, 606, 607, can cit theo s6 muc
ké x4 H nim 2006 nhuw sau: Thira dat s6 576 c6 dién tich 211,0m?, thira dat s6 577 ¢6
dién tich 46,0m2, thira datso 578 co dién tich 264,0m2, thira dat sé 605 co dién tich
474,0m?, thira datso 606 co dién tich 116,0m?, thira dat so 607 coé dién tich
465,0m?. Cac thira dat déu thudc t& ban do so 6. quy chu la dat LUC (dat chuyén
trong lua nwdc) do UBND xa quan ly.



Viéc quy chu cac thira dat 576, 577, 578, 605, 606, 607, can cit theo s6 muc
ké %3 Hnam 2013 nhuw sau; Cac thira dat so 576 co dién tich 211,0m?, t& ban d6 s0 6,
quy chu la dat LUC do UBND xa quan ly. Cac thira dat s6 577¢6 dién tich 46,0m?,
thira dat s6 578 ¢6 dién tich 264.0m?, thira dat so 605 cé dién tich 474,0m?, thira dat
56 606 ¢6 dién tich 116,0m?, thira dat s6 607 co dién tich 465,0m? déu thudc to ban
do s6 6. quy chu la dat LUC quy chu sit dung dat cua hd 6ng Nguyen T.

Thuye hién vé quyen sir dung dat phai dung trinh . thu tuc quy dinh cua phap
luat vé dat dai. Hop dong phai dam bao diéu kién thure hién cac quyen chuyen doi.
chuyén nhwrong, cho ting khi dat co giay chitng nhan quyeén st dung dat. Quy trinh
chuyén nhwong quyen sir dung dat phai ding kv tai co quan ding ky dat dai va co
hiéu hre tir thoi diém ding ky vao so dia chinh quy dinh tai Diéu 188 luat dat dai
nam 2013.Poi chiéu véi bién banthoa thuian chuyén nhwong dat lap ngay
21/11/2019 giira vo chong ong Nguyén Vin T va éng Nguyen Van H thi ngay tir khi
giao két hop dong doi firgng cac thira dat chuyén nhwong sé 576, 577, 578, 605,
606, 607 thudc t& ban do so 6, tai thon T, xa H, thi xa Q chwra cap giay chitng nhan
quyén st dung dat thi khong thé thure hién dwoc, nén hop dong nay bi vé hiéu. Hoi
dong xét xir xét thay viéc nguyén don cé yéu cau tuyén bo Bién ban thoa thuin
chuyén nhwong dat 1ap ngay 21/11/2019 gifra vo chong 6ng Nguyén T va dng Nguyen
Van H vé hiéu la ¢6 co s¢ can chap nhan (Cdn cif khodn 1 Diéu 408 cia Bé ludt ddn
S1E).

Bién ban chuyén nhwong dat gitta vo chong 6ng Nguyen Van T va éng Nguyen
van H2 v6 hiéu khéng lam phat sinh thay doi, cham ditt quyén, nghia vu dan su
ctia cac bén. Mic du khéng c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va qua
trinh thuee hién hop dong gitra vo chong éng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin H
chwa thire hién quyén va nghia vu gi doi véi nhau nén Hoi dong xét xir khong xem
Xet.

[4] V& an phi dan st so tham: Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh
phap luat.
Vicac l& trén,
QUYET PINH:

Cin it vao khoan 3 Piéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Piéu 228 cua B0 luit t0 tung dan st nam 2015; Diéu 188 luat dat dai; Piéu
117, 122, khoan 1 Piéu 408 cua Bo luat dan s nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi



quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, ndp an phi va 1 phi Toa an, tuyén xi:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don éng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi S.

Tuyén bo Bién ban thoa thuin chuyén nhrong dat lap ngay 21/11/2019 giira
dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi S va éng Nguyén Van H vé hiéu.

2. Vé an phi: Budc bj don éng Nguyeén Van H phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan s so tham.

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi S so tién da
ndp tam tng an phi dan sw so tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi,
1é phi Toa an so6 0000023 ngay 27/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan s thi xa
Quang Tri, tinh Quang Tri.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don. bi don cé quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda c6 quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc ban an hodc niém
yet.

4. Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi dwoc thi hanh 4n dan s, ngudi phai thi hanh 4n dan s ¢é quyén théa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sw; théi hidu thi
hanh an dwgce thie hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan suw./.

Noi nhén: T}’.I.Hf_;l PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; Tham phan - Chi toa phien toa

- VKSND thi x3 Quéng Tri:

- Chi cuc THADS thi x3 Quang Tri;

- Cac duong siur;

- Luu hé so vu an. TS HCTP ~

Nguyen Phwong Tién



