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V/v “Tranh chip Hop dong dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAL, TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Manh

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ba Phan Thi Hoe.

Ba Nguyén Thi Hué.

- Thur ky phién toa: Ong Cao Trong Son — Thu kY Toa 4n nhan dan thi xa
Hoang Mai, tinh Nghé An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An
tham gia phién toa: Ba Dao Giang L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai,
tinh Nghé An xét xir so cong khai vu an thu 1y s 128/2023/TLST-DS ngay 20
thang 11 nim 2023 vé “Tranh chip Hop dong dit coc”; theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so tham s6 21/2024/QDXX-ST, ngay 15 thang 3 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2024/QDST-DS ngay 26/3/2024; giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh LE Sy K, SiI:lh nam 1988; noi cu tru: Thon A, xa Q, thi
xa H, tinh Nghé An. DBé nghi xét xir ving mat.

- Bi don: Anh L}'f Xuan N, sinh ndm 1988; noi cu tra: Thén A, xa Q, thi
xa H, tinh Nghé An. Vang mat.

- Ngwoi lam chirng: Chi Lé Thi H, sinh nim 1985; noi cu tri: Khoi T,
phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An. Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, Ban tu khai va trong qud trinh gidi quyét vu an,

Nguyén don anh Lé Sy K trinh bay:

Anhva anh Ly Xudn N ¢6 thoa thun véi nhau vé viée chuyén nhwong
thira dat so 259, to ban do6 59 (16 so 7) tai X‘(')m A, xa T, huyén Q, tinh Nghé An
voi gid chuyén nhuong la 330.000.000 dong. Pé ddm bao cho viéc chuyén



nhuong, ngay 04/4/2022, anh va anh Ly Xuan N c¢6 1ap hop dong dat coc, theo
d6 anh da dat coc cho anh Ly Xuan N s6 tién 150.000.000 dong va da giao di s6
tién coc nay cho anh N. Viéc dat coc dugc 1ap thanh van ban (Hop déng dat coc)
c6 nguoi lam chitng 1a chi Lé Thi H, sinh nim 1985; noi cu tri: Khéi T, phuong
Q, thi xa H, tinh Nghe An. Cac bén tham gia dat coc, nguoi lam ching déu ky
tén va diém chi vao hop ddng; anh Ly Xuan N cam két lam glay chung nhan
quyén sir dung dat va giao di dién tich, dat khong c6 tranh chap va khong dinh
quy hoach. Anh N cam két néu khong chuyén nhuong tai san thi phai boi thuong
gap hai 1an s6 tién dat coc va boi thuong cho anh s6 tién 300.000.000 dong. Tuy
nhién, khi hét thoi han ghi trong hop dong dit coc, anh Ly Xuan N khong lam
thu tuc chuyen nhuong dét cho anh nhu da cam két, anh da nhiéu lan lién lac véi
anh N dé ldy lai tién coc, anh N hira hen nhung khong tra tién coc cho anh. Nay
anh dé nghi Toa an giai quyét budc anh Ly Xuan N phai tra cho anh s6 tién da
dat coc la 150.000.000 dong va khong yéu cau phat coc va khong yéu cau lai
suat.

* Vé phia Bi don: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don anh
Ly Xuan N déu vang mat khéng 6 1y do.

* Nguoi lam chung Lé Thi H trinh bay: Chi va anh Lé Sy K va anh Ly
Xudn N ¢6 quen biét nhau. Vao ngay 04/4/2022, tai Vin phong B, anh Lé Sy K
va anh Ly Xuan N ¢6 ky Hop ddng dit coc véi ndi dung: Anh Ly Xuan N dong
¥ ban cho anh Lé Sy K nha — dat tai thita 259, to ban do s6 59, dia chi thira dat
tai xom A, xa T, huyén Q, tinh Nghé An. Thoa thuan gia ban, chuyén nhuong
tong sb tién 330.000.000 dong; anh Lé S§ K dit coc trude s6 tién 150.000.000
déng; sb tién con lai 180.000.000 déng; thoi han dat coc 1a 45 ngay, ké tir ngay
04/4/2022; anh L& Sy K da giao tién dély du va ding thoi han. Anh K va anh N
¢6 ky cam két va diém chi vao Hop dong thé chap, chi cung ky tén va diém chi
vao trong Hop dong dat coc do. Chi la nguoi truc tiép chimg kién viéc anh Ly
Xuan N nhan du s6 tién coc 150.000.000 dong cua anh Lé Sy K. Chi cam két
chtt k¥ va diém chi trong Hop ddng dit coc ngay 04/4/2022 14 ciia anh Ly Xuan
N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh
Nghé An phat biéu ¥ kién:

Vétd tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ThAm
phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky thuc hién ding trinh tu thu tuc theo quy dinh
ctia Bo luat to tung Dan su. Nguyén don chap hanh _dung quyén va nghia vu clia
minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71 cia Bo luat T tung dan su; Bi don khong
chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 72 cua
Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét Xt can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; Piéu
147; Piéu 271; Piéu 273; khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan
su; Piéu 275; Piéu 328 ciia Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an,
xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Lé S§ K, budc anh Ly Xuan N phai tra
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cho anh L& S§ K sé tién dat coc 1a 150.000.000 dong.
Vé an phi: Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Anh Lé S¥ K yéu cau anh Ly Xuin N c6 noi
DKHKTT tai thon A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An tra lai so tién dat coc. Vi vay,
Toa an xac dinh day 1a va an “Tranh chip hop dong dat coc” thue tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thi x3 Hoang Mai theo quy dinh khoan 3, Piéu
26, Biéu 35, Piéu 39 B0 luit to tung dén su.

Vé su vang mit cua cac duong su: Trong don khai kién, Nguyén don da
ghi day du va dung dia chi noi cu tri ctia bi don Ly Xuan N; sau khi thu 1y, Toa
an tién hanh tong dat cac vin ban té tung cho bi don nhung déu vang mit khong
6 1y do. Nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mat. Cin cit vao Diéu 227 va
Piéu 228 cua Bo luat to tung Dan su; Hoi déng xét xir tién hanh xét xr vu an
theo ding quy dinh.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 04/4/2022, anh Lé S§ K va anh Ly Xuéan N ¢6 ky hop dong dit coc
voi noi dung: Anh Ly Xuan N dong ¥ ban cho anh Lé S§ K nha — dat tai thira
259, to ban d6 sb 59, dia chi thira dat tai xom A, xa T, huyén Q, tinh Nghé An.
Théa thuin gia ban, chuyén nhwong téng sb tién 330.000.000 ddng; anh Lé S§ K
dat coc trude so6 tién 150.000.000 dong, s6 tién con lai 180.000.000 dong; thoi
han dat coc 1a 45 ngay, ké tir ngay 04/4/2022. Hop déng dat coc dugce 1ap thanh
van ban, ¢6 chir ky va diém chi ctia anh K, anh N va ngudi 1am chimg Lé Thi H.
Xét hinh thire va ndi dung cua hop dong 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat;
noi dung cua hop dong dit coc khong vi pham diéu cdm, khong trai voi dao dirc
x4 hoi; cac bén tham gia ky két hop dong déu hoan toan tu nguyén. Do d6, hop
dong da phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén. Qua trinh thuc hién hop dong,
anh Ly Xuan N d3 khong thuc hién dung nhu da cam két, vi pham nghia vu ciia
bén nhén coc. Vi vay, viéc anh Lé S§ K yéu cau anh Ly Xuéan N tra lai so tién
coc 150.000.000 dong, khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tién 1ai suat la
hoan toan ¢é cin ctr, can chép nhan.

[3] Xét thay, cac dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin
cu nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau ctia anh Lé Sy K duoc chap nhan, nén anh Ly
Xuan N phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Dicu 147; Dicu 271; Diéu 273; khoan 2
Diéu 227; Piéu 228 ctia Bo luat to tung dan su; Pidu 275; Diéu 328 ciia Bo luat
dan su; Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Lé Sy K.

1. Budc anh Ly Xuan N phai tra cho anh Lé S§ K sb tién da nhan coc 1a
150.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
sO tién con phai thi hanh an theo mtc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur treong hop phap Iuat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- Budc anh Ly Xuan N phai chiju 7.500.000 dong tién an phi dan su so
tham.

- Tra lai cho anh L& Sy K s6 tién 3.750.000 dong tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu tién s6 0008278 ngay 20/11/2023 cta Chi Cuc thi hanh 4n dan
su thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don co6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
duoc niém yet hop 1€ theo quy dinh ctia phap luét.

4. Trong truong hop ban an, quyét dinh dwge thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 ciia Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 ctua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Ciic duong su; | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3 Hoang Mai;
- Chi cuc THADS thi x4 Hoang Mai;
- VKSND tinh Nghé An.
- TAND tinh Nghé An;
- Luu HSVA; VPTA -
Nguyen Huy Manh



