TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 13/2024/DS-ST

Ngay: 29/3/2024
“VIV tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vin Théo.
2. Ong Ho Van Diing.
- Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa an nhan dan thi
Xa A, tinh Gia Lai.
- Dgi di¢gn Vién kiem sit nhin dén thi xi A tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 30/2023/TLST-DS ngay
10/4/2023 “V& viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 05/2024/QDXXST-DS ngay 19/02/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 14/2024/QDST-DS ngay 11/3/2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1989 va anh PJ Tién
L, sinh nam 1984; cung dia chi: Thon T 1, Xxa T, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia chi T: Luat su Luong Ngoc
P - Van phong Luat su L, Poan Luat su tinh Gia Lai; dia chi: 2x Hoang Hoa Tham,
phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Co mat.

2. Bi don: C)ng Truong H, sinh nam 1948; dia chi: Thon T 1, x& T, thi xa
A, tinh Gia Lai. Vang mat.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi Kim L, sinh nam
1955; dia chi: Thon T 1, x& T, thi xa A, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién va 1o1 khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu

tai phién toa nguyen don trinh bay: Vao ngay 22/5/2015, vo chdng chi Nguyén
Thi Thanh T va anh B3 Tién L c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V5 Trong N (d3



chét) va 6ng Truong H mot cin nha va 16 dat co chiéu ngang 10m, chiéu dai 40m,
dién tich 400m? thudc thira dat s6 576, to ban do so 13 tai thon T 1, x& T, thi xa
A, tinh Gia Lai voi gia la 65.000.000 df)ng Thira dat nay trude day 6ng N nhén
chuyén nhuong cta ong Tru’orng H, khi 6ng N ban can nha va dat cho vo chong
chi T thi 6ng Truong H cung dong ¥ ky xac nhén vao Glay ban nha” véi ndi
dung: “Riéng nha ké tir ngay giao nhan trd vé sau con duge quyén st dung. Riéng
dat dén ngay 12/12/2017, 6ng Truong H s& do giao dy du cho vo chong chau L
day du”. Tuy nhién, tr do dén nay 6ng Truong H ludn né tranh khong thuc hién
theo cam két chuyen nhuong dat cho vo chong chi T. Vi véy, chi Nguyén Thi
Thanh T va anh D4 Tién L khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Truong
H t1ep tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da ky
két vao ngay 22/5/2015 ddi v4i dién tich dat 1a 400m? thudc thira dat sb 576, to
ban d6 s6 13 tai thon T 1, x4 T, thi xd A, tinh Gia Lai.

* Bi don 6ng Truong H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Thi Kim L (vo 6ng H) mic du di dugc Toa an thong bao vé viée thu 1y vu an,
nhiéu 1an Toa an triéu tap dén hoa g1a1 triéu tap tham gia phién toa nhung vang

mat khong co 1y do. Ong Truong H va ba Ho6 Thi Kim L khong c6 v kién trinh
bay va khong phan dbi vé ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an: Co du
co so dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bugc 6ng Truwong H co trach
nhiém chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi
dat theo dién tich dat hién trang chi T va anh L dang st dung. Vé chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi T va anh L tu nguyén chiu s6 tién 4.000.000
d6ng. Vé an phi: Ong Truong H phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi vu an
khong c6 gia ngach la 300.000 dong. Chi T va anh L khong phai chiu an phi so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir ¢ trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don chi Nguyén Thi Thanh T va anh D Tién L
khoi kién dbi v6i bi don 6ng Truong H, sinh nim 1948; dia chi: Thon T 1, X4 T,
thi xa A, tinh Gia Lai, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi véi dién tich dat tai Thon T 1, x& T, thi xd A, tinh Gia Lai. Toa an nhan
dan thi xa A thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TO tung dan
su. Bi don ong Truong H va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HO Thi
Kim L da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén tham gia phién toa xét xir lan thir hai
nhung van vang mat khong cé 1y do. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét Xt vy an
vang mit 6ng H va ba L.



[2] Theo “Gidy ban nha” viét tay ngay 22/5/2015, duoc sy dong y va co chit
ky x4c nhan ctia ong Truong H, thi chi T va anh L duoc nhan chuyén nhuong mot
khoanh dat chiéu ngang theo mat duong 1a 10m, chiéu sau ra sau 12 40m, dién tich
400m?, trén dat co xay dung mot can nha tudng xay gach, méi lop t6n. Toan bd
can nha va vat kién trac trén dat hién nay chi T va anh L dang str dung duogc xay
dung tr nam 2005 va dén nam 2015 stra chita nang cép lai. Dién tich d4t nhan
chuyén nhuong thudc thira dat s6 576, to ban dd s6 13 tai Thon T 1, & T, thi x4
A, tinh Gia Lai d3 dugc Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xd A) cip Gidy
chting nhan quyén st dung dét, s vao sd cip Gidy chung nhan 01724 ngay
24/12/1999 chu st dung dat 1a 6ng Truong H.

[3] Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd 1ap ngay 26/9/2023 thi hién
trang nha va dat vo chong chi T dang str dung nam trong thtra dat sb 576, to ban
d6 s6 13 tai thén T 1, xa T, thi xd A, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau: Phia Dong giap
thira dét s6 581, 582 c6 kich thude 7,8m + 12,2m + 12,8m + 9,2m; phia Tay giap
phan dét con lai ciia 6ng Truong H (thira dat s6 576) c6 kich thudc 8,4m + 28m +
3,6m; phia Nam giap phan dat con lai ctia 6ng Truong H (thira dat s6 576) c6 kich
thudc 10,1m; phia Bac giap dudng lién xa co kich thudc 10,2m. Dién tich:
449.8m? (trong d6 c6 84,4m? dat nam trong chi gidi quy hoach giao thong).

[4] Theo ndi dung “Gidy ban nha” thi dién tich chuyén nhuong 1a 400m?.
Tuy nhién, hién trang phan dat vo chong chi T dang st dung c6 dién tich 449,8m2,
nhiéu hon dién tich d3 chuyén nhuong 13 49,8m?, phan dién tich ting thém nay
nam trong thira dat so 576. Vo chong chi T di xay dung nha & kién ¢, vat kién
tric va trong ciy 1au nam trén dat. Toan bo dién tich dat vo chong chi T dang sir
dung d3 c6 hang rao ranh gidi ¢b dinh.

[5] Xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong chi T
va 6ng N, co su dong ¥ xac nhan cua 6ng H thi thdy rang: V& ndi dung viéc hai
bén thoa thuan chuyén nhuong dat 1a hoan toan tu nguyén, hai bén da giao dat va
nhan du tién, vo chéng chi T da xay dung nha & 6n dinh. Vé hinh thuc hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén chi viét tay, chua lam thi tuc chuyén
nhuong va dang ky tai co quan c¢6 thim quyén 1a vi pham vé hinh thire. Tuy nhién,
trude khi nhan chuyén nhuong thi trén dat da co can nha dugc xdy dyng tir nim
2005, dén nam 2015 khi nhan chuyén nhuong vo chéng chi T da stra chira, nang
cap lai 1am nha ¢ kién cd, trong ciy lau ndm va 6ng H khong phan ddi. Vo chong
chi T khong bi co quan nha nudc c¢6 thim quyén xtr phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai va thira dat vo chong chi T dang str dung phu hop voi quy hoach,
ké hoach sir dung dat khu dan cu va khong c6 tranh chap voi cac ho lién ké.

[6] Tir cac tai liéu, ching ci, 16 trinh bay cua duong su, ¥ kién cia Kiém
sat vién va nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 22/5/2015, budc 6ng Truong H phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén si dung dat cho chi T va anh L. Phan dat chuyén nhuong theo nhu hién
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trang xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/9/2023 thudc thira dat sb 576, to ban dd
s6 13 da duoc Uy ban nhan dan huyén A (nay 14 thi xd A) cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, s vao s6 cap Gidy ching nhan 01724 ngay 24/12/1999. Cu
thé vi tri, kich thudc phan dit chuyén nhuong nhu sau: Phia Pong giap thira dét
s6 581, 582 c6 kich thude 7,8m + 12,2m + 12,8m + 9,2m; phia T4y giap phén dit
con lai ctia dong Truong H (thira dat sb 576) co kich thudc 8,4m + 28m + 3,6m;
phia Nam giap phan dét con lai ciia ong Truong H (thtra dat s6 576) c6 kich thudc
10,1m; phia Bic giap dudng lién xi c6 kich thudc 10,2m. Dién tich: 449,8m?
(trong d6 c6 84,4m? dat nam trong chi gidi quy hoach giao thong). Phan dt thira
so voi ndi dung di chuyén nhuong 12 49,8m?nén chi T va anh L ¢6 nghia vu thanh
toan lai bang gia tri cho 6ng H. Theo két qua dinh gi4 tai san thi gia tri dat 1a
512.000d/m?, nhu vy chi T va anh L phai thanh toan cho 6ng H gia tri dién tich
49,8m? x 512.000d/m? = 25.497.600 dong.

[7] V& chi phi t5 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 12 4.000.000 déng. Chi T va anh L tu nguyén chiu s6 tién 4.000.000d6ng va
d3 nop du so tién 4.000.000 dong.

[8] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, thi bi
don phai chiu an phi dan su so thdm do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
Toa an chap nhan. Nhu vay, 6ng Truong H phai chiu 4n phi dan sy so tham doi
v6i vu an khong co gia ngach 1a: 300.000 ddng; chi T va anh L khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 266 va Dicu
273 ctia BO luat T6 tung déan sy; cac Diéu 688, 689, 692, 697, 698, 699, 700, 701
va Diéu 702 cua Bo luat Dan sy nim 2005; cac Diéu 501, 502 va Diéu 503 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 95, 99 va Diéu 100 ciia Luat Dat dai nim
2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi Thanh T va
anh D3 Tién L.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay
22/5/2015, bude ong Truong H phal tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho chi T va anh L. Phan dat chuyén nhuong theo nhu hién trang xem
xét, thim dinh tai chd ngay 26/9/2023 (c6 so d6 kém theo) thudc thira dét sb 576,
to ban d6 sd 13 da duoc Uy ban nhan dan huyén A (nay 1a thi xd A) cap Gidy
chting nhan quyén st dung dét, sb vao sd cip Gidy chung nhan 01724 ngay
24/12/1999. Cu thé vi tri, kich thudc phan dat chuyén nhugng nhu sau: Phia Dong
giap thira dat s6 581, 582 co kich thudc 7,8m + 12,2m + 12,8m + 9,2m; phia Tay
giap phan dat con lai cia 6ng Truong H (thira dat s 576) co kich thudc 8,4m +
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28m + 3,6m; phia Nam giap phan dat con lai ciia 6ng Truong H (thira dét sb 576)
c6 kich thuée 10,1m; phia Bic giap dudng lién x4 ¢ kich thudc 10,2m. Dién tich:
449,8m? (trong d6 co 84,4m? dat nam trong chi gidi quy hoach giao théng). Chi
Nguyén Thi Thanh T va anh D Tién L dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén
lam tha tuc dang ky ké khai dé dugc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat theo quy dinh.

- Chi Nguyén Thi Thanh T va anh D Tién Loc ¢6 nghia vu thanh toan lai
bang gia trj cho 6ng Truong H ddi v&i phan dién tich ting thém 49,8m? 13
25.497.600 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai cac
Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
la 4.000.000 dong. Chi Nguyén Thi Thanh T va anh B4 Tién L tu nguyén chiu sd
tién 4.000.000 dong va da ndp du s tién 4.000.000 dong.

4. Vé an phi: Ong Truong H phai chiu an phi dan sy so tham s tién la
300.000 déng. Chi Nguyén Thi Thanh T va anh B3 Tién L khdng phai chiu 4n phi
dan su so tham, hoan tra lai cho chi T va anh L s tién tam tng 4n phi da nop 1a
300.000 ddng theo bién lai sé 0006650 ngay 10/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi xa A, tinh Gia Lai.

5. Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an (29/3/2024), cac duong su
c6 quyén 1am don khang céo ban an dé yéu ciu Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét
XU phtc tham. Thoi han trén doi véi duong su Véng mat tai phién toa duoc tinh
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Pieu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xi A; (P4 ky)

- Chi cyc THADS TX. A; Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



