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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Xuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi My Lg;

Ong Nguyén Mai Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phlen tda: Ba Nguyén Thi Mai Giang - Kiém st vién.

Ngay 29 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa dn nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 341/2023/TLST-DS ngay 29
thang 11 nam 2023 vé tranh chap vé hop dong dan su c6 dit coc theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s 16/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa sd 15/2024/QDST-DS ngay 12 thang 3 nim 2024 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi H, sinh nam 1990; cu trt tai: ép C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

Ngwoi dai dién hop phdp nguyén don: Ong Nguyén Chi H1, sinh nim 1982;
ho khau thudng tra: thon C, xa D, huyén D, tinh Thanh Hoa; dia chi lién lac:
duong D, khu phé D, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
ly quyén (van ban uy quyén ngay 06 thang 10 nam 2022), vang mit (c6 don dé
nghi xét xr vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1979; cu tru tai: s6 nha H, duong N,
khu phé I, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, Véng mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:



1. Ba Tran Thi Thuy T1, sinh nam 1977 va 6ng Nguyén Vin T2, sinh nim
1975; cung cu tru tai: s0 H, du’orng H, to C, khu phd G, phuong P, thanh phé T,
tinh B1nh Duong, cung vang mit (ba T1 c6 don dé nghi xét xir ving mat).

2 Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1990; cu tru tai: s6 O 8A-DCO02, Khu D, khu
pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat (co6 don dé nghi xet xur
vang mat).

3. Ngan hang N: dia chi: sé B, duong L, phuong T, Quan B, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang N: Ba Nguyén Thanh H2, chic vu: Giam déc Phong G — Chi nhanh thi xa B,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 13 thang 9 nim 2023),
vang mit (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Bon khoi kién ngay 06 thang 10 nam 2022 cua nguyén don ba Cao Thi H
va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyen Chi H1 1a nguoi dai
dién hop phéap ctia nguyén don trinh bay:

Ba H khong co moi quan hé gi véi ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi Thuy T1.
Ong Nguyen Vin V 13 ngudi moi gidi cho ba H nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Ngay 13 thang 04 ndm 2021, ba H, ba T va ba T1 ky Hop dong dat coc tién dé
dam bao vi¢c chuyen nhuong toan b quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
d6i vé6i thira dat so 626, to ban d6 s6 23 ¢6 dién tich 1.066,6 m? (trong d6 c6 200
m? dit ¢, 866,6 m? dat trong cay lau nam) toa lac xa T, huyén B, tinh Binh Duong.
Pat c6 Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san géan lién
v6i dat c6 sb vao sb CS17286 ngay 20 thang 01 nam 2020 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh B cdp cho ong Lé Minh Qudc C, diéu chinh bién dong chuyén
nhuong cho ba T1 ngay 19 thang 11 nam 2020; gia chuyén nhuong la
2.250.000.000 dong.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc, ba H da dat coc cho ba T sé tién
200.000.000 dong. Hop dong dit coc co chir ky, chit viét ho tén va dau lan tay cta
ba T va ba T1 1a bén ban, ctia ba H 1a bén mua va cta 6ng V 1a ngudi lam chimg;
hai bén thong nhat dén ngay 24 thang 5 nam 2021 thyc hién ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phong cong ching. Trong hop dong dit coc c¢6 thoa
thuan, truong hop thira dit bi quy hoach thi bén ban phai hoan tra lai sb tién bén
mua da dat coc.

Trudc ngay cong ching khoang 15 ngiy, ba H biét dugc thira dat trén thudc
quy hoach dudng dién nén ba H dé nghi ong V lién hé voi ba T va ba T1 yéu cau
cung cip thong tin. Sau nhiéu 1an yéu cau, ba T1 c6 don gii Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B yéu cau cung cap dir liéu dat dai di voi thira dat sb 626.
Tai Cong vin s6 536/CNVPDKDD ngay 26 thang 5 nim 2021 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B tra 10i cho ba T1 nhu sau, cin cir theo ban do ké
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hoach str dung dat ndm 2021 cta huyén B duoc Uy ban nhan déan tinh B phé duyét
tai Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2021, thura dat 626, to ban
d6 s6 23 thudc quy hoach dit ¢, dat trong cay lau nam va dat nang lugng (Pudng
dién 500kv B-C). Vi vay, ba H tur chéi ky hop ddng chuyén nhuong, yéu cau ba T
va ba T1 tra tién coc cho ba H nhung ba T va ba T1 khong ddng ¥, diéu nay lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia ba H. Vi vay, ba H khoi kién vu an.

Nay, ba H giir nguyén yéu cu khai kién, yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong
dat coc tién ngay 13 thang 4 ndm 2021; budc ba T va ba T1 cé trach nhiém lién ddi
trd cho ba H s6 tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong.

Tai Ban ty khai ngay 15 thang 3 nam 2023 va Ban ty khai (b6 sung) ngay 28
thang 8 nam 2023, bi don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ba T va chi 1a ba T1 c6 thira dat s6 626, to ban do s6 23, dién tich 1.066,6 m?,
ba T1 dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do c6 nhu cau chuyén nhuong
thira dat nay, thong qua moi gidi 1a ong V nén ngay 13 thang 4 nam 2021, ba T va
ba T1 da ky Hop dong dit coc tién véi ba H. Sau nay ba T mdi biét, ngoai ba H
con ¢6 mot vai ngudi hun hap dé nhan chuyén nhuong chung véi ba H rdi chuyén
nhuong lai kiém 15i. Hop déng dat coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 ghi day du,
rd rang ndi dung giao dich, s6 thira, s6 to ban do, dién tich chuyen nhuong, gia
chuyen nhuong va thoi gian ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop
dong duogc 1ap hai ban, moi bén gitt mot ban. Trude khi ky hop dong dit coc, ba T
va bén moi gidi da dua gidy chung nhan quyén st dung dat va chi vi tri thura dat
cho ba H xem.

Sau khi ky hop doéng dat coc, ba H d3 chuyén khoan cho ba T tién coc
200.000.000 dong, baTco chuyen tién cong moi gidi cho 6ng V 20.000.000 dong.
Sau khi nhén tién coc, ba T va ba T1 1am tha tuc trich thira ban v&, x4c nhan tinh
trang bat dong san du diéu kién chuyén nhuong, hoan tit ddy du thu tuc. Pang 40
ngay sau, ba T va vo chong ba T1, 6ng Nguyén Van T2 da dén Van phong C1 dé
lam thu tuc chuyén nhuong. Ba T goi dién thoai nhiéu 1an ba H méi dén va ba H di
cung nhiéu nguoi. Tuy nhién, ba H khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vi cho rang dat khong du diéu kién chuyén nhuong.

Tai thoi diém giao dich, thira dat s0 626 khong c6 quyét dinh thu hoi dat,
khong bi ké bién va khong vudng quy hoach. Viéc ba H khong cung cap gidy to va
khong dong y ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do ba H khong co6
tién dé thanh toan 1a 18i cua ba H; theo thoa thuan tai Hop dong dit coc tién ngay
13 thang 4 nam 2021 thi ba H mét coc. Vi vdy, ba T khong dong v tra tién coc cho
ba H.

Tai Ban ty khai ngay 29 thang 3 nim 2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thuy T1 trinh bay:

Ngay 13 thang 4 nim 2021, sau khi thoa thuan thong nhét, ba T1 va em gai 1a
ba T da ky Hop dong dit coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 véi tu cach bén ban,
ong V la nguoi moi gidi ky tén nguoi lam ching, bén mua 1la mdt ngudi nam ky
tén, khong phai ba H. Sau khi ky hop ddng dit coc, ba H da chuyén khoan vao tai
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khoan ba T 200.000.000 ddng. Cac bén théng nhat 40 ngdy sau sé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong C1 va thanh toan s6 tién con lai.
Sau khi nhan tién coc, ba T1 va ba T tién hanh lam ban vé hién trang dét, xac nhan
tinh trang bat dong san du diéu kién giao dich.

Ngay 24 thang 5 nim 2021, ba T1 va ba Thuong yéu ¢ ba H cung cép gidy to,
thong tin ngudi nhan chuyén nhuong nhung ba H khong cung cap. Ngay 25 thang
5 nam 2021, vog chéng ba T1, ba T va dng V dén Vian phong Cong chimg S¢ Sao
theo thoa thuan va chuan bi day du hd so hop phép cua thua dat nhung ba H khong
dong v ky hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat; ba H cho rang thira dat
khong du diéu kién giao dich dé doi lai tién coc.

Ba T1 da thyc hién day du trach nhiém dbi v6i ba H nhung do ba H khﬁng co
kha ndng tai chinh, nhan chuyén nhuong quyén str dung dat “ludt song” (dat coc
xong chuyen nhuong lai dé lay tién chénh léch). Viéc ba H tir chdi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a 18i caa ba H nén ba T1 khong dong v tra tién
coc cho ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2 da duoc Toa an
triéu tap hop 18 nhiéu l1an dé lay 10i khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chung cu, hoa giai va tham gia phién toa nhung ong T2
déu vang mit khong 1y do. Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cia 6ng T2.

Tai Ban ty khai ngay 12 thang 4 nam 2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Ong V khéng c¢6 mdi quan hé gi v6i ba H, ba T va ba T1. Ong V lam méi gidi
bat dong san, c6 gidi thiéu ba H nhan chuyén nhuong thira dét sb 626, to ban do sb
23 cia ba T1 va ba T. Ong V c6 ky tén ngudi lam ching trong Hop dong dit coc
tién ngay 13 thang 4 nam 2021 gitta bén mua 1a ba H, bén béan 1a ba T va ba T1.
Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba H da giao du so tién dat coc 200.000.000
dong cho ba T va ba T1. Chi phi moi gidi 1a 40.000.000 dong do bén ban chiu. Ba
T ¢6 tra tién mdi gidi cho 6ng V 20.000.000 dong. Nay 6ng V khong tranh chap gi
trong vu an.

Tai Pon yéu cau giai quyét, xét xir vang mit ngay 13 thang 9 nam 2023 va
Don xin giai quyet vang mit ngay 05 thang 3 nam 2024, nguoi dai dién hop phap
ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N (viét tat 1a Ngan hang A)
la ba Nguyén Thanh H2 trinh bay:

Ngan hang A da gui céc tai liéu theo yéu cau cua Toa an. Ngan hang A khong
co yéu cau doc lap trong vu an va yéu cau duoc vang mit trong toan bd qué trinh
giai quyét vu an tai Toa an cac cip.

Tai Ban luan cur bao vé ng~ay 27 thang 3 nam 2024 dugc g1 cho Toa an trudce
ngay m¢ phién toa, 6ng Nguyeén Chi H1 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Thir nhat, tai thoi diém ky hop dong dat coc, céc bén c6 day dii nang lyc hanh
vi dan sy, da doc lai, thong nhat cac ndi dung cé trong Hop dong dat coc tién ngay
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13 thang 4 nam 2021 va dong ¥ ky tén 1a hoan toan phu hop véi tinh khach quan
cua su viéc.

Thu hai, viéc dat, coc nham dém bao cho Vié,C thuc hién hop déng chuyén
nhuong doi voi thura dat s6 626 vai di€u kién thiura dat khong thude quy hoach.

Thur ba, ba T va ba T1 khai ngay 24 thang 5 ndm 2021, hai bén gap nhau tai
Vin phong C1 dé thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Tuy
nhién, viéc chuyen nhuong khong thé thuc hién duoc vi thoi diém d6 van dang cho
két qua cung cap thong tin di voi thira dat s6 626 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky déat dai huyén B. Ba T va ba T1 khong cung cap manh trich luc ban vé& cho ba H
do mudn giau thong tin quy hoach, Ira d6i ba H dé chuyén nhuong, vi trén ban vé
s& thé hién phan dién tich c6 quy hoach.

Thr tu, can cir Cong vin sd 536/CNVPDKDD ngay 26 thang 5 nam 2021 cua
Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén B, mot phan dién tich cua thira dét s6
626 thudc quy hoach duong dién 500kv B-C. Vi vay, ba H tir chdi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau ba T va ba T1 lién dai tra lai tién coc
200.000.000 dong cho ba H 1a ding theo théa thuan cua Hop dong dit coc tién
ngay 13 thang 4 nam 2021.

Tu nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dépg xet xu xem xét chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua ba H: tuyén huy Hop dong dat coc tién ngay 13 thang 4 nam
2021; budc ba T va ba T1 c6 trach nhiém lién ddi tra cho ba H so tién 200.000.000
dong.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung va vé viéc
giai quyét vu an:

- V& viée tuan theo phap luat t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, viéc tun
theo phap luat t& tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
Sur.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Vé hinh thtrc ctia Hop dong dit coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 giita ba H
va ba T va ba T1, tuy khong c6 cong chirng, chimg thuc nhung phap luat khong
quy dinh hop ddng dit coc bat budc phai cong ching, ching thuc. Vé noi dung cua
Hop dong dit coc tién ngiy 13 thang 4 nam 2021 thé hién, ba T 13 bén chuyén
nhuong (bén A) va ba H 1a bén nhan chuyén nhuong (bén B); bén A chuyén
nhuong cho bén B phan dat dién tich 1.066,6 m? thudc thira dat s 626, to ban do
s6 23; gia chuyén nhuong 2.250.000.000 ddng, bén B dit coc 200.000.000 dong,
s6 tién con lai 2.050.000.000 dong bén B c6 trach nhiém thanh toan cho bén A khi
cac bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan su: “Pdr coc la viéc mot
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat coc)
mét khodn tién hodc kim khi quy, dé quy hodc vt cé gid tri khdc (sau ddy goi
chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién

5



hop dong”. Thira dat sd 626 co gidy chirmg nhan quyén sir dung dat do ba T1 dung
tén nhung ba T lai nhan tién coc ctiia ba H ma khong c6 van ban ty quyén cua ba
T1. Theo quy dinh tai dlem a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai, mot trong nhiing
diéu kién thuc hién quyén chuyen nhuong 13 ngudi sir dung dat phai c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat. BaH va ba T khi ky hop ddng dit coc déu blét thira dat
trén do ba T1 dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung van ky nén ca
hai cing c6 16i. Ba T1 c¢6 mit tai budi dit coc nhung khong tryc tiép ky hop dong
dat coc voi tu cach bén chuyén nhuong ma chi ky tén phia cudi hop déng. Do do,
Hop dong dat coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 vi pham quy dinh tai diém c
khoan 1 DPiéu 117 cta Bo luat Dan su. Mit khac, trong hop dong dat coc co thoa
thuan, truong hop thira dat bi quy hoach thi bén A phai hoan tra lai s6 tién bén B
da dat coc; thoa thuan nay dugc cac bén truc tiép dong v va ghi nhan nham bao
dam cho giao dich chuyén nhuong. Tai Cong vin sd 536/CNVPDKDD ngay 26
thang 5 nim 2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén B tra 10i, thira
dat s6 626 thudc quy hoach dat ¢, dat trong cay lau nam va dat nang lugng (dudng
dién 500kv B-C). Vi vay, Hop dong dit coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122 va Diéu 123 cua Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu 131 cua B6 luat Dan su, giao dich dan sy vo hi€u khong
lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan su cta cic bén ké tir thoi
diém giao dich duogc xé4c 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Viéc ba T1 cung ky tén, lan tay trong hop dong dat coc thé
hién ¥ chi ciia ba T1 thdng nhét toan b nodi dung cua hop ddng dit coc nén co can
ctr bude ba T1 cung lién déi v6i ba T tra sb tién coc 200.000.000 dong cho ba H
theo Dicu 288 ctia Bo luat Dan sy.

Tu nhiing danh giad phan tich néu trén, dé nghi HO1 dong xeét xu chép nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur da duoc kiém tra xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phan tich, danh gi4 va nhan dinh:

[1] Vé thu tuc thu ly viéc khoi kién cua nguyén don da thyc hién dung theo
cac quy dinh ve khai kién va thu Iy vu an cua B9 luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat: cac bén phat sinh tranh chap tor Hop dong dat coc
tién (Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat) ngay 13
thang 4 ndm 2021, Hoi dong xét xir Xac dinh quan hé phap luat trong vu 4n 13 tranh
chéap vé hop dong dan su c6 dat coc.

[3] Vé tham quyén: trong vu nay, dé co cin clr giai quyét vé tranh chéap hop
dong dat coc bao dam cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gifta cac bén ddi vé6i thira dat sb 626, to ban dd sb 23, dién tich 1.066,6 m? toa
lac xa T, huyén B, tinh Binh Duong thi Toa &n can phéi thu thap ching ctr lién
quan, nhu thira dat néu trén c6 du diéu kién dé chuyén nhuong hay khong, trach
nhiém cua cic bén trong viéc thyc hién hop dong, 16i lam cho hop dong khong thuc
hién dugc. Do ddi tugng ctia hop dong c6 lién quan dén bat dong san nén Toa 4n co
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tham quyen giai quyét 1a Toa 4n noi c6 bat dong san theo quy dinh tai dlem C
khoan 1 Diéu 39 cuia B luat T6 tung dan su. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan huyén Bau Bang.

[4] Cac van dé khac vé t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba H 12 6ng H1, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba T1, 6ng V va nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan Ngan hang A la ba H2 Vang mat tai phién toa do c6 don dé
nghi Toa an xét xur vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228 cua B luat T tung dan su,
Hoi dong xét xur van tién hanh xét xir vu an.

Bi don ba T va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng T2 da dugc Toa an
triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mat tai phién toa khong 1y do, can ctr diém
b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat
ba T vadng T2.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Qua trinh té tung, ba H, ba T, ba T1 va 6ng V déu khai: cac bén co ky Hop
dong dit coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 nham bao dam giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, noi dung: ba T va ba T1 ky tén, lan tay va ghi
r0 ho tén bén ban (bén A), ba H ky tén, lan tay, ghi 10 ho tén bén mua (bén B), 6ng
V ky tén, lan tay va ghi & ho tén ngudi lam chimg. Thira dat chuyén nhuong la
thira dat sb 626, to ban do sb 23, dién tich 1.066,6 m?, toa lac X4 T, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat c6 sb vao s6 CS17286 ngay 20 thang 01 nim 2020 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cip, diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho ba T1
ngay 19 thang 11 nam 2020; gia chuyén nhuong 1a 2.250.000.000 dong. Ba H da
dat coc cho ba T 200.000.000 dong ngdy 13 thang 4 nam 2021; dén ngay 24 thang
5 nam 2021, sau khi bén A hoan tat cac thu tuc va ky van ban chuyen nhuong (hodc
Gy quyén) quyén st dung dat cho bén B (hoic khich hang cta bén B) tai phong
cong chimg thi bén B ¢6 trach nhiém thanh toan sb tién con lai 2.050.000.000
dong. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Qua trinh thyc hién hop dong, hai bén phat sinh tranh chap nén ba H khéi kién
yéu céu Toa an tuyén huy Hop dong dat coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021; budc
ba T va ba T1 c6 trach nhiém lién ddi tra cho ba H so tién 200.000.000 dong. Xet
thay:

Hop dong dit coc duoc lap thanh van ban nén co hinh thuc pha hop véi quy
dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy. Vé nodi dung cua hop dong: du ba H, ba T va
ba T1 khi ky hop dong dit coc ¢é nang lyc hanh vi dan sy phu hgp va hoan toan tu
nguyén. Tuy nhién, tai thoi dlem ky hop ddng dit coc, thira dit sb 626 co gidy
ching nhén quyén sir dung dat cap cho ba T1, nhung phan “Pai dién bén ban” cia
hop dong chi ghi tén ba T, phan cudi ciia hop dong thi ba T va ba T1 ky muc bén
ban. Theo diém a khoan 1 Piéu 188 ciia Luat Dat dai quy dinh, mgt trong nhiing
diéu kién ma nguoi st dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st
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dung dat d6 1a phai c6 gidy chirng nhan quyén str dung dat. Ba H biét rd nhung van
ky va giao tién coc cho ba T. Ba T biét rd nhung van ky va nhan tién coc ciia ba H
ma khéng c6 vin ban uy quyén chuyen nhuong cta ba T1. Ba T1 biét 5 nhung
khong truc tiép ky dai dién bén chuyén nhuong ma chi ky phia cudi hop dong va
ddng v cho ba T nhan tién coc cua ba H.

Xét no1 dung cua hop déng dat coc gifra cac bén vi pham diéu cAm cua luat,
chua dam bao diéu kién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dt
dai. Ba T chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat khong c¢6 quyén cia nguoi
str dung dat nén khong thé thuc hién duoc cac quyén ciia ngudi str dung dat theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 ctia Luat Dat dai nhung ky nhan coc véi ba H vdi tu
cach bén ban. Ba H, ba T va ba T1 biét rd diéu nay nhung van xéac 1ap giao dich dat
coc khong ding véi chu the phap luat cho phép, nén ca ba H, ba T va ba T1 cung
c6 16i. Hop dong dat coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 khong c6 du cac diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan sy nén vo6 hi€u theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
117, Biéu 122 va DPiéu 123 cua Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu 131 cua Bo luat Dan su, khi giao dich dan sy v hi¢u khong lam phat sinh,
thay d6i, chAm dat quyén, nghia vu dan sy cila cac bén ké tir thoi diém giao dich
duogc xéc 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi
da nhan.

Qua trinh t6 tung, ba H khai Iy do ba H tir chéi ky hop déng chuyén nhuong vi
sau khi dit coc, ba H phat hién thira dat s 626 thudc quy hoach dudng dién. Noi
dung hop ddng dit coc cac bén c6 thoa thuan “truong hop thira dit bi quy hoach thi
bén A phai hoan tra lai sb tién bén B da dit coc”, vi vay ba H yéu cau ba T va ba
T1 lién d6i tra lai cho ba H tién coc. Can cir ndi dung Coéng vin sb
536/CNVPDKDD ngay 26 thang 5 ndam 2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén B, 101 khai nay cua ba H 1a ¢ co so. Tuy nhién, do hop ddng dit coc
v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ngoai ra, thira dat s6 626 hién nay ba T1 va dng T2 dang thé chap tai Ngan
hang A theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so6 058/HDTC/LU22 ngay 30
thang 9 nam 2022 dé bao dam cho Hop dong tin dung s6 5503-LAV-202200880
ngay 04 thang 10 nam 2022 gitra Ngan hang A-Chi nhanh thi xa B-Phong G vdi ba
T1 va 6ng T2. Tuy nhién, cac dwong su khong tranh chap gi d6i v6i hop dong thé
chap nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Qua trinh td tung, ba T c0 nhan tién coc 200.000.000 déng cua ba H, sau dé
bad T c6 chuyén tién cong moi gidi cho ong V 20.000.000 dong; 10i khai 6ng V
cling thira nhan diéu nay. Tai Ban ty khai (b6 sung) ngay 28 thang 8 nam 2023, ba
T xac dinh khong doi lai s6 tién 20.000.000 dong da chuyén cho 6ng V va khong
c6 duong sy ndo tranh chap gi khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Dbi v6i 101 khai ctia ba T1 cho rang ngudi ky tén bén mua trong Hop dong dit
coc tién ngay 13 thang 4 nam 2021 1a mdt ngudi nam, khong phai ba H. Tuy nhién,
ba T1 va ba T khong co tai liéu, ching ctr & chimg minh va ca hai ba déu thira
nhan ba T ¢6 nhan tién coc 200.000.000 dong cta ba H, vi vay 10i khai nay cua ba
T1 khong c6 co s xem xét.



[6] Xéty y klen phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat td tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[7] Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong Xet Xur ¢6 co so quyét dinh d6i voi yéu
cau khoi kién cua ba H nhu sau: ddi véi yéu cau tuyén huy Hop ddng dit coc tién
ngay 13 thang 4 nam 2021, Hoi ddng xét xir khong tuyén huty ma tuyén hop dong
nay v0 hiGu; d6i voi yéu cau budc ba T va ba T1 c6 trach nhiém lién déi tra cho ba
H s6 tién 200.000.000 dong, Hoi dong xét xtr chip nhan.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

[8.1] V& 4n phi: ba H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; ba T va ba T1
phai chiu toan bd an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban

Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[8.2] Vé chi phi t6 tung khac: tong chi phi sao luc ho so cap gidy chung nhan
quyén str dung dat ctia ba T1 13 188.000 dong di dugc ba H tam tng tai Toa; ba T
va ba T1 lién d6i chiu 188.000 dong dé hoan tra cho ba H theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 70 cua B luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 2 Diéu 70, khoan 2 Diéu 92, diém
b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 cta Bo luit TH tung dan sy; Piéu 117,
Diéu 122, biéu 123, khoan 1, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328, Diéu 357 va Diéu 468
ctia Bo luat Dan su; Piéu 167 va diém a khoan 1 Dleu 188 cua Luét Pat dai;

Cin ¢t vao khoan 2 Dicu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién‘, giam, thu, ndp, que:m ly va suir dung an phi va 1€ phi Toa an va diém b khoan
1 Dicu 13 cua Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao v€ hudng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén Xxur:

. Chép nhan mot phan ’yéu‘cﬁu khoi kién cua ba Cao Thi H dbi véi ba
Nguyen Thi T vé viéc tranh chap vé hop dong dan su c6 dat coc.

Tuyén ‘pé Hop déng,dét coc tién (V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat) ngay 13 thang 4 nam 2021 gilta ba Cao Thi H va ba
Nguyén Thi T vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi Thuy T1 c6 trach nhiém lién dé6i tra
cho ba Cao Thi H s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

2.1. V& an phi:



Ba Cao Thi H duoc nhan lai so tién tam @ng an phi da ndp 1a 600.000 dong
(sdu trdm nghin dong) theo bién lai thu tien so AA/2021/0002092 ngay 23 thang 11
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi Thiy T1 lién doi chiu 10.000.000 dong
(muoi triéu dong) an phi dan su so tham.

2.2. V& chi phi t6 tung khac:

Ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi Thuy T1 lién d6i chiu 188.000 dong (mdt
tram tam muoi tdm nghin dong) dé hoan tra cho ba Cao Thi H.

3. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tu ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi hanh
an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy, trir trudng hop phép luat ¢o quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi hanh
an dan su 2008, sira doi, bo sung ndm 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét Thi hanh 4an dan sy nam 2008, sira doi, bd sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008, sira ddi, bd sung nam 2014.

4. V& quyén khang cdo: cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc
téng dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang;
- Duong su;
- Luu: Hb so, VP.
Huynh Kim Xuyén
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