TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 145/2024/DS-PT
Ngay: 29/3/2024
V/v “Tranh chap ranh giéi QSDD”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xtr phtic tham gom c6:

- Tham phan Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Cac Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuan
Ong Ngo Tan Loi
- Thu k¥ phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Trang- Kiém sat vién.

Ngay 29/3/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét xur phic
tham cong khai vu 4n thu 1y so: 317/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nam 2023
vé “Tranh chap ranh gi¢i QSDD”’.

Do Ban an dan su so tham so: 31/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Sa Déc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so6: 455/2023/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1946;

Dia chi: S0 H khom B, phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Cao Minh T, sinh nam
1970; Dia chi: S6 B khom S, phuong T, thanh pho S, tinh Pong Thap.

Bi don: Ong Huynh Van O, sinh nam 1957;

Dia chi: S6 B, khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng O la ong Tran Tan T1, sinh nam
1977; dia chi: S6 A, khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap.

Nguwroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Phan Thi Kim E, sinh nam 1960;

2/ Chi Huynh Thi Kim T2, sinh nam 1987;

3/ Anh Huynh Phudc T3, sinh nam 1990;

Ngwoi dai dién hop phép ciia ba Kim E1, chi T2 va anh T3: Ong Huynh
Van O, sinh nam 1957;

Cung dia chi: S6 B, khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Pong Thap (Van
ban 1y quyén ngay 13 thang 6 nam 2023).
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4/ Ngan hang N - Chi nhanh thanh pho S.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Hoang Xuan T4, chirc vu: Giam déc.
Dia chi: S6 A T, khom A, phuong B, thanh pho S, tinh Pong Thap.

5/ Uy ban nhan dan thanh pho S.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Thanh S, chitc vu: Pho chu tich.

- Nguoi khang céo 1a 6ng Nguyén Van P 1a nguyén don cua vu an.
( Ong T va 6ng T1 c¢6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién, don khéi kién bo sung, cac loi khai trong qua trinh
gidai quyét ciing nhie tai phién toa, nguyvén don 6ng Nguyén Vin P iy quyén cho
ong Cao Minh T trinh bay:

Nguon goc dat cia 6ng P thia 35, to ban d6 s6 33 (CLN) la cia me dng P
(Ba Pham Thi H) chét dé lai cho ong P thira ké vao nam 2008, véi dién tich
1.800m?2. Sau d6 ong P tach thanh nhiéu thtra dé tang cho cac con cua dng P nén
dién tich con lai la 850,8m?2, theo gidy ching nhan QSDD do UBND thanh pho S
cap cho dng P ngay 25/5/2015, phan dat toa lac tai khom T, phuong A, thanh pho
S. Ngay 03/12/2021 theo thoa thuan véi 6ng Pham Van H1 (nguot giap ranh véi
ong P), ong P dong ¥ cho ong H1 str dung dién tich 79,2m? dat dé lam 16i di vao
nha 6ng H1. Do d6, thira dat 35 cua 6ng P con lai dién tich 771,6m?.

Giap ranh véi dat ong P la dat cia ho 6ng Huynh Vin O thudc cac thira
2652 va 2653, to ban d6 so 1 (ban dd 299). Qua trinh st dung do dng P khong
thuong xuyeén téi lui phan dat nén dng O d3 lan chiém mot géc phan dat cua dng
P phia trude (giap duong dat) dé cat nha tién ché (dng P c¢6 trinh bao chinh quyén
dia phuong ngin chin) va lan chiém con muong phia sau cua dng P dung dé tuéi
tiéu. Tuy nhién, doi v6i phan dat lan phia trude dng P dong ¥ xac dinh ranh theo
sat mi nha 6ng O ma khong yéu cau 6ng O thao dé phan lan chiém. Qua do dac
thue té dién tich ong O lan chiém cua ong P 1a 191,5m? (Hinh 1) cua so do do dac
ngay 09/6/2023 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho S, trén phan
dat hién con 1 cdy dira do me ong P trong thoi gian trén 30 nam.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay d6i voi
phan dat dung lam duodng di phia nguyén don khong yéu cau xac dinh ranh (Poan
tir Moc M 11 — Méc B), chi yéu cau xac dinh ranh tinh tir moc B tré ra phia sau.

Nay ong P yéu cau ong O tra lai phan dat lan chiém 188,1m? (Hinh 1 +
Hinh 1b) theo so do do dac bo sung ngay 07/7/2023 cho 6ng P duoc quyén sur
dung. Ong P xé4c dinh ranh gidi gitta thira dat 35, to ban d6 33 cua 6ng P véi thira
2652 va 2653, to ban d6 s6 1 cua ho 6ng O la cac doan thing ndi cac moc B-
M10-M9-M8-M7-M6 theo so do do dac ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh pho S.

Vé giay chtimg nhan QSDD thira 35 hién ong P dang gitr. Nguyén don
dong vy vdi so do do dac, két qua xem xét, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau
tham dinh, dinh gia lai. Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.
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* Bi don ong Huynh Van O, d’c’)“ng thoi ong O dai dién cho ba Kim El, chi
12 va anh 13 trinh bay:

Pat 6ng O giap ranh véi dat 6ng P thudc thira 2652, dién tich 335m?2 (CLN)
va thira 2653, dién tich 150m? (T), tong dién tich hai thira 485m?, cung to ban do
s6 1 do UBND thi x4 S (Nay la thanh pho S) cap cho hd 6ng Huynh Van O dung
tén ngay 05/8/2002. Ho 6ng O gom: ong Huynh Vin O (chu hd), ba Phan Thi
Kim E, chi Huynh Thi Kim T2 va anh Huynh Phudc T3, ngoai ra khong con ai
khac.

Nguon goc dat do dng ndi (Vo Vian H2) chét dé lai cho nguoi co ong O (Ba
Nguyén Thi H3) st dung, sau d6 ba H3 chét dé lai cho ong O va em 6ng O (Ong
Huynh Vin H4) cung quan 1y, sit dung nim 1976. Nam 1993 6ng O dé cho ong
H4 ké khai, dang ky dung tén toan bd QSDD, dén nam 2002 6ng H4 va 6ng O
thoa thuan 6ng H4 tach cho ong O thira 2652, dién tich 335m? (CLN) va thua
2653, dién tich 150m? (T), cung t& ban d6 s6 1, hd ong O duoc cap GCNQSDD
ngay 05/8/2002 va st dung cho dén nay.

Tt khi duoc cap QSDD, ho éng O s dung dat dung véi ranh gidi dat gitra
hai bén, éng O khong co6 lan chiém dat nhu ong P trinh bay, toan bd con muong
phia sau la dat cua ong O. Ong O thira nhan trén phan dat tranh chp c6 01 cay
dira do me ong P trong hién nay cay dira van con. Theo 6ng O dat 6ng P bi giam
dién tich la do c6 80m? thudc hanh lang bao vé cong trinh duong T theo ho so ky
thuat ngay 21/8/2008 duong dal chiéu ngang 3m, tuy nhién theo so do ngay
21/12/2016 thé hién duong dal la Sm. Ngoai ra, ong P ¢6 tach mot phan dién tich
79,2m? dé lam duong di. Tai phién toa 6ng O dong ¥ chi yéu cau xac dinh ranh
gitra hai bén tinh tr moc M1a, khong yéu cau doan tir Moc M1 - M1a do str dung
lam duong di.

Nay 6ng O khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctua 6ng P. Toan bo dién
tich 188,1m? tranh chap thuoc QSDD cuiia 6ng O. Ong O xac dinh ranh gidi giira
thira 2652 va 2653, to ban d6 so 1 cua ho éng O véi thira 35, to ban do 33 cua
ong P 1a cac doan thang ndi cac moc M1a-M2-M3-M4-M5-M6 cua so d6 do dac
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S lap.

Vé giay chimg nhan QSDD thita 2652 va 2653 cua ho ong O hién dang thé
chap tai Ngan hang N - Chi nhanh thanh pho S vay 5O tien 200 triéu dong. Ong O
dong ¥ v6i so do do dac, két qua xem xét, tham dinh, dinh gia, khong yéu cau
tham dinh, dinh gia lai.

Ngoai ra, 6ng O khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N - Chi nhénh thanh
phé S ¢é van ban trinh bay:

Theo hop dong tin dung ngay 03/11/2020 6ng O c6 vay cua ngan hang s6
tien 200 triéu dong va dong ¥ giao cho ngan hang gitt ban goc giay chung nhan
QSDD thura 2652 va 2653 do ho 6ng O dung tén. Ong O tra no vay goc, 13i ding
han theo hop dong, tinh dén ngay 06/6/2023 con du ng 150 triéu dong. Nay ngan
hang khong co6 v kién, yéu cau gi trong vu kién tranh chap ranh dat giira 6ng P va
ong O.
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* Nawoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thanh phé S ¢6
van ban trinh bay:

Trinh tu, thu tuc cap giady chimg nhan QSDD cho duong su ding theo quy
dinh phap luat tai thoi diém cap. Do giay chtimg nhan QSDD cap cho 6ng O theo
hé théng ban d6 299, khong do dac thuc té nén khong xac dinh dugc ph@in dat
tranh chap 1a cta ai, thudc thira dat nao.

* Tai quyét dinh cua ban 4n so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 18/7/2023, Toa
an nhan dan thanh phé sa Déc da tuyén xu:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don déng Nguyén Vin
P (uy quyén cho 6ng Cao Minh T).

- X4c dinh ranh giéi QSDD giira thtra 35, to ban d6 33 cia dng Nguyén
Van P véi thira 2652 va 2653, to ban do s6 1 cua ho 6ng Huynh Van O la cac
doan thing ndi cdc moc: B-M10-M9-M8-M6 theo so d6 do dac bo sung ngay
07/7/2023 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S.

(Co Biéen ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 09/3/2023 cua Toa an va so
do do dac bé sung ngay 07/7/2023 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho S kem theo).

- Cac bén c6 nghia vu ton trong va sir dung ding ranh dat di duoc xéc
dinh, di do1 cac co so vat chat, cay trong (néu c6) lan chiém khong gian va long
dat theo chieu thang dirng cua ranh dat da xac dinh.

* V& an phi: Mién toan bo an phi DSST cho 6ng Nguyén Van P va ong
Huynh Vin O do la nguoi trén 60 tudi, c6 don xin mién an phi theo quy dinh cia
phap luat.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van P nhan lai s6 tién tam g 4n phi da ndp
300.000d theo bién lai s6 0001227 ngay 09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh s Sa Péc.

* Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tong cong 9.600.000d do éng P
va ong O mdi ngudi chiu % 1a 4.800.000d. Toan bd s6 tién nay ong P1 da nodp
tam trng va chi xong nén thu ctia 6ng O 4.800.0004 tra lai cho 6ng P.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén va thoi han khang céo cuia cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/8/2023, 6ng Nguyén Vian P cé nguoi dai
theo Uy quyén khang cao mot phan ban 4an so tham, yéu cau toa an cap phuc tham
Xet Xur stra ban an so tham theo huéng xac dinh ranh giéi QSDD gitra thira 35, to
ban do6 so0 33 ctia 6ng Nguyén Van P véi thira 2652 va 2653, to ban do so 1 cua
ho ong Huynh Van O la cac doan thang no1 cac moc:

Mobc B hudng vé méc M cong thém 2m

Mobc 10 huéng vé moc 9 cong thém 2m.

T mo ta hai diém moc trén noi véi : M9 — M8 — M7 — M6.

Tai phién toa phuc tham;



+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng P van giir nguyén nodi dung don
khang cao.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién: Xét
khang cao cua ong P la khong c6 can cu; nén dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan khang cao cua ong P.

Can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra
tai phién toa phuc tham; trén co s xem xét day du, toan dién cac tai liéu chung
ctr va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe ¥ kién cua céc
duong su va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Vian P, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong Nguyén Vian P khang céo yéu cau toa an cap phiic tham xét xur sira
ban an so tham theo huéng xac dinh ranh giéi QSDD giira thira 35, to ban do so
33 ctia 6ng Nguyén Vin P véi thtra 2652 va 2653, to ban d6 s6 1 cua ho ong
Huynh Vian O la cac doan thang noi cac moc M9 — M8 — M7 — M6, theo d6 Moc
B hudéng vé moc M 1a cong thém 2m, Moc 10 hudng vé moc 9 1a cong thém 2m.
Hoi dong xét xur xét thay yéu cau trén cua o6ng P la khong ¢ can cu dé chap
nhan, bo1 vi:

Phan dat cia 6ng O dugc cap tir nam 2002, 1a theo hé thong ban do 299,
khi cap khong co do dac thuc té, con phan dat ong P duoc cap nam 2008 theo hé
théng ban do ludi toa do va co do dac thuc té, cé cac hod ky giap ranh va theo bién
ban do dac cap quyén su dung dat cho ho dng P vao ngay 21/8/2008 c6 cac chu
giap ranh, trong d6 c6 dng O k¥ tén nguoi giap ranh, theo d6 dat ong P thira 35
giap voi dat ong O tai thira 2652 va 2653 (Ban do 299, twong tng ban do luéi la
thtra 28) thi dat hai bén gidp nhau c6 3 doan gom: moc 5-6 dai 28,31m; moc 6-7
dai 6,51m; moc 7-8 dai 16,18m. Dé“)ng thoi, tir trude dén nay phén dat ctia hai bén
nguyén, bi don cling khong c6 thuc hién thu tuc diéu chinh, bién dong nao lién
quan dén ranh giéi gitra hai bén. Do d6 viéc xac dinh ranh giéi quyén st dung dat
gitta hai bén duong su duoc cin cu vao két qua do dac thuc té ngay ngay
21/8/2008 d6i voi phan dat cua 6ng P, nhu Toa an cap so tham da nhan dinh la
hoan toan phu hop. Theo d6, theo ho so do dac ngay 21/8/2008 thi cac moc tiép
giap gifta dat cia ong P véi dat ong O c6 3 doan gap khiic, gom: moc 5-6 dai
28.31m; moc 6-7 dai 6,51m; moc 7-8 dai 16,18m, do do, dbi chiéu véi hién trang
tranh chap cling nhur yéu cau nhu trén cia dng P (yéu cau xac dinh ranh gidi voi 4
doan gap khtic) 1a khong cé co sé.

Vi vay, viéc Toa an cap so tham da xét xu, chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cia 6ng P, xac dinh ranh giéi gitra dat ong P va dat ho ong O la céc
doan thiang ndi cdc moc: B-M10-M9-M8-M6 theo so d6 do dac bo sung ngay
07/7/2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S; theo do, trong
dién tich tranh chap 188,1m?2 c¢6 152,3m? (Hinh 1) thudc quyén st dung cta 6ng P
va 35,8m? (Hinh 1b) thudc quyén st dung cua phia ho ong O; con doi véi dién
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tich 3,4m? thudc Hinh la thi cac duong su khong tranh chap nén Toa an cap so
tham khong xem xé&t, giai quyet, la hoan toan co can ctt, phu hop phép luat.

Tai phién toa phtc tham, dai dién hop phap cua 6ng P cling khong xuat
trinh duoc tai liéu, chirng ctr nao khac dé chimg minh cho yéu cau khéi kién ciing
nhu yéu cau khang cdo cua ong P la c6 can ctr, nén Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang cao cua ong P.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu 1y vu &n va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh cua phap luat va
khong co kién nghi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
DPong Thap dé xuat huéng giai quyét la khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ong Nguyén Van P, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh pho
Sa Déc. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi trén 1a co cin ctr, phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng Xét XU, nén chﬁp nhan.

3] Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Van P la nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi phic tham theo quy dinh cua phap luat.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Can ctt vao cac Dieu 175, Dicu 176 B0 luat dan su;

biéu 166, Dicu 170, Dicu 203 luat dat dai.

Nghi quyét so6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Vin
P (uy quyén cho 6ng Cao Minh T).

- Xac dinh ranh gii quyén st dung dat gitra thira 33, to ban d6 33 cta ong
Nguyén Vin P véi thira 2652 va 2653, to ban do s6 1 cia ho 6ng Huynh Vin O la
cac doan thang noi cac moc: B-M10-M9-M8-M6 theo so do do dac bo sung ngay
07/7/2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho S, tinh Dong
Thap.

(Co Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 09/3/2023 cua Toa an va so
do do dac bé sung ngay 07/7/2023 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé S kem theo).



- Cac bén c6 nghia vu tén trong va st dung ding ranh dat di duoc xac
dinh, di do1 cac co s¢ vat chat, cay trong (néu c6) lan chieém khong gian va long
dat theo chiéu thang dirng cua ranh dat da xac dinh.

- Vé 4an phi dan su so tham: Mién toan bo an phi dan sur so tham cho ong
Nguyén Van P va ong Huynh Van O do la nguoi trén 60 tudi (c6 don Xin mién an
phi theo quy dinh cua phap luat).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van P nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp
300.000d theo bién lai s6 0001227 ngay 09/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh s6 Sa Péc.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tong cong 9.600.000 dong do dng
Nguyén Vin P va 6ng Huynh Vin O mdi ngudi chiu ¥ 1a 4.800.000d. Toan bo s6
tien nay o6ng P da nop tam tng va chi xong nén éng Huynh Vian O phai c6 nghia
vu nop 4.800.000 dong dé tra lai cho dng Nguyén Vian P.

- Vé an phi phuc thim: Ong Nguyén Van P duoc mién an phi phic tham
theo quy dinh cua phap luat.

- Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7,7a,7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD & KT TAND Tinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Tinh; :

- TAND TP. Sa béc;

- Chi cuc THADS TP. Sa Déc:
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA,TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thay



