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V/v “Tranh chp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU-TP PA NANG

THnh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Loan

- Cdc Hpi tham nhédn dan: Ong Huynh Thanh Tra va 6ng Pham Xoa

- Pgi dién Vién kiém sat nhdn dan quan Hai Chau, tHnh phé Da chng tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tran Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, tHnh phd Pa Néng.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau - 344
A Lé Thanh Nghi, tHnh ph6é Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd
238/2023/TLST-DS ngay 12 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 114/2023/QDXX-ST ngay 29/12/2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2023/QDST-DS ngay 29/01/2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 08/2024/QDST-DS ngay 29/02/2023 giita cac duong sy:

* Nguyén don: Ba Pinh Thi Thu Th, sinh nim 1982. Pia chi: T6 22, phuong
Hoa A, quan Cam L¢, TP Pa Ning.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi T, sinh nam 1985. Pia chi lién
h¢: K104/32 Lé b, t6 26, phuong Chinh G, quan Thanh Khé, TP Da Nang (Theo
gidy 0y quyén ngay 11.3.2023), c6 mat.

* Bi don: Ong Pong Qudc P, sinh nim 1979. Noi dang ky thuong tru:
K434/27 NUi T, phuong Hoa Cudng N, quan Hai Chau, tHnh phd Pa Néng .Pia chi
lién lac: 19 Nguyén Xuan O, t6 48, phuong Hoa Cuong B, quan Hai Chau, TP Pa
Nacmg, cO mat.

* Nguoi lam chting: Ba Vii Thi H, sinh naim 1991. Dia chi: T6 08, phuong
Hoa P, quan Cam L, TP Pa Ning, c6 mit.

NOI DUNG CUA VU AN:

Tai don Kkhéi kién nfp ngay 13/12/2022 va qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don va dai dién theo ty quyén ciia nguyén don & ba Phan Thi T théng
nhét trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé nH ¢ nén ba Th tim mua dat dé xay dung nH & cho gia
dinh. Qua gidi thiéu ba Th gip ong Pong Qudc P. Ong P 1a chii s¢ hitu thira dét so
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166, t& ban dd s6 29, dién tich 147,5m’, tai dia chi L6 12 phan khu LK3, khu dan cu
Hoa Phat 5, phuong Hoa An, quén Cam L¢, TP ba Nang (sau day goi tit 13 16 dét sb
12) Theo gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nH ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP854194 do Uy ban nhan dan quén Cam Lé, TP Pa Ning cap
ngdy 28/12/2018 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai quan Cam Lé diéu
chinh bién dong sang tén dng D ngay 25/5/2022.

Theo d6, 6ng B va ba Th thoa thuan ong P s& chuyén nhuong cho ba Th va
ba Th dong ¥ nhan chuyén nhuorng thira dat trén véi gia 3.040.000.000 dong.

Ngay 23/9/2022 6ng b va ba Th lap “Hop dong dit coc”, theo do ba Th giao
truéc cho 6ng P s6 tién coc 50.000.000 dong, ong D da nhén du sd tién nay. Hai
bén thoa thuan ngay 10/10/2022 s& thanh toan tiép 250.000.000 dong. Pén ngay
23/10/2022 hai bén s€ ra cong chung ky hop ddng chuyén nhuong va thanh toan sd
tién con lai 2.740.000.000 dong.

Hién trang thua dat trén ong D dang thé chap vay tién tai Ngén Hng NOng
nghiép va phat trién néng thon - Chi nhanh cho Con Nam Pa Ning. Pong thoi, ong
D cam két s& 1am thu tuc ddo han, rut s, X0a thé chap dé ra cong ching chuyén
nhuong cho ba Th.

Sau d6, ngay 10/10/2022 va ngay 11/10/2022 ba Th chuyén khoan coc tiép sd
tién 250.000.000 dong cho 6ng P nhu da theo thoa thuan.

Ngay 22/10/2022 ba Th chuyén khoan coc tiép cho ong P 130.000.000 dong.
Pén ltc nay 6ng D vin chua tat toan hd so vay ngan Hng va x6a thé chip va ba Th
cling gip kho khin vé tai chinh nén cac bén ciing chua thé ra cong chimg vao ngay
23/10/2022 nhu théa thuan.

Ba Th va ong D tiép tuc gia han lap tiép "Hop dong dit coc" ngay
01/11/2022. Ba Th tiép tuc chuyén khoan dit coc sé tién 900.000.000 dong cho 6ng
b trong ngay 01/11/2022.

Tinh dén ngay 01/11/2022 thi ba Th da dat coc cho 6ng P tong sb tién
1.330.000.000 ddng. (tat ca déu chuyén khoan qua ngan Hng).

S6 tién con lai 1.710.000.000 dong hai bén thoa thudn sé ra cong chimg ky
hop déng chuyén nhuong va thanh toan sd tién con lai vao ngay 11/11/2022.

Pén hen ba Th dién thoai cho 6ng P hoi da tat toan no véi ngan Hng rat so ra
va x04 thé chép chua thi dugc biét ong van chua thyc hién. Ong chua lam thu tuc
nay nhung lai bat ba Th phai dua du tién. Ba Th chi giao s6 tién con lai tai cong
chung khi 6ng rat so ra va lam hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chimg
ba Th mdi giao du s tién con lai, bai vi cac bén thoa thuan ban téi cong chimg cé
nghia lic d6 6ng phai co s6 dé 1am hop ddng qua cho ba Th. Ong vién ¢ ba Th
khong dua tién nhu vay nén khong ban nita.

Pén nay ba Th yéu cau 6ng phai tit toan khoan vay voi ngan Hng, rat sb va
x6a thé chap dé tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng cho ba Th nhung 6ng
khong thyc hién, 6ng khong ban nira va cling khong tra lai tién dit coc cho ba Th.

Theo Cam két chung trong hai hop dong dat coc ngay 23/9/2022 va ngay
01/11/2022 va theo quy dinh phép luat vé dit coc néu 6ng P vi pham khong chuyén



nhuong thi s& phai boi thuong cho ba Th gdp 02 lan sd tién coc 1 2.660.000.000
dong.

Vi vay, ba Th khai kién yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét tuyén:

- Budc 6ng Pong Qudc P hoan tra lai cho ba Th sd tién coc dd nhan
1.330.000.000 dong.

- Budc 6ng Dong Quoc D tra cho ba Th tong sb tién phat coc do vi pham
cam két 1a 2.660. 000.000 dong.

‘ Tong cong sd tién 6ng Pong Qudc P phai tra cho ba Th 1a 3.990.000.000
dong.

Tai phién hoa giai ngay 15/8/2023 va tai phién toa hom nay, ba Th rat yéu
cau phat coc, chi yéu cau 6ng D tra lai cho ba Th toan s tién da coc cho éng P la
1.330.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, ba Tién khang dinh ngay 11/11/2022 ba Th khong dén
phong cong chimg dé thuc hién giao dich do 6ng P chua rat s6 va xo6a thé chip ma
yéu cau ba Th giao du so tién con lai. Ngoai ra ba Tién dé nghi HDXX dénh gia cac
tin nhian 6ng P cung cap 1a ban photo khong co gia tri phap 1y. Ba Tién cho rang do
ba Th khong hiéu biét phap luat nén di tudng minh vi pham hop dong dit coc nén
moi nhan tin xin 6ng P chiu mat 350.000.000 dong va hen dén ngay 29/11/2022 ra
cong ching lai 16 dat.

* Qu4 trinh gidi quyét vu an va tai phién téa hém nay,bi don 13 ong
Pong Quoc P trinh bay:

Ngay 23/9/2022 6ng b c6 nho ba Vi Thi H 1a mdi gidi bat dong san dé ban
16 dat sd 12. Theo gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nH & va tai
san khac gan lién véi dat sd CP854194 do Uy ban nhan dan quan Cam L¢, TP Pa
Néng cip ngay 28/12/2018 chi nhanh van phong ding ky dat dai tai quan Cam Lé
diéu chinh bién dong sang tén 6ng P ngay 25/5/2022 véi gia 3.040.000.000 dong, 18
phi méi gidi 1a 01%.

Ngay 23/9/2023 ba Th dit coc cho 6ng P s6 tién coc 50.000.000 dong va
hen dén ngay 23/10/2023 s& thanh toan s tién con lai va tién hanh cong chung
chuyén nhuong sb tién trén. Sau d6 dén ngay 10/10/2022 ba Th coc tiép
250.000.000 dong va hen dén ngay 23/10/2022 s& thanh toan toan b s tién con lai.
Nhung sau d6 dén ngay 23/10/2023 ba Th van khéng thyc hién viéc cam két thanh
toan theo hop dong dat coc. Ba Th xin tlep tuc gia han va 6ng b dong y (muc dich
dé ban duoc 16 dat) va hét du no c4 nhan dé chuyén qua vay vén bang doanh nghiép
dé hudng 13i suat thap hon.

Ngay 01/11/2022 ba Th va éng P tién hanh 1ap lai gidy coc va ciing xac nhan
thoi han thanh toan cudi cing 1a ngay 11/11/2022, nhung dén ngay 11/11/2022, vao
budi sang ong P co dién thoai cho ba Th dé hdi thuc giao dich nhung ba Th bao lai
1a dang ban viéc, co gi s& thong bao lai cho 6ng D sau. Ong P doi ca ngay
11/11/2022 van khong thay hoi am, vi vay trong giao dich bat dong san thi coi nhu
1a bé coc (vi day 1a 1an thtr 3, htra hen ma khong thyc hién ding nhu cam két).



Vi cac van dé vi pham giao két theo hop ddng dit coc nay din dén 6ng P
cling bi thi¢t hai rat nhiéu véi cac thiét hai la: Ong P bj mat coc khi mua tai san
khac va khong tiép can duoc vén vay doanh nghiép (vi sau thoi gian d6 room tin
dung déng biang) din dén ong D phai vay bén ngoai véi 1ai sudt cao gay thiét hai
cho cac hoat dong kinh doanh va giao dich cuia 6ng . Ban dau khi giao dich dat
coc dng D c6 thong bao cho bén mua la ba Th va bén moi gidi la ba H 1a tai san do
dang vay ngén hang. Ong b ¢6 chup hop dong tin dung va thé chap qua zalo cho 02
ba ay va cac ba dy khong ¢ ¥ kién gi tai thoi diém d6. Tong sd tién ong P nhan coc
cua ba Th la 1.350.000.000 ddng va da chi phi moi gidi cho ba H 1a 30.000.000
dong.

Vi céc ly do trén, 6ng B khong chdp nhédn toan b yéu cau khadi kién ctia ba
Th.

Tai phién toa hom nay nguoi lam chimg 13 ba Vi Thi H trinh bay: Biét ba Th
c6 nhu cau mua dat nén ba H da két ndi cho ba Th va éng P gip nhau dé thuong
lugng. Theo quy dinh thi ba duoc hudng 1% tuong dwong 30.000.000 dong tir
nguoi chuyén nhugng 1a ong P va ba dd nhan du s6 tién trén. Ba thira nhan nhiing
tin nhan trao doi giita ba va 6ng B ma ong B da cung cip cho Toa 4n 1a sy that. Ba
khdng biét 1y do vi sao ngay 11/11/2022 ba Th khong dén phong cong ching dé
thue hién giao dich vi ngay dé ba c6 viéc gia dinh nén xin phép 6ng P vang mat. Ba
H cam doan nhiing 101 trinh bay trén 1a dung sy that.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu y
kién nhu sau:

+Vé td tung: Théng nhat vé viéc tuan theo phap luat t tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xr ciing nhu viée chap Hnh
phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung.

+Vé ¥ kién giai quyet vu an:

o Xeét 16i ctia cac bén dan dén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong thi
thay:

Pbi v6i ba Th, qua trinh giai quyét vu an ong P da cung cap ching cr 13 cac
tin nhan trao doi gitta hai bén thé hién ngay 11/11/2022 ba Th khdng ra cong ching
nhu da thoéa thuan. Ba Th cho rang do 6ng P chua thuc hién viéc xo6a thé chap 16 dat
nén ba chua thanh toan sd tién con lai. Tuy nhién, khi cac bén da théa thuan thoi
han thyc hién nghia vu thi mdi bén phai thuc hién nghia vu ctia minh khi dén han,
ba Th khong dén phong cong chimg ciing khong ¢ thong bao vé viée hodn hodc gia
han thoi han thuc hién nghia vu 14 d vi pham cam két. Tai céc tin nhan trao doi, ba
Th ciing khong néi 1y do khong dén phong cong chimg do 6ng P chua xo6a thé chap.
Dén ngdy 29/11/2022, ba Th méi nhan tin cho éng D véi ndi dung: “Anh oi! T6 nay
di cong chimg dwoc ko a” dé hen lai ngdy cong ching. Tai phién toa, ngudi dai dién
theo iy quyén ctia ba Th ciing xac nhan viéc ba Th khong dén cong ching vao ngay
11/11/2022.

DPéi voi ong D, tai Hop déng dat coc ngay 01/11/2022 céc bén thda thuan noi
dung: “Bén A nhdn du tien coc sé cung voi Bén B lam thu tuc cong chung tai co
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quan nha nuéc c6 tham quyén. Khi thi tuc cong chirng hoan tdt, Bén B phdi giao dii
s6 tién con lai cho Bén A”. Tinh d&én ngay 01/11/2022, ba Th da dat coc cho ong P
téng s tién 1.330.000.000 dong, sb tién con lai la 1.710.000.000 dong s& duoc giao
tai phong cong chimg khi cac bén hoan tat tha tuc. Tai thoi diém giao két hop dong
dat coc, 10 dat s6 12 dang dugc o ong b thé chip tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam. Két qua xac minh cua Tda 4n tai Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Cho Con Nam Pa Nang thé
hién: “Trong khodng thoi gian tir ngay 23/9/2022 dén hét ngay 11/11/2022, éng
Pong Quoc B — sinh nam 1979 — S6 CMND: 201357345 khéng thiee hién viéc tat
todn khoan vay, xéa thé chdp déi véi Hop dong thé chdp sé6 2011-LCL-202200136
ngay 02/6/2022 (tai san thé chdp la thira dat sé6 166, to ban dé sé 29, dién tich
147,5m?, tai 16 12 phén khu LK3, KDC Hoa Phdt 5, phwong Hoa An, qudn Cam Lé,
TP Pa Nang: Gidy chimg nhdn QSDD, OSH nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat
s6 CP 854194 do UBND qudn Cam Lé cdp ngay 28/12/2018, chinh 1y bién déng
sang tén ong P ngay 25/5/2022)”. Nhu vay, tai thoi diém cac bén thoa thuan ra
cong chung ngay 11/11/2022 thi 6ng P chua thuc hién viée tat toan khoan vay, xo6a
thé chap d6i vdi 16 dat dé tién hanh thi tuc chuyén nhuong. Theo nhu trinh bay cia
6ng B, thi khi cong chung vién xac nhan ho so tha tuc day du dam bao viéc chuyén
nhugng, ba Th giao tién cho 6ng thi Ngan hang s& hd trg 1am thu tuc giai chap va
rat s0, ong da lién hé trude voi Ngan hang dé duoc hd trg van dé nay, dam bao hoan
tat viéc chuyen nhugng. Xét thdy, ba Th vang mat tai phong cong ching 1a nguyén
nhan truc tiép dan dén khong ky ket dugc hop ddng chuyén nhuong, chua du co so
dé xac dinh viéc ong D chua rat s6 ¢6 dan dén viéc khong thé ky két duoc hop dong
chuyén nhuong hay khong.

Do d6, ¢6 co sé xac dinh ba Th 1 ngudi c6 161 trude tién va truc tiép din dén
viéc khong ky két va thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong nén yéu cau khoi
kién ctia ba Th 1 khong c6 co s& dé chap nhan.

Tai phién hoa giai ngay 15/8/2023, ba Th da rut yéu cau phat coc s tién
2.660.000.000 dong, xét thay viéc rat yéu cau dya trén co s& hoan toan ty nguyén,
phu hop véi quy dinh phap luat nén can cin ctr Diéu 217, Piéu 244 B6 luat td tung
dan sy dinh chi xem xét, giai quyét d6i voi yéu cau nay.

Tu nhiing phan tich trén, pé nghi HBDXX céan ctr Piéu 328 Bo luat dan su
khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don va cin ct Didu 217 va
Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su dinh chi xem xét, giai quyét ddi véi yéu cau
phat coc s6 tién 2.660.000.000 déng cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa hdm nay bi don 1a 6ng Pong Quédc P dé
nghi dua ba Vii Thi H vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi lam chung. Dai
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dién theo uy quyen nguyén don 1a Phan Thi Tién ddéng ¥ v6i yéu cau trén cua bj
don. Xét thdy can l1am sang to sy that khach quan cua vu an nén HDXX chip nhan
101 dé nghi ndy cta bi don.

[2] Vé néi dung tranh chép:

Theo dai dién nguyén don trinh bay: Ngay 23/9/2022, 6ng Dong Qudc b va
ba Dinh Thi Thu Th ¢6 ky Hop ddng dit coc. Theo do, cac bén thoa thuan viéc dat
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat tai 16 dat s6 12, gia tri chuyen nhuong la
3.040.000.000 dong Cac bén thoa thuan viéc dit coc cu thé nhu sau: Ngay
23/9/2023 ba Th coc 50.000.000 dong, dén ngay 10/10/2022 ba Th coc tiép
250.000.000 ddng, ngay 23/10/2022 thanh toan toan bo s6 tién con lai
2.740.000.000 dong tai phong cong ching. Thue hién Hop doéng dat coc, ngay
23/9/2022 ba Th da chuyen khoan cho 6ng D sd tién 50.000.000 dong, ngay
10/10/2022 chuyen khoan sb tién 100.000.000 dong, ngay 11/10/2022 chuyen
khoan s tién 150.000.000 dong va ngay 22/10/2022 chuyén khoan so tién
130.000.000 dong bén ngay 23/10/2022, cac bén khong thuc hién duoc viéc
chuyén nhugng nén c6 thoa thuan gia han thém thoi gian cong chimg.

Ngay 01/11/2022, hai bén tiép tuc 1ap Hop dong dat coc thoa thuin ngay
01/11/2022 dit coc thém sd tién 900.000.000 dong, ké tir ngay 01/11/2022 dén ngay
11/11/2022 Bén A (6ng D) nhan du s6 tién coc s& cung véi Bén B (ba Th) lam thu
tuc cong ching tai co quan nH nude co tham quyén, khi thi tuc cong ching hoan
tat, Bén B (ba Th) phai giao du s6 tién con lai cho Bén A (6ng D). Trong ngay
01/11/2022, ba Th da chuyén cho 6ng P sb tién 900.000.000 dong, tinh dén ngay
01/11/2022 tdng sb tién coc ba Th da chuyen cho 6ng B 14 1.330.000.000 dong. Tuy
nhién, den ngay 11/11/2022, cac bén van khong thyc hién viée chuyen nhuong, ba
Th cho ring do ong D chua tit toan khoan vay véi ngan Hng, rat s va xoa thé chap
nén viéc chuyen nhuong khong thé thuc hién dugce. Do d6, ba Th khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Budc ong Pong Qudc P hoan tra lai sd tién coc dd nhan 1.330.000.000
dong.

- Budc ong Déng Qubc D tra sb tién phat coc do vi pham cam két
2.660.000.000 dong

Téng so tién ong B phai tra cho ba Th 1 3.990.000. 000 dong.

- Tai phién hoa giai ngay 15/8/2023, ba Th rit yéu cau phat coc, chi yéu cau
6ng D tra lai cho ba Th toan b s tién da coc cho ong B 14 1.330.000.000 dong.

Tai phién toa hém nay, 6ng Dong Qudc P xac nhan c6 ky két hai Hop dong
dat coc nhu ba Th trinh bay. Theo 6ng D thi ngay 11/11/2022, 6ng P c6 dién thoai
cho ba Th dé hdi thiic giao dich nhung ba Th bao lai 1 dang béan viéc, ¢6 gi sé thong
béo lai cho 6ng B sau. Ong P doi ca ngay 11/11/2022 van khong thay hdi am, vi
vay trong giao dich bat dong san thi coi nhu bo coc. Ong P khong ddng ¥ voi toan
bd yéu cau khoi kién cua ba Th.

Tai phién toa, ngudi 1am chung 1a ba Vil Thi H trinh bay: Biét ba Th ¢6 nhu
cau mua dat nén ba H da két ndi cho ba Th va 6ng P gip nhau dé thuong luong.



Theo quy dinh thi ba duoc huong 1% tuong duong 30.000.000 dong tir nguoi
chuyen nhuong la 6ng P va ba da nhan du s6 tlen trén. Ba thira nhan nhitng tin nhin
trao d6i giita ba va 6ng D ma 6ng B di cung cp cho Toa 4n 1a sy that. Ba khong
biét Iy do vi sao ngay 11/11/2022 ba Th khong dén phong coéng ching dé thuc hién
giao dich vi ngay d6 ba c6 viéc gia dinh nén xin phép 6ng D ving mat. Ba H cam
doan nhiing 101 trinh bay trén l1a ding su that.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, ¥ kién cua bi don va 10i cam doan cua
nguoi lam ching, HDXX xét thay:

Ngay 23/9/2022 va ngay 01/11/2022, 6ng Péng Qudc P va ba Pinh Thi Thu
Th c6 ky cac Hop déng dit coc. Theo do, cac bén thoa thuan viéc dat coc dé chuyén
nhuong quyén sur dung dat tai 10 dat s6 12 gia tri chuyén nhuong 1a 3.040.000.000
déng. Xét théy, giao dich dat coc dugc xac 1ap boi cac bén 1a trén co sé tu nguyén,
pht hop v6i quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 nén phat sinh hiéu
luc, cac bén co nghia vu dam bao cac diéu kién da thoa thuan dé tién Hnh viéc
chuyén nhuong.

Tinh dén ngay 01/11/2022 tong s6 tién coc ba Th da chuyén cho éng D a
1.330.000.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la
ba Tién thira nhan ngay 11/11/2022 ba Th khong dén phong cong chimg dé thuc
hién giao dich do dng P chua rat s6 va x6a thé chap ma yéu cau ba Th giao du b
tién con lai. Ngoai ra ba Tién con cho rang cac tin nhin trén do ong P cung cap 1a
ban photo khong co6 gia tri, tuy nhién ba Tién lai thira nhan nhitng ndi dung trén la
dung va ba cho rang do ba Th khong hiéu biét phap luat nén di tudng minh vi pham
hop ddng dit coc nén mdi nhan tin xin ong B chiu mat 350.000.000 dong.

Nhu vay c6 co sé xac dinh ngay 11/11/2022 cac bén khong thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu da thoa thuan do ba Th khong dén phong cong chimg dé ky hop
ddéng chuyén nhuong. Viéc ba Th khéng dén phong cong chung ciing khong co
thong bao vé viéc hodn hodc gia han thoi han thuc hién nghia vu 1a da vi pham cam
két. Tai cac tin nhin trao doi, ba Th ciing khong néi 1y do khong dén phong cong
chtng. Pén ngay 29/11/2022, ba Th méi nhan tin cho 6ng P v&i noi dung: “Anh oi!
T6 nay di cong chirng dwoc ko a”, “Nén e c¢é xin Anh rang dén cho e cudi t11, phi
lai bén Nh e xin chiu ma” “Da! Anh lam on lam Phwoc cho xin lai xem nhuw e chiu
mat 350tr dwoc k... myc dich dé hen lai ngay cong chimg nhung ong D khdng
dong y. Nhu vay, ¢ co sO xac dinh ba Th c6 16i dan dén viéc khong ky két va thyc
hién dugc hop déng chuyén nhuong. Céc tin nhin cta ong P cung cap tai Toa an
tuy la ban photo nhung ndi dung tin nhan trén dai dién theo Uy quyén cia nguyén
don va mot sé ndi dung nhin tin qua lai gitta bi don va ngudi 1am chimg dugc
nguoi lam chimg cam doan la dung, phu hop voi tinh tiét ctia vu 4n nén HDXX cin
ctr khoan 2 Diéu 91 cta Bo luat t6 tung dan sy cong nhén day la sy that.

Do d6 khong ¢6 co s chip nhan yéu cau khai kién cua ba Th 1a phu hop véi
Diéu 328 cta Bo luat Dan su.

Tai phién hoa giai ngay 15/8/2023, ba Th di rat yéu cau phat coc sb tién
2.660.000.000 ddong, xét thay viéc rut yéu cau dua trén co s hoan toan ty nguyén,



phu hop vao1 quy dinh phap luat nén can can co Bleu 217, Diéu 244 cia Bo luat td
tung dan su dinh chi xem xét, giai quyét ddi v6i yéu cau nay.

Tu nhiing phan tich trén cé co s& chap nhan toan bo dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Chau, tHnh phd Pa Néng.

V& an phi dan sy so thim: Do khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don nén an phi dan sy so thAm nguyén don phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

- Can ctr cac Diéu 91, 217 va 244 cua Bo luat T6 tung dan su,

- Can ctr PBiéu 328 ctiia BO luat Dan sy nam 2015

- Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Dinh Thi Thu Th vé viéc
“Tranh chép hop ddng dit coc” véi 6 ong Pong Quoc P.

2. Vé an phi dan sy so tham: Ba Pinh Thi Thu Th phai chiu s6 tién
51.900.000 dong tién an phi dan su so tham, dugc khau trir vao so tién tam Gng an
phi 55.900.000 dong di ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6
0008709 ngay 06/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Nang. Ba Th dugc nhén lai s6 tién chénh 1éch 1a 4.000.000 dong.

3. V& quyén khang céo ban an: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi Hnh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi Hnh
an dan sy.

Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Q. Hai Chau;

- CCTHADS Q. Hai Chau;

- Luu hd so vu an.

(da ky)

Pham Thi Hong Loan


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Khi giai quyet vu an, trude giai doan to tung tam dinh chi (1997),
ong Hung di cung cap cac don, gidy Uy quyén lap nim 1991, 1992, 1993,
1994 cia 6ng Puong, ba Cam, ba Th c6 ndi dung giao cho ong Hung
trong coi quan ly tai san thura ké phan cta ho trong di san thura ké 1a nH
dat s6 66 phé Pong Xuan; sau d6 6ng Hung lai cung cip cic van ban 1ap
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nam 1995 cua 6ng Puong, ba Th va ba Cam c6 nodi dung cho han 6ng
Hung phan thira ké ctia minh trong tai san tranh chap. Cac vian ban déu c6
tem va con du cua nude sé tai (6ng Pudng & Anh, ba Cam & Phap va ba
Th 0 My), nhung chi 1a ban photocopy. Tuy nhién, cac duong su déu ghi
rd s6 nH, dija chi ciia ngudi viét vin ban. Trong qua trinh thu 1y giai quyét
lai vu an sau giai doan tam dinh chi, 6ng Hung, ba Tién, ba Hau déu khai
ong Puong, ba Th d3 chét khoang nam 2002, 6ng Hung x4c dinh dia chi
ciia ba Cam, ba Th khong thay d6i, con 6ng di lién lac véi con ong
DBuong nhung khong nhén dugce h6i am (but luc 376, 377, 382). Toa an
cap so tham yéu cau 6ng Hung phai cung cap ching tir cua ong Puong,
ba Th; tén, dia chi cia con dng Puong, ba Th. Ong Hung khai khong
cung cap duogc va dé nghi Toa an thu thap chung ctr dé giai quyét theo
phap luét (bat luc 390). Nhu vay, trong ho s0 dé co dia chi cua nhiing
nguoi da song ¢ nudc ngoai, con vige yéu cau 6ng Hung cung cip ching
tir ctia Ong Puong ba Th 13 khong can thiét, vi ca ba ngudi ¢ trong nudc
déu xac nhan hai ngudi nay da chét. L& ra, Toa 4n cip so thim phai thuc
hién thu tuc uy thac tu phap theo quy dinh, thu thap chung ctr d6i V01 0ng
Puong, ba Th dé 1am rd thoi diém nhiing nguoi nay chét va néu hai
ngudi chét ndy con ¢ ngudi thira ké thi hoi ho vé quan diém giai quyét
vu an. Tuy timg truong hop can cir ching cir moi dé giai quyét vu an theo
quy dinh. Neu khong thu thap duoc chimg ctr gi hon thi van phai giai
quyét yéu cau cia ong Hung dé duoc huong thira ké theo phap luat, phan
thira ké cua ong Duong ba Th s& tam glao cho nhiing ngu’0’1 dang song
trong nudc quan 1y dé sau nay nguoi thura ké ctia ho c6 quyén huodng theo
phap luat, nhu vay moi giai quyet dut diém vu an. Doi 'vO1 nhitng nguoi
dang song tai phan nH ba Tién bén thi nghia vu cung cap tén tu01 cua ho
1a ctia ba Tién. Toa 4n cdp so tham yéu cau ong Hung cung cap tén tudi
cua nhimg nguol nay la khong diung d6i tuong. Toa an cip so tham cho
rang 6ng Hung khong cung cip dugc tén, dia chi cia con 6ng Duong, ba
Th, ngudi mua nH cua ba Oanh dé dinh chi giai quyét vu an 1a khéng
dung. Toa an cap phic tham 18 ra phai huy quyét dinh so tham dé giao
giai quyét lai nhung lai gilt nguyén quyét dinh so tham la khong dung.
Ngoai ra, theo cac tai lidu c6 trong ho so va 10i khai ciia 6ng Hoang
Manh Khéi ngay 17-10-2007 (bat luc 373) va “Gidy ban nH” ngay 31-
10-1993 (but luc 18), thi ba Hau ban phan nH ma ba dang quan 1y cho ba
H Thuy Linh (chong 13 6ng Hoang Manh Khéi). Quyét dinh so thim va
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phiic tham lai ghi 1 ba Nguyén Thi Thuy Linh la khong chinh x4c, can
diéu chinh lai cho phu hop.

Vi céc 18 trén, cdn ctr vao khoan 3 Diéu 297 va Diéu 299 B luit td
tung dan su;

QUYET PINH

1. Huy Quyét dinh s6 44/2010/QD-PT ngay 09-3-2010 cia
Tda phiic tham Toa an nhan dan tdi cao tai H Noi va hay Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su sé 54/2009/DS-ST ngay 30-9-2009 cta Toa
an nhan dan tHnh phé H Noi vé vu an tranh chap thira ké, gitta nguyén
don la 6ng Vi Pinh Hung vdi1 bi don 1a ba Vi Thi Tién, ba Vi Thi Hau;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Vii Pinh Puong, ba Vil Thi
Cam, ba Vii Thi Th, ba Nguyén Thi Kim Oanh, ba H Thay Linh.

2. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tHnh phd H Noi giai quyét
so tham lai vu &n theo ding quy dinh cua phép luat.

NOI DUNG AN LE

“L& ra, Toa an cap so tham phai thuc hién tha tuc uy thac tu phap
theo quy dinh, thu thap chimg ctr d6i v6i 6ng Puong, ba Th dé lam rd
thoi diém nhiing nguoi nay chét va néu hai nguoi chét nay con co nguoi
thira ké thi hoi ho vé quan diém giai quyét vu an. Tuy ting truong hop
can ct ching ctr méi dé giai quyet vu an theo quy dinh. Néu khong thu
thap dugc ching ctr gi hon thi van phai giai quyét yéu cau ctia ong Hung
dé duoc hudng thira ké theo phép lut, phan thira ké cua 6ng DBuong ba
Th s€ tam giao cho nhitng nguoi dang song trong nudc quan ly dé sau
nay nguoi thua ké cua ho ¢co quyen huong theo phap luat, nhu vay moi
giai quyet dut diém vu an. Doi voi nhig nguoi dang song tai phan nH
ba Tién béan thi nghia vu cung cép tén tu01 cua ho 1a cua ba Tién. Toa an
cap so tham y€u cau ong Hung cung cap tén tudi cua nhirng nguoi nay la
khong dung d6i tuong. Toa 4n cip so tham cho rang 6ng Hung khong
cung cap duoc tén, dia chi ciia con 6ng Buong, ba Th, nguoi mua nH cua
ba Oanh dé dinh chi giai quyét vu an 1a khong ding. Toa an cap phtc
tham 1& ra phai hay quyét dinh so tham dé giao giai quyét lai nhung lai
giit nguyén quyét dinh so tham la khong dung.”
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[1] Vé thoi hiéu khoi kién:

- Xét ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang
thoi hiéu khoi kién cia nguyén don dbi vai bi don da hét va dé nghi Toa an dinh chi
giai quyét vu an. HDXX xét thay:

Vao ngay 17.12.2013 va ngay 19.12.2013 ba Ng6 Thi B va van phong luat su
T, do dng V6 Van D lam trudng van phong €6 xac 1ap 02 Hop dong dich vu phap 1y
s6 22 va sd 23. Theo ba Btrinh bay 1a ba yéu cau luat su D truc tiép bao vé quyén,
loi ich hop phép cho ba trong hai vy kién véi ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi
Minh A, nhung do luat su Dc r luat su Nguyén Ngoc Ch tham gia va khong tranh
luan nén tai ban an sd 04/2014/DS-PT, ngay 07.01.2014 cua Toa an nhan dan tHnh
ph6 Pa Nang vé viéc  Tranh chap nghia vu tra tién ho” gitta nguyén don la ba Ngb
Thi B va bi don la ba Nguyen Thi H chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
ba. Pbi voi vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyén don 1a ba Ngb
Thi B va bi don Nguyén Thi Minh A, do luat su V& Vin D khong c6 mit tai phién
tda dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba nén tai ban an s6 62/2014/ DS-ST
ngay 29.8.2014 Toa an nhan dan quan Hai Chau, tHnh phd Pa Ning ciing chi chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba. Cho rang ong D vi pham hop ddng, nén ba
B d4 nhiéu lan dén Van phong luat su T doi lai s6 tién da nop. Ngay 10.6.2016 ba
Bkhiéu nai dén doan luét su tHnh phd Pa Ning. Ngay 20.9.2016 Poan luat su tHnh
phd Pa Ning da goi van ban tra 101 vé don khiéu nai cia ba B. Ngay 30.9.2016 ba B
ndp don khai kién tai Toa an nhan dan quin Hai Chau yéu cau Toa an budc ong VO
Vin B, trudng Vin phong luat su T phai tra lai tién cho ba va cac khoan phat sinh.
Téng cong 1a 73.908.000 dong.

Tai diém b khoan 3 dicu 23 Nghi quyét so 03/2012/NQ-HDTP ngay
03.12.2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan thi Hnh
mot s6 quy dinh trong phan thir nhat “ Nhiing quy dinh chung” cua B0 luat to tung
dan su nim 2005 d3 duoc sira doi, bo sung theo Luat stra doi, bd sung mot sb diéu
ctiia Bo luat t6 tung dan su quy dinh: “ Péi véi tranh chdp vé quyén SO hitu tai san,
vé doi tai san... thong qua giao dich dan sw thi khéng dp dung thoi hiéu khoi kién ™
Vay ba B c6 quyén khoi kién 6ng V4 Vian B, trudng Vian phong luat su T yéu cau
tra lai tién ba da nop dbi véi 02 hop ddng dich vu phap 1y néu trén. Truong hop ndy
khong ap dung thoi hiéu khoi kién, do d6 khong co co sd chap nhan y kién cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, 101 trinh bay nguoi dai dién cua bi
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, y kién cua nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phap cua bi don thi thay:
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Ngay 17.12.2013 va ngay 19.12.2013 ba Ngoé Thi B va Van phong luét su
Tdo Luét su V& Van D, truong vin phong xac 1ap hop dong dich vu phép 1y sb 22
va s6 23. Theo hop ddng s6 22 da lap thi Van phong luat su T ¢6 trach nhiém cur
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B trong vu an “Tranh chip nghia
vu tra tién ho” véi ba Nguyén Thi H theo thu tuc Phuc tham tai Toa 4n nhan dan
tHnh phd Pa Ning - néu can thuc hién cac thu tuc dé nghi giai quyét theo trinh tu
giam ddc tham. Gia tri cua Hop dong 1a 10.000.000 dong, ba Bda ndp xong (thé
hién qua hai phiéu thu ciia Van phong luat su Tngay 26.12.2013 ndp 5.000.000
ddéng va ngay 17.01.2014 ndp 5.000.000 dong). Béi voi hop ddng s6 23 thi Vian
phong luat su Tco trach nhiém ctr Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Btrong vu 4n “ Poi ng” voi ba Nguyén Thi Minh A tai Toa 4n nhan dan quan Hai
Chau va Toa an nhan dan tHnh phé Pa Nang. Gia tri ctia hop dong 1a 12.000.000
ddng, ba B ndp 8.000.000 dong thé hién qua 02 phiéu thu ctia Vin phong luat su T
ngay 27.12.2013 ndp 4.000.000 dong va ngay 22.01.2014 ndp 4.000.000 dong).

HDPXX xét thay khi xac 1ap hop dong dan su, cic bén tham gia giao dich dan
sy c6 nang lyc Hnh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi; nguoi tham gia giao dich hoan
toan ty nguyén. Hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh ctia phap luat nén cé co s
xé4c dinh 02 hop dong néu trén 1a c6 that va hop phap, phu hop diéu 122 va 518 cua
B0 luat dan sy nam 2005.

Qua4 trinh thuc hién hop dong sé 22, sau khi co ban 4n sd 04/2014/DS-PT,
ngay 07.01.2014 ctia Toa 4n nhan dan tHnh phd Da Néng xét xtr vu an theo thu tuc
phuc thim vé viéc “ Tranh chdp nghia vu tra tién ho” giira nguyén don 13 ba Ngo
Thi B va bj don 12 ba Nguyén Thi H thi ngay 17.01.2014 ba Bda ndp s tién con lai
ctia hop dong 1a 5.000.000 dong cho Vin phong luat su T. Nhu vay Hop dong sb 22
da hoan tHnh, phu hop véi khoan 1 diéu 424 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Qua trinh thuc hién hop dong sb 23, theo ba B trinh bay do can tién nén ba
viét noi dung “Ngay 10.6.2014 hop dong da dwoc thanh 1y, moi chuyén cham ditt.
Téi nhén lai 3.000.000 déng” 1a do Vin phong luat su T yéu cau, nhung khong ¢
chtng ctr & chimg minh. Thyc té ba B da nhan lai 3.000.000 dong va tu tay viét
vao hop dong sb 23 noi dung trén. Nhu vay, ngay 10.6.2014 ba B da don phuong
thanh 1y hop dong. Do d6, ngay 29.8.2014 khi Toa an nhan dan quan Hai Chau,
tHnh phé Pa Ning mé phién toa xét xir vu an “Tranh chép hop ddng vay tai san”
giita nguyén don 1a ba Ngo Thi B va bi don Nguyén Thi Minh A, Vin phong luat
su T khéng cir ludt su tham gia t6 tung tai phién toa 1 c6 co s, vi hop dong di bi
ba B don phuong thanh 1y, phu hop voi khoan 4 diéu 424 cua Bo luat dan sy nim
2005.

Dbi v6i 03 (ba) phiéu thu cia Van phong luat su Th va cong su thé hién:

Ngay 26.12.2013 ba B ndp 5.000.000 dong, thu lao hop dong dich vu s6 22;

Ngay 17.01.2014 ba B ndp 5.000.000 dong, thu lao hop dong dich vu s6 23.

Ngay 27.12.2013 ba B ndp 4.000.000 dong, thi lao hop dong dich vu sb 23.
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Tong cong 03 phiéu thu 1a 14.000.000 déng. Nay ba B yéu cau ong D, trudng
Vin phong luét su T tra lai cho ba sb tién trén, HDXX thiy cac phiéu nay ding tén
Van phong luat su Th va cong su, nén ba B khoi kién 6ng D, trudng Vin phong luat
su T 12 khdng c6 can cir, khdng co sé chap nhan.

Vi hop ddng s6 22 d3 hoan tHnh va hop dong s6 23 ba Bdda don phuong
thanh 1y hop ddng, nén yéu cau cua ba B budc 6ng V5 Vin P, trudng Van phong
luat st T phai thanh toan cho ba tong cong la 73.908.000 ddng. Trong do
29.000.000 dong ba Bkhai di nop 02 hop dong sd 22 va 23. Boi thudng ngay cong
lao dong cho ba B phai bd vigc dé theo dudi vu kién trong vong 03 nam la
21.600.000 dong. Tién 13i theo 14i sudt Ngan Hng NH nudc 1a 0.7%/thang (ké tir
ngay ky phiéu thu cubi cing cho dén ngay 21.12.2016 1a 36 thang) 1a 7.308.000
dong. Tién thu lao cho ong Kh 1a 16.000.000 dong dé tham gia vu kién nay véi tu
cach 1a dai dién theo ty quyén cho ba B 1 khong c6 co sé, khong duoc chip nhén.

[3] Do khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ba B nén ba B phai
chiu an phi dan sy so tham theo gia ngach 1a 73.908.000 dong x 5% = 3.695.400
dong. Ba B da nop tam tng an phi dan sy so tham 1a 1.541.000 dong theo bién lai
thu s6 5451 ngay 04.11.2016 tai Chi cuc Thi Hnh &n dan su quan Hai Chau, tHnh
ph6 Pa Nang. Ba B con phai ndp tiép so tién 4n phi dan sy so tham la 2.154.000
dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 122, khoan 1, khoan 4 diéu 424 va diéu 518 cua Bo luat dan
su nam 2005; diém b khoan 3 diéu 23 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HDTP ngay
03.12.2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan thi Hnh
mot s6 quy dinh trong phan thir nhat “ Nhitng quy dinh chung” cua Bo luét td tung
dan su nim 2005 d3 duoc sira d6i, bo sung theo Luat stra doi, bd sung mét sd diéu
cia B luat t6 tung dan sy va Phap lénh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27.02.2009 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngo Thi B vé viéc “Tranh
chap hop dong dich vu phap 1y” d6i véi ong V& Van B, truong Van phong luat su
T.

2. V& an phi dan sy so tham: Ba Ngé Thi B phai chiu 3.695.000 dong. Ba B
da nop tam Ung an phi dan sy so tham 13 1.541.000 ddng theo bién lai thu sé 5451
ngay 04.11.2016 tai Chi cuc Thi Hnh 4n dan su quin Hai Chau, tHnh phé Pa Ning.
Ba B con phai ndp tiép sb tién an phi dan su so tham 14 2.154.000 dong.

3. Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham.

Truong hop ban an duge thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi Hnh an
dan sy thi nguoi duoc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an déan sy co quyén
thoa thuan thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh 4n hodc bi
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cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va ‘9 Luat th1 Hnh an dan su;
thot hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi Hnh an déan
SU.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién
toa

- VKSND Q. Héi Chau;
- CCTHADS Q. Hai Chau;
- Luu ho so vu an. (Da ky)

Pham Thi Hong Loan

Xét yéu cau khoi kién ctia ong Lé Manh Cuong d6i véi Cong ty Co phan Kim
Khi Mién Trung cting cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hod so vu 4n thi thay:

Ong Lé Manh Cuong 13 nhan vién cua Coéng ty C6 phan Kim Khi Mién
Trung. Qua trinh cong tac tai Cong ty, 6ng Cuong c6 ky cuge va tra ng thay cho
Cong ty Co6 phan Kim Khi Mién Trung, cu thé nhu sau:

- Ngay 09/5/2014, 6ng Cuong ndp cho Cong ty C6 phan Kim Khi Mién
Trung dé ky cuoc cho khoan ng ciia Cong ty TNHH Vang Phudc Son sb tién 1a
109.474.167 ddng.

- Ngay 09/5/2014, 6ng Cuong ndp cho Cong ty Co phan Kim Khi Mién
Trung dé ky cuoc cho khoan ng cia Cong ty TNHH Khai thac vang Bong Miéu sb
tién 1a 52.346.087 dong (Bi don xac nhan s tién nay 1a 33.952.699 dong, tai phién
tda can lam rd). Khoan tién nay Cong ty Co phan Kim Khi Mién Trung da hoan tra
mot phan, hién con ng 10.000.000 dong.

- Ngay 25/12/2018, 6ng Cudng chuyen cho Cong ty TNHH Truong Sang dé
tra ng thay cho Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung sd tién 12 99.999.900 dong.

Téng cong so tién 219.474.067 dong.

Niam 2019, éng Cudng va Cong ty Co phén Kim Khi Mién Trung da chém
dut hop dong lao dong nhung dén nay Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung van
khong hoan tra cho 6ng so tién trén. Do do, ong Cuong khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung phai hoan tra cho 6ng so
tién 219.474.067 dong.

Bi don - Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung xac nhan viéc c6 nhan cta
ong Cuong sd tién 143.426.866 dong (phiéu thu ngay 09/5/2014) dé thanh toan
céng ng cho Coéng ty TNHH Vang Phudc Son va Cong ty TNHH Khai thac vang
Bong Miéu. Pén nay, Cong ty TNHH Vang Phudc Son van chua thanh toan ng cho
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Cong ty Co phan Kim Khi Mién Trung nén Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung
chua c6 co s dé chi tra lai khoan tién ctia 6ng Lé Manh Cudng da ndp thay Cong ty
TNHH Vang Phudce Son. Péi voi cong ng ciia Cong ty TNHH Khai thac vang Bong
Miéu thi néu 6ng Cuong rat don khoi kién, Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung
s& thanh toan lai cho 6ng Cudng sb tién 10.000.000 dong ctia Cong ty TNHH Vang
Bong Miéu hién nay Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung dang giir.

Déi véi vide tra ng cho Cong ty TNHH Truong Sang, theo ching tir bén
nguyén don cung cAp ngay 25/12/2018, 6ng Lé Manh Cuong tu ndp sd tién
99.999.900 dong cho Cong ty TNHH Truong Sang Cong ty C6 phan Kim Khi
Mién Trung khong uy quyén, uy thac viéc ndp so tién nay. Hién nay, Cong ty Co
phan Kim Khi Mién Trung van con cong no véi Cong ty TNHH Trudng Sang véi
s tién 99.999.900 dong.

Xét ndi dung don khdi kién cung céc tai li¢u, chiing clt ¢6 trong hd so vu an
thi thay:

Tai diém d khoan 2 Diéu 6 Thoa udc lao dong tap thé ‘ngay 28/12/2012 gitra
nguoi st dung lao dong va nguoi lao dong cua Cong ty C6 phan Kim Khi Mién
Trung da thoa thuan vé cong tac quan 1y cong no nhu sau: “Phdi kiém sodt cho
duoc 100% cong no ban Hng, han ché t6i da no qua han, kho doi phat sinh, tich
cwe dén doc thu héi no qud han, khé doi, ldp ké hoach chi tiét vé thoi han phdi thu
cdc khoan ng nay, ra sodt, danh gia va xw ly cac khoan no khong co kha nang thu
héi; can cé bién phdp quyét liét dé thu hoi dirt diém doi véi cac khodn no tam iing
va no' cd nhdn; thwe hign triét dé cdc bién phap thé chép, ky quy tai sin ciia cd
nhén hodc tip thé két hop véi cic bign phdp ve tham dinh dénh gid khdch Hng
nham giam thiéu cdc rii ro trong viéc bdn no'..

Phuong 4n kinh doanh ngay 20/4/2014 do ong Cuong cung cap ciing thé hién
no1 dung 6ng Cuong phai ky quy thanh toan cho Cong ty TNHH Vang Phuéc Son
md&i dugce thue hién viéc mua, ban Hng.

Xét thay, viéc ong Cudng sir dung tién ca nhan ky cugc cho hai khoan ng cua
Cong ty TNHH Vang Phudc Son va Cong ty TNHH Khai thac vang Bong Miéu dua
trén quy dinh ndi bo ctia Cong ty nham dam bao viéc thuc hién phuong an kinh
doanh véi cac dbi tac. Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung cho rang do Céng ty
TNHH Vang Phudc Son chua thanh toan no nén khong thé hoan tra cho 6ng Cudng
1a khong phu hop. Khi 6ng Cudng chidm dut hop dong lao dong, Cong ty C6 phan
Kim Khi Mién Trung c6 trach nhiém phai hoan tra s tién trén cho ong Cudng dé
dam bao quyén loi cho nguoi lao dong ma khong phu thudc vao quan hé kinh doanh
v6i cac doi tac. Mat khac, qué trinh Cong ty TNHH Vang Phudc Son mé thi tuc
pha san tai Toa an nhan dan tinh Quang Nam, Cong ty C6 phan Kim Khi Mién
Trung da tham gia v6i tu cach la mot trong cac chu no. Quyén loi cia Cong ty C6
phan Kim Khi Mién Trung duoc s& xem xét, dam bao theo Quyét dinh cong nhan
Nghi quyét cta Hoi nghi chii ng vé phuong an phuc hdi hoat dong kinh doanh s6
01/2018/QD-HNCN ngay 11/4/2018 va Quyét dinh cong nhan su thoa thuin veé sira
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d6i, bd sung phuong an phuc hdi hoat dong kinh doanh sé 01/2022/QDCNTT-PS
ngay 14/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam.

Péi v6i khoan tién 6ng Cuong tra ng cho Cong ty TNHH Tru’O’ng Séang, Cong
ty C6 phan Kim Khi Mién Trung cho rang khong Uiy quyén, Uy thac viéc ndp sé tlen
nay. Xét thay, khi ong Cuong chuyen cho Cong ty TNHH Truong Sang sO tién
99.999.900 ddng, Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung biét nhung khong phan
d6i. Tai Cong vin sb 421/KKMT-XLN ngay 11/11/2022 Cong ty C6 phan Kim Khi
Mién Trung giri 6ng Cuong vé viée hoan tra tién ky cugc, Cong ty da xac nhan noi
dung: “Péi véi cong no ciia Cong ty TNHH Truwong Sang — Chi nhéanh 2, Cong ty
chiing t6i sé xem xét thanh todn, sau khi thu hoi dirt diém céng no ciia Cong ty
INHH Vang Phudc Son”. Nhu vay, Cong ty C6 phan Kim Khi Mién Trung dé xac
dinh nghia vy hoan tra s tién nay cho ong Cuong. Do do, 6ng Cuong yéu cau Cong
ty C6 phan Kim Khi Mién Trung phai hoan tra sb tién 99.999.900 dong ong Cudng
da tra cho Cong ty TNHH Truodng Sang 13 hoan toan c6 co sé chap nhan.

Tt nhiing phan tich trén, can can ct Diéu 280 BLDS, chép nhan toan bd yéu
cau khai kién cia ong Lé Manh Cudng, budc Cong ty Co phan Kim Khi Mién
Trung hoan tra cho 6ng Cuong tong sb tién 219.474.067 dong.

Phia Cong ty ¢ phan Kim Khi Mién Trung khong thé dua vao viéc chua giai quyet
dut diém cong no voi Cong ty TNHH Vang Phudc Son dé tri hoan hoan tra so tién
tren,cho ong Cudng vi d6 1a van dé riéng hai doanh nghiép, ho can phai tu giai

uyet.

w Trai qua ba nam dich bénh thién tai nhiéu kho khan, vat gla leo thang, diéu kién stc khoe
va kinh té gia dinh ong Cuong bi suy giam nghiém trong, cudc song cua hai vo chong 6 ong Cuong
va ba con khong con dugc dam bao ca vé vt chat va tinh than, néu Cong ty Kim Khi Mién Trung
van tiép tuc kéo dai, khong chiu thanh todn thi gia dinh ong Cuong s€ 1am vao tinh trang khung
hoang nghiém trong. Doi voi gia dinh 6ng Cuong thi do la s6 tién rat 16n, c6 thé duy tri cudc song
gia dinh, chita bénh va ddm bao di€u kién hoc tap cua cac chau trong nhiéu nam.

khan truong thanh toan cac khoan tién lién quan dén quyén loi ctia nguoi lao dong
khi d3 cham dut Hop dong lao dong, cu sau:

Toan bd s6 tién da ndp theo yéu cau cia cip trén dé thyuc hién cong viée cung
cap Hng cho Céng ty TNHH Vang Phudc Son nhung chua duoc thanh toan 1a:
109.474.167 dong.

Phan con lai cua s tién dd ndp theo yéu cau cta cip trén dé thuc hién cong
viéc cung cdp Hng cho Cong ty TNHH Vang Béng Miéu nhung chua duoc thanh
toan 1a: 10.000.000 ddng.

S tién ong Cuong dd thay mat Cong ‘ty Kim Khi Mién Trung thanh toan cho
Cong ty’ TNHH Truong Sang — Chi nhanh s6 2 1a: 99.999.990 dong.

Tong s tién Cong ty Kim Khi can phai thanh toan cho 6ng Cuong la:
219.474.067 dong.

Niam 2010, ong Cudng lam viée tai Cong ty Kim Khi Mién Trung véi vi tri 1a Nhan
vién kinh doanh dé thuc hién cong viéc mua ctia bén cung cap Hng va ban cho bén
¢6 nhu cau mua Hng, 14y tién ctia bén mua tra cho bén ban va dua loi nhuan vé cho
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cong ty. Ong Cudng di tim kiém duoc 02 khach Hng doanh nghiép 1a Cong ty
TNHH Vang Phudc Son va Cong ty TNHH Khali thac vang Bong Miéu. Ong Cudng
cling da lién hé v6i Cong ty TNHH Truong Sang Chi nhanh s6 2 ¢é mua Hng cung
cap cho hai khach Hng doanh nghiép trén. Tuy nhién, theo yéu cu ctia cip trén, khi
khach Hng dit Hng, 6ng Cudng phai ky cugc - ndp mot khoan tién vao Cong ty
Kim Khi Mién Trung méi duoc thuc hién don Hng. Chi tiét nhu sau:

- Ky cuge dé thuc hién don Hng cho Cong ty TNHH Vang Phudc Son: S6
tién 109.474.167 dong.

- Ky cugc dé thyc hién don Hng cho Cong ty TNHH Khai thac vang Bong
Miéu: S tién 33.952.699 ddng.

Ngoai ra, tu thoi diém mua Hng 2014 dén nam 2018, do Coéng ty TNHH
Tru:ong Sang - Chi nhanh s 2 thuong xuyén yéu cau thanh toan khoan cong ng néu
trén nén 6ng Cuong ngudi truc tiép phu trach mua Hng tai day da st dung tién ca
nhan dé thanh todn c6ng ng mua Hng cho Céng ty TNHH Truong Sang - Chi nhanh
s6 2. S6 tién ong Cuong da thay mit Cong ty co6 pham Kim Khi Mién Trung thanh
toan cho Cong ty TNHH Truong Sang - Chi nhanh ty sO 2 1a: 99.999.990 dong thé
hi¢n trong Phiéu thu cua Cong ty Truong Sang Chi nhanh 5O 2.

2. Vé viéc xin vang mit trong qua trinh t6 tung xét xir Do tinh hinh dich bénh
kéo dai, cong ty TNHH Truong Sang van dang trong qua trinh khéi dong lai hoat
dong ctia doanh nghiép va khic phuc nhiing thiét hai phat sinh. Dac biét, chung toi
da phai thu hep hoat dong cua doanh nghiép bang viéc ngimg hoat ~dong cua Chi
nhanh s6 2 va 50 3. Cong ty TNHH Truong Sang khong du nhan sy dé tham gla truc
tiép qua trinh t6 tung giai quyét vu an “Yéu cau thyc hién nghia vu tra tién" giira
Nguyén don la 6ng Lé Manh Cuong va bi don la Cong ty CP Kim Khi Mién Trung
tai Toa an nhan dan quan Hai Chéu, tHnh pho Da Néng. Chinh vi vay, chung toi xin
dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac budi 1am viée va xin duoc vang mit trong tat
ca cac phién xét xtr cua Toa an.

Vao ngay 23/9/2022 ba Th va dng D da ky két Hop dong dit coc vé viée
Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vOi dat. Qua d6 ong D dong y
chuyén nhuong cho ba Th thua dat sb 166, to ban do sb 29, dién tich 147,5m”?, tai
dia chi L6 12 phan khu LK3, khu dan cu Hoa Phat 5, phuong Hoa An, quan Cam
L¢, TP ba Nang Theo glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nH & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CP854194 do Uy ban nhan dan quan Cam Lg, TP ba
Nang cap ngay 28/12/2018 do Chi nhanh vin phong ding ky dét dai tai quan Cam
Lé diéu chinh bién dong sang tén 6ng B ngay 25/05/2022 voi gia 3.040.000.000
dong Cac bén thoa thuan ba Th ¢6 trach nhiém dat coc cho ong b lan th(r nhat 1a
50.000.000 dong vao ngay 23/9/2022, lan ther hai 1a 250.000.000 dong vao ngay
10/10/2022. Ngay 23/10/2022 thanh toan toan b sb tién con lai 2.740.000 dong tai
phong cong ching. Nhung sau d6 vao ngay 01/11/2022 tai 82 H6 Quy Ly, cac bén
da lap lai Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong 16 dat néu trén.Céc bén thay doi
vé thoi gian dat coc, cu thé nhu sau: Ba Th co trach nhiém dit coc thém
900.000.000 dong, cong sd tién coc tinh dén ngay 11/01/2022 1a 1.330.000.000
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ddng. Thoi han dit coc 1a 10 ngay ké tir ngay 01/11/2022 dén ngay 11/11/2022. Bén
A nhan du tién coc s& cung v6i bén B 1am thu tuc céng ching tai co quan nH nudc
c6 thAm quyén. Khi thu tuc cong chimg hoan tat, bén B phai giao du sb tién co lai
cho bén A.

Xét yéu cau khoi kién ciia ba Pinh Thi Thu Th ddi véi 6ng Pong Qudc P
cung cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thi thay:
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