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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Vinh.

Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ong Phan Quang Pang;

2. Ong Nguyén Truong Théng.
-Thur ky phién toa: Ba Quang Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan huyén Vinh Thudn tham gia phién toa:
ong Nguyén Tri Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Vinh Thudn mé phién
tda xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 26/2024/TLST-DS ngay 23 thang 01
nam 2024vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé6 OSD ddt”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 32/2024/QDXXST-DS ngay 13/3/2024 giita cac duong su:

* Ong Lé Van D sinh nam: 1970 ( ¢c6 mat) va ba Trang Thé L - sinh nam:
1978( c6 mat)

Cung dia chi: 4p R, xd V, huyén V, tinh Kién Giang.

* Bi don: Ong Pang Thanh K sinh nam: 1967 ( c6 mit) va ba Lé Bé T - sinh nam:
1969 ( c6 mat)

Cung dia chi: 4p R, xd V, huyén V, tinh Kién Giang.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang. Pia chi khu phé V, thi trin V, huyén V, Kién
Giang. Ngudi Dai dién theo uy quyén 6ng Luu Nam H- chirc vu chip hanh vién
theo vin ban uy quyén ngay 26/02/2024, dia chi: 4p B, xa V, huyén V, tinh Kién
Giang. ( C6 don xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét nguyén don 6ng Lé Van D

va ba Trang Thé L trinh bay: Vo chdng ong c6 thoa thuan voi éng K, ba Bé T dé
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nhan c¢d phan dat cua 6ng K, ba T v6i dién tich 4.712 m? gébm thua dat
31069.22.453, 31069.22.454 cing td ban dd s6 22 vao nim 2005 véi gia 40 chi
vang 24 k loai 98% trong thoi han 5 nam, néu khong c6 kha ning chudt thi ong D,
ba L tiép tuc canh tac.

Sau khi ¢ ong D, ba L canh tac 04 nam sau d6 cho 6ng K, ba Tu m lai canh
tac v6i gid 1 cong 13 2.700.000 ddng mot nam, tir khi cho mudn ong K, ba T tra
tién thué theo thoa thuén, chi con nam 2024 1a chua tra tién thué dit cho vo chéng
ong. Tién thué dat vo chong ong tu thoa thuan vai ong K, ba T khong yéu cau gi
trong vu kién nay, phan dt trén hién nay 6ng K, ba T dang canh tac. Nay Co quan
Thi hanh di ké bién phan dat vo chong 6ng K, ba T ¢b cho vo chong 6ng dé tra no
cho nguoi khac.

Nay vo chong 6ng D, ba L yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong cam c¢d QSD dit vo
hi¢u gitra vo chéng ong va vo chéng ong K, ba T; budc 6ng K, ba T tra lai cho vo
chdng ong 4 chi vang 24K loai 98%.

* Bi donba Lé Bé T va 6ng Dang Thanh K trinh bay: Ong D, ba L khoi kién
yéu cau huy hop dong cam c¢b quyén sir dung dat dbi véi vo chong dng, ba va dong
thoi yéu cau vo chong ong ba tra lai 40 chi vang 24k loai 98%; vo chdong ong ba
thdng nhit xac dinh 14 vao nim 2005 vo chong 6ng, ba cd ¢b cho éng D, ba L phan
dat véi dién tich 4.712 m? gdm 02 thira dat 31069.22.453, 31069.22.454 clng to
ban d6 sb 22 véi gia 40 chi vang 24 k loai 98%, thoi han ¢d 5 nam, néu khong co
kha ning chudt thi vo chong 6ng D, ba L tiép tuc canh téc.

Sau khi ¢6 6ng D, ba L canh tic 04 nim sau d6 cho vo chong 6ng ba mudn
lai canh tac véi gid 1 cong 1a 2.700.000 déng,mc}t nam, tir khi muén dét canh tac
VO chéng ong, ba tra tién thué theo thoa thuin déy du, chi con nam 2024 1a chua
tra tién thué dat cho vo chéng ong D, ba L. Tién thué dat vo chéng ba sé€ tu thoa
thuan véi ong D, ba L, phan dét trén hién nay vo chong ong, ba dang canh tac. Nay
Co quan Thi hanh dan su huyén V di ké bién phan dét trén dé tra no cho nguoi
khac.

Vo chdng ong K, ba T théng nhit tuyén bd hop dong cb dat vo hiéu, dong ¥ nhan
dat lai va tra cho 6ng D, ba L sb vang 40 chi vang 24k loai 98%. Nhung hién nay
co quan Thi hanh an dang phat méi dat cam cd. Ong, ba yéu cu khi phat mai dat
phai tra tién cho 6ng D, ba L trude. Hién nay ong, ba khong c6 kha nang tra lai s6
vang trén.

* Tai vin ban s6 104/CV-CCTHADS, ngay 26/02/2024 Chi Cuc Thi hanh 4n dan
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su huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang trinh bay: Thuc hién theo Thong bao )
08/2024/TB-TA ngay 21/02/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thuéan.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thuan thong béo viéc t6 chirc thi
hanh an do6i voi ong Pang Thanh K va ba Lé Bé T, dia chi: ap R, xa V, huyén V,
tinh Kién Giang theo ndi dung céc Ban an, Quyét dinh nhu sau:

1. Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cta cac duong su sd 59/2022/QDST-
DS ngay 30/01/2022 cia Toa an nhan dan huyén Vinh Thuén:

Ong Ping Thanh k va ba Lé Bé T thong nhat tra cho 6ng Huynh Van Y va
ba Lé Bé N sb vang 66,5 chi vang 24 kara loai 98% va 67.000.000d (Sdu muwoi bay
triéu dong).

2. Ban an s6 19/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ctia Toa 4n nhan nhan huyén V
tuyén:

Budc ba Lé Bé T phai tra cho ong Phan H6 H1 sé vang 02 (Hai) chi vang 24
kara loai 98%.

Sau khi ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc, cac bén duong su la ngudi dugc thi
hanh an yéu cau thi hanh an theo noi dung cac ban an, quyét dinh néu trén cta Toa
an, Chi cuc Thi hanh an dan su thu Iy va ra quyét dinh thi hanh an theo dang quy
dinh. Qua trinh t6 churc thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh céc tha tuc thi
hanh &4n dang theo trinh ty thu tuc quy dinh, dong vién thuyét phuc ong K, ba T tu
nguyén thi hanh an nhung 6ng K, ba T khong tu nguyén thi hanh an.

Qua x4c minh diéu kién thi hanh 4n 6ng Pang Thanh K va ba Lé Bé T ¢6
Quyén su dung dat va tai san khac gén lién trén dat thudc thira 31069.22.453, to
ban dd s6 22 c6 dién tich 3.353m?2, gidy chimg nhan sé6 AC 038703; thira s
31069.22454, t& ban dd s6 22 c6 dién tich 1.359 m? gidy chimg nhan s6 AC
038704, cung dugc UBND huyén V cép ngay 25/02/2005 do 6ng Pang Thanh K
va ba Lé Bé T dimg tén quyén sir dung, dét toa lac tai 4p R, xa V, huyén V, tinh
Kién Giang, trén dit c6 mot cin nha két cdu: tudong xay, mai 10p tol, nén lat gach
ceramic, hién gia dinh 6ng K, ba T dang 6.

T nhitng co so& néu trén, ngay 14/6/2023 Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén
Vinh Thuan ra quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién
vGi dat d6i v6i ong Pang Thanh K va ba Lé Bé T dé thi hanh an theo quy dinh
phép luat.

Ngay 31/10/2023 Chi cyc thi hanh an dan sy phéi hop voi cac nganh cé lién
quan va chinh quyén dia phuong tién hanh ké bién quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dét ctia 6ng Pang Thanh K va ba Lé Bé T d¢ thi hanh an.
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Hién tai tai san trén dang tién hanh cac thu tuc thim dinh gia dé dua ra ban
d4u gia theo quy dinh.

* Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing
ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n di thuc hién ding va ddy du theo quy
dinh cua B luat TS tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ngudn gdc dit tranh chip 1a caa bi don cam ¢ cho
nguyén don di¢n tich 4.712m2, véi gia la 40 chi vang 24k loai 98%, thoi han ¢ 1a
05 nam, sau do6 thi bi don thué lai dé tiép tuc sir dung. Qua trinh str dung dat bi dqn
c6 tra tién thu€ cho nguyén don day du, riéng nam 2024 thi bi don chua tra tién
thué. Tuy nhién, viéc cho thué dat nguyén don va bi don khong c6 tranh chap gi
nén khong xem xét.

Tai phién toa nguyén don gilt nguyén yéu cau vé vo hiéu hop ddng cam cd
dat voi bi don va yéu cau giai quyét hau qua 1a co cin cr dé chap nhan. Vi, viéc
thoa thuan cam cb dat 1a trai voi quy dinh cua phap luét vé dit dai nén d3 vo hiéu

ngay tir khi xac lap hop dong (Diéu 167 Luat dat dai khong co quy dinh cho phép
ngudi st dung cAm c¢b quyén sir dung dat).

Dbi véi 10i trinh bay cta bi don théng nhat tra cho nguyén don 40 chi vang
24k loai 98% nhung hién khong tra ndi nén dé nghi khi Chi cuc THADS ban dét
thi tra cho nguyén don trudc 13 khong c6 co s dé xem xét. Vi, theo quy dinh tai
diém b khoan 2 diéu 47 Luat thi hanh 4n dan sy thi “S6 tién thi hanh 4n thu theo
quyét dinh cudng ché thi hanh an duogc thanh toan cho nhitng nguoi dugc thi hanh
an tinh dén thoi diém co quyét dinh cudng ché d6; sd tién con lai duoc thanh toan
cho nhitng ngudi duge thi hanh an theo cic quyét dinh thi hanh an khéc tinh dén
thoi diém thanh toan”.

* Tir nhirng phan tich va nhan dinh néu trén, dé nghj Hoi df}ng xét xu:

Ap dung Diéu 26, bBicu 91 BLTTDS nam 2015; diéu 123, diéu 131 BLDS;
diéu 167 Luat dat dai chap nhin yéu cau cta nguyén don véi bj don vé vo hiéu hop
ddng cam cd quyén str dung dat ngay 01/6/2014; budc bi don tra 40 chi vang 24k
loai 98% cho nguyén don. Do bi don dang quan 1y sir dung dat nén nguyén don
khong c6 nghia vu tra lai dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so vu dn dwoc xem xét
tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don 6ng D, ba L yéu cau tuyén bd hop dong
cam c6 QSD dét vo hiéu, budc bi don ba T, 6ng K tra cho 6ng ba 40 chi vang 98%.
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Tda 4n xac dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong
cam c6 QSD dar” va bi don ba T, ong K ¢6 noi cu tra tai 4p R, x3 V, huyén V, tinh
Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cia Bo luat T
tung dan su thudc thim quyén ctia Toa 4n nhan dan cap huyén nén Toa an nhan
dan huyén Vinh Thuan thu Iy giai quyét 1a phu hop.

[2] Néi dung tranh chdp:

Nguyén don 6ng Lé Van D, ba Trang Thé L va 6ng Pang Thanh K, ba Lé
Bé T xac dinh cac bén théa thuin véi nhau dé ba T, ong K cam cb QSD dat tai ép
R, xd V véi dién tich 4.712m? v&i gia 40 chi vang 24 k loai 98%, thoi gian c¢b 05
nam tir 2014 dén 2019 1a hét han, néu khong c6 kha nang chuot thi ong D, ba L
tiép tuc canh téc.

Sau khi ¢6 ong K, ba L canh tac 04 nam sau d6 cho 6ng K, ba Tu m lai canh
tac v6i gia 1 cong 1a 2.700.000 dong mot nim, tir trude dén nay ong K, ba T tra
tién thué theo thoa thuan, con nim 2024 14 chua tra tién thué dat cho vo chong 6ng
D, ba L. Bbi v6i sb tién thué dat vo chong ong D, ba L sé& tu thoa thuan voi ong K,
ba T khéng yéu cau gi trong vu kién nay. Phan dat trén hién nay 6ng K, ba T dang
canh tac. Nay Co quan Thi hanh d3 ké bién phan dat 6ng ba ¢ cho 6ng D, ba L dé
tra no cho nguoi khac.

Ba T, Ong K théng nhét tuyén bd hop dong cd dat vo hiéu va tra cho ong D,
ba L sb vang 40 chi vang 24k loai 98%. DAat hién nay 6ng, ba dang canh tac.
Nhung hién nay co quan Thi hanh 4n dang phat mii 6ng ba. Ong K, ba T yéu cau
khi phat méi dat phai tra tién cho 6ng D, ba L trudc. Hién nay 6ng, ba khong co
kha nang tra lai s6 vang cho 6ng D, ba L nén 02 bén phat sinh tranh chip.

[2.1] Xét yéu cau ciia 6ng D, ba L thdy rang:

- Béi voi hop ddng cam cd QSD dat dién tich 4.712m?>6ng D, ba L vaba T,
ong K théng nhét tuyén bd v6 hiéu, Cu thé: phan dién tich dat 4.712m? van do ba T,
ong K quéan 1y sir dung nén 6ng K, ba T khong c6 nghia vu giao tra; ddi voi so
vang cb dat ba T, ong K thdng nhit tra cho ong D, ba L sd vang 40 chi vang 24k
loai 98% 1a phu hop voi quy dinh Didu 122, Bidu 131, Biéu 309 ciia Bo Luit Dan
su nén Hoi dong xét xir théng nhat ghi nhan. Hai bén c6 nghia vu giao tra cho
nhau nhirng gi da nhan.

Trong hop dong cb dét 1ap ngay 01/6/2024 giita ong Lé Van D, ba Trang
Thé L va 6ng Pang Thanh K, ba Lé Bé T, dién tich dat ¢ 4.712 m? nam trong gidy
ching nhan QSD dat do ong Pang Vian K1 va ba Lé Bé T. Cac duong sy xac dinh
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ngudi dimg tén trong gidy ching nhan QSD dat Pang Vian K1 va 6ng Dang Thanh
K 1a mot. Viéc gidy ching nhan QSD dat 6ng K co sai sot trén gidy so véi cin
cude cong dan nhung 6ng chua lam tha tuc dinh chinh va chinh quyén dia phuong
xac nhén 6ng Pang Thanh K va 6ng Pang Van K1 1a mot nguoi. Nén 6ng K1 co
trach nhiém thyc hién viéc diéu chinh lai ho tén trén gidy chimg nhan QSD dat
theo quy dinh.

- Bdi véi sb tién thué dat ba T, ong K1 con thiéu do cac duong su khong yéu
cau nén HDXX khong xem xét.

Xét dé nghi cua vi dai dién VKS 1a phit hop nén chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau tuyén bd hop dong
cam cb QSD dat 1ap ngay 01/6/20214 gitta 6ng Lé Van D, ba Trang Thé L va 6ng
Pang Thanh K, ba Lé Bé T; budc ba T, ong khoa tra cho ong D, ba L sb vang 40
chi vang 24k loai 98% la c6 co s¢ dé chap nhan.

[3] Vé dn phi dén sy so tham: Can ctt Didu 147 cua Bo luat to tung dan sy va
Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan toan bd nén bi don phai chiu
tién 4n phi dan su so thim twong Umg yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhin
gom: Tién an phi DSST khong c6 gia ngach 300.000 dong va an phi gia ngach 5%
cua 40 chi vang 24k loai 98%, gid 01 chi vang 24 loai 98% tai thoi diém xét xir 1a
7.00.000 dong, cu thé 40 chi x 7.000.000 dong la 280.000.000 dong x 5% =
14.000.000 dong. Tong s tién ba T, 6ng K phai chiu 1a 14.300.000 dong.

Hoan tra lai sb tién tam (mg phi ma 6ng Lé Van D va ba Trang Thé L d nop
13 6.300.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0005348 ngay 23 thang
01 nam 2024.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c: Diéu 6, khoan 3 Diéu 26; Didu 35; Diéu 39; Diéu 91, Diéu 92, Diéu
166; Diéu 147; Diéu 266; Diéu 271; Piéu 273 cua B Luat T tung dan su; Diéu
122, Didu 131, Diéu 309 By Luat Dan sy 2015.

Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Vin D, ba
Trang Thé L d6i voi bi don 6ng Pang Thanh K, ba Lé Bé T vé tuyén bd hop dong
cam c6 QSD dit giita vo chong ong D, ba L va ba T, ong K 1ap ngay 01/6/2014 1a
v6 hiéu va yéu cau ba T, 6ng K hoan tra cho vo chong 6ng D, ba L 40 chi vang 24
K loai 98%.

2. Tuyén bd hop dong cdm cd QSD dat giita 6ng Lé Van D, ba Trang Thé L
d6i voi ong Pang Thanh K, ba Lé B T 1ap ngay 01/6/2014 13 vo hiéu

3. Budc ong Pang Thanh K, ba Lé Bé T phai hoan tra cho vo chong 6ng Lé
Vin D, ba Trang Thé L s6 vang c6 dat 1a 40 chi vang 24k loai 98%

Dién tich dat ¢6 6ng K, ba T dang quan 1y sir dung nén ong D, ba L khong c6
nghia vu giao tra dat cho ong K, ba T.

4. Vé an phi so thim: Ba Lé Bé T, ong Pang Thanh K phai chiu an phi 13
14.300.000 dong.

Hoan tra lai sb tién tam Gmg phi ma 6ng Lé Van D va ba Trang Thé L d nop
14 6.300.000 d6ng theo bién lai thu tién tam @ng an phi s 0005348 ngay 23 thang
01 nam 2024.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

5. Cac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an la ngay 29/3/2024, cac duong sy vang mat tai
phién toa c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
dugc tong dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO
THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

- VKSND huyén Vinh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thuan;

- UBND xa Vinh Thuan;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Thi My Vinh
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