TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 22/2024/DS-PT
Ngay: 29-3-2024
V/v: Doi lai tai san 1a nha &; Yéu cau

cong nhan quyeén so hiru nha &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Dju

Cdc Tham phdn: Ba Ng6 Thi Trang

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn: Ba Huynh Thi Hong
Yén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan tién
hanh xét xtr phdc tham céng khai vu an thu ly sé 07/TLPT-DS ngay 24 thang 01
nam 2024 vé viéc “Doi lai tai san la nha &; Yéu cau c¢éng nhdn quyén sé hitu nha

2.9
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Do ban an dan su so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 17/2024/QD-PT ngay 04 thang 3
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 11/2024/QD-PT ngay 22 thang 3 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pong Vin L, sinh nim: 1972 (c6 mat).
Dia chi: Thon N, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ba Nao Thi Ngoc T, sinh nam: 1972 (c6 mat).

Ho khau thuong tra: Thén V, x4 P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
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Dia chi: Cin ho C Chung cu nha & xd H, khu phd F, phuong M, thanh phé
T, tinh Ninh Thuan.

Dai dién hop phap cia bi don: Ba Nao Thi Ngoc T1, sinh nam: 2000 theo
Vian ban uy quyén ngay 27/3/2024 (c6 mat).

Dia chi: Khém E, thi trdn D, huyén b, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngén hang C.

Dia chi: S6 A duong L, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Duong Quyét T2 - Tong giam ddc Ngan hang

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Qubc B - Phé giam déc Ngan hang C —
Phong G (c6 mat).

3.2. Trung tam quan ly nha va chung cu - S¢ xay dung tinh Ninh Thuan.
Dai dién theo phdp ludt: Ong DS Thanh T3 - Ph6 Giam ddc phu trach.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Chi S - Nhan vién phong Ké hoach — k¥
thuat Trung tAm quan 1y nha va chung cu (vang mit, c6 don xin vang).

4. Nguoi khdang cao: Bi don ba Nao Thi Ngoc T
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham, nguyén don 6ng Pong Van L va dai dién theo uy quyén cia
nguyén don éng Nguyén Thanh A trinh bay:

Ngay 05-11-2018, 6ng Pong Van L va Trung tdm quéan 1y nha va chung cu
ky két Hop déng mua ban nha ¢ xi hoi sé 55/HPMB-TT can ho sé 308 nha & x&
H. Theo Hop ddng, ong L mua cin ho chung cu S, ting C, ddy B cua Toa nha
chung cu D (sau day viét tat 1a cin ho sé C), dudong P, phudong M, thanh phd T,
dién tich xay dung 67,40m” véi gia ban nha & 12 479.630.734 ddng, kinh phi béo tri
2% gia ban can hd 1a 9.592.615 déng; tho1 han thanh toan: dot 1: thanh toan 20%
v6i s6 tién 95.926.147 dong sau khi ky hop dong, dot 2: 70% (thang 11/2018) 1a
335.741.514 ddng, dot 3: 5% 1a 23.981.537 dong, dot 4: 23.981.536 dong.

Ngay 05-11-2018, 6ng L ndp tién l1an 1: s tién 95.926.147 dong, Lan 2 ngay
28-12-2018: 741.514 ddng; Lan 3 ngay 06-01-2020: 1.481.536 dong.
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Do khong du tién dé mua nha, éng L d3 vay vdn tai Ngan hang C - Chi
nhanh N sé tién 357.500.000 ddong, giai ngan 2 lan lan 1 ngay 22-11-2018 vay
335.000.000 dong; 1an 2 ngay 19-12-2019 1a 22.500.000 ddng. So tién vay trén da

dugc chuyén cho Trung tim quan 1y nha va chung cu.

Hién nay, cin hd van chua c6 gidy chirng nhan quyén sé hiru nha ¢ do 6ng L
chua tra hét tién cho Trung tdm nha & va chung cu.

Tir ngay 22-12-2019, mdi thang ong L phai tra gdc va 13i cho Ngan hang
3.000.000 ddng cho dén nay, c6 thang éng L ndp, co thang éng L nhd ngudi ndp
dum goém: ba T, ba Lé Thi L1, 6ng B& Trung H. Hién nay hang thang 6ng L van
dang tra déu cho Ngan hang.

Ttr khi mua nha dén nay, 6ng L 13 nguoi quan 1y, st dung. Ba Nao Thi Ngoc
T 13 nguoi quen cua éng L, khong co chd & nén 6ng L dong ¥ cho ba T don dén
song tai can ho 308B ¢ nhd. Sau ndy, 6ng L nhiéu 1an yéu cau ba T don ra khéi cin
ho, tra lai nha cho 6ng L nhung ba T lai chiém dung, khong chiu tra lai cho 6ng L.
Ong L khéi kién yéu cau doi lai tai san 1a can ho 308B Chung cu D, phuong M,
thanh phé T, tinh Ninh Thuén.

Déi v6i yéu cau phan to cua ba T, 6ng L xac dinh can ho 308B 1a tai san cla
riéng ong L, khong c6 su dong gop caa ba T nén 6ng L khong dong ¥ véi yéu cau
phan t6 cia ba T.

Déi voi s tién ba T da dong tién gdc va lai cho Ngan hang hang thang, ong
L khong dong v tra lai cho ba T vi d6 1a tién ong L nho ba T nop dum.

Tai phién toa phiic tham, 6ng L giit nguyén 10i trinh bay va 10i khai tai cap
so tham va khong bo sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, bi don ba Nao
Thi Ngoc T trinh bay:

Ba va 6ng L chung séng véi nhau nhu vo chong tir nam 2017 hai bén khong
lam dam cudi, khong ding ky két hon. Toan bd sé tién mua cian ho 308B 1a tién
riéng cua ba, 6ng L khong dong gop gi dé mua can ho nay. Do ba khong du diéu
kién dé mua can ho 308B nén ba nho ong L dimg tén trong hop dong mua ban cin
ho 308B vé1 Trung tam nha ¢ va chung cu tinh Ninh Thuén, viéc nho 6ng L ding
tén trong hop déng mua can ho 308B giita ba va ong L khong 1am gidy to ciing
nhu khong c6 ngudi 1am ching vé viée nho 6ng L dung tén.



Can ho 308B duoc diu gia ban voi gia 455.649.197 ddng. Ba da chi sd tién
dat coc 95.926.147 déng. Ba la nguoi truc tiép di dic coc mua can ho, sb tién dit
coc nay la do ba cam vang tai tiém V va tiém V1 & P, huyén N; ban vang tai tiém
V2 5 chi vang; hét hué tai V 46.000.000 déng. Khi dit coc 1an 1 ca ba va ong L
déu ky vao phan nguoi nop tién.

Do khong du tién mua nha, ba c6 nho ong L dimg ra vay Ngan hang C - Chi
nhanh N, ba khong biét 6ng L vay bao nhiéu tién, chi biét hang thang ba van dwa
tién mit hodc chuyén khoan cho 6ng L dé 6ng L tra no cho Ngan hang hodc ba ty
t6i Ngan hang nop tién, thoi gian gan cudi nim 2018 cho dén nay ba 1a ngudi truc
tiép nop tién. Ngoai ra, ba con ndp chi phi van hanh cin hd chung cu cho Trung
tam quan 1y nha va chung cu. Cac hoa don chung tir ba di ndp tién cho Trung tim
quan 1y nha va chung cu, ndp tién cho Ngan hang ba déu da nop day du cho Toa
an.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua o6ng L: Ba khong dong ¥ tra lai can ho 308B
cho 6ng L va c6 yéu cau phan t6 1a cong nhan quyén so hitu can ho 308B cho ba va
khong yéu cau ong L tra lai toan b tién dong Ngan hang (no vay goc + 13i) ba da
nop.

Tai phién toa phtic tham, ba T giit nguyén 15i khai tai cip so tham va khong
b6 sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Ngan hang C trinh bay:

Do 6ng L du diéu kién mua chung cu (13 cong chirc va chua c¢6 nha &) nén
Ngan hang di cho 6ng L vay von, giai ngan, chuyén tién vay cho Trung tim quan
Iy nha va chung cu. Tong tién 6ng L dang vay von tai Ngan hang 1a 357.500.000
ddng va ngay giai ngn dung nhu éng L di trinh bay. Ong L thé chap cin ho 308B
ctia Toa nha chung cu D, dudng P, phudng M, thanh phd T, tinh Ninh Thuan cho
Ngén hang dé dam bao cho khoan vay trén.

Hién nay, 6ng L van tra ng gbc va lai dung ky han nén Ngan hang khong
yéu cau khoi kién dbi voi khoan vay ciia 6ng L. Néu c6 phat sinh tranh chap, Ngan
hang s& khoi kién bang mot vu an khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Trung tém qudn 1y nha va Chung cw
trinh bay:

Giira 6ng L va Trung tdm quan 1y nha va chung cu ¢6 ky hop dong mua ban
can ho 308B Toa nha chung cu D, dudng P, phuong M, thanh phd T, tinh Ninh
Thuan nhu 6ng L di trinh bay. Ong L dang thiéu Trung tdm sé tién 55.696.957
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ddng (chénh 1éch gia 23.639.085 ddng, tién bao tri 9.557.872 ddng, tién ng mua
can ho con lai 22.500.000 dong).

Viéc Trung tdm Q ky hop ddng mua ban véi éng L 1a dung quy dinh (6ng L
la cong chuc, chua c6 nha & va du diéu kién mua nha & xa hoi theo quy dinh cua
nha nudc). Va trong vu an ndy, Trung tdm quan Iy nha va chung cu khong yéu ciu
khai kién doc 1ap. Néu co tranh chap, Trung tim quan Iy nha va chung cu s& khoi
kién b::ing mot vu an khac.

Tai ban 4n dan su so thim s6 69/2023/DS-ST ngay 15-12-2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd T d3 quyét dinh:

Cian ctr: khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khodn 2 Diéu 91; khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, 273 ciia Bo Lut t6
tung dan sy;

Diéu 164, 166, 233 ctia Bo Luét dan sy nam 2015;

Piéu 49, 50, 51 Luat Nha ¢ nam 2020;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pong Van L vé doi lai tai san.

2. Buoc ba Nao Thi Ngoc T c6 phai tra lai 01 can ho 308B Chung cu D,
phuong M, thanh phé T, tinh Ninh Thuan cho 6ng Pong Vin L.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Ndo Thi Ngoc T.

4. Budc 6ng Pong Vian L phai hoan lai sb tién 74.127.510 dong cho ba N&o
Thi Ngoc T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, 13i suat cham thi hanh
an va quyén khang cdo ctia cac bén duong su.

Ngay 27-12-2023, ba Nio Thi Ngoc T khang céo dé nghi stra ban an dan sy
so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khéi kién cua ong L, chép nhan toan by
yéu cau phan t6 ctia ba.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén phat biéu y

kién:



V& thu tyc t6 tung: Tham phan - chu toa phién toa, cac Tham phén, Thu ky
phién tda va cac duong su di thuc hién dung quy dinh ctia B6 luit t6 tung dan su
tir khi Toa 4n cip phuc tham thu 1y vu an cho dén thoi diém xét xtr tai phién toa
hom nay.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham 4p dung khoan 1 diéu 308
BLTTDS giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 69/2023/DS-ST ngay 15 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Ninh Thuan. Béc toan bd khang
cao cua ba Nao Thi Ngoc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, ong L khong rat don khoi kién, ba T khdng
rat nhung thay d6i noi dung khang cao, tir khang céo yéu cau bac toan bd yéu cau
khoi kién cta 6ng L va chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba T vé viéc cong nhan
quyén s& hitu nha & cho ba T sang yéu cau budc 6ng L phai tra cho ba T
226.000.000 dong tién mua nha. Xét thay, viéc thay doi noi dung khang cdo ciia ba
T vuot qua pham vi phan t6 va pham vi khang cdo ban dau caa ba T, tuy nhién do
Toa an cap so tham di xem xét, giai quyét dbi vai so tién ba T da dong cho Ngan
hang va Trung tdm quan 1y nha nén Hoi dong xét xtr chap nhan viéce thay d6i yéu
cau khang cao nay ctia ba T.

[1.2] V& quan hé tranh chip: Tda 4n cip so tham xac dinh tranh chip “Poi

lai tai san la nha 6; Yéu cau cong nhdn quyén sé hitu nha ¢ 1a dung phap luat.
[3] V& noi dung:

[3.1] Tai cap so tham, 6ng L dua ra ching ctr 1a hop dong mua ban can ho
chung cu 308B, hop dong vay tién ngan hang chinh sach dé tra tién cho cin ho
308B. Ba T cong nhan cac hop dong nay 13 c6 that va khong phan dbi, vi vay can
ctr Biéu 92 B luat t6 tung dan su thi ddy 1a tinh tiét khong phai chimg minh.

[3.2] Tuy nhién, ba T cho rang toan bd s tién mua cin ho 308B gbém
95.000.000 dong tién coc nha va 131.000.000 dong tién déng cho Trung tim quan
Iy nha (tra qua Ngan hang chinh sach) - tong cong 226.000.000 ddng 1a tién riéng
clia c4 nhan ba, ba chi nhd 6ng L dung tén giim trong hgp dong mua ban cin ho
chung cu 308B va nhd dung tén vay tién ngan hang chinh sach dé tra tién mua can
ho nay, ba T cho biét ngudn gdc s6 tién mua cin ho 308B 1a tir viée ba ban vang,
thé vang, hot hué va vay ngan hang.



[3.3] Xét 1o trinh bay ctia ba T, thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an tir cip
so tham dén phiic thim, 6ng L déu khong thira nhin c6 viéc ba T dua tién cho éng
dé nho 6ng mua can hd 308B va nhd ong dung tén trong hop déng mua cin ho
nay, ban than ba T cling khong dua ra dugc chuing ctr ching minh gitta ba va 6ng L
c6 thoa thuan nhd ong L dung tén mua ho can ho 308B va dung tén vay tién ngan
hang nhu ba T da trinh bay.

[3.4] D6i v6i viee ba T ban vang, thé vang, hot hué ma ba T dung dé chung
minh ngudn tién mua cin ho 308B, ba T ciing khong chimg minh duoc sb tién ban
vang hay hét hué ba da dung dé mua can ho 308B.

[3.5] Do d6, khong du co sé dé xac dinh ba T da bo ra sd tién 226.000.000
d6éng dé mua cin ho 308B ma chi co cin cir dé xac dinh ba T d3 chi tra sb tién
74.127.510 ddng theo cac hoa don va bién lai thu tién ma ba T da cung cép cho
Toa an. Vi vy, cAp so tham budc éng L phai hoan tra cho ba T 74.127.510 dong la
co can cu va dung phap luat.

[3.6] Tai giai doan phuc tham, ba T khong xuét trinh ching ctr gi méi 1am
thay d6i noi dung vu 4n, vi vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
ba T. Giir nguyén cac quyét dinh ciia ban an so tham. Chap nhan toan bd dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat tinh Ninh Thuan.

[4] V& an phi: Ba T phai chju 300.000 dng an phi dan sy phtic thAm nhung
dugc khiu trir vao sd tién tam Gmg an phi ba T d3 ndp theo Bién lai thu sé 0000709
ngay 04-01-2024 cua cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd T (Ba T da nop du
an phi dan sy phic tham).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308 B6 luat té tung dan su.

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua ba Nao Thi Ngoc T.

Giit nguyén cac quyét dinh cua ban an dan su so tham s 69/2023/DS-ST
ngay 15 thang 12 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Ninh Thuén.

Ap dung: biéu 164, 166, 233 B Luat dan sy nam 2015; Diéu 49, 50, 51
Luat Nha & nam 2020; Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng BDong Van L vé doi lai tai san.

2. Budc ba Nao Thi Ngoc T phai tra lai can hg 308B Chung cu D, phuong
M, thanh phé T, tinh Ninh Thuén cho 6ng Pong Vin L.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia ba Ndo Thi Ngoc T.

4. Budc 6ng Pong Van L phai hoan lai so tién 74.127.510 dong cho ba N&o
Thi Ngoc T.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Ndo Thi Ngoc T phai hoan tra cho 6ng Déng Vin L
s6 tién 1.000.000 ddng chi phi thim dinh ma 6ng L d3 tam tng.

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phai thi hanh theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéu 468 Bé ludt Dan sy nam
2015.

6. V& an phi:

Ong Pong Vin L phai chiu 3.706.000 dong an phi dan su so thim nhung
dugc khau trir vao sb tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0004522 ngay 05-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T,
tinh Ninh Thuan. Ong L con phai ndp 3.406.000 ddng an phi dan s so tham.

Ba Nio Thi Ngoc T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim nhung
dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d0ng theo Bién lai thu
tién s6 0005166 ngay 03-4-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh
Ninh Thuén. Ba T da ndp du an phi.

Ba Nao Thi Ngoc T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0000709 ngay 04-01-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T,
tinh Ninh Thuén. Ba T da ndp du an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn suw thi nguoi dwoc Thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén
Thi hanh an hodac bi cuong ché Thi hanh én theo quy dinh cac Piéu 6,7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu Thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.



An xir cong khai phuc tham, c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an (ngay

29/3/2024).1.

Noi nhdn:

- Buong su (4);

- VKSND tinh Ninh Thuén(1);
- TAND Tp.T (1);

- Chi cuc THADS Tp.T (1);

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pad ky va déng ddu)

Tréan Thi Diu



