TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2024/DS-PT
Ngay 29-3-2024
V/v tranh chap vé thira ké tai san, yéu
cau tuyén bé hop dong thé chap quyén
st dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy

Céc Tham phén: Ong Bui Duy Thach

Ong Nguyén Hong Giang

- Thir ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Ptrc Hinh- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nim 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phdé Hai Phong
xét xur phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 04/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 02 nam 2024 vé viéc: Tranh chap vé thira ké tai san va yéu cau tuyén bd hop
dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu.

Do Ban an dan su so tham so 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 cia Toa an
nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 18/2024/QDXXPT ngay
01 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 42/2024/QD-PT ngay 26
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ba Tran Thi C; dia chi: S6 D Da Nang, t6 dan pho D, phuong

D, quan H, thanh pho Hai Phong; c6 mit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguvén don: Ong Lé Ba Cl1,
Luat su cua Cong ty Trach nhiém htru han M6t thanh vién C3, thu¢c Doan Luat su
thanh pho H; co mit.

- Bi don: Chi Bui Thi T; dia chi: S6 D Da Nang, to dan pho D, phuong D,
quan H, TP Hai Phong; c6 mat.



- Ngwroi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan X (nay la Ngan hang Thuong mai Co6
phan T1); dia chi: Tang A, B va 24 Toa nha M, s6 B T, quan D, thanh phé Ha Noi.
(Sau day viét 1a Ngan hang).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (Ngan
hang): Ong Bui Danh C2 va 6ng Poan Trung K; nhan vién Ngan hang 1a dai dién
theo uy quyén cua Ngan hang (Giay uy quyen s6 01/2023/UQ-GDCNHP ngay
04/01/2023 va Giay uyq uyeén so6 10/2024/UQ- GDCNHP ngay 26/3/2024); déu co
mat.

2. Phong C4 thanh phd Hai Phong (nay la Vian phong C5); dia chi: S6 G P,
phuong H, quan H, thanh pho Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia ngweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (Vin
phong C5): Ba Doan Thién L [a nguor dai dién theo phap luat cua Van phong
(Truéng Vin phong); ving miit.

3. Ong Nguyén Thanh N; dia chi: S6 B Pa Nang, phuong C, quan N, thanh
pho Hai Phong; ving mit.

4. Chi Bui Thi Mai P; dia chi: S6 D Da Nang, t6 dan phd D, phuong D, quan
H, thanh pho Hai Phong; ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan (chi
Bui Thi Mai P): Chi Bui Thi T; dia chi: S6 D Da Nang, to dan pho D, phuong D,
quan H, thanh pho Hai Phong 1a dai dién theo uy quyén cua chi P (Giay uy quyén
ngay 06/01/2023); c6 mat.

- Nguweoi khéng cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan X (nay la Ngan hang
Thuong mai C6 phan T1) la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién va trinh bay tai Toa an cap so tham cua nguyén don ba Tran
Thi C va nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don co noi dung:

Niam 1987, vo chong ba Tran Thi C, 6ng Vii Cong H duoce Uy ban nhan dan
(UBND) x4 D giao cho 323m? dat, tai thira dat 525, to ban d6 so 03, dia chi: Xa D,
huyén A (nay la so D Da Nang, to dan pho D, phuong D, quan H) thanh pho Hai
Phong, theo tiéu chuan can bo hop tac xa, dé lam nha o. (Sau day viét la thira dat
525). Nam 1996, vo chong ba C xdy mot cin nha cap 4, cong trinh phu, san voi
dién tich khoang 150 m? trén thira dat. Sau khi lam xong nha (nam 1996) thi ca gia
dinh ba C chuyén vé ¢ tai dia chi nay cho dén nay. Ngay 12/11/1999, UBND
huyén A (nay 1a quan H) cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh
1751961, s6 vao so cap GCN: 04902 cho dién tich dat néi trén, dimg tén ba Tran
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Thi C.

Nam 2010, gia dinh c6 viée stra chita nha, nén ba C gui Giay chung nhan
quyén s dung dat cho chdu 1a éng Nguyén Thanh N gift ho. Nam 2013, Ngan
hang TMCP X khoi kién Cong ty Co phan D phat trién doanh nghiép vira va nhé
Hai Phong do 6ng N lam Giam doc ra Toa an nhan dan quan Hong Bang. Yéu cau
khoi kién 1a doi céc khoan vay tin dung cia Cong ty, dong thoi yéu cau xur 1y, phat
mai nhiéu tai san bao dam dé thu hoi no. Trong do, c6 quyén st dung dat thira 525
cua vo chong ba C.

Khi nhan duge Thong bao thu Iy vu an va Toa 4n nhan dan quan Hong Bang
tién hanh xem xét, tham dinh tai san thi vo chong ba C méi biét quyén sir dung dat
cua vo chong ba 1a tai san bao dam cho khoan vay ciia Cong ty theo cac hop dong,
gom: Hop dong uy quyén s6 cong chung 223/TVB/HDUQ, quyén so
01/2011TP/CC-SCC-HDGD ngay 27/01/2011 (sau day viét la Hop dong uy
quyén); va Hop dong thé chap so 363/HDTC/PGDBHP.10 ngay 08/3/2011 (sau
day viét la Hop dong thé chap); déu duoc cong ching tai Phong Cong chimg s6 A
thanh pho Hai Phong. Thue té, vo chong ba C chua bao gio dong v cho ong N thé
chap ciing nhu khong ky vao bat ky hop dong uy quyén nao dé déng N duoc quyén
thay mat vo chong ba thé chap nha, dat bao dam khoan vay cua Cong ty dng N. Vo
chong ba C cling khong thuc hién bat ky giao dich vay tién c6 bao dam bing tai
san 1a nha, dat noi trén tai bat ky to chirc, ca nhan nao.

Ngay sau khi phat hién quyén st dung dat cia minh bi thé chap, vo chong
ba C da c6 van ban phan doi viée xtr 1y tai san dam bao cua Ngan hang gui dén
Toa an nhan dan quan Hong Bang va dé nghi Toa an giam dinh chit ky cua vo
chong ba tai Hop dong uy quyén dé lam rd su that. Toa an nhan dan quan Hong
Bang di ra quyét dinh trung cau giam dinh chir ky cta ba C va 6ng H. Tuy nhién,
tai thoi diém d6 Ngan hang, ong N va Phong C6 khong dua ra duoc ban chinh cia
Hop dong uy quyén néu trén. Vi vay, Co quan giam dinh khong thé tién hanh giam
dinh chit ky theo yéu cau.

Sau d6, Ngan hang da phai rat yéu cau khoi kién doi khoan vay cé tai san
bao dam la quyén st dung dat thtra 525 va rat yéu cau vé viée xur Iy tai san bao
dam nay. Do chua hiéu biét phap luat, nén vo chong ba C nghi ring viée Ngan
hang da rut yéu cau khoi kién doi vé6i tai san nha, dat cua minh thi quyén va loi ich
hop phap vé tai san khong con bi anh huong nita. Boi vay, gia dinh ba khong co
yéu cau doc 1ap d6i voi Hop dong thé chap lién quan dén quyén st dung dat cia
minh.

Turnam 2013, chi T 1a con gai ba C di nhiéu lan lién hé véi Ngan hang va
ong N yéu cau tim cach giai quyét, tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho
vo chong ba C. Tuy nhién, cac bén khong thong nhat duoc phuong an giai quyét.

3



Ong N khong tra duoe no cho Ngan hang. Ngan hang tir chdi tra lai gia dinh ba C
giay chung nhan quyén str dung dat.

Nam 2015, ong Bui Cong H1 chét, khong dé lai di chie. Nhitng nguoi thudce
hang thira ké thir nhat cua ong H1 1a: Ba Tran Thi C (vo); chi Bui Thi T (con dé)
va chi Bui Th1 Mai P (con de¢). Bo, me dé cua ong Bui Cong HI 1a cu Bui Cong R,
chét nam 1945, cu Pham Thi R1, chét nam 1945. C)ng H1 khong co bo nudi, me
nudi, con riéng hay con nudi. Di san thira ké cta 6ng H1 1a % gia tri quyén st dung
dat thira 525 va tai san gan lién trén dat 1a mot cin nha cap 4, cong trinh phu, san
véi dién tich khoang 150 m?2. Do khong thoa thuan duoc viée phan chia di san thira
ké gitra cac dong thira ké va tai san nay con lién quan dén viée thé chap tai Ngan
hang chua duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat nén ba Tran Thi C khoi
kién yéu cau:

(1) Tuyén bé Hop dong uy quyén va Hop dong thé chap vo hiéu;

(2) Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Bude Ngan hang tra lai ba C va
cac dong thira ké cua ong Hoa G chung nhan quyén st dung dat so phat hanh
1751961, s6 vao so cap GCN: 04902 do UBND huyén A cap ngay 12/11/1999;

(3) Xac dinh 1/2 gia tri quyén str dung dat thira dat 525 va tai san trén dat 1a
di san thira ké cua 6ng Bui Cong H1, chia di san thira ké cua 6ng Bui Cong H1
theo quy dinh cua phap luat.

Ta1 phién toa so tham, ba C riat mot phﬁn yéu cau khoi kién vé xac dinh va
phan chia di san thira ké néu tai phan (3); thay d61 mot phan yéu cau khoi kién néu
tai phan (1) nhu sau:

- Xac dinh khong c6 giao dich vé viée ba Tran Thi C va chong la 6ng Bui
Cong H1 uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh N ky Hop dong thé chap tai san voi
Ngan hang 1a quyén st dung dat thira 525. Theo do, tuyén bé Hop dong thé chap
vo hiéu, do vi pham diéu cam cua phap luat va chu thé hop dong 1a 6ng N khong
c6 ning luc phap luat dan su theo quy dinh tai Diéu 123 va diém a khoan 1 Diéu
117 caa Bo luat Dan su.

- Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Bude Ngan hang tra lai ba C va céc
dong thira ké cua 6ng Bui Cong Hoa G1 chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat
hanh 1751961, s6 vao s6 cap GCN: 04902 do UBND huyén A cap ngay
12/11/1999. Ba C va cac dong thira ké c6 quyén yéu cau Vian phong D1 - Chi
nhanh quan H thue hién thu tuc x6a diang ky thé chap theo quy dinh cia phap luat.

Bi don chi Bui Thi T dong thoi la dai dién theo uy quyen ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lien quan chi Bui Thi Mai P trinh bay: Xac nhan toan b0 y kién cua
nguyén don vé hién trang cling nhu tinh trang phéap 1y di san thira ké va cac dong
thtra ké cua ong Bui Cong H1 1a dung.



Chi T va chi P nhat tri vé1 viéc rat mot phan yéu cau khot kién phan chia di
san thtra ké cua nguyén don. D61 vo1 yéu cau khoi kién khac cua nguyén don, chi T
va chi P d¢€ nghi Toa an chap nhan.

Nguwoi dai dién hop phdap ciia nguoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang trinh bay:

Theo Quyét dinh 2346/QD-NHNN ngay 19/12/2023 cua Ngan hang N1 da
sira doi tén Ngan hang TMCP X, nay la Ngan hang TMCP T1;

Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Boi 18, cac
hop dong uy quyén va hop dong thé chap da duoc cong chimg theo quy dinh.
Cong ching vién Tran Vian B da khai tai Toa an rang 6ng ¢6 thuc hién cong chimng
hop dong nay. Viéce thé chap tai san la quyén st dung dat da duoc ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh N trinh bay:

Ong N trude day la Giam déc Cong ty Co phan P phat trién doanh nghiép
vira va nho Hai Phong. Nam 2011, Cong ty can von dé hoat dong nén ong N c¢6
lam thu tuc vay tién Ngan hang. Do ¢6 quan hé ho hang nén 6ng N ¢6 muon Giay
chimg nhan quyén stir dung dat cia vo chong ba C dé thé chap cho Ngan hang vay
tien. Theo d6, ong Nva Ngan hang di ky Hop dong thé chap s
363/HDTC/PGDBHP.10 ngay 08/3/2011, tai san bao dam la quyén st dung dat
thira 525. Tuy nhién, 6ng N khang dinh hoan toan khéng co6 viée vo chong ba C
lam thu tuc ky hop dong uy quyén cho éng N thé chap tai san cua ho. V& phia éng
N chua bao gid yéu cau Phong cong ching lam hop dong iy quyén nay. Ong N
khong hiéu vi sao Ngan hang c6 ban sao Hop dong uy quyén do Phong C4 thanh
ph6 Hai Phong cong chimg. Ong N yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky cua
céc bén trong ban Hop dong thi s& rd rang. Ong N ciing khing dinh khong cung
Ngan hang dén noi ¢ cia vo chong ba C lam thu tuc kiém tra, dinh gia tai san. Vi
vay, ong N dé nghi Toa 4n xem xét tuyén Hop dong iy quyén va Hop dong thé
chap tai san vo hiéu.

Nguweoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan Van phong CS5 (trieée day la Phong
C4 thanh phé Hai Phong) trinh bay: Do thot gian luu trir dd nhiéu nim, Phong lai
thay d61 tru s& nhiéu lan dan dén ho so bi that lac. Phong C4 thanh ph6 Hai Phong
da cir can bo tim kiém nhiéu lan nhung khong tim duoc ho so lién quan dén Hop
dong uy quyén so6 cong chung 223/TVB/HDUQ, quyén s6 01/2011TP/CC-SCC-
HDGD ngay 27/01/2011. Vi vay, khong c¢6 ho so cling nhu khong ¢6 Hop dong uy
quyén néu trén dé cung cap cho Toa an. Ngoai ra, Van phong C5 khong c6 ¥ kién
d61 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban én dan sw so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024, Toa an
nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:
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Cian cur cac diéu 28, 35, 39, 147, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat To tung dan
su; diém a khoan 1 Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, khoan 2 Piéu 131, diém b
khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan su;

Xu chap nhan yéu cau khot kién va rat mot phan yéu cau khot kién cua
nguyén don:

1. Dinh chi xét xtr ¢61 véi yéu cau khoi kién xac dinh 1/2 gia tri quyén st
dung dat va tai san xay dung trén dat thira 525 1a di san thira ké cua 6ng Bui Cong
H1 va chia di san thira ké theo quy dinh cua phap luat.

2. Xac dinh khong c6 giao dich vé viéc ba Tran Thi C va chong la ong Bui
Cong H1 1y quyén cho dng Nguyén Thanh N ky hop dong thé chap véi Ngan hang
d61 v61 quyen str dung dat thira dat 525.

3. Tuyén bd Hop dong thé chap s6 363/HDTC/PGDBHP.10 ngay 08/3/2011
do Phong Cong chirg s6 1 thanh pho Hai Phong cong ching giita bén thé chap
ong Nguyén Thanh N v6i bén nhan thé chap Ngan hang vo hiéu toan bo.

4. Budc Ngan hang phai tra lai Giay chirg nhan quyén st dung dat so phat
hanh 1751961, so vao so cap GCN: 04902 ngay 12/11/1999 do UBND huyén A cap
mang tén ba Tran Thi C cho ba Tran Thi C, chi Bui Thi T va chi Bui Thi Mai P.

- Ba Tran Thi C, chi Bui Thi T va chi Bui Thi Mai P ¢6 quyén dé nghi co
quan c6 tham quyén thuc hién viéc xoa dang ky giao dich dao dam theo quy dinh
cua phap luat.

- Truong hop Ngan hang khong tra Giay chung nhan quyeén st dung dat thi
ba Tran Thi C va cac dong thira ké c6 quyén dé nghi co quan ¢6 tham quyén cap lai
giay chitng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyéet dinh vé an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 17/01/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang
Thuwong mai Co phan T1 va Phat trién khang cdo, yéu cau hity Ban 4n so tham so
01/2024/DS-ST. V6i 1y do: Toa 4n cap so tham da khong xem xét k¥, chua thu thap
du tai liéu, nhan dinh va danh gi4 sai vé viéc khong c6 giao dich uy quyén; khong
ghi nhan, khong danh gi1a 101 khat cua Cong ching vién trong khi phap luat da quy
dinh va cap chtimg chi hanh nghé cong chimg ching thuc hop dong, giao dich. D61
vo1 viée thé chap: Ngan hang da thuc hién day du va ding theo trinh tu, thu tuc, da
ky Hop dong thé chap tai Phong Céng ching so 01 thanh pho Hai Phong va da
duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Toa an cap so
tham chi ghi nhan ¥ kién ciia nguyén don, bi don ma bo qua ¥ kién cia Ngan hang,
Phong Cong chimg so6 01 thanh pho Hai Phong, Cong ching vién, Co quan Canh
sat diéu tra.... Toa an cﬁp so tham chua thu thap tai liéu, sao luc tai li€u ta1 cac co
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quan khac nhu Vin phong Ding ky quyén st dung dat quan H...Nhu vay, Toa an
cap so tham di vi pham nghiém trong cidc quy dinh cua phéap luat, thu thap khong
day du tai liéu, chung cur; khong danh gia diung vé 1o1 khai va ching ctr; phan doan
va nhan dinh tinh hinh vu an chua ding.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang gitt nguyén khang cdo va trinh bay bo
sung: Toa 4an cap so tham d3 xac dinh sai tu cdch nguoi tham gia to tung. Cu thé:
Toa an cap so tham phai x4c dinh 6ng N 1a bi don trong vu 4n, vi 6ng N méi la
ngudi xam pham dén quyén, loi ich cua nguyén don. Theo yéu cau cta Toa an cap
phtic tham, Ngan hang da giao ndp bo sung tai liéu chimg ¢t 1a quy trinh thé chap
tai san cua Ngan hang, xuat trinh ban sao lvu Hop dong uy quyén, ban chinh Hop
dong thé chap tai san. Vi vay, tai liéu, chung ctr da duoc thu thap day du.

Nguyén don, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cé mat trinh bay: Giit
nguyén quan diém da trinh bay ¢ Toa an cap so tham, dong ¥ véi quyét dinh cua
ban an so tham, khong chap nhan khang c4o cia Ngan hang.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat bicu ¥ kién:
Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky; cac duong su trong qua
trinh gidi quyét vu an dan su & giai doan phic thaim ding quy dinh. Vé noi dung:
Vige thu thap tai liéu chirng ctr va chting minh cua Toa an cép so tham da thue hién
day du, theo diing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; quyét dinh ctia Ban 4n so
tham ding quy dinh cua phap luat, bao dam quyén loi cua cac bén. Dé nghi Hoi
dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan
khang c4o cua Ngan hang va gitr nguyén ban an so tham. Ngan hang phai chiu an
phi phtic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an, da dugce xem
xét tar phién toa va can cur két qua tranh tung, Ho1 dong xét xur phic tham nhéan
dinh:

[1] Yéu cau khoi kién theo don khoi kién cua nguyén don la yéu cau chia di
san thira ké va yéu cau tuyén bo hop uy quyén, hop dong thé chap vo hiéu. Vi vay,
Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong thu 1y, giai quyét so tham vu
an dan su dung quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bd
luat T6 tung dan su; da xac dinh day du duong su tham gia t6 tung. Khang céo cua
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan hop 1€, du diéu kién xem xét phuc tham.

[2] Tai phién toa, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén
Thanh N, Van phong C5) vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do d6, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén theo khoan 2 Diéu 296
cia Bo luat TO tung dan su.



[3] Xét khang cao cua Ngan hang:

[3.1] Viéc Ngan hang cho rang Toa an cap so tham di xac dinh sai tu cach
ngudi tham gia t6 tung: Xét khoan 3 Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan s quy dinh
“b1 don trong vu an dan su la nguoi1 b1 nguyén don khot kién”. Nguyén don khong
khoi kién 6ng N nén Toa an cap so tham khong xac dinh 6ng N 1a bi don 1a ¢6 cin
cu, 101 trinh bay cua Ngan hang la khong ¢o can cu.

[3.2] Tai liéu ching ct trong ho so thé hién: Dé lam thu tuc vay tién cho
Cong ty Co phan D phat trién doanh nghiép vira va nho H2 do 6ng Nguyén Thanh
N lam Giam doc, ngay 08/3/2011 éng N va Ngan hang da ky Hop dong thé chap so6
363/HDTC/PGDBHP.10 ngay 08/3/2011 do Phong C4 thanh ph6 Hai Phong cong
chiig. Tai san bao dam 1a quyén st dung dat thira 525. Ngan hang c6 lam thu tuc
diang ky giao dich dam bao theo quy dinh. Dé chiing minh 6ng N ¢6 quyén ky két
Hop dong thé chap, Ngan hang trinh bay cin ctr vao Hop dong iy quyén s6 cong
chung 223/TVB/HDUQ, quyén so 01/2011TP/CC-SCC-HPGD do Cong ching
vién Tran Vian B thudc Phong C4 thanh pho Hai Phong cong ching.

[3.2.1] Tuy nhién, ba Tran Thi C va éng N déu khang dinh vo chong ba C
khong 1y quyén cho ong N duoc quyén thé chap quyén sir dung dat thira 525, chua
bao gio yéu cau Phong Cong chimg lam hop dong iy quyén.

[3.2.2] Tai liéu, chtng ctr Toa 4n cap so tham thu thap duoc 1a ban sao Hop
dong uy quyén. Nghi ngo tinh khach quan cia ban sao Hop dong uy quyen va dé
thuc hién yéu cau trung cau giam dinh chit viét, chit ky trong hop dong cua
nguyén don, Toa an cap so tham da yéu cau Ngan hang va Phong C4 xuat trinh ban
chinh hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 92, Diéu 102 cua
Bo luat To tung dan su. Nhung cac bén déu khong xuat trinh duoc, nén khong thé
tién hanh giam dinh.

[3.2.3] Nam 2013, Toa an nhan dan quan Hong Bang thu 1y, giai quyét vu
kién yéu cau tra no va xu Iy tai san bao dam giita Ngan hang (nguyén don) va
Cong ty Co phan D phat trién doanh nghiép vira va nho Hai Phong (bi don), trong
d6 co tai san thé chap la quyen st dung dat thira 525. Ngay khi phat hién tai san
cua minh bi thé chap, ba C va chong 1a éng H1 (khi d6 con séng) da phan d61, cho
rang khong c6 viéc uy quyén cho 6ng N, ¢6 su gia mao chir ky va chit viét cua ho
nén di dé nghi Toa an trung cau giam dinh. Toa an da ra quyét dinh trung cau
giam dinh vé chit ky, chir viét cia dng Bui Cong H1 va ba Tran Thi C tai Hop
dong uy quyén. Phong K1, Cong an thanh pho H di c6 Vin ban so 29/GD ngay
04/6/2015 gui Toa 4n nhan dan quan Hong Bang, v6i ndi dung: “Hop dong iy
quyen sao lwu cac chir ky, chir viét ciia éng Bui Cong HI va ba Tran Thi C la sao
in nén khong tién hanh giam dinh dwoc, véu cau cung cap ban chinh”. Nhu vay,
ngay tai thoi diém nay, Ngan hang va cac bén c6 lién quan di khong cung cap
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duoc ban chinh Hop dong uy quyén. Tai giai doan xét xir phtic tham, Ngan hang
cling chi xuat trinh duoc ban sao cia Hop dong uy quyeén.

[3.2.4] Ngan hang cho rang Hop dong uy quyén da duoc cong ching theo
quy dinh, cong ching vién Tran Van B da khai tai Toa 4n rang ong c6 thuc hién
cong chimg Hop dong nay. Nhung khong c¢6 ban chinh cua Hop dong uy quyén va
161 khai cua 6ng Bang k phu hop véi 101 khai cua ba C, déng H1 (khi con song),
khong phu hop vd1 101 khai cua ong N, nén khong ¢6 can ctr xac thue.

[3.2.5] Tai Van ban so 3428/CV-CQCSDT(DTTH) ngay 04/12/2023 cia Co
quan Canh sat diéu tra, Cong an quan H tra 101 tin bao cta Toa an nhan dan quan
Hai An c6 noi dung sau:  ...Cdn ci vao tai liéu do TAND quan Hai An cung cap,
Co quan Canh sat diéu tra, Cong an quan H da nghién citu va trao doi thong nhat
véi Vien Kiém sat nhan dan quan Héng Bang qua do xac dinh: Vu viéc co dau hiéu
lam gia tai liéu, giay to cia co quan té chire doi véi Hop dong ity quyen sé cong
chitng 223/TVB/HPUQ, Quyén sé 01/2011TP/CC-SCC-HDUQ ciia Phong C4
thanh phé Hai Phong. Nhung khong 6 tai liéu goc dé giam dinh dong nhat va xdc
dinh tinh that gia cua tai liéu... Mdat khac, can cir cac dieu 27, 341 Bé ludt To tung
hinh sw thi da hét thoi hiéu truy cueu trach nhiem hinh sw doi véi hanh vi lam gia
tai liéu, giay to cia co quan t6 chirc...”

[3.2.6] Vé quy trinh thuc hién thé chap tai san: Theo Quy trinh nhan tai san
bao dam tai Ngan hang TMCP X ma Ngan hang giao nop cho Toa an thé hién viéc
tham dinh va xét duyét tai san bao dam goém cac bude: Tiép nhan, kiém tra ho so
tai san bao dam; tham dinh tai san bao dam, lap bién ban dinh gia; kiém soat; xét
duyét. Theo d6, Ngan hang phai kiém tra ho so phap Iy chirng minh quyén sé hiru
hodc quyén str dung hop phéap cua chu tai san; kiém tra hién trang tai san; lap bién
ban kiém tra va dinh gia sau khi tién hanh kiém tra thuc té tai san, bién ban phai c¢6
du chir ky cta céc bén, gom: Chu so hitu cua tai san thé chap, khach hang vay von,
can bo tin dung. Tuy nhién: Ho so tai san bao dam ddi véi quyén stir dung dat thira
525 khong c6 Hop dong uy quyén hop phap chirng minh quyén duoc thé chap tai
san cua 6ng N. Ngan hang chi giao ndp duoc ban pho t6 Hop dong uy quyén va
ban sao Hop dong uy quyén (sao luc ngay 20/9/2012), trong khi Hop dong thé
chap ky ngay 08/3/2011. Theo Bién ban kiém tra, dinh gia tai san bao dam ngay
07/3/2011 ma Ngan hang giao ndp cho Toa 4n thé hién: Bién ban duoc 1ap tai Ngan
hang, khong co chit ky cua chu sé hiru tai san 1a vo chong ba C, 6ng N. Dé ching
minh cho 161 khai ring can bd Ngan hang c¢6 xudng kiém tra hién trang tai san,
ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang cung cap 07 ban pho t6 ban anh va Béo
cdo tham dinh tai san bao dam ngay 28/02/2011. Tuy nhién, Ngan hang khéng c6
ban goc cua cac ban anh, cac ban anh pho to cling khong the hién ngay gio chup va
Bao cdo tham dinh tai san bao dam ciing 1a vin ban noi bo cia Ngan hang. Nhu
vy, ¢6 can cr xac dinh Ngan hang chi lap thu tuc trén gidy to ma khong dén tan
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noi kiém tra, danh gia thuc té tai san bao dam, 101 trinh bay nay cua Ngan hang 1a
khong ¢o6 cin cr chap nhan. Viéc ba C khai vo chong ba C 1a nhitng nguoi dang
quan ly tai san khong duoc biét viée tai san thude s& hiru ciia minh bi thé chép tai
Ngan hang 1a ¢6 can ct. Mit khac, Toa 4n cap so tham da x4c minh tai Bién ban
x4c minh ngay 11/4/2023 Van phong D1 Chi nhanh quan H cung cap: Vian phong
D1 Chi nhanh quan H chua tim thay ho so, so ding ky giao dich bao dam (thé
chap bing quyén str dung dat) doi v6i quyén st dung dat thira 525. Nhu vay, c6
cin ctr xac dinh viée thé chap quyén st dung dat thira 525 con nhiéu ndi dung chura
minh bach, Ngan hang di chua thuc hién ding quy trinh thé chap tai san.

[3.2.7] T cac nhan dinh [3.2.1] dén [3.2.6], xét Toa 4n cap so tham da thu
thap day du tai liéu, chimg ctr. Toa 4n di yéu cau cac duong su, cic co quan c6 thé
Iwu trit Hop dong uy quyén (Van phong D1 Chi nhanh quan H) cung cap chimg ct;
xem xet danh gia 101 khai cua cac dwong sw, 101 khai cua cong chitng vién; va xac
dinh khong c6 giao dich dan su giita ba Tran Thi C va chong l1a ong Bui Cong H1
iy quyén cho éng Nguyén Thanh N ky Hop dong thé chap 1a cé cin ctr. Nhu vay,
tai thoi diém giao két Hop dong thé chap, ong N khong duoc Uy quyén cua chu sé
hitu tai san 1a vo chong ba C, 6ng H1 nhung cac bén van ky két hop dong thé chap,
dinh doat d61 voi tai san cua ba C, dng H1, di xAm pham quyén so hitu tai san hop
phap cta ba C, 6ng H1 dugc phap luat bao vé theo cac diéu 158, 163 cua Bo luat
Dan su. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh Hop dong thé chap vo hiéu do vi
pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy, vi pham diéu cam cua luat theo
cac diéu 117, 122 va 123 cua Bo luat Dan su va chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bo Hop dong thé chap vo hiéu toan bo 1a cé can cir.

[3.3] Vé giai quyét hau qua phap Iy cia Hop dong thé chap vo hiéu: Toa 4n
cap so tham dd budc Ngan hang phai tra lai Giay ching nhan quyén st dung dat
thira 525 cho ba Tran Thi C, chi Bui Thi T va chi Bui Thi Mai P 1a ¢6 cin ¢t theo
khoan 2 Picu 131 ctia B¢ luat Dan su.

[3.4] Vé 161 cua cac bén trong viéc Hop dong thé chap vo hiéu: Tir nhan dinh
[3.2.6] va [3.2.7] x4c dinh cac bén ky két Hop dong thé chap déu co 161 do déu biét
ong N khong duoc uy quyén nhung van ky két hop dong. Ngan hang khong kiém
tra, danh gia thuc té tai san dam bao. Vi vay, Toa an cap so tham x4c dinh Ngan
hang khong phai 1a nguo1 thtr 3 ngay tinh 1a co6 cén cr.

[3.5] Qua4 trinh gidi quyét vu an & cap so tham, Ngan hang khong yéu cau
Toa 4n giai quyét Hop dong tin dung. Viéc tuyén bo Hop dong thé chap vo hiéu chi
chuyén khoan no co tai san bao dam sang khoan no khong cé tai san bao dam.
Khong cé bén nao yéu cau boi thuong thiét hai va cling chua ¢é cin ¢t xac dinh
thiét hai khi Hop dong thé chap vo hiéu. D61 véi khoan vay cua Cong ty Co phan D
phat trién doanh nghiép vira va nhé Hai Phong trong hop dong tin dung chua duogc

10



thanh toan, Ngan hang c6 thé khoi kién bﬁng mot vu an dan su khac néu c6 tranh
chap.

[4] D61 véi viée nguyén don rat yéu cau khoi kién chia di san thira ké cua
ong H1 tai phién toa so tham: Xét viéc rit yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a tur
nguyén, Toa an cap so tham da dinh chi xét xir doi véi yéu cau khoi kién nay 1a ¢6
cin ctt theo khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T tung dan su.

[5] Tur cac nhan dinh trén, xét thé‘iy viéc thu thap tai liéu chirng cir va chung
minh cua Toa an cap so tham da thuc hién day du, theo dung quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su; quyét dinh ctia Ban an so tham ding quy dinh cua phap luat, bao
dam quyeén, loi ich hop phap cua cac bén. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham
khong chap nhan khang cédo huy toan bo ban 4n so tham cua ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan (Ngan hang) va giit nguyén ban an so tham theo khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat To tung dan su.

[6] Khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang cio phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t cac diéu 26, 35, 39, 147, 148, khoan 2 Piéu 244, khoan 2 Diéu 296
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat To tung dan su;

Can cur cac diéu 117, 122, 123, 131, 688 cua B luat Dan su;

Can cr Diéu 26, khoan 1 Dieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé nire thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cao ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan T1. Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 cia Toa an
nhan dan quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong:

1.1. Chap nhan yéu cau khot kién va rut mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién xac dinh 1/2 gia tri quyén st
dung dat va tai san xay dung trén dién tich 323m? dat, tai thira 525, to ban do s6
03, tai xa D, huyén A (nay la s6 D Da Nang, t6 dan phé D, phuong D, quan H)
thanh pho Hai Phong, theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh 1751961, s6 vao so cap GCN: 04902
do UBND huyén A cap ngay 12/11/1999, 1a di san thira ké cua 6ng Bui Cong H1
va chia di san thira ké theo quy dinh cta phap luat.
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- Xac dinh khong c6 giao dich vé viéc ba Tran Thi C va chong la ong Bui
Cong H1 uy quyeén cho ong Nguyén Thanh N ky hop dong thé chap véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan X d6i véi quyén st dung 323m? dat, tai thira 525, to ban do
s6 03, tai XA D, huyén A (nay 1a s6 D Da Nang, t6 dan phd D, phuong D, quan H)
thanh pho Hai Phong; Giay ching nhan quyén str dung dat s6 phat hanh 1751961,
s6 vao sO cap GCN: 04902 ngay 12/11/1999 mang tén ba Tran Thi C.

- Tuyén bo Hop dong thé chap s6 363/HDTC/PGDBHP.10 ngay 08/3/2011
do Phong C4 Hai Phong (nay 1a Van phong C5) cong chtng, gitta bén thé chap ong
Nguyén Thanh N vé1 bén nhan thé chap Ngan hang TMCP X (nay la Ngan hang
TMCP T1) vo hiéu toan bo.

-Buoc Ngan hang TMCP T1 va Phat trién phai tra lai Giay chimg nhan
quyén st dung dat so6 phat hanh 1751961, s6 vao so cap GCN: 04902 ngay
12/11/1999, do UBND huyén A, Hai Phong cap, mang tén ba Tran Thi C cho ba
Tran Thi C, chi Bui Thi T va chi Bui Thi Mai P.

Ba Tran Thi C, chi Bui Thi T va chi Bui Thi Mai P ¢ quyén deé nghi co quan
c6 tham quyén thuc hién viéc x6a ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cua
phap luat.

Trudong hop Ngan hang khong tra Giay ching nhan quyén str dung dat thi ba
Tran Thi C va cac dong thira ké c6 quyén dé nghi co quan c¢6 tham quyén cap lai
giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat.

1.2. Vé an phi so tham: Ngan hang TMCP T1 phai chiu 300.000 dong ( ba
tram nghin dong) 4n phi dan su so tham. Van phong C5 phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

2. Vé 4n phi phtic tham: Ngan hang TMCP T1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi
300.000 dong (ba trdam nghin dong) da ndp, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa 4an s6 0005524 ngay 22/01/2024 Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai An,
thanh ph6 Hai Phong.

Ban an phuic tham ¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su sta d6i bod sung ndm 2014,
tho1 hiéu tht hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 DPiéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

12



Noi nhin: TM.HH(:)I PONG XE:f XU PHU(; THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quan Hai An;

- Cac duong su;

- Lwu: Ho so vu an, HCTP.

Nguyén Thi Bich Thuy
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