TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Péoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 41/2024/HNGD-ST
Ngay: 29/03/2024

V/v tranh chdp vé chia tai san chung sau ly hén,
mo 101 di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong'Y Kam Enudl

Cdc héi tham nhdn dan: Ong H6 Tung Man va ba Pham Thi Tuyét
Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba HO Thi Vi— Thu ky Toa an nhan déan thanh phé
Buon Ma Thuot, tinh DBak Lak.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén thanh phé Buon Ma Thugt tham gia
phién toa: Ong Pao Anh Vii — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai phong xtr an - Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thuot, xét xu so thém cong khai vu é}n tl}u Iy s6: 608/2023/TLST-
HNGD 10 thang 7 ndm 2023 veé viéc “Tranh chap ve chia tai san chung sau ly
hén”, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6 210/2023/QbXXST-HNGD ngay
01 thang 12 nam 2023; quyéet dinh hoan phién toa s6 184/2023/QDST-HNGD
ngay 19/12/2023; quyét dinh hodn phién toa s6 15/2024/QDST-HNGD ngay
14/3/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi Ta T, sinh nam 1978

bia chi: 1 N,phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lik — C6 mat;

* Bi don: Ong Van Pinh T1, sinh naim 1975

Dia chi: S6 D duong E, thén B, xd H, thanh phé B, tinh Dik Lik — C6
mat;

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lap:

+ Ba Van Thi H, sinh nam 1977

+ Ong Tran Khanh H1, sinh nim 1974

Pia chi: S6 F duong E, thon B, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak — C6
mat.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Hoang Thi Ta T trinh bay: Ba Hoang Thi Ta T va
6ng Vin Dinh T1 trudc day 1a vo chong. Ngay 27/8/2020 6ng T1, ba T duoc
Tda 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt cho ly hon theo quyét dinh cong
nhén thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong sy sO  375/QDST-HNGD.
Theo quyét dinh nay thi vo chong 6ng T1,ba T khong yéu cau Toa an giai quyét
phan tai san chung. Nay cac bén khong thong nhat dugc phan chia tai san nén
yéu cau Toa an giai quyet chia tai sdn chung gom:

01 quyén str dung dat di duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat so
CY 254162 duoc So tai nguyén va moi trudng cap ngay 04/02/2021 tai thira dat
s6 64 (cii 233), to ban dd 22 (cii 2) dién tich 10.596,3m” dtng tén Vin Dinh T1
va Hoang Thi Ta T. Dién tich dat thuc té ching toi dang quan 1y sir dung theo
két qua do dac 1a 10.933m? trong d6 c6 10.596,3m” thudc dia gidi hanh chinh
xa H, thanh phd B d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, va 336,7m?
dat thudc dia gi61 hanh chinh xa E, huyén C, tinh Dak Lik chua dugc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra khong con tai san chung nao khac.

Trong 10.933m? c6 1.937,3m? (theo két qua do dac thuc té) 14 phan dién
tich dat ctia vo chong 6ng Tran Khanh H1 va ba Van Thi H. Dién tich dat nay 1a
vo chong 6ng H1, ba H mua chung voi t6i va ong T1 nhung nho ching t6i dimg
tén gium trén gidy chung nhan quyen sir dung dat. Sau khi mua chung chung toi
da thoa thuan chia dét trén thue té va 6ng H1, ba H di quan Iy str dung tur nam
2012 cho t6i nay. Nay t6i yéu cau chla tai san chung cua vo chong vGoi1 ong Van
Dinh T1 VO’l dién tich dat 1a 8.995,7m?, toi cing dé nghi chia phan dién tich dat
1.937,3m’ cho 6ng H1 va ba H theo dlen tich dat thuc té 6ng H1 va ba H dang
quan ly.

Nguyén vong cua t61 khi chia tai san 1a dugc phan chia theo dién tich dat
thuc té chung t61 dang quan ly va st dung, cu the phan di¢n tich to1 dang quan ly
la 4.418,58m?, dat co tr can: Phia Bic giap duong dat, Phia Nam giap dit cua
ong T1, Phia Tay giap thira 67, phia Pong giap thira 425. Va dong y mo 16i di
chung cho vo chong anh H1, chi H ¢6 chiéu rong 3m, phan dit nim ¢ phia Tay
16 dat giap véi thira 67.

* Bi don ong Van Dinh T1 trinh bay: Ba Hoang Thi Ta T va éng Van
Dinh T1 trudc day 1a vo chong. Ngay 27/8/2020 6ng T1, ba T dugc Toa an nhan
dan thanh phd Bu6n Ma Thuét cho ly hon theo quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va su thoa thuan cua cac duong su sb 375/QDST-HNGD. Theo quyet
dinh nay thi vo chéng ong T1, ba T khong yéu cau Toa an giai quyét phan tai
san chung. Nay cac bén khong thong nhit dugc phan chia tai san nén yéu cau
Toda an giai quyét chia tai san chung gom:

01 quyén str dung dat di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
CY 254162 dugc S tai nguyén va mdi truong, tinh Pik Lik cip ngiy
04/02/2021 tai thira dat s6 64 (cii 233), to ban dd 22 (cii 2) dién tich 10.596,3m”
dung tén Vian Pinh T1 va Hoang Thi T T. Dién tich dat thyc té ching t6i dang
quan 1y sir dung theo két qua do dac 13 10.933m” trong d6 ¢6 10.596,3m?* thudc
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dia gidi hanh chinh x4 H, thanh phd B di dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, va 336,7m2 dét thudc dia gid1 hanh chinh xa E, huyén C, tinh Bak Lak
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra khong con tai san
chung nao khac.

Trong 10.933m? c6 1.937,3m? (theo két qua do dac thuc té) 1a phan dién
tich dat ctia vo chong ong Tran Khanh H1 va ba Vian Thi H. Dién tich dat nay la
vo chong 6ng H1, ba H mua chung voi t6i va ong T1 nhung nho chung t61 ding
tén gium trén gidy ching nhén quyen str dung dat. Sau khi mua chung chung toi
da thoa thuan chia dt trén thyc te va 6ng H1, ba H da quan 1y st dung tr ndm
2012 cho t6i nay. Nay ba T yéu cau chia tai san chung ctia vo chong thi toi dong
¥ yéu cau Toa an chia dién tich dat 1a 8.995,7m? t6i ciing dé nghi chia phan dién
tich dat 1.937,3m” cho 6ng H1 va ba H theo dién tich dét thwe té 6ng H1 va ba H
dang quan ly.

Nguyén vong cua toi khi chia tai san 13 dugc phan chia theo dién tich dat
thuc té chung toi dang quan 1y va sir dung, cu thé phan dién tich toi dang quan 1y
theo két qua do dac thuc té 13 4.372,62m? dét co tir can Phia Bic giap dit ba T,
Phia Nam giap dat ciia 6ng H1, Phia Tay giap thira 67, phia Pong giap thira 425.
Va dong y mo 16i di chung cho vo chong anh H1, chi H nhung dé nghi Toa an
mo 16i di chung tai phan di ndi bo cta cac bén da sir dung tir trude téi nay thé
hién trén két qua do dac.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Khanh H1 va ba
Vin Thi H trinh bay: Vao khoang nim 2012 vo chong t6i 1a Van Thi H va
Tran Khanh H1 ¢6 mua chung dién tich dat 1.937,3m2 (theo két qua do dac thuc
thé) toa lac tai thon D, xa H, thanh phé B cung véi vog chéng ong Van Pinh T1
va ba Hoang Thi Ta T. Khi nhan chuyén nhuong vo chéng t61 bo tién nhung dé
(Y chong ong TlvabaT _dung tén trén hop d6ng chuyén nhuong va lam tha tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau d6 vo chong 6ng T1, ba T 1am thu tuc cap gidy chimg nhan va dugc
S& tai nguyén va moi trudng, tinh Pak Lak cap ngay 04/02/2021 cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CY 254162 tai thira dat s6 64 (cii 233), to ban do 22
(cii 2) dién tich 10.596,3m” (dién tich dat thyc té 1a 10.933m%) dtng tén Vin
Dinh T1 va Hoang Thi Ta T. Trong d6 c6 phan dién tich dat cua vo chong toi da
mua chung.

Sau khi nhan chuyén nhuong nam 2012 vo chong t6i dd st dung va trong
cdy trén dit cho t6i nay. Nay ba Hoang Thi Ta T khai kién dé nghi Toa an giai
quyét chia tai san chung sau ly hon v6i 6ng Vian Dinh T1 thi chung t6i dé& nghi
Toa an xem xét chia cho vo chéng t6i dién tich dat 1.937,3m2 cho vo chéng to1
quan 1y st dung, dat co tir can phia bic giap dat 6ng T1 dang sir dung,phia Nam
giap dat éng V, phia Tay giap thira 67, phia Dong giap xa E, huyén C.

Do phén dién tich dat cua toi khong co 16i di ra phan dudng hém nén
ching t6i dé nghi Toa 4n mo 16i di chung tir phan dét cia vo chong toi qua phan
dat ciia vo chong ong T1, ba T dé co 1i di ra duong hém va c6 nguyén vong giir
nguyén 16i di chung 14 16i di ndi bo ma ching t6i van dang sir dung theo nhur két
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quéa do dac thyc té thé hién. Chi phi m¢ 16i di chung thi ching t6i déng ¥ chi tra
theo quy dinh cua phap luat.

Tazphzen toa, Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Buon Ma Thugt
phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va quan diém vé viéc gidi quyét vu
an:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Ho1 dé)ng xét
xur, Thu ky Toa an tir khi Toa an thu ly va tai phién toa so tham da tuan thu dung
cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé néi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung: Can ctr Khoan 1
Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35,diem a khoan 1 Diéu 39 Diéu 144, Dicu
147;Diéu 155,Diéu 156, Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228;
khoan 1 Diéu 238; Diéu 266; Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su.
Can ct Diéu 33, Piéu 38; Diéu 59 cta Luat Hon nhan va gia dinh. Can ctr vao
Picu 254 Bo luat dan sy nam 2015. Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

Chép nhéan yéu cau cua nguyén don ba Hoang Thi Ta T va yéu cau doc
lap ctia nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Tran Khanh H1 va ba Vin
Thi H. Chia tai san chung nhu sau:

_ - Giao cho ba Hoang Thi Ta T dugc quyén quan ly va st dung ddi véi
quyén st dung dit co dién tich 4.394,7m? dét co cac tir cén:

+ Phia Bic giap mot phan duong dat c6 chiéu dai 81,8m; mot phan giap
thira dat s6 53 c6 chiéu dai 65,22m; mot phan giap dia phan huyén C cé chiéu
dai 12,65m;

1 Phia Nam giap thura dat s6 64 (phan dwoc chia cho éng Van Pinh TI) c6
chiéu dai 162,12m,;

+ Phia Tay giap thira dat sé 64 (phan xdc dinh mé dwong) co chiéu rong
27,78m;

+ Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Bak Lik c6 chiéu rong 29,01m.

Thudc mot phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (cti 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m” theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CY 254162

dugc Sé tai nguyén va mdi trudng, tinh Pak Lik cap ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Tu T,

Poéi véi phan tai san tren trén dat: Ba Hoang Thi T4 T dugce quyén quan
ly, str dung toan bo doi voi phan tai san trén dat dugc chia bao gom: 01 Nha xay
tam c6 dién tich 10,1m?; 420 cay ca phé; 31 ciy su riéng; 100 ciy cau (50 cay
cau nho va 50 cay cau 16n); 30 cay tiéu.

_ - Giao cho 6ng Van Dinh T1 du:oc,quyén quan 1y va st dung dbi véi
quyén st dung dat co6 di¢n tich 4.396,4m2 dat co cac tir can:

+ Phia bac giap thira dat s6 64 phan dién tich dat dugc chia cho ba Hoang



Thi TG T c6 chiéu dai 162,12m;
_+ Phia Nam giap thira dat s6 64 phan duoc chia cho ba Van Thi H va 6ng
Tran Khanh H1 c6 chiéu dai 161,73m;

+ Phia Tay giap thira dat s 64 (phan xdc dinh mé dwong) c6 chiéu rong
26,80m;

+ Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pik Lik c6 chiéu rong 27,51 m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m” theo gidy chimg nhan quyen stt dung dat sé6 CY 254162
dugc Sé tai nguyén va mdi trudng, tinh Pak Lik cap ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Pinh T1 va ba Hoang Thi Ta T,

Poi véi phan tai san trén trén dat: Ong Vién Dinh T1 duoc quyén quan 1y,
sir dung toan bo d6i VO’l phan tai san trén dat duogc chia bao gém: 01 Nha xay
tam c6 dién tich 10,1m% 395 cy ca phé; 100 cay sdu riéng; 330 ciy cau (300
cay cau nhd va 30 cay cau lon); 01 giéng dao sau 20 mét; 01 nha choi ray co
dién tich 10,9m”,

- Giao cho 6ng Trém Khanh HI va ba Véan Thi H dugc quan 1y, st dung
d6i v6i quyén sir dung dét va toan bo tai san trén dat co dién tich 1.973,6m” dat
cO tur can:

+ Phia be“:lc giap thira dat s 64 phan dién tich dat duoc chia cho ong Vin
Dbinh T1 c¢6 chiéu dai 161,73m;

+ Phia Nam giap thtra dat s6 193 c6 chiéu dai 164,56m;

+ Phia Ty giap thtra dit s 67 c6 chiéu rong 11,64m;

+ Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lik c6 chiéu rong 11,98m.

Thudc mat phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m?” theo gidy ching nhan quyen str dung dat sé6 CY 254162

dugc Sé tai nguyén va moi truong, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Ta T.

Bdl Vvé6i phan tai san trén trén dat: Ong Tran Khanh H1 va ba Van Thi H
dugc quyén quan 1y, str dung toan bo d6i voi phan tai san trén dat duoc chia bao
gom: 200 cay ca phé; 20 ciy siu riéng.

- Bugc ong Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Ta T ¢6 nghia vu phai m¢ 16i
di’ chung do61 véi phan dat c6 dién tich 168,3m? c6 chiéu rong 3m va dai 54,6m,
dat co tu can:

+ Phia Bic gidp duong dét c6 chiéu rong 3m; mot phan giap thura dat sd
53 ¢6 chiéu dai 65,22m; mot phan giap dia phan huyén C ¢6 chiéu dai 12,65m;

+ Phia Nam giap thira dat s6 64 phan duoc chia cho dng Tran Khanh H1
va ba Van Thi H c6 chiéu rong 3,04m;

+ Phia Ty gidp thtra dit s6 67 c6 chiéu dai 54,6m;



_+ Phia Dong giap thira dat s6 64, phan dugc chia cho ba T dai 27,78m va
phan duoc chia cho 6ng T1 dai 26,80m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m?” theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CY 254162
dugc So tai nguyén va moi trudng, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Ta T.

Ong T;ﬁn Khanh H1 va ba Van Thi H c6 nghia vu phai trd lai s6 tién
chénh 1éch d6i vdi phan dién tich dat ma ong T1 va ba H mao 1061 di.

Vé dan phi va chi phi 16 tung khdc: Céc dwong sy phai chiu 4n phi va céc
chi phi t6 tung khéc theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai lieu, chung cir co trong ho so vu an va duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] Vé quan hé tranh chéip: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét chia
tai san chung sau khi ly hon va nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng
Tran Khanh H1 Va ba Van Thi H c6 don yéu cau doc lap yéu cau chia d6i voi
phan tai san gop tién mua chung véi ba T va 6ng T1, dong thoi dé nghi mo 16i di
chung di qua phan dat ciia ong T1 va ba T dang yéu cau chia. Vi vay Hoi dong
xeét xur xac dinh day la tranh chap vé chia tai san sau ly hon theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28 BO luit tb tung dan su va tranh chap vé mo 161 di chung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 B luit t tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién bi don ¢6 noi
cu tra tai thanh phd B, tinh Pak Lik nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak lak theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham
cac duong su déu chap hanh tot cac quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé néi dung vu dn: Nguyén don ba Hoang Thi Ta T yéu cau Toa an
g1a1 quyét chia tai san chung sau ly hon gom: 01 quyén sir dung dat da dugc cap
giay chung nhan quyen sir dung dat s6 CY 254162 dugc S¢ tai nguyén va moi
truong, tinh Pak Lak cap ngay 04/02/2021 tai thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6
22 (cti 2) dién tich 10.596,3m? ding tén Van DPinh T1 va Hoang Thi Tu T. Dién
tich dat thuc té két qua do dac 13 10.933m” trong d6 c6 10.596,3m’ thudc dia
gi61 hanh chinh xd H, thanh phd B d3 duogc cép gidy chimg nhin quyén st dung
dat va 336, 7m dat thudc dia gio1 hanh chinh xa E, huyén C, tinh Dak Lak chua
dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don 6ng Van Dinh Tl ddng v véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don va xac dinh quyén st dung dit trén 13 tai san chung cta vo chdng trong thoi
ky hon nhan va dé nghi Toa an giai quyét chia tai san chung.

Vé yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
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Van Thi H va ong Tran Khanh HI xac dinh trong tong dién tich 10.933m” c6
1.937,3m? dat co tir can phia bic giap dit ong T1 dang sir dung, phia Nam giap
dat 6ng V, phia Tay giap thira 67, phia Pong giap xd E, huyén C cua 6ng HI, ba
H nho ong T1, ba T dung tén khi lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ba T va dng T1 ciing thira nhan trinh bay ctia 6ng H1, ba H 1a dung va
cling dé nghi Toa 4n chia phan dién tich dat trén cho ong H1, ba H.

Ngoai ra, Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng H1, ba H dé nghi Toa an
mo 16i di chung tur phén dat ong H1, ba H duoc chia va dang quan 1y str dung dé
di ra duong hém va ddéng ¥ chiu cac chi phi mo 16i di chung theo quy dinh cua
phap luat. Phia nguyén don ba T va 6ng T1 cling dong ¥ voi yéu cau ndy cua
ong H1, ba H.

Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1]. Déi véi nguon géc va phan dién tich dat cdc bén dang quan 1y, siv
dung: Can ct vao cac ching cu, tai liéu co trong h6 so vu an, cin ct vao 10i
khai cua duong sy trong qua trinh giai quyét vu an xét thay trong qué trinh
chung séng véi nhau ong Vin Pinh T1, ba Hoang Thi Ta T cung vdi 6ng Tran
Khanh H1 va ba Van Thi H ¢6 tao lap duoc phan tai san chung la quyén st dung
dat da dugc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CY 254162 dugc So tai
nguyén va moi truong, tinh Pak Lak cap ngay 04/02/2021 tai thira dat s6 64 (cii
233), to ban dd 22 (cii 2) dién tich 10.596,3m* dung tén Vin Dinh T1 va Hoang
Thi T4 T. Dién tich dit thuc t& két qua do dac 1a 10.933m’ trong do cb
10.596,3m? thudc dia giéi hanh chinh xa H, thanh phé B da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét va 336 ,7m’ dét thudc dia gi6i hanh chinh huyén C, tinh
bak Lak chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit. Trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa so thAm céc duong su déu dong ¥y xac nhan
phan dat va tai san trén dét hién tai dang quan 1y cu thé nhu sau:

4.1.1. Boi v6i ba Hoang Thi Ta T hién dang quan 1y, st dung phan dat va
tai san gan lién trén dat co dién tich 4.394,7m” dat co cac tir can:

- Phia Bic giap mot phan duong dat c6 chiéu dai 81,8m; mot phan giap
thira dat sd 53 ¢6 chiéu dai 65,22m; mot phan giap dia phan huyén C c6 chiéu
dai 12,65m;

- Phia Nam giap thura dat s6 64 phan duoc chia cho ong Vin Pinh T1 ¢6
chiéu dai 162,12m;

- Phia Tay giap thira dat s6 64 phan xac dinh md duong cé chiéu rong
27,78m;

- Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lak c6 chiéu rong 29,0 1m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m? theo gidy chung nhan quyen stt dung dat sé6 CY 254162
dugc S& tai nguyén va moi truong, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho dng
Van Pinh T1 va ba Hoang Thi Ta T,

Pbi voi phan tai san trén trén dat: Ba Hoang Thi Ta T dang quan 1y, sir



dung toan bo dbi v6i phan tai san trén dat dugc chia bao gom: 01 Nha xay tam
c6 dién tich 10,1m?; 420 cay ca phé; 31 cay sau riéng; 100 cay cau (50 cdy cau
nho va 50 cay cau 16n); 30 cay tiéu.

Theo bién ban dinh gia tai san, xac dinh gia tri tai san cua phan ba T dang
quan 1y Va stt dung: Dbi Vol tébng dién tich dat dang quan ly, st dung la
4.394 7m x 75.000 ddng/m? = 329. 602.555 ddng; D61 v6i phan gia trj tai san
trén dat co tong gia tri 1a 284.113.000 dong.

412 Déi 'v61 6ng Van Dinh T1 hién dang quan ly va sur dung dbi voi
quyén st dung dit co dién tich 4.396,4m” dét co cac tir can:

- Phia béq giap thira dit sé 64 phan dién tich dat duoc chia cho ba Hoang
Thi TG T co6 chiéu dai 162,12m,;

- Phia Nam giap thira dat s6 64 phan dugc chia cho ba Vian Thi H va 6ng
Tran Khanh H1 c6 chiéu dai 161,73m,;

- Phia Tay giap thira dat s6 64 (phdn xdc dinh moé dwong) c6 chiéu rong
26,80m;

- Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lik c6 chiéu rong 27,51m.

Thudc mot phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m?” theo gidy chung nhin quyen sir dung dat s6 CY 254162
dugc So tai nguyén va moi trudng, tinh Pak Lak cip ngay 04/02/2021 cho ong
Vian DPinh T1 va ba Hoang Thi Ta T,

Dbi v6i phan tai san trén trén dat: Ong Van Pinh T1 duoc quyén quan 1y,
str dung toan bd dbi voi phan tai san trén dat duoc chia bao gdm: 01 Nha xay
tam c6 dién tich 10,1m2; 395 cay ca phé; 100 cay sau riéng; 330 cay cau (300
cdy cau nho va 30 cdy cau 16n); 01 giéng dao sau 20 mét; 01 nha choi riy cd
dién tich 10,9m”.

Theo bién ban dinh gia tai san, xac dinh gia tri tai san cua phan ba T dang
quan ly Va sit dung: Dbi v6i tong dién tich dat dang quan ly, st dung la

4.396,4m” x 75.000 ddéng/m’ = 329.730.000 dong; D6i v6i phan gid tri tai san
trén dat c6 tong gia tri 1a 567.886.000 dong.

4.1.3. P6i v6i ong Tran Khanh H1 va ba Van Thi H hién dang quan 1y, sir
dung d61 vo1 quyén st dung dat va toan b tai san trén dat co dién tich
1.973,6m” dat 6 tir can:

- Phia bac giap thira dat s 64 phan dién tich dat dugc chia cho 6ng Vian
Dinh T1 c6 chiéu dai 161,73m,;

- Phia Nam giap thira dat s6 193 c6 chiéu dai 164,56m;
- Phia T4y giap thira dt sb 67 c6 chiéu rong 11,64m;
- Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lak c6 chiéu rong 11,98m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban dd 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CY 254162
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dugc Sé tai nguyén va mdi trudng, tinh Pak Lik cap ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Ta T.

Déi‘ vGi phan tai san trén trén dég: Ong T{ﬁn Khanh H1 va ba Van Thi H
dugc quyén quan ly, sir dung toan by doi voi phan tai san trén dat duoc chia bao
gom: 200 cay ca phé; 20 cay sau riéng.

Theo bién ban dinh gia tai san, xac dinh gia tri tai san cua phan ong H1 va
ba H dang quan ly va su dung: D61 voi tong dién tich dat dang quan ly, sir dung
2 1.973,6m’ x 75.000 dong/m” = 148.020.000 ddng; DOi v6i phan gid tri tai san
trén dat co tong gia tri 1a 146.840.000 dong.

Hién nay do cac bén déu xac nhan quan 1y, st dung d6i voi phan dit &
trén, qua trinh lam viéc va tai phién toa so tham cac bén déu khong co tranh
chap d6i voi phan minh dang quan 1y, sir dung thuc té nén Hoi dong xét XU can
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Ta T va yéu cau doc
1ap ctia ba Vian Thi H va 6ng Tran Khanh H1.

[4.2]. Péi véi phan mé 16i di chung:

4.2.1. Pbi v6i phan dién tich va vi tri mo 16i di chung: Do cac bén déu
d6ng ¥ d6i v4i phan chia dién tich dat va tr can cac thira dat ¢ trén dan dén ong
H1 va ba H khong c6 16 di vao phan dat ctia minh dang quan 1y, st dung. Trong
qua trinh giai quyét vu an 6ng Van Dinh Tl va ba Hoang Thi Tu T déu théng
nhat mé 16i di chung c6 chiéu rong 1a 3m va chiéu dai di qua cac phan dat do ba
T va dng T1 quan 1y. Ngoai ra, 6ng H1 va ba H déu dong ¥ tra lai so tién chénh
léch ma phan dién tich ong T1 va ba T m¢ 16i di, nén can chap nhan yéu cau cia
cac bén. Tuy nhién, d6i véi vi tri md con duong thi cac bén khong thong nhat
dugc voi nhau, vi vay dé tién tha tuc cép tach thira cac thira dat Hoi déng xét XU
budc ong Vin Pinh T1 va ba Hoang Thi Ta T ¢6 nghia vu phai md 16i di chung
d6i voi phan dat c6 dién tich 168,3m? c6 chiéu rong 3m va dai 54,6m, dit cé ta
can:

- Phia Bic giap duong dét c6 chiéu rong 3m; mot phan giap thira dat s6 53
c6 chiéu dai 65,22m; mot phan giap dia phan huyén C c6 chiéu dai 12,65m;

- Phia Nam giap thtra d4t s6 64 phan duoc chia cho ong Tran Khanh HI
va ba Vian Thi H ¢6 chiéu rong 3,04m;

- Phia Tay giap thira dat s6 67 c6 chicu dai 54,6m;

- Phia Pong giap thira dat s6 64, phan duoc chia cho ba T dai 27,78m va
phan dugc chia cho 6ng T1 dai 26,80m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m? theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CY 254162
dugc So tai nguyén va mdi trudng, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Pinh T1 va ba Hoang Thi Ta T.

4.2.3. D6i v6i phan gia tri tai san lién quan dén viéc mo 16i di chung: Ong
H1 va ba H c6 nghia vu tra lai s6 tién chénh léch dbi véi dién tich mo 16i di
chung va tai san gan lién ddi véi phan mo 16i di chung cho ba T2 va 6ng T1, cu
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thé:

Ong H1 va ba H phai tra cho ba T tong sb tién 1a 33.318.000 dong. Trong
d6: Dbi v6i phan dién tich dit mo 161 di qua phan dat cua ba T c6 tong dién tich
la 85,4m? co gia thi truong 1a 85,4m’ x 350.000 ddng/m? = 29.890.000 ddng, dbi
v6i phan tai san trén dat phan mé dudng cho ba T gém 09 cdy ca phé x
319.600d6ng/ciy = 2.876.000 ddng va 05 ciy cau x 110.400 ddng/cay = 552.000
dong.

Ong H1 va ba H phai tra cho 6ng T1 tong sb tién 1a 32.553.400 dong
Trong d6: Dbi VO’l phan dién tich dat mo 16i dl qua phan dat ctia ba T co tong
dién tich 1a 82,9m” c6 gia thi truong 1a 82,9m” x 350.000 ddng/m® = 29.015.000
dong, ddi voi phﬁn tai san trén dat phan mé duong cho ba T gém 09 ciy ca phé
x 319.600d0ng/cay = 2.876.000 dong va 06 ciy cau x 110.400 dong/cay =
662.400 dong.

[5] Vé én phi va chi phi t6 tung khac:
5.1. V& an phi:
Nguyén don ba Hoang Thi T T phai chiu 4n phi vé phan chia tai san

chung nhu sau: 20.000.000 dong + [(613.715.555 dong — 400.000.000 dong) x
4%] = 28.549.000 dong.

Bi don 6ng Van Dinh T1 phai chiu an phi vé phan chia tai san chung nhu
sau: 36.000.000 dong + [(897.616.000 dong — 800.000.000 dong) x 3%] =
38.928.000 dong.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tré}n Khanh H1 phai chiu
an phi vé phan chia tai san chung nhu sau: 294.860.000 dong x 5% = 14.743.000
dong va phai chiu phan an phi dan sy so tham doi voi viéc mo 161 di chung:
65.871.400 dong x 5% = 3.294.000 dong.

5.2. V& chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

~ Nguyén don ba Hoang Thi Ta T phai chiu 3.007.000 dong tién chi phi
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va chi phi do dac dugc khau trir vao s6 tién
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va chi phi do dac da n¢p theo phiéu thu so
365, quyén sO 29 ngay 31/10/2023; phi€u thu s6 294, quyén s6 23 ngay
27/7/2023 tai TQa an nhan dan thanh phdé Buon Ma Thuot va dugc nhan lai s
tien 6.012.000 dong sau khi da thu dugc cta ong Van Dinh T1, ba Véan Thi H va
ong Tran Khanh H1.

Bi don 6ng Van Pinh T1 phai chju 3.006.000 dong tién chi phi tham dinh
tai cho, dinh gié tai san va chi phi do dac.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Khanh H1 va ba Van
Thi H phai chiu 3.006.000 dong tién chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va chi phi do dac.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:
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- Can cir khoan 2 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 28; diém a khodn 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 144, Diéu 147; Piéu 155; Piéu 156, Piéu 157;
diém b khoan 2 Diéu 227, khodan 3 Piéu 228; khoan 1 Diéu 238; Diéu 266; Diéu
271 va Piéu 273 ciia Bé ludt t6 tung dan su.

- Can cir Diéu 33, Diéu 38; Diéu 59 ciia Ludt Hon nhan va gia dinh.
- Can cir vao Diéu 254 Bo luat dan sw nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Chip nh4n yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Ta T va
yéu céu doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Khanh HI
va ba Van Thi H. Chia tai san chung va m¢ 161 di nhu sau:

~ 1.1. Giao cho ba Hoang Thi Ta T dugc quyén quan 1y va sir dung doi voi
quyén st dung dit co dién tich 4.394,7m? dét co céc tir cén:

- Phia Bic giap mot phan duong dat c6 chiéu dai 81,8m; mot phan giap
thira dat s6 53 c6 chiéu dai 65,22m; mot phan giap dia phan huyén C c6 chiéu
dai 12,65m;

_ - Phia Nam giap thura dat s6 64 (phan dwoc chia cho éng Vin Dinh TI) ¢6
chiéu dai 162,12m;

- Phia Tay giap thira dat s6 64 (phdn xdc dinh mé dwong) c6 chiéu rong
27,78m;

- Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lak c6 chiéu rong 29,01 m.

Thudc mat phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m?” theo gidy ching nhan quyen su dung dat s CY 254162
dugc So tai nguyén va méi trudng, tinh Pak Lak cip ngay 04/02/2021 cho dng
Van Pinh T1 va ba Hoang Thi Ta T,

Poi véi phan tai san trén trén ddt: Ba Hoang Thi T4 T dugc quyén quan
1y, str dung toan b doi voi phén tai san trén dat duge chia bao gom: 01 Nha xay
tam c6 dién tich 10,1m% 420 cdy ca phé; 31 cay sau riéng; 100 cay cau (50 cay
cau nhé va 50 cay cau 16n); 30 cay tiéu.

~ 1.2. Giao cho 6ng Van DPinh T1 duoc quyén quan 1y va st dung doi voi
quyén st dung dit co dién tich 4.396,4m” dét co cac tir cn:

- Phia bic gidp thira dat s6 64 phan dién tich dat duoc chia cho ba Hoang
Thi TG T co6 chiéu dai 162,12m;

- Phia Nam giap thira dat sd 64 phan dugc chia cho ba Van Thi H va éng
Tran Khanh H1 c6 chiéu dai 161,73m;

- Phia Tay giap thira dat s6 64 (phdn xdc dinh mé dwong) c6 chiéu rong

26,80m;
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- Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lak c6 chiéu rong 27,51 m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m?” theo gidy ching nhin quyen su dung dat s6 CY 254162
dugc Sé tai nguyén va moi trudng, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho dng
Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Ta T,

DPéi véi phan tai san trén trén ddt: Ong Van Pinh T1 duoc quyén quan 1y,
str dung toan bo dbi Vol phan tai san trén dat duoc chia bao gém: 01 Nha xay
tam c6 dién tich 10,1m% 395 cdy ca phe 100 cay sau riéng; 330 cdy cau (300
cay cau nhd Va 30 cay cau lén); 01 giéng dao sau 20 mét; 01 nha choi ray co
dién tich 10 9m

~ 1.3. Giao cho 6ng Tran Khanh H1 va ba Van Thi H duoc quén 1y, st dung
doi voi quyen st dung dat va toan bg tai san trén dat co di¢n tich 1.97 3,6m2 dat
cO tr can:

- Phia bé‘c giap thira dat s6 64 phan dién tich dat dugc chia cho 6ng Vin
Dinh T1 co6 chiéu dai 161,73m;

- Phia Nam giap thira dat s6 193 c6 chiéu dai 164,56m;

- Phia Tay giap thira dat s6 67 c6 chiéu rong 11,64m;

- Phia Pong giap dia phan huyén C, tinh Pak Lik c6 chiéu rong 11,98m.

Thudc mot phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (cti 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m” theo gidy ching nhan quyen sit dung dat so CY 254162
dugc So tai nguyén va mdi trudng, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho 6ng
Van Pinh T1 va ba Hoang Thi Ta T.

Dé{ Vi phan tdi san trén trén dd’,t: Ong Trﬁn Khanh H1 va ba Van Thi H
dugc quyén quan ly, sir dung toan bo do1 voi phan tai san trén dat dugc chia bao
gom: 200 cay ca phé; 20 cdy sau riéng.

1.4. Budc 6ng Van DPinh T1 va ba Hoang Thi Tu T ¢6 nghia vu phai mé
161 di chung doi voi phan dat ¢6 dién tich 168,3m” ¢ chiéu rong 3m va dai
54,6m, dat co tir can:

- Phia Bic giap dub’ng‘dét c6 chiéu rong 3m; mot ph(:fm‘ giap thira dat s6 53
c6 chiéu dai 65,22m; mot phan gidp dia phan huyén C c6 chiéu dai 12,65m,;

- Phia Nam giap thura dat s6 64 phan dugc chia cho 6ng Tran Khanh H1
va ba Van Thi H c6 chiéu rong 3,04m;

- Phia Tay giap thira dat s6 67 c6 chicu dai 54,6m;

- Phia Dong gidp thta dat s6 64, phan duoc chia cho ba T dai 27,78m va
phan dugc chia cho ong T1 dai 26,80m.

Thudc mdt phan thira dat s6 64 (cii 233), to ban d6 22 (ct 2) dat c6 tong
dién tich 10.596,3m?” theo gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 CY 254162
dugc So tai nguyén va moi truong, tinh Pak Lik cip ngay 04/02/2021 cho éng
Van Dinh T1 va ba Hoang Thi Ta T.

12



Ong Tran Khanh H1 va ba Van Thi H ¢ nghia vu thanh toan d6i véi phan
dién tich dat va tai san gin lién v6i dit cho ba Hoang Thi Ta T tong sb tién 1a
33.318.000 ddng. Trong d6: Dbi voi phan dién tich dat mé 16i di qua phan dat
ciia ba T ¢6 tong dién tich 1a 85,4m? 14 29.890.000 dong, dbi voi phan tai san
trén dat 1a 3.428.000 dong.

Ong Tran Khanh H1 va ba Vian Thi H c¢6 nghia vu thanh toan ddi v6i phan
dién tich dat va tai san gin lién véi dat cho ong Vian Dinh T1 tong s tién la
32.553.400 dong. Trong d6: Pbi voi phan dién tich dat mo 16i di qua phan dat
ctia ba T c6 téng dién tich 1a 82,9m’ 1a 29.015.000 dong, d6i v4i phan tai san
trén dat = 3.538.400 dong

2. V& an phi va chi phi to tung khac:
2.1. Vé chi phi do dac, tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

Nguyén don ba Hoang Thi Ta T phai chiu 3.007.000 dong tién chi phi
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va chi phi do dac duoc khau trir vao so tlen
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va chi phi do dac da ndp theo phiéu thu s6
365, quyén sO 29 ngay 31/10/2023; phiéu thu s 294, quyén s6 23 ngay
27/7/2023 tai Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuét va dugc nhan lai sd
tién 6.012.000 dong sau khi di thu dugc cta 6ng Van Dinh T1, ba Van Thi H va
6ng Tran Khanh H1.

Bi don 6ng Vian Dinh T1 phai chiu 3.006.000 dong tién chi phi tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Khanh H1 va ba Vin
Thi H phai chiu 3.006.000 dong tién chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va chi phi do dac.

2.2. Vé én phi:

Ba Hoang Thi TG T phai chiu 28.549.000 ddng an phi so tham chia tai san
chung sau ly hon duoc khau trir vao sé tién 12.000.000 dong tam tng an phi di
ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6: AA/2022/0002961 ngay 06/7/2023
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Budén Ma Thuét.

Bi don 6ng Van Dinh T1 phai chiu 38.928.000 dong an phi so tham chia
tai san chung sau ly hon.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Khanh H1 phai chiu
14.743.000 dong an phi so tham vé phan chia tai san chung sau ly hon va phai
chiu 3.294.000 dong tién an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tlen
5.500.000 dong tam Gng 4n phi ma ba Vin Thi H di ndp theo bién lai thu tién
tam Gng an phi sd: AA/2022/0004462 ngay 19/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thanh phé Budn Ma Thudt va dugc khau trir vao sd tién 5.500.000 déng
tam tng an phi ma 6ng Nguyén Chi N d3 ndp thay cho 6ng Tran Khanh H1 theo
bién lai thu tién tam Gng an phi sb: AA/2022/0004463 ngay 19/9/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Budén Ma Thudt.

3. Vé quyén khdang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
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c40 ban 4n so tham trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang
mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n so thim trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh
cua phéap luat.

* Noinhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pék Lik; ~ THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;

- Cac duong sy;

- Luu hd S0, TA

Y Kam Enudl
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