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V/v: “Tranh chap quyén sur dung
dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba Huynh Nguyén Thanh Tric

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 ndm 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xur
phuc tham coéng khai vu an thu Iy s 297/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nim
2023 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2023
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 06/2024/QP-PT ngay 04 thang 01
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 11/2024/QD-PT ngay 23 thang
01 nim 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa sd 23/2024/QD-PT ngay 15/3/2024
gilra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Kién C, sinh nam: 1972; cu tra tai s6 A, duong
N, Phuong B, thanh phé B, tinh Lam Déng; cO mat.

- Bji don: V¢ chong anh Nguyén Puc L, sinh nam: 1991, chi Kiéu Nhat N,
sinh nam: 1989; cu tra tai sb A, duong N, Phuong B, thanh phé B, tinh Lam Béng;
anh L c6 mat, chi N ving mit.

Nguoi dai dién hop phép cua chi N:



Anh Nguyén Puc L, sinh nim: 1991; 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin
ban ty quyén sé 3228, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C3
chirng nhan ngay 22/4/2021); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Puc D, sinh nim: 1952; cu tra tai s6 C, duong C, Phuong B,
thanh phd B, tinh Lam Péng; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Ptc L, sinh ndm: 1991; 13 ngudi dai
dién theo Uy quyén (Vin ban oy quyén sd 3229, quyén sb 01/2021TP/CC-
SCC/HBPGD do Van phong C3 ching nhan ngay 22/4/2021); c6 mat.

2. Cong ty cb phan T; dia chi: s6 B, dudng Q, Phuong B, thanh phd B, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén Van L1, 12 nguoi dai dién theo phap luat (Tong Giam ddc).

+ Ong Traﬁ’n Xuan A, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay
20/10/2023); vang mat.

3. Ong Nguyén Trung D, sinh ndm: 1969; cu tr( tai s6 C, phong B chung cu
H, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Véng mat.

4. Ba Nguyén Chau M, sinh nim: 1971; cu tra tai s6 H, dudng N, Phuong I,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; vang mat.

5. Ba Nguyén Chau L2, sinh nam: 1976; cu tru tai so A, duong D, phudng A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.

Ngudi dai dién hop phap cia ong D, ba M, ba L2: Ong Nguyén Kién C, sinh
nam: 1972; cu tra tai s6 A, duong N, Phuong B, thanh phd B, tinh Lam Déng, 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén (Vian ban ty quyén sd 8105, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong C4 chirng nhan ngay 02/7/2020); c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Kién C — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ghi ngay 03/10/2020, don khoi kién bd sung
ghi ngay 27/01/2021, 10i trinh by tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6
tung tai giai doan so tham cua ong Nguyén Kién C thi:

Cha ctia 6ng 1a ong Nguyén Thé H, sinh ndm 1943, chét ngay 25/3/2020; me
cua ong la ba Lé Thi V, sinh nam 1943, chét vao thang 02/2010.

Trude khi 6ng Nguyén Thé H duogc Lién hiép cac Xi nghiép D1 (nay 1a Cong
ty c6 phan T) cap 01 16 dat co dién tich 320m? tai Quyét dinh sé 120/DTT-QP



ngay 09/4/1992 (c6 so d6 cap dat san bay Vian phong Lién hiép: 1990 kém theo);
c6 tlr cn nhu sau: phia Bic giap 6ng M1 dai 40m, phia Pong giap khu tap thé Dau
tam (phia sau) dai 08m, phia T4y giap duong K (nay la dudng N) dai 08m, phia
Nam giap dat ong Q dai 40m.

Ong Nguyén Puc B dugc Lién hiép cac xi nghiép D1 (nay la Cong ty cd phan
T) cdp 01 16 dit c6 dién tich 160m? tai Quyét dinh s6 118/DTT-QP ngiy
29/10/1992 (c6 so d6 cap dat san bay Vin phong Lién hiép: 1990 kém theo); co tir
can nhu sau: Phia Béc giap 6ng Q dai 20m, phia Péng giap Khu tap thé Dau tam
(phia sau) dai 08m, phia Tay gidp duong K (nay la duong N) dai 08m, phia Nam
giap dat 6ng C1 dai 20m.

Vao thoi diém cubi nam 2019 trong khi ca gia dinh 6ng dang lo chita bénh
cho 6ng Nguyén Thé H thi phat hién anh Nguyén Puc L, chi Kiéu Nhat N 1a con
trai va con dau ctia 6ng Nguyén Dtc D xdy dung nha cap 4, dién tich 120m? va
hang rao chiém toan bd vi tri 16 ¢t ma Cong ty co phan T cip cho ong Nguyén
Thé H theo Quyét dinh s6 120/DTT-QP ngay 09/4/1992 ndi trén.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong anh Nguyén Puc L, chi
Kiéu Nhat N va éng Nguyén Pic P thao dd, di doi nha dién tich 20,7m? va tra lai
tong dién tich dat da 1an chiém 1a 116,5m? (trong d6 dién tich dat nha gach la
20,7m?, dién tich dt nam trong 16 gidi 1a 47,4m?, dién tich con lai 1a 48,4m?) theo
hoa do v€ do Cong ty T1 thuc hién ngay 27/5/2022.

- Theo 16i trinh bay ctia anh Nguyén Dirc L thi: Nam 1992 cha cua anh 1a ong
Nguyén Puic P duge Lién hiép cac Xi nghiép D1 (nay la Cong ty c¢o phan T) cap
01 16 dat dién tich 320m? theo Quyét dinh s6 118/DTT-QD ngay 29/10/1992 (c6 so
d6 cap dit San bay Vin phong Lién hiép: 1990 kém theo); 16 dat co tir cdn nhu sau:
Phia Béc giap ong Tran Q1; phia Pong giap khu tap thé Dau tam to; phia Tay gidp
duong K; phia Nam giap ba CL1.

Sau khi duoc giao dat, gia dinh anh da nhan dat va sir dung 6n dinh ding vi
tri, ranh giéi ma Lién hiép cac Xi nghiép Dau tam to Viét Nam da cap. Vi tri dét
ctia gia dinh anh khong giap ranh giéi voi vi tri dién tich dat cua gia dinh ong
Nguyén Thé H dugc cap. Hién nay dién tich dat nay chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Thang 12/2018 gia dinh anh xay nha trén vi tri dién tich
dat duoc cip, dén thang 01/2019 thi hoan thanh.

Nay dng C khoi kién thi gia dinh anh khong déng ¥, véi cac 1y do sau: Theo
So d6 cip dat San bay Vin phong Lién hiép 1990, thé hién: Vi tri ddt ma ong
Nguyén Thé H duogc cap c6 bén phai giap dat ong Q1, bén trai giap dat ong M1
(H1); tinh tir khu nha tap thé Dau tam to gidp dat ba H2 dén giap dat ong H 1a 16m.
Theo Hoa dd do vé do Cong ty trach nhi¢m hitu han T1 thyc hién ngay 27/5/2022



thi vi tri dat tranh chap do ong Nguyén Kién C khéi kién dén giap Khu nha tap thé
(tinh tir phai qua trai) c6 chiéu dai 1a 54,6m.

- Ba Nguyén Chau L2 thong nhét véi 10i trinh bay va yéu cu cta 6ng Nguyén
Kién C 1a anh rudt cua ba. Vi tri 16 dat tranh chap dé nghi can i tir vi tri 16 dat cta
6ng P1 (Vii Van D2) tir phai sang trai dén vi tri dat tranh chip theo So d6 cip dat
Sén bay Van phong Lién hiép 1990.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng Tran Xuan A, ngudi dai dién hop phap cua Cong
ty ¢6 phan T, thi: Cong ty ¢d phan T truéc day 1a Doanh nghiép Nha nudc (Tong
Cong ty T) duoc tai co cdu tai chinh dé chuyén thanh Cong ty ¢6 phan theo Quyét
dinh s6 2222/QD-BNN-DMDN ngay 14/9/2012 ctia B6 N1 va chinh thitc chuyén
d6i sang Cong ty co phan ngay 25/5/2013. Theo bién ban ban giao tai san va céc
nguon lyc tir Tong Cong ty T (Doanh nghiép Nha nuéc) sang Cong ty co phan T
(Cong ty c6 phaT) khong ban giao ciing nhu khong ¢6 hd so lién quan dén cac khu
dat trude day ma Lién hiép cac Xi nghiép Dau tim to Viét Nam da quyét dinh cap
dat cho can bo, nhan vién. Cong ty cd phan T dé nghi Toa an giai quyét vu viéc
theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 56/2023/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2023; Toa 4n nhéan dan
thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong da xur:

Khéng chap nhin yéu cau cia 6ng Nguyén Kién C vé viéc “Tranh chdp
quyén sit dung dat” d6i véi vo chong anh Nguyén Puc L, chi Kiéu Nhat N.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€ém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 24/10/2023 6ng Nguyén Kién C khang cdo dé nghi cip phuc thim stra
Ban 4n so tham theo hudng chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cia ong.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Kién C van giir nguyén khang céo.

Bi don khong ddng ¥ voi khang cdo cta nguyén don, dé nghi giai quyét nhu
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cia B§ luat T tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi khong chép nhan
khang c4o ciia 6ng Nguyén Kién C, giit nguyén phan quyét dinh Ban an so thim vé
viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita cac bén; sira Ban 4n so tham vé



an phi theo hudng chi budc nguyén don chiu an phi Dan su so tham khéng co gia
ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ong Nguyén Kién C khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong anh Nguyén Puc L, chi Kiéu Nhat N, 6ng Nguyén Pirc D phai thao
dd, di doi can nha c6 dién tich 20,7m? dé tra lai tong dién tich dit dd 1an chiém 1a
116,5m? (trong d6 dién tich dat nha gach 1a 20,7m? dién tich khong nam trong 16
gioi 1a 48,4m? va dién tich d4t nam trong 10 gidi 1a 47,4m?) theo hoa dd do v& do
Cong ty T1 thuc hién ngay 27/5/2022. Vg chong anh L, chi N khong dong y nén
cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp quyén
sur dung dat” 1a c6 can cu.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Kién C thi thay rang:

[2.1] Theo ho so vu an thé hién: Ngay 09/4/1992 6ng Nguyén Thé H (cha cia
6ng C) duoc Lién hiép cac Xi nghiép D1 (nay 1a Cong ty co phan T) cap 01 16 dat
c6 dién tich 320m? theo Quyét dinh s6 120/DTT-QB, c6 So dod cap dat San bay
Vin phong Lién hiép: 1990 kém theo. T cip nhu sau: Phia Bic giap ong M1 dai
40m, phia Dong (phia sau) giap Khu tap thé Dau tim dai 08m, phia Tay giap
duong K (nay 1a duong N) dai 08m, phia Nam giap dat ong Q1 dai 40m.

Pbi v6i ong Nguyén Puc P (cha cua anh L) thi duoc Lién hiép cac Xi nghiép
D1 (nay la Cong ty cb phan T) cip 01 16 dat co dién tich 320m? theo Quyét dinh sb
118/DTT-QD vao ngay 29/10/1992, c6 So d6 cap dat San bay Van phong Lién
hiép: 1990 kém theo. T can 16 dat nhu sau: Phia Béc giap 6ng Q1 dai 20m, phia
Pong giap Khu tap thé Dau tam (phia sau) dai 08m, phia Tay giap dudng K (nay la
duong N) dai 08m, phia Nam giap dat ong C2 dai 20m.

Do cho ring qué trinh st dung dét thi bi don d3 14n chiém sang phan dat ma
cha cia nguyén don di duoc giao theo Quyét dinh s 120/DTT-QP ngay
09/4/1992 nén nay yéu cau tra lai.

[2.2] Xét thay, theo hoa d6 do dac hién trang sir dung dat ctia Cong ty trach
nhiém hitu han T1 thyc hién ngay 06/01/2022 thé hién vi tri 16 dat ctia 6ng Nguyén
Thé H va vi tri 16 dat ctia ong Nguyén Dtc D khong ding voi vi tri dugc cip dat
theo cac Quyét dinh s6 118/DTT-QP ngay 29/10/1992 va Quyét dinh sé 120/DTT-
QP ngay 09/4/1992 ciia Lién hiép cac Xi nghiép Dau tam to Viét Nam cép dat; cu
thé:

Vi tri dat tranh chap ctia 6ng Nguyén Thé H (do 6ng C khai kién) dén giap
khu nha tap thé (tinh tir phai qua trai) c¢6 chiéu dai 13 54,6m. Ddi chiéu véi Quyét



dinh s6 120 néi trén thi vi tri 16 dat ciia ong H dén gidp khu nha tap thé (ranh dét
bén trai) c6 chiéu dai 13 16m; tinh tir phai qua trai (dén khu dat ctia ong H2 va dén
giap khu nha tap thé bén trai).

Vi tri 16 dat cia vo chong anh L, chi N (tinh tir ranh dat bén trai) dang quan
ly, st dung dén giap khu nha tap thé (bén trai) c6 chiéu dai 13 54,6m. Ddi chiéu voi
Quyét dinh s6 118 noi trén thi vi tri 16 dat ciia 6ng D dén giap khu nha tap thé co
chiéu dai 1a 24m; tinh tir phai qua trai (dén khu dat cia 6ng H2 va dén giap khu
nha tap thé bén trai).

Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don, bi don va ba Nguyén Chau L2
(con gai 6ng H) déu thira nhan vi tri 16 dat tranh chap khong dtng véi vi tri ma D1
cap theo cac Quyét dinh s6 118/DTT-QP va 120/DTT-QP ndi trén. Tir nam 1992
cho dén cudi nam 2019 thi 6ng H ciing khong quan 1y, st dung dién tich dat dugc
cap.

Pong thoi, viéc Lién hiép cac Xi nghiép Dau tim to Viét Nam di c6 Quyét
dinh giao dit cho ong H, 6ng B vao nam 1992 1a khong ding thAm quyén theo quy
dinh ctia Luat Dat dai nam 1987.

[3] Nhu vay, viéc nguyén don khdi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich
dat ma nguyén don cho rang cha cta nguyén don duoc cp trude kia 1a khong c6
can cur dé xem xét.

Cép so tham di danh gia dung tinh chat ctia vu an, 6ng C c6 don khang céo
nhung khong xuat trinh dugc tai lidu, chimg ¢t ndo mdi so véi cac tai liéu chimg
ctr da nop tai giai doan so thAm nén khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cua
nguyén don; can giir nguyén phan quyét dinh Ban an so tham vé viéc giai quyét
tranh chip quyén sir dung dat giita cac bén.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai giai doan so
tham hét 14.270.000d (nguyén don tam ndp va duoc Toa an cap so tham quyét
toan xong). Do yéu cau khoi kién khong dugce chap nhin nén can budc nguyén don
phai chiu toan bd chi phi nay 1a c¢6 can ct.

[5] Vé an phi: Pay 1a vu 4n tranh chip quyén sir dung dat; xac dinh dat thudc
quyén str dung cia ai; theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an
thi dwong su chi phai chiu an phi Déan sy so thim nhu dbi véi trudng hop vu an
khong c6 gia ngach; tuy nhién Tda an cip so tham budc nguyén don phai chiu an
phi Déan sy so tham c6 gia ngach do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan 1a



khong dang. Do d6, can stra Ban 4n so thAm vé phan nay dé budc nguyén don phai
chiu 300.000d an phi Dan su so tham 12 ¢6 can ct.

Do khang cdo khong duoc chip nhin nén éng C phai chiu 4n phi Déan sy phic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nim 2015;

- Can ctr cac Dieu 202, 203 Luat Dat dai nam 2003;

- Can ctir khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Kién C; stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Kién C vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” voi vo chong anh Nguyén Pic L, chi Kiéu Nhat
N ddi voi 16 dat co dién tich 116,5m? theo hoa dd do vé& do Cong ty trach nhiém
hiru han T1 thuc hién ngay 27/5/2022.

2. Vé chi phi t tung: Ong Nguyén Kién C phai chiu 14.270.000d chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi4 tai san (43 dugc Toa an cap so tham
quyét toan xong).

3. V& an phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Kién C phai chiu 300.000d an phi Dan sy so
tham; duoc trir vao sb tién 14.000.000d tam ung an phi Dan su so tham da nop
theo Bién lai thu tam Ung 4n phi 18 phi Toa 4n s6 0018975 ngay 04/3/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng. Ong C duoc nhan lai
13.700.000d tam trng an phi Dan su so tham con thira.

- An phi phiic tham: Ong Nguyén Kién C phai chiu 300.000d an phi Dan su
phuc tham; duoc trir vao sé tién 300.000d tam tng an phi Dan sy phic tham da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0002308 ngay 27/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng. Ong C da
ndp di an phi Déan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phd Bao Loc (01);

- Chi cuc THADS thanh phé Bao Loc
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- Cac duong su (07);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



